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Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd z wykonania
planu Gospodarczo-Finansowego za 2023 rok zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej
nr. 20%/RN-X1/2022 w dniu 11.10.2022 roku.

Wykonanie planu przychodéw i kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na
nieruchomoseiach.

1. Koszty Zarzadzania za rok 2023 wyniosty: 1 698 245,61 i byly niZsze o 61 618,54 zl.
od planowanych po korektach I 759 864,15 1.
Oszczgdnosci wystapity w pozycjach: funduszu plac, dietach Rady Nadzorczej, ustugach
pocztowych, materiatach biurowych, oplaty zwigzane z kontrolami jak réwniez drobue
oszczegdnosel na innych pozycjach. Brak kosztéw w pozycji ekspertyzy. Przekroczenia
planu wystapito miedzy innymi w pozycjach: budynek Grazyny 3, gdzie koszty
utrzymania wzrosty z powodu podwyzki optat za wieczyste uzytkowanie 1 podatek od
nieruchomosdci, ushugi bankowe i biuletyny.

Koszty Zarzadu w ciggu roku dzielono wg zatwierdzonych (Uchwaly RN nr 52/RN-
X11/2023) proporcji 93,75% GZM i 6,25% dz. gospodarcza.
Na koniec roku dokonano korekty proporcii kosztéw w zwiazku ze zwigkszong sprzedaza
opodatkowang w roku 2023 r. i ostatecznie podziat kosztéw wynidst:
- 87,21% obciazono GZM tj. koszty te stanowity warto$é: 1 481 040,00 zk i byly
nizsze o 82 131,22 z1. od planowanych i przyjetych do kalkunlacji stawek
eksploatacyjnych (Uchwatg RN nr 199/RN-X1/2022) w kwocie 1 563 171,22 z£
- 12,79% obcigzono dziatalnoéé gospodareza co stanowito koszt w wysokoscl:
217 205,61 zt. do kosztéw poniesionych.

2. Wykonanie planu kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zaleinych od
spotdzielni na nieruchomosciach wyniosto 1 921 013,10 zl 1 bylo wyzsze o 32 733,16 zi.
od zakladanego plamr uchwalonego Uchwatg Rady Nadzorczej nr. 203/RN-X1/2022
w wysokosci 7 888 279,94 zk
W poréwnaniu z planem najwieksze oszezgdnosci wystapily w kosztach Zarzadu 4j.

82 131,22 7k, nastepnie w pozycjach, koszenie trawy, dezynfekcja i deratyzacja, energia
elektryczna, przeglady kominiarskie i gazowe oraz ubezpieczenia mienia.

Przekroczenie planowanych kosztéw wystapito migdzy innymi w pozycjach: energia
- elektryczna windy, materialy do konserwacji ogélnej i elekirycznej, pielggnacja krzewow
i drzew oraz klapy dymowe.

3. Kosity niezalezne od Spétdzielni tzw. Media za rok 2023 wyniosty: 10 463 077,35 1.
i byly wyisze o 348 754,12 z}. od planowanych /0 114 323,27 2L,

Przychody, czyli naliczenia skladnikéw czynszowych niezaleznych od Spétdzielni za rok
2023 wyniosty: 10 429 590,74 z1. i byty wyzsze o 315 267,47 zl. od planowanych
1011432327 #.

Powyzsze przychody zostaly pomniejszone o dokonane rozliczenia wody i C.O. {j.
zwroty dla mieszkancow.

Na réznice pomiedzy planami, a wykonaniem miato wplyw:
Plan kosztéw centralnego ogrzewania, kidry byt opracowywany w VII/2022 roku
zaktadal analogiczne zuzycie ciepla jak w sezonie grzewcezym 2022/2023 oraz podwyzki
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oplat za centralne ogrzewanie i zmiang stawki podatku VAT z 5% na 23% na rok 2023.
Réznica miedzy planem a wykonaniem wyniosta 56 470,80 zl.
Faktycznie poniesione koszty C.O. byly nizsze od przychodéw o 607 215,09 ztotych
co zostato rozliczone z mieszkadcami jako zwroty nadplat.
W pozycii, podatek od nieruchomosci, kontenery, naktadki radiowe oraz ab.za
wodomierz gléwny nastapila nieznaczna roznica w poréwnaniu z wartogciami
planowanymi spowodowana, przeksztatceniem mieszkad w odrebng whasnodc,
doméwieniem konteneréw, montazem naktadek na wodomierze i podwyzka cen za ab.za
wodomierze gléwny,. '
Roznica w pozycji $mieci planowane, a wykonane byta spowodowana ciagly Zmiang
iloéci 0séb do deklaracji mieciowych .
W pozycji woda nastapito zwickszenie w poréwnaniu z planem zaréwno przychodow jak
i kosztow w zwiazku ze zmiang cen wody od /2023 z 10,49z¢/m® na 12,33z/m’. Ta
pozycja zawsze jest nieprzewidywalna, gdyz, nie mozna zaplanowac dokiadnie tych
kosztéw zaréwno w kosztach jak i przychodach.
W pozycji ciepta woda wystapita zmiana stawki podatku VAT z 5% na 23%, oraz wzrost
cen za podgrzanie wody jednoczesnie w kilku budynkach zakoficzyla si¢ bonifikata

- oplaty stalej.

Plan Gospodarczo-Finansowy zaréwno przychoddw jak i kosztéw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi nieruchomosei na 2023 rok zostat zatwierdzony na kwote:
13 565 774,43 zl., a wykonanie planu wyniosto:

- przychody- 13 881 041,90 zt.

- koszty 13 865 130,49 z1.

Wylkonanie planu przychodéw i koszty Mienia wspélnego SM PBW

Plan przychodéw mienia finansowany oplatami czynszowymi zakladat warto§é

670 605,54 z}., a wykonanie przychodéw wyniosto 681 731,75 zi., czyli bylo wigksze o
11 126,21 2L Glowna przyczyng zwickszenia przychodéw bylta podwyzka od 1/2023
podatkéw za mienie wspélne z planowanych 0,27 zt. na 0,28 zk. w zwigzku z
koniecznoécia pokrycia kosztéw podwyzki podatku od nieruchomosci.

Natomiast plan kosztéw mienia zaktadat warto$é 676 252,85 zk, a wykonanie wyniosto
680 619,57 21 i bylo wyzsze o 4 366,72 21 '
Zwigkszone koszty.to ostatnia podwyzka przez Urzad Miasta oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntdw; natomiast state pozycje kosztowe dotyczace eksploatacii
zwiekszyly sie tylko o 3 933,93 w zwigzku z korekta proporcji z zaktadanych w planie
93,06% na 87,21% co zmniejszyto obcigzenie kosztéw mienia GZM, a zwigkszylo koszty
dziatalnodci gospodarczej. Pozycje przekraczajace planowane koszty to nasadzenie,

wycinka i pielegnacja drzew i krzewéw oraz roboty zlecone i materialy do konserwacji
mienia. :

W zalgczeniu tabele planu jak i wykonania za 2023 rok.
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