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Spotdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Bialy Wschdd w Krakowie dziata na podstawie statutu
zarejestrowanego w sadzie, a przewazajgcym przedmiotem dziatalnodei jest zarzgdzanie nie-
ruchomoéciami. Majgtek Spotdzielni jest prywatna wiasnoscia czlonkéw. W roku 2023 Spét-
dzielnia nie prowadzita dziatalno$ci wykraczajgcej poza zapisy statutu. Finansowanie dziatal-
noéci Spétdzielni nastgpuje poprzez fundusze wiasne takie jak:

— fundusz udzialowy;

— fundusz zasobowy,

— fundusz wkiadéw mieszkaniowych;

— fundusz wkiadéw budowlanych;

E-sprawozdanie finansowe za rok 2022 zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.
Spotdzielnia nie podlegala obowigzkowi badania sprawozdania finansowego.

E-sprawozdanie finansowe za rok 2023 nie podlega obowigzkowi badania przez bieglego re-
widenta. Badanie zostato przeprowadzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze] Nr 85/RN-
X11/2023 z dnia 17.10.2023 r. jako badanie dobrowolne. Badanie sprawozdania finansowego
zostalo przeprowadzone na podstawie Krajowych Standardéw Badania przyjetych przez Pol-
ska Izbe Bieglych Rewident6w w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania.

Na sprawozdanie finansowe skiadajg sie:
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
— bilans na 31.12.2023 r. — suma bilansowa z1 23.088.109,83;
— rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 wykazujacy zysk
netto zk 1.588.329,02;
~  nadwyzke przychoddéw nad kosztami — 7 24.489,18;
— nadwyzke kosztoéw nad przychodami — zt. 76.696,85;
— informacja dodatkowa.

Sprawozdanie zostalo sporzadzone w formie elektronicznej. Wynik na dzialalnosei Spotdziel-
ni zostat zaprezentowany jako:

wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi;

wynik na dziatalnosci gospodarcze;j.

Bilans Spétdzielni odzwierciedla majatek i Zrédfa jego finansowania. Na majatek Spotdzielni
skadajg sig aktywa trwate stanowigce 48,60 % sumy bilansowej i aktywa obrotowe stanowia-
ce 51,40 % sumy bilansowej. Zrédia finansowania majatku to pasywa stanowiace fundusze
wlasne, ktére stanowia 71,05 % sumy bilansowe]j oraz zobowigzania, ktore stanowia 28,95 %
sumy bilansowej i finansujg majatek obrotowy.

Aktywa trwate w poréwnaniu do roku 2022 ulegty zmniejszeniu 0 471 tys. zt. Zmniejszenie
aktywow trwalych dotyczy naliczenia biezgcego umorzenia i amortyzacji jak réwniez wy-
ksiggowanie wartosci lokali i gruntéw z tytulu przeniesienia prawa do lokali w odrgbng wia-
Snosé.

Aktywa obrotowe w poréwnaniu do roku 2022 ulegly zmniejszeniu o 394 tys. zt. Wplyw na
ich zwickszenie miaty:

— zmniejszenie naleznosei krotkoterminowych o 141 tys. zi;

— zmniejszenie stanu inwestycji krotkoterminowych o 429 tys. zk;

— zwigkszenie krdtkoterminowych rozliczen migdzyokresowych o 176 tys. zi.
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Fundusze wiasne ulegly zmniejszeniu o 327 tys. zt. Wplyw na zmniejszenie miaty:
— naliczenie umorzenia od Srodkéw trwatych zaliczonych do zasobdw mieszkanio-
wych;
~  wyksiggowanie funduszy wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych w zwigzku ze
zmiang prawa do lokalu w odrebna wiasnos¢;
— zmniejszenie zysku netfo;
— zwigkszenie funduszu zasobowego

Wplyw na zmniejszenie zobowiazan o 537 tys. zt mialy:
— zwigkszenie zobowigzan dhugoterminowych o 27 tys. zf;
— zmniejszenie zobowigzan krétkoterminowych o 565 tys. zk;
~ zwiekszenie rozliczen migdzyokresowych o 1 tys. zt.

Kontrola wewnetrzna realizowana jest poprzez opisy na fakturach celu wydatkéw poprzez
zatwierdzenie na fakturach i akeeptacji do zaptaty. Dowody ksiggowe s3 dekretowane i uj-
mowane w sposob chronologiczny poprzez zapewnienie cigglodci bilansowej. Procedury kon-
troli wewnetrznej wynikaja z funkcji. Stosowane byty w sposéb ciggly i ograniczaly ryzyko
wystepowania nieprawidlowosci w zakresie:

—~ przychoddéw i rozchodéw §rodkéw pienigznych;

— naliczania i wyplat wynagrodzen za prace;

— przychoddéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci gospodarczej;

— zasadnosci ponoszenia kosztow.

Majatek Spotdzielni zostal zinwentaryzowany na podstawie zarzgdzenia wewnefrznego nr
8/2023 z 23.10.2023 r. Prezesa Zarzadu Spotdzielni. Inwentaryzacja zostata przeprowadzona:
— drogg spisu z natury na 31.12.2023 1.
e drodki obrotowe w kasie Spoldzielni,
~ drogg potwierdzenia sald na 31.12.2023 r.
» g$rodkéw pienigznych na rachunkach bankowych
¢ naleznoécei od kontrahentéw na 31.10.2023 r. oraz 31.12.2023 r.
— drogg weryfikacji sald pozostale aktywa i pasywa na 31.12.2023 r.
Biegly brat udziat w inwentaryzacji kasy w dniu 28.12.2023 r.

Rachunkowo§é Spéldzielni proWadzona jest na podstawie (zasad ~ polityki rachunkowosci),
ktora uwzglednia sposéb prowadzenia dokumentacji rachunkowej.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZeniu, Ze dziatalno$¢ Spotdzielni w
roku nastgpnym bedzie kontynuowana. Spétdzielnia ma ptynnos¢ finansowa, ktéra w catosei
zabezpiecza mozliwosé regutowania zobowigzaf -



Wskazniki biezgcej plynnosci finansowe;j.

Wskaznik L
wskaznik = zobowiszZ::')z ki‘z:i’;‘?cfi:rininowe
2021 r. “%‘%‘“ = 18
2022r. —es0s = 18
2023 r. —161_'3%7“‘“ -

Na aktywa obrotowe skladaja si¢ naleznosci krétkoterminowe, inwestycje krotkoterminowe,
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw. Na zobowigzania krétkoterminowe skiadajg sig zobo-
wigzania krétkoterminowe i fundusze specjalne. Powyzsze dane wynikajg z bilansu wg da-
nych na 31 grudzien danego roku. Wyliczone wskazniki dla poszczegblnych lat s3 stabilne,
plynnosé finansowa ogdlna jest zapewniona.

Wskainik I11 — zdolno$¢ platnicza.

inwestycje krétkoterminowe

'W.S'kaz'm'k - zobowigzania krétkoterminowe
2021 r. % ~ 16
2022 r. % -
2023 r. | _%mm%f_ - g

Wiskaznik ITT poréwnuje warto$¢ inwestycji krétkoterminowych, ktorych wielkos¢ gwarantuje
mozliwo$é regulowania zobowiazan krétkoterminowych. Jak sig okazuje wyliczone wskazni-
ki gwarantujg mozliwodé splaty zobowigzaf samymi Srodkami pienigznymi i lokatami termi-
nowymi, ktérych zapadalnos¢ uptywa w 2024 1.

Szybkosé obrotu nalezno§ci w dniach.

naleznosel z tytutu dostaw x 365
przychody ze sprzedazy
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wskaznik



429 % 365

2021 r. a1 = 11 dni
309 x365 ;

2022 r. 14947 = 8dni
346 X365 _ .

2023 r. 17 548 = 7dni

Do wyliczenia przyjeto naleznosci od lokali mieszkalnych i uzytkowych biezacych. Nalezno-
éci za lokale mieszkalne sa zabezpieczone wkiadami mieszkaniowymi i budowlanymi. Lokale
wyodrebnione sa objgte odpisem aktualizacyjnym. Spédzielnia na biezaco wysyla wezwarnia
do zaptaty Po bezskutecznym wezwaniu kieruje do sadu. Okres splaty naleznoéci skrocit sig o
1 dzief w stosunku do roku 2022.

Szybkos§¢ obrotu zobowigzan w dniach.

_ zobowigzania. z tytulu dostawi ustug * 365

wskaznik = koszty zwigzane ze sprzedaiq
2021 . _1”'"510369”)(—63'61' = 39du
2022 r. _2-2.1.51?2’;3_65 = 58 dni
2033 1. 1_8%_’1% = 39dni

Spétdzielnia biezgce zobowiazania reguiuje zgodnie z terminami platnosci wynikajacymi z
zawartych uméw. Zobowigzania wzgledem uzytkownikéw lokali za lokale mieszkalne i uzyt-
kowe pozostajg do rozliczenia w czasie zgodnie z dyspozycja uzytkownikéw lokali co wy-
diuza okres sptaty w dniach.

Stopa zadluzenia w %.

wskaznik = ZO?:S;‘?;Znia
2021 r. | %)‘%%_ - 2400%
2022 _% - 3015%
2023 1. —2%%5@— = 28,95%

Do wyliczenia wskaznika ujmuje si¢ zobowigzania diugoterminowe i krétkoterminowe, ktdre
sa poréwnywane do sumy bilansowej (pasywa). Zobowigzania dhigoterminowe stanowig
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kaucje gwarancyjne do zwrotu oraz biezgce zobowigzania i nadplaty za lokale mieszkalne i
uzytkowe lacznic z funduszem remontowym.

Pokrycie majatku wlasnymi kapitalami — trwalo§¢ struktury finansowania.

kapitaly wlasne + rezerwy
majgtek ogotem

wskaznik

15.895
20.914

2021 r. 76,00 %

16.731
23.953

2022 r. 69,85 %

16.403
23.088

2023 r. 71,05 %

Wskazniki wyliczone pokazuja, ze majatek trwaly i obrotowy jest finansowany funduszami
statutowymi tj. funduszem udziatowym, funduszami wkiadow mieszkaniowych i budowla-
nych, funduszem zasobowym. Pozostate Zrdto finansowania to zobowigzania, ktérych termin
platnosci przypada po dniu bilansowym a w przypadku zobowigzai wzgledem uzytkownikow
lokali jest roztozony w czasie.

Pokrycie aktywow trwalych kapitalami stalymi.

fundusze wilasne — zysk netto

wskaznik = aktywa trwalke
2021 r. DAL~ 116,66 %
2022 r. 16'71311_ 6‘93989 = 117,53 %
2023 1. 16'435-2—211‘588 = 132,03 %

Do kapitatéw statych zalicza si¢ fundusze wiasne bez zysku netto, ktory jest przeznaczany
przez Walne Zgromadzenie na rézne cele zgodnie z jego wolg. Aktywa trwale stanowia war-
toéé rodkéw trwatych zaliczonych do zasobow mieszkaniowych, ktérych umorzenie zalicza-
ne jest w cigzar funduszy statutowych. Wskaznik nie obejmuje Srodkow trwatych, ktore sg
amortyzowane w ciezar kosztéw dziatalnodci podstawowej.



Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze remontowe:

Wyszczegiiniesis Stnna | Zwiekszenia | Zmniejzzenia Stan ma
01.41.2023 fwphywy) | (wydatki) 3112.2023

{Fundusz remontowy mienia wspéinese 833 11407] 145047500,  4R262257 1 B09 967,56
Fundusz COWU 1387 043.28] 1447105550 193000305 605 144,22
Blakzda frndinrs GOV ra wykonans
depedivzonyhic Messiabych 20B000,05] 6391695 21215455 4375846
Fundusz Bemontowy tenchomodcl 1260 12065] 707528476 2004416081 650 348,84

Razem Fundusza remorjome|  34BB278,08] 474074121 & 783 200,25 2345819,02

Stwierdzenia kohcowe.

1. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni zostalo sporzadzone zgodnie z zachowaniem
cigglodci bilansowe;j.

2. Wykazane w bilansie aktywa i pasywa sq realne i zostaly wykazane w wartosci ujetej
w ksiggach.

3. Skladniki majatkowe nie sg objete zastawami i porgczeniami na rzecz innych podmio-
tow.

4, Przychody i koszty w zakresie eksploatacji zostaty ujete kompletnie i sklasyfikowane
poprawnie.

5. W badaniu poszczeg6lnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych
postuzono sie probkami rewizyjnymi uwzgledniajacymi istotnosé badanych pozycii
oraz ryzyko istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego .
oszustwem lub bledem. Badania na prébkach dokonano réwniez w odniesieniu do roz-
liczen z budzetem, w zwigzku z czym mogg wystapi¢ réznice migdzy wynikami ewen-
tualnych kontroli skarbowych przeprowadzanych zwykle metoda petng, a ustaleniami
zawartymi w sprawozdaniu z badania.

6. Na podstawie zbadanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sig zagrozenia do
kontynuacji dziatalnosci na rok nastgpny.

7. Stabilno$é Zarzadu jak rowniez stala obsada zatrudnionych pracownikéw pozwala na
realizacje zada dla dobra wspdlnego Cztonkéw Spotdzielni.

Krakdw, 10.05.2024 1. Jadwiga Wowryk
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