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REGULAMIN e S
GOSPODARKI ZASOBAMI! MIESZKANIOWY M=%
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy — Wschéd” w Krakowie
(tekst jednolity)

Regulamin obejmuje: /
l. Podstawy prawne

[l. Stowniczek

HI. Postanowienia ogdlne

IV.  Zasady ustalania jednostek rozliczeniowych kosztow gzm

V. Rozliczanie kosztow eksploatacji i konserwacji zasobdw mieszkaniowych oraz
lokali o innym przeznaczeniu

V1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

VIl.  Rozliczanie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekow

VIll.  Rozliczanie kosztéw z tytutu podatkdw i optat gminnych

[X. Rozliczanie kosztéw gospodarki odpadami

X. Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontow dzwigow

Xl Rozliczanie kosztow konserwacii, napraw i wymiany instalacji domofonowych

Xll.  Finansowanie i rozliczanie remontow

Xlll. Rozliczanie kosztéw dostarczania sygnatu TV

XIV. Finansowanie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i owiatowej

XV. Pozytki

XVI. Zasady wnoszenia optat
XVIil. Optaty dodatkowe
XV, Obowigzki spotdzielni i cztonkdw

. PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U.z 2018 r. poz. 1258 z pézn. zm.)

2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Pradnik Biaty - Wschod” w Krakowie.

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.
poz. 737 z pdzn. zm.) -

4. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow z
dn. 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.1437),

5. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2019 1.
poz. 755 z pézn. zm.)

6. Rozporzagdzenie Ministra Energii z dnia 22 wrzesnia 2017 r. w sprawie
szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu
zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2017 r. poz. 1988).

ll. SLOWNICZEK

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia, o:
1. ,,Dysponencie lokalu” — nalezy przez to rozumiec:
a) osobe fizyczng lub prawng, ktérej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
b) osobe fizyczng lub prawna, kidrej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu - cztonka Spotdzielni,
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oraz osobe fizyczng lub prawng nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, kiorej
przystuguje odrebna wtasnos¢ lokalu

c) osobe fizyczng lub prawna, zajmujgcg lokal mieszkalny lub lokald o innym
przeznaczeniu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy najmu, dotyczy
to réwniez pracowni plastycznych,

d) osobe, zajmujgcg lokal bez tytutu prawnego

2. ,Wiascicielu lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna,
ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu (mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu) dla ktérego jest zatozona ksiega wieczysta.

3. ,Nieruchomosci wspélnej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc
przypadajacg w czesciach utamkowych wigcej niz jednemu wiascicielowi w tym
Spotdzielni. Nieruchomosé wspding stanowig w szczegolnosci: dziatka gruntowa
wraz z infrastrukturg oraz wszystkie czeéci i urzadzenia budynku, kiore nie stuza
do wytacznego uzytku dysponentéw lokali, miedzy innymi fundamenty, Sciany z
kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi, stropy, korytarze, klatki schodowe, zsypy,
piony instalacji elektrycznej, wodociagowej i kanalizacyjnej, gazowej, centralnego
ogrzewania, suszarnie, wozkowanie, dachy, kominy oraz elementy elewacji jak
rynny, rury spustowe, ofasowania. Elementy infrastruktury nieruchomosci
stanowia w szczegolnoéci: drogi, chodniki, zielen, place zabaw, wiaty
Smietnikowe.

4. Mieniu spétdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci potozone poza
obrebem nieruchomoéci budynkowych, ktére pozostaja w €] majatku
przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach, w tym miedzy innymi: drogi osiedlowe, chodniki, zatoki
parkingowe, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny
rekreacyjne, budynki techniczne oraz lokale o innym przeznaczeniu.

5. ,Lokalu o innym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ lokale nie stuzgce
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

6. ,,Pozytkach” — nalezy przez to rozumieé dochod, kiory przynosi w szczegodlnosci:
— najem lokali o innym przeznaczeniu, dzierzawa terenu mienia spotdzielni,

— najem lokali o innym przeznaczeniu lub dzierzawa terenu w nieruchomosci
wspolnej.

[ll. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
lokali o innym przeznaczeniu i tereny wiasne, oraz bedgce w uzytkowaniu
wieczystym wraz z drogami, chodnikami, ciggami pieszo — jezdnymi, parkingami,
placami zabaw, budynkami technicznymi oraz urzadzeniami i sieciami uzbrojenia
technicznego.

2. Regulamin okresla tytuly kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych, zasaay
ustalania optat i wptat poneszonych przez dysponentow lokali.

3. Regulamin okreéla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z dysponentami lokali.

§ 2
Dysponenci lokali bedacy czionkami spétdzielni, -obowigzani sg do uczestniczenia w
wydatkach poprzez wnoszenie comiesiecznych opfat zwigzanych z kosztami:
1) eksploatagji, konserwacji | utrzymania ich iokal,
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2) eksploatacji, konserwacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatagji, konserwacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie
spoétdzielni,

4) remontdw nieruchomosci wspolnych,

5) dziatalnoéci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;j.

§3
Dysponenci lokali bedagcy wiascicielami nie bedacy cztonkami spdtdzielni oraz osoby

zajmujgce lokale bez tytutu prawnego sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach

zwigzanych z:

1) eksploatacja, konserwacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg, konserwacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych
kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami,

3) eksploatacja, konserwacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, kidre sg przeznaczone do wspélnego korzystania,

4) remontami nieruchomosci wspolnych,

§4

1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzieinia moze
przeznaczyé w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oéwiatowej i kulturalnej.

2. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomos$ci wspodinej — Statut § 85

3. Dysponenci lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni
nie czerpig korzyéci z pozytkéw i innych przychoddw wymienionych w ust. 1.

§5
Do wydatkéw, o kidérych mowa w § 2 i § 3 zaliczamy w szczegolnosci
1. Wydatki bezposrednie przypadajace na dysponentéw lokali, w ktorych
zainstalowane sa urzadzenia pomiarowe. Sg to wydatki z tytutu zuzycia zimnej i
ciepte] wody.
2. Wydatki bezposrednie przypadajgce na poszczegdlne nieruchomosci z tytutu:
a) eksploatacji i konserwadiji,
b) zuzycia wody i odprowadzania sciekéw,
c) centralnego ogrzewania,
d) podatkéw i optat gminnych w czeéci nie pokrytej w indywiduainych
rozliczeniach z gming przez wiascicieli lokali,
e) gospodarki odpadami,
f) konserwacji i naprawy dzwigdw, energii elektrycznej oraz opfat z tego tytuiu,
g) konserwacji, napraw i modernizacji instalacji domofonowych,
h) remontéw nieruchomosci w tym : budynku, instalacji, urzadzen i infrastruktury,
i) dostarczania sygnatu TV.
3. Wydatki posrednie obciazajace proporcjonalnie poszczegdine nieruchomoéci , do
torych zaliczamy w szczegdlnosci:
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a) wydatki zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg nieruchomosci stanowigcych
mienie spéidzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace lub uzytkujgce lokale w okreslonych budynkach,

b) wydatki zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami,

§6

. Wydatki, o ktérych mowa w § 5 sg ewidencjonowane na poszczegodine
nieruchomosci.

. Rozliczenie wydatkéw (kosztow) gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla
poszczegdlnych nieruchomoéci przeprowadza sig w okresach rocznych,
pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi w oparciu o roczny Plan Rzeczowo —
Finansowy spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Po zakoniczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla poszczegoblnych nieruchomosci.
Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

V. ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§7
. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
a) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) osoba stale zamieszkujgca lub fakiycznie korzystajaca z lokalu,
c) lokal,

d) udziat w nieruchomoéci wspoinej,
e) wskazania urzgdzenia pomiarowego,
f) inne jednostki.

. Rozliczenie kosztdéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 1 m? powierzchni

uzytkowej lokali dotyczy wydatkow z tytutu:

a) eksploatadii,

b) konserwagiji,

c) centralnego ogrzewania,

d) remontédw nieruchomos$ci w tym: budynkow, instalacji, urzadzen |
infrastruktury,

e) wydatkéw posrednich okreslonych w § 5 ust. 3 w czesci przypadajacej na
dana nieruchomose,

f) dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;.

. Rozliczenie kosziow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na osoby stale
zamieszkujace lub faktycznie korzystajgce z lokalu dotyczy wydatkow z tytutu:
a) zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w lokalach, ktére nie sg

opomiarowane,
b) wywozu nieczystosci statych - gospodarki odpadami,
c) eksploatacji dzwigdw osobowych.
. Rozliczenie kosztdw gzm na lokale dotyczy wydatkow z tytutu:
a) eksploatacji domofonow,
b) optat abonamentowych za gtéwne wodomierze w budynku mieszkalnym,
c) dostarczenie sygnatu TV
d) ustug kominiarskich
e) prob szezelnosci instalacji gazowych

‘,}g
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5. Rozliczenie wg udziatu w nieruchomosci wspéinej dotyczy podatku od
nieruchomosci w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych i gruntéw przypisanych
do tych budynkoéw

6. W lokalach, w ktorych sg zainstalowane sprawne urzadzenia pomiarowe zuzycia

zimnej i cieptej wody, koszty z tego tytutu rozliczane sg w oparciu o wskazania
tych urzadzen.

§8
Dla rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktdrych jednostka
rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stosuje sie nastepujace zasady :
1. powierzchnie uzytkowa lokali przyjmuje sie zgodnie z trescig prawomocnych
Uchwat Zarzadu o przedmiocie odrebnej wiasnosci lokali sporzadzonych w
oparciu o brzmienie art. 42 i art. 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
2. powierzchnie uzytkowg pozostatych lokali w nieruchomos$ciach, z ktorych
czlonkowie spéidzielni nie ztozyli wnioskdw o wyodrebnienie wiasnosci lokali
przyjmuje sie zgodnie z dokumentacja inwentaryzacyjna.

8§9

Dla rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktorych jednostkg

rozliczeniowa jest osoba stale zamieszkujgca lub faktycznie korzystajgca z lokalu

stosuje sie nastepujace zasady:

1. Za osoby stale zamieszkujgce w danym lokalu uwaza sig osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu wg pisemnego oswiadczenia ztozonego przez dysponenta
lokalu, jednakze przyjmuje sie dla kazdego lokalu nie mniej niz jedng osobe.

2. Korekta ilosci 0sob i aktualizacja optat dokonywana jest od miesigca nastepnego
po zgioszeniu tego fakiu do spétdzielni w formie pisemnego o$wiadczenia.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | KONSERWACJI ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH ORAZ LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 10
1. Koszty eksploatacii i konserwacji zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane
i rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztow
eksploatacji i konserwacji jest rok kalendarzowy.
2. Koszty eksploatacii i konserwacji zasobéw mieszkaniowych obejmujg m.in..
a) koszty energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszczen wspolinych, terenu
nieruchomosci oraz zasilania urzadzen pracujgcych na rzecz eksploatacii,
) koszty sprzatania nieruchomosci i utrzymania czystosci,
c) koszty materiatow bezposrednich zwigzanych z eksploatacja i konserwacia,
d) ubezpieczenia majgtkowe,
e) koszty pogotowia technicznego,
f) koszty usuwania awarii,
g) koszty usuwania skutkow dewastacii,,
h) koszty pomiardw instalacji elektrycznej,
) koszty wywozu $mieci nietypowych,
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i) catkowite koszty konserwacji substancji technicznej i urzadzen,

K) podatek VAT obcigzajgcy koszty,

D wydatki zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg nieruchomoséci stanowigcych
mienie spotdzielni, :

) wydatki zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami,

m) pozostate koszty ewidencjonowane zgodnie z Zaktadowym Planem Kont.

3. Koszty eksploatacji i konserwacji rozlicza sie na powierzchnig uzytkowa
wszystkich samodzielnych lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w
danej nieruchomosci. Nie obciaza sie kosztami eksploatacji i konserwacji lokali
i pomieszczen wspolnych.

4. Jezeli suma naliczonych opfat zaliczkowych w danej nieruchomosci na pokrycie
kosztoéw eksploatacji i konserwacji przewyzszy poniesione z tego tytutu koszty,
nadwyzke zarachowuje sie na poczet przychodéw nieruchomosci roku
nastepnego.

5. Jezeli suma naliczonych optat zaliczkowych w danej nieruchomosci na poczet
pokrycia kosztéw eksploatacii i konserwacii jest mniejsza od poniesionych z tego
tytutu kosztow, niedobor zarachowuje sie w ciezar kosztéw nieruchomosci roku
nastepnego.

6. Miesieczne zaliczkowe optaty dla dysponentdw lokali w danej nieruchomosci na
poczet pokrycia kosztéw eksploatacji i konserwacji w kolejnym okresie
rozliczeniowym przypadajace na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomoséci wspélnej ustalane sg w oparciu o roczny plan finansowo —
rzeczowy z uwzglednieniem wynikéw finansowych w tej pozycji kosztow za
poprzednie okresy rozliczeniowe oraz planowanych pozytkow, o ktdrych mowa
w§ 4.

7. Dopuszcza sis zmiane wysokosci miesiecznej zaliczki na poczet pokrycia
kosztow eksploatacii i konserwacji nieruchomosci w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadkach koniecznosci poniesienia nieplanowanych
wydatkow lub powstania okolicznosci niezaleznych od spotdzielni.

8. Uchwate w sprawie ustalenia miesiecznych zaliczkowych opfat, o ktérych mowa w
ust. 4 i 5 oraz w ust. 7 podejmuje Rada Nadzorcza na podstawie kalkulacii
przedstawionej przez Zarzad.

. Koszty ustug kominiarskich, oraz koszty prob szczelnosci instalacii gazowych
wchodzacych w skiad kosztow eksploatadii i konserwacji zasobow
mieszkaniowych ewidencjonuje sie i rozlicza odrgbnie dla kazdego lokalu.

al W przypadku catkowitej likwidacii instalacji gazowej w mieszkaniu, dysponent
lokalu moze zwrocié sie do Spétdzielni o nienaliczanie optat za wykonanie
sprawdzenia instalacji gazowe] w mieszkaniu —ponosi tylko optate za
sprawdzenie instalacji gazowej w czesciach wspolnych, a w przypadku
czesciowe] likwidacji instalacji gazowej (likwidacja pieca gazowego w tazience)
réwniez moze sie zwrocié do Spotdzielni mieszkaniowej o czesciowe naliczanie
optat za sprawdzenie instalacji gazowej . Korekta optat zostanie dokonana na
koniec roku kalendarzowego i zostanie uwzgledniona w naliczeniach nastgpnego
roku.

«©

b/ W przypadku podtgczenia catego budynku lub poszczegoinych piondw mieszkan
tzw. systemu kominowego do centrainej cieptej wody uzytkowej, lokale te po
terminie ich podiaczenia do c.c.w.u nie bedg obcigzane za wykonanie
czyszczenia i sprawdzenia stanu technicznego przewodow kominowych
spalinowych.
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§ 11
1. Koszty eksploatagji i utrzymania lokali o innym przeznaczeniu stanowigcych
mienie Spotdzielni rozliczane sg na 1 m? powierzchni uzytkowej tych lokali.
2. Wysoko$é stawki eksploatacyjnej (optaty czynszowej) za najem lokali o innym
przeznaczeniu ustala Zarzad na podstawie:
a) przetargu ogtoszonego w prasie,
b) przetargu ofertowego,
c) stawki wynegocjowanej bezpoérednio z uzytkownikiem.
Stawka ta nie moze byé nizsza niz wysoko$¢ kosztéw skalkulowanych na podstawie
planu na rok biezacy obejmujgcych :
a) koszty energii elektrycznej,
b) materiatow,
c) konserwacji,
d) remontow,
e) ustug pocztowo- telekomunikacyjnych,
f) sprzatania,
g) podatku od nieruchomosci,
h) opfat z tytutu wieczystego uzytkowania,
i) ubezpieczen majgtkowych,
j) kosztow zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami ,
k) pozostatych.
oraz winna zabezpieczaé mozliwy do uzyskania w danej sytuacji rynkowej zysk dla
Spotdzielni.
3. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu, zgodnie z zawartg umowa najmu ze
Spétdzielnig poza ustalong optatg czynszowg pokrywajg koszty:
a) centralnego ogrzewania przypadajace na 1 m? powierzchni lokalu,
b) zuzycia wody i odprowadzania sciekow w oparciu o wskazania wodomierzy
zainstalowanych przez Spotdzielnie w lokalu,
c) wywozu nieczystosci statych — gospodarki odpadami,
d) energii elekirycznej w oparciu o wskazania sublicznika.
e) cieptej wody uzytkowej

V1. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§12 :
Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania okresla regulamin, rozliczania
kosztéw dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynkow SM PB W |
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.

Vil. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA
SCIEKOW
§ 13
Zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej oraz odprowadzania
sciekow okreslajg
a/ regulamin, szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej oraz
odprowadzania sciekow.
b/ regulamin rozliczania kosztéw centraingj ciepte] wody uzytkowe;j.



Vili. ROZLICZANIE KOSZTOW Z TYTULU PODATKOW | OPLAT GMINNYCH

§ 14
Naleznosci dotyczace skiadnikéw mienia Spétdzielni
1. Nalezno$ci dotyczace sktadnikdéw mienia Spétdzielni stanowig opitaty:
a) z tytutu podatku od nieruchomosci od:
- gruntéw wspoinych,
- budynkoéw i budowli wspdinych
b) z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntow wspdinych
z wyjatkiem nieruchomosci lub ich czesci, stuzacych dziatalnosci gospodarcze].
2. Nalezno$ci wyszczegdlnione w ust. 1 rozlicza sig jednakows stawka miesieczng
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Naleznoéciami o ktérych mowa w ust. 1 sg obciazani dysponenci wszystkich

lokali mieszkalnych i pracowni plastycznych niezaleznie od formy wiasnosci
lokalu.

§ 15

Naleznosci od lokali mieszkalnych i gruntéw z nimi zwigzanych.

1. Naleznosci od lokali mieszkalnych i gruntéw z nimi zwiazanych stanowig optaty z
tytutu podatku od nieruchomosci od:

a) budynkdw mieszkalnych,
b) gruntéw przypisanych do tych budynkdw.

2. Naleznosci o ktorych mowa w ust. 1 sg rozliczane oddzielnie dla kazdego
budynku mieszkalnego z gruntem.

3. Naleznosci o ktdrych mowa w ust. 1 sg rozliczane proporcjonalnie do udziatu
lokalu w nieruchomosci wspoinej.

4. Naleznogciami o ktérych mowa w ust. 1 sg obcigzani dysponenci wszystkich
lokali mieszkalnych i pracowni plastycznych z wyjatkiem osdb posiadajgcych
odrebng wtasnos¢ lokali.

5. W przypadku przeniesienia wiasnoéci lokalu Spétdzielnia przestaje naliczal
optaty o ktérych mowa w ust. 1 od miesigca nastgpnego po miesigcu zawarcia
aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci.

6. Osoby posiadajgce odrebng wiasno$¢ lokalu wnoszg optaty z tytutu podatku od
nieruchomosci bezposrednio do Urzedu Miasta Krakowa poczgwszy od miesigca
nastepnego po miesigcu zawarcia akiu notarialnego przeniesienia wiasnosci.

§ 16
Naleznosciami z tytutu podatku od nieruchomoéci oraz opfat za wieczyste

uzytkowanie gruntow w odniesieniu do nieruchomosci lub ich czesci, stuzgcych
dziatalnosci gospodarczej obciazane sg podmioty, prowadzace tg dziatalnosc¢.



[X. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ODPADAMI

§ 17

1. Koszty wywozu nieczystosci obejmujg wydatki z nastepujacych tytutow:

a) koszty ustug wywozu nieczystosci bytowych,

b) koszty dzierzawy pojemnikow

2. Koszty wywozu nieczystosci statych z poszczegolnych nieruchomosci obcigzajg
koszty tych nieruchomosci.

3. Optaty za wywoz nieczystosci:

a) optaty za wywoz nieczystosci dla lokali mieszkalnych ustala sie od oséb
zamieszkatych w lokalu na podstawie ztozonego oéwiadczenia wiasciciela
mieszkania z uwzglednieniem segregacji odpadow.

b) optaty za wywéz nieczystosci statych z lokali o innym przeznaczeniu ustala sie
w oparciu o rodzaj zadeklarowanych pojemnikow na odpady z
uwzglednieniem segregacii.

4. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Réznica pomiedzy naliczonymi
optatami dla poszczegodinych dysponentow lokali, a poniesionymi faktycznymi
kosztami za wywéz nieczystosci odpowiednio zwieksza lub zmniegjsza koszty
eksploatacji tych nieruchomosci w roku nastepnym.

X ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW DZWIGOW

§ 18
1. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja:
a) koszty konserwacji i biezgcych napraw,
b) koszty energii elekirycznej,
c) optaty na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego,
d) pozostate poniesione koszty zwigzane z biezaca eksploatacjg dzwigbw m.in.
usuwanie skutkow dewastadiji,

2. Koszty remontdéw dzwigéw obejmujg m. in.:

a) remonty lub wymiany kabin dzwigowych,

b) wymiany aparatury sterowniczej | zespotu napedowego,
c) wymiany lin nosnych lub kabli zwisowych,

d) wymiany lub remonty drzwi szybow windowych,

e) remonty maszynowni dzwigu,

f) remonty lub wymiany pozostatych elementow dzwigu,

3 Rozliczenie kosztow remontéw dzwigdw dokonuje sie poprzez fundusz
remontowy nieruchomoséci wyposazonych w dzwigi osobowe. Szczegbiowe
zasady planowania i rozliczania remontéw dzwigow osobowych okresla
Regulamin funduszu remontowego uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Koszty eksploatacji i remontow dzwigdw w danej nieruchomosci obcigzajg koszty
tej nieruchomosci.

5. W pokryciu kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 partycypuja dysponenci lokali w
budynkach wyposazonych w dZwigi.

6. Wysokosé optat miesiecznych na pokrycie kosztéw, o kiérych mowa w ust. 1
ustala sie w oparciu o zaplanowane na ten cel wydatki w planie rzeczowo —
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finansowym na dany rok w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkujacg lub
korzystajacy z lokalu w budynkach wyposazonych w dzwigi.

Przy ustalaniu miesiecznych optat uwzglednia sie procentowg partycypacje osob,
o ktérych mowa w ust. 6 i w zaleznoéci od potozenia lokalu w budynku w
nastepujgcych wysokosciach:

a) parter-0%

b) | pietro-50 %

c) Il pietroiwyzej- 100 %

. Okresem rozliczeniowym naliczonych optat oraz poniesionych kosztow z tytutu

eksploatacji dZwigoéw jest rok kalendarzowy.

Nadwyzka lub niedobér powstaty w wyniku rozliczenia naliczonych optat oraz
poniesionych kosztow w czesci dotyczace] eksploatacji dzwigdw w danegj
nieruchomoséci odnoszona jest na dobro lub w ciezar kosztow tej dziatalnosci
kolejnego okresu rozliczeniowego. Rada Nadzorcza moze nadwyzke przychodu
przeznaczy¢ na dofinansowanie kosztéw remontow dane; nieruchomosci.

Xi. ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI, NAPRAW [ WYMIANY
INSTALACJI DOMOFONOWYCH

§19

. Koszty utrzymania domofonéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla

kazdej zamontowanej instalacji w klatce schodowej lub klatkach schodowych w

poszczegolnych nieruchomosciach.

Obciazanie kosztami utrzymania domofonow poszczegdlnych dysponentdw lokali

podigczonych do instalacji dokonuje sie jednolicie dia kazdego lokalu.

Wysokoéé miesiecznej zaliczkowej optaty przypadajacej na lokal na pokrycie

kosztdw utrzymania instalacji domofonowej ustala sie w oparciu o:

a) wysoko$¢ kosztéw poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym,

b) planowany zakres prac w nastepnym okresie rozliczeniowym,

c) kosztow ustug zgodnie z umowg zawartg z wykonawcs,

d) iloé¢ mieszkan podigczonych do instalacii,

e) wynik z rozliczenia kosztéw i wptaconych zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Wysoko$¢ oplaty zaliczkowej w okresie rozliczeniowym moze ulega¢ zmianie w

przypadku zmiany wysokosci rzeczywiscie poniesionych kosztow z tytutu

utrzymania instalacji domofonowe;.

Rozliczenia lokali dokonuje sie w oparciu 0 wptacone przez dysponentow lokali

zaliczkowe optaty przypadajgce na lokal oraz poniesione rzeczywiste koszty

utrzymania instalacji domofonowej, w tym konserwacji, napraw i wymiany

instalaci.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

Nadwyzka lub niedobér powstaty w wyniku rozliczenia naliczonych opfat oraz

poniesionych kosztow w czesci dotyczace] eksploatacji instalacji domofonowej w

danej nieruchomosci odnoszona jest na dobro lub w ciezar kosztow te]

dziatalnosci kolejnego okresu rozliczeniowego.

Do obowiazkéw spétdzielni nalezy utrzymanie sprawnosci cate] instalacji

domofonowej za wyjatkiem unifonu (stuchawki).
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XII. FINANSOWANIE | ROZLICZANIE REMONTOW

§ 20
Zasady finansowania i rozliczania kosztéw remontéw okre$la regulamin tworzenia i
gospodarowania funduszami remontowymi w Spotdzielni PB W

XIll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTARCZANIA SYGNALU TV

§ 21
. Do wydatkéw zaliczamy koszt dostarczania sygnatu TV.
2. Koszt ustugi pokrywa dysponent lokalu na podstawie:
a) umow indywidualnych z dostawcg sygnatu,
b) w naliczeniu czynszowym w przypadku korzystania z pakietu podstawowego.

3. Optata za dostarczony sygnat do lokalu wynika z umowy zawarte] pomiedzy
Spotdzielnig a dostawcy sygnatu.

4. Dysponent lokalu jest zobowiazany do niezwtocznego poinformowania Spoétdzielni
o wszelkich zmianach w umowie z dostawca sygnatu, majgcych wptyw na
rozliczenia z tego tytutu. Spotdzielnia obcigza dysponenta lokalu zgodnie z
naliczeniami otrzymanymi od dostawcy sygnatu.

—

XIV. FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, KULTURALNEJ
| OSWIATOWEJ

§ 22

1. Do kosztéw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oéwiatowej zalicza sie:
a) wynagrodzenia i narzuty pracownikow zatrudnionych przy prowadzeniu tej
dziatalnosci
b) koszty utrzymania pomieszczenia (koszty eksploatacji, administracyjno-
biurowe, zakup i amortyzacja sprzetu i wyposazenia)
c) koszty organizacji imprez spoteczno kulturalnych o -
d) inne wydatki zwigzane z dziatalnoscig spoteczna, kulturalng i oSwiatowa
2. Czionkowie Spdidzielni uczestniczg w kosztach dziatalnosci spoteczne],
kulturalnej i oéwiatowe] dokonujgc wptat w wysokosc ustalonej przez Rade
Nadzorcza. Jednostkg rozliczeniows jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Dziatalnoéé spoteczna. kulturalna i oswiatowa moze by¢ czesciowo finansowana
z pozytkow z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spdidzieln, lub z kosztow
Zarzadu. Decyzje w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
4. Osoby nie bedgce cztonkami Spoétdzielni moga odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnoéci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

XV. POZYTKI
§23
1. Obciazenia poszczegoinych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, dokonane wediug zasad okreslonych w rozdziale V i XiI, mogs
by¢ pomniejszone o:
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a) przystugujgcy wszystkim cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach, (w
szczegolnosci z tytutu najmu lokali o innym przeznaczeniu i dzierzawy
gruntéw stanowigcych mienie Spoétdzielni) i innych przychodach z wiasnej
dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni. Kluczem podziatowym jest powierzchnia
uzytkowa lokali, do ktorych cztonkowie posiadajg tytut prawny.

b) przystugujacy cztonkom spétdzielni, oraz wiascicielom lokali nie bedgcym
cztonkami spdtdzielni udziat w pozytkach z nieruchomosci wspolnej

(jednobudynkowej) w szczegdlinosci np. z wynajmu schowkoéw, dzierzawy

powierzchni reklamowych na elewacjach budynkow. Kluczem podziatowym

jest powierzchnia uzytkowa lokali.

XVI. ZASADY WNOSZENIA OPLAT

§ 24

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal,

mieszkalny niepokryte pozytkami z majgtku wspoinego spotdzielni lub pozytkami

7z nieruchomosci wspolnej musza by¢ pokryte optatami dysponenta lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal o innym

przeznaczeniu zajmowany na podstawie umowy najmu, sg pokrywane z czynszu

najmu i opfat, ktdrych wysokos¢ okresla ta umowa najmu.

Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne spétdzielni sg

pokrywane ze $rodkow przewidzianych na eksploatacje i konserwacje zasobow

mieszkaniowych.

Osoba zajmujgca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz

spotdzielni: optaty pokrywajgce catkowite koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal, bez udziatu w pozytkach i innych
przychodach z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Obowiazek wnoszenia optat za:

a) uzywanie lokalu o innym przeznaczeniu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spoidzielnie do dyspozycji protokotem zdawczo-odbiorczym, chocby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji spotdzielnia zawiadamia dysponenta lokalu pisemnie przed tg dats,

b) uzywanie tego lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania
kluczy spotdzielni, - ;

dysponent winien zwrocic lokal w stanie nie pogorszonym ponad normalne

zZuzycie,

. szczego6towe warunki rozliczen z tytutu zwalniania lokali okresla umowa,
. 0 dacie postawienia lokalu do dyspozycii spodzielni dysponent jest obowigzany

zawiadomi¢ spotdzielnie pisemnie przed tg datg.

. Za opfaty, o ktérych mowa w ust.1 — 4 solidarnie z dysponentami lokali,

odpowiadajg stale zamieszkujgce z nim w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ oséb, o kiorych mowa w
zdaniu poprzednim ogranicza sie do wysokoéci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,

10.Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesiac z goéry do 15 dnia miesigca.

Spoéidzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem
wiasciciela lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat. Od optat wnoszonych z
opdznieniem spdidzielnia nalicza odsetki za zwioke w wysokosci ustawowej. Na
wniosek dysponenta lokalu mieszkalnego w szczegobinych przypadkach losowych,
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po splaceniu przez niego zalegtoéci gtownej Zarzad moze odstgpi¢ w catosci lub
w czesci od pobierania odsetek z tytutu nieterminowego uiszczania opfat.
11.Optaty za mieszkanie

a) O zmianie wysokos$ci optat niezaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ czionkow Spétdzielni | wiascicieli nie bedgcych
cztonkami Spétdzielni co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat,
ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokoéci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

b) O zmianie wysokoéci optat zaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest
zobowiazana powiadomi¢ cztonkow Spétdzielni i wiascicieli nie bedgcych
cztonkami Spétdzielni co najmniej na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

12. Cztonkowie spotdzielni mogag kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze sgdowej. Wiasciciele lokali
nie bedacy czionkami moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany optat bezposrednio
na drodze sadowej. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego
lub sadowego nie zwalnia wymienionych osdéb z obowigzku wnoszenia optat w
zmienionej wysokosci.

13.Optaty za uzywanie lokalu moga byé wnoszone w kasie spotdzielni, przekazami
pocztowymi lub przelewami bankowymi na rachunek bankowy spotdzielni.

14.\W przypadku nieokreslenia tytutu wptaty przez wptacajacego, spotdzielnia
dokonana wptate zaliczy w kolejnosci na poczet zadtuzenia najdawniej
wymagalnego wraz z odsetkami. W nastepnej kolejnosci pokrywa sie koszty
postepowania sadowego, egzekucyjnego i biezgce optaty.

XVil. OPLATY DODATKOWE

§25
1. Od najemcow - uzytkownikdéw powierzchni, pomieszczen wspolnych w daneg]
“nieruchomoéci ustala sie dodatkowa odptatnosé.

2. Wyliczenie miesiecznej odptatnosci za uzywanie powierzchni, pomieszczen
wspdinych ustala Zarzgd w podjetej uchwale, uwzgledniajgc atrakcyjnos¢ danego
pomieszczenia czy powierzchni.

3. Dodatkowe optaty za uzytkowanie pomieszczen okreslonych w ust. 1 wnoszone
sg miesiecznie razem z optatami za uzywanie lokalu.

4. Wniesione opfaty stanowig pozytki nieruchomosci, o ktérych mowa w § 22.

XVIil. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI i CZLONKOW

§ 26
Obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin, obowiazkéw Spoétdzielni i Uzytkownikdw w zakresie napraw wewnatrz
lokali, dodatkowego i ponadnormatywnego wyposazenia lokali oraz zasad rozliczen
Spoéidzielni z Uzytkownikami zwalniajgcymi lokale mieszkalne | uzytkowe




Traci moc poprzedni Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z dnia

13.10.2015r uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej NR 146/RN-1X/2015.

Niniejszy ednohty tekst regulaminu zostat Uchwalony przez Rade Nadzorczg

Spo’rdzxei 1eszkamowe Pradnik Biaty Wschod w dniu 26, #1:28{Frvuchwala nr
;9(?/ /X//M | wehodzi w zycie z dniem.1.01.2020r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Barbara KOSId%owska Anna Sekara.
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