REGULAMIN
w sprawie okreslenia obowigzkéw Spétdzielni i Uzytkownikow w zakresie
napraw wewnatrz lokali, dodatkowego i ponadnormatywnego wyposazenia
lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z Uzytkownikami zwalniajacymi lokale
mieszkalne i uzytkowe.
Podstawa prawna.
1. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r. (Dz. U. 119 poz.1116 z
2003r. —tekst jednolity) z pozniejszymi zmianami.
2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty Wschod™.
3. Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7.07.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. 2000 nr 106
poz. 1126)z pdzniejszymi zmianami.

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o Uzytkowniku rozumie sie przez to
osobe posiadajgca tytut prawny do lokalu w budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnie, a mianowicie:

a) wtasciciela lokalu bedacego lub nie bedgcego cztonkiem Spétdzielni,

b) osobe posiadajacq spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wiasnosci bedaca lub nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni,

c) osobe posiadajaca spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

|. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.
Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie
technicznymi estetycznym, zapewnic sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i
urzadzen w budynkach ,jak réwniez dokonywac okresowych kontroli wynikajacych z
przepisu art. 62 ustawy Prawo Budowlane.

§ 2.
Spoétdzielnia zobowigzana jest do konserwacji i napraw budynkéw nalezacych do
Spotdzielni, wraz z ich otoczeniem, jak réwniez napraw i wymiany infrastruktury
technicznej zasobow.

Il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI:

§ 3.

Do obowigzkow Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezg naprawy i
wymiany:

1. przewoddw instalacji wody zimnej do pierwszego zaworu odcinajgcego tgcznie z

tym zaworem,

2. pionow kanalizacyjnych wraz z tréjnikami przytaczeniowymi,

3. instalacji centralnego ogrzewania tgcznie z grzejnikami i zaworami
termostatycznymi oraz powrotnymi,

4. przewodéw instalacji gazowej do zawordw odcinajgcych przed odbiornikami gazu,
lecz bez zaworow odcinajgcych i odbiornikow gazu,

4a.wymiane instalacji gazowej ze skrecanej na spawang na wniosek wiasciciela
lokalu

4b.wymiana instalacji gazowej jest dokonywana w ramach posiadanych funduszy
remontowych przeznaczonych na ten cel danej nieruchomosci. O kolejnosci
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wymiany decyduje termin ztozonego pisma do Spoétdzielni przez uzytkownika lokalu.

5. przewoddw wentylacyjnych i spalinowych,

6. wodomierze indywidualne wymagajg legalizacji co 5 lat. O uptywie waznosci
legalizacji zawiadamia uzytkownika Spotdzielnia, powiadamiajgc o terminie jego
wymiany. Legalizacja lub wymiana wodomierzy odbywa sie przez podmiot
wybrany przez Spétdzielnie w przetargu. Typ oraz rodzaj stosowanych
wodomierzy okresla Spotdzielnia. Koszty legalizacji lub wymiany wodomierzy
obcigzajg uzytkownikéw lokali.

7. Wiasciciel lokalu mieszkalnego ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem w
nalezytym stanie balkonu stanowigcego pomieszczenie pomocnicze stuzace
wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb zamieszkatych w tym
lokalu. Wydatki na remonty i biezgcg konserwacje oraz odtworzenie stanu
pierwotnego czesci budynku, ktore sg elementem konstrukcji balkonu trwale
potaczonym z budynkiem obcigzajg Spotdzielnie.

§ 4.

1. Spoétdzielnia zobowigzana jest do usuniecia zniszczen powstatych wewnatrz lokalu
na skutek awarii instalacji lub elementéw konstrukcyjnych budynku, za sprawno$é
ktorych jest odpowiedzialna (np. awaria pionow wodnych, kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania, zacieki powstate w wyniku nieszczelnosci pokrycia dachu) —
w zakresie nie objetym ewentualnym odszkodowaniem uzyskanym przez
uzytkownika od ubezpieczyciela, z tytutu powstatych zniszczen.

2. Zobowigzania Spotdzielni wskazane w § 3 moga zostac rozszerzone jedynie w
przypadku zapewnienia dodatkowych odpiséw na fundusz remontowy.

Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

lIl. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI:

§5

Do obowigzkow uzytkownikéw lokali nalezy:

1. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawa uszkodzonych tynkow

Scian i sufitow, malowanie logii i balkonéw na kolor zgodny z kolorystykg budynkow,

malowanie drzwi i okien oraz zabezpieczenie przed korozjg grzejnikéw, rur itp.

2. naprawa i wymiana podtoég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych

i podtogowych oktadzin ceramicznych,

3. wymiana, naprawa i konserwacja stolarki okiennej (malowanie co najmniej co 4

lata) i drzwiowej, wraz z wymiang stolarki drzwiowej tacznie z naprawag i wymiang

drzwi wejsciowych do lokalu, naprawa i wymiana zamkdw, okué¢ okiennych i

drzwiowych, szyb, wktadow okiennych oraz uszczelek,

4. wymiana stolarki okiennej wg nizej wymienionych zasad :

4a.wymiany stolarki okiennej dokonuje uzytkownik lokalu we wiasnym zakresie,
zachowujgc pierwotny projekt budynku w zakresie podziatu kwater oraz kolorystyki
zewnetrznej.

4b.zamontowana stolarka okienna w pozyciji ,zamknieta” musi gwarantowac doptyw
powietrza w ilosci przewidzianej odrebnymi przepisami i normami dla prawidtowej
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jego wymiany i prawidtowego funkcjonowania instalacji wentylacyjnych i
spalinowych

5. naprawa lub wymiana odbiornikow gazu wraz z ich podtgczeniem, biezaca
konserwacja i regulacja tych odbiornikdéw (kuchni gazowych, piecow
wieloczerpalnych, term gazowych) tacznie z wymiang uszkodzonych elementéw
(kurki, dysze, palniki itp.),

6. naprawa i wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i wymiang
zabezpieczen zalicznikowych,

7. naprawa lub wymiana instalacji dzwonkowej wraz z wymiang dzwonka,

8. wymiana stacji domowych w instalacjach domofonowych

9. uzytkownik lokalu jest zobowigzany w terminach podanych przez Spétdzielnie
(dopuszcza sie dwa terminy na przestrzeni miesigca) udostepnic lokal dla
dokonania legalizacji wodomierza. W przypadku braku udostepnienia lokalu
Spétdzielnia nalicza ryczatt budynkowy okreslony w poprzednim okresie
rozliczeniowym dla poszczegodlnego budynku nie mniej niz 6m?3/os i nie wiecej niz
15m3/os bez mozliwosci dokonania korekty.

10. naprawa lub wymiana instalacji wodnej za pierwszym zaworem odcinajgcym

wode do lokalu, za zgodg Spoétdzielni, naprawa i wymiana odbiorczych urzadzen

wodno —kanalizacyjnych wraz z odptywami i na biezgco usuwanie uszkodzen lub
wymiana zuzytych elementow instalacji (pozioméw kanalizacyjnych, wpustéw i kratek
podtogowych, kranow, baterii, dolnoptukow, desek sedesowych, wezykdw
zasilajgcych baterie, podgrzewacze wody i dolnoptuki), wymiana zlewozmywakow,
umywalek, wanien, misek klozetowych,

11. udraznianie przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
(zlewozmywakdw, wanien, mis klozetowych, kratek sciekowych, syfonéw
stropowych, itp.) do pionéw zbiorczych,

12. regulacja urzadzen sptukujacych i armatury wodociagowej,

13. naprawa, konserwacja i wymiana bram garazowych,

14. uzytkowanie lokali i urzgdzen w budynku zgodnie z przeznaczeniem,

15. zapewnienia odpowiedniego doptywu powietrza do lokalu.

§ 6.
1. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lokalu lub
domownikow obcigzajg uzytkownika tego lokalu. Uzytkownik ponosi réwniez
odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia na innym mieniu Spotdzielni, dokonane przez
niego lub domownikow pozostajgcych pod jego opieka.
2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu jest zobowigzany
utrzymywac zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we witasciwym
stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie remontéw, konserwaciji i
napraw substancji mieszkaniowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5.
3. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w
celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a
gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.
4. W przypadku koniecznosci usuniecia awarii instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania oraz gazowej, uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwic
dostep do w/w instalacji. Powyzsze dotyczy réwniez balkonéw i innych pomieszczen.
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5. Uzytkownik lokalu obowigzany jest udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia
kontroli okresowych przewodoéw kominowych, instalacji gazowych oraz instalacji
elektrycznych oraz w razie koniecznosci dokonania ekspertyz.

6. Do napraw, o ktérych mowa w § 5 nie zalicza sie napraw zwigzanych z usuwaniem
wad, usterek, niedorébek wynikajacych z wykonawstwa budowlanego lub wad
materiatéw budowlanych wykonywanych w okresie trwania gwarancji lub rekojmi.

7. Uzytkownik zajmujacy lokal w okresie gwarancji i/lub rekojmi zobowigzany jest do
zgtaszania na piSmie usterek, jak rowniez udostepnienia lokalu celem ich
stwierdzenia i usuniecia, pod rygorem utraty roszczen z tytutu gwaranciji i/lub rekojmi,
zgodnie z umowa lub przepisami je regulujgcymi.

8. Dokonywanie wszelkich zmian w zakresie przerobek instalacji elektrycznej,
wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania i innych zmian
budowlanych wymaga uzyskania zgody Spoétdzielni i spetnienia zasad okreslonych §
7 ust. 2.

IV. ZASADY DOTYCZACE DOKONYWANIA REMONTU W LOKALU

§7.

1. W celu dokonania zmian w lokalu uzytkownik lokalu zobowigzany jest zwrdcic sie
pisemnie do Spoétdzielni o zgode na dokonanie tych zmian. Zgoda Spotdzielni na
wykonanie prac remontowo — modernizacyjnych w lokalu musi okresla¢ szczegétowe
warunki techniczne wykonania tych robot.

2. Zarzad Spoétdzielni wyraza zgode na dokonanie zmian w lokalu, przy czym
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do spetnienia nizej wymienionych warunkow:

1) nie wolno wykonywac¢ zadnych bruzd na rury w elementach kominowych oraz

w elementach scian nosnych; w tych miejscach mozna rury obmurowacé, ostoni¢
ptytami gipsowokartonowymi, lub zastosowac inne ostony, umozliwiajgce dostep do
tych rur,

2) nie wolno poszerzac istniejacych otwordéw drzwiowych i okiennych ani wykuwac
nowych otworéw w scianach nosnych,

3) po wymianie drzwi wejsciowych do mieszkania nalezy dokonaé naprawy
uszkodzonych tynkow i powtok malarskich na klatce schodowe;,

4) zgodnie z § 121 ust. 5 Rozporzadzenia. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 ,W sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac obiekty
budowlane” (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690), zobowigzuje sie uzytkownika lokalu do
zamontowania wodomierzy zimnej wody (w przypadku gdy w mieszkaniu nie ma
wodomierza),

5) w przypadku montazu lub wymiany wodomierza we wtasnym zakresie nalezy
zastosowa¢ wodomierz wskazany przez Spotdzielnie

6) prace przy wymianie grzejnikdw powinny by¢ prowadzone poza sezonem
grzewczym i przed ich rozpoczeciem nalezy uzgodnic¢ je ze Spoétdzielnig, m. innymi
celem spuszczenia wody ze ztadu,

7) przed przystgpieniem do obmurowania wanny, flizowania $cian, czy uktadania
terakoty nalezy doktadnie sprawdzi¢ szczelnosS¢ wszystkich instalacji i odptywow

(z kratki sciekowej, umywalki, wanny, muszli ustepowej), tak aby z tego powodu nie
wystapity w przysztosci przecieki do mieszkan ponizej, gdyz wszelkie skutki
nieszczelnosci bedg obcigzac uzytkownika lokalu,

8) w obudowie brodzika lub wanny od strony spustu, oraz w obudowie wodomierzy
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nalezy pozostawi¢ dostep do elementow instalacji na wypadek koniecznosci
dokonania naprawy czy wymiany,

9) pod posadzka tazienki, nalezy wykonac izolacje przeciwwodng pozioma, tak by
zabezpieczy¢ strop przed ewentualnymi przeciekami (szczegdlnie w rejonie kratki
Sciekowej),

10) jezeli w nowo wykonanych i obudowanych czesciach instalacji powstang w
przysztosci jakiekolwiek przecieki, usuniecia ich dokona uzytkownik lokalu na wtasny
koszt,

11) nie wolno likwidowac¢ zadnych wycioréw, rewizji do przewoddow kanalizacyjnych,
wlotéw do kanatéw wentylacyjnych lub spalinowych, otworow nawiewnych

w drzwiach, jak rowniez instalowa¢ do przewoddéw kominowych wentylatorow
mechanicznych czy okapow,

12) sufit podwieszany winien by¢ zamontowany ponad wlotami do kominéw i ponad
rurami gazowymi — pomieszczenia z zamontowanym odbiornikiem gazu muszg,
posiada¢ kubature minimum 8m?

13) drzwi do tazienki i wc muszg posiada¢ w dolnej czesci kratki nawiewne i muszg
otwierac sie na zewnatrz tych pomieszczen,

14) nie wolno likwidowa¢ otworéw nawiewnych (o ile takie istniejg) taczacych
kubatury tazienki z przedpokojem,

15) nie wolno zabudowywac instalacji gazowej,

16) prace przy instalacji gazowej moze wykonywac zaktad instalacyjny posiadajacy
odpowiednie uprawnienia. Czynnosci te powinny by¢ zakohczone prébg szczelnosci
potwierdzong protokotem.

17) montowane odbiorniki gazu muszg posiadac polski atest lub aprobate
techniczna,

18) podtaczenie pieca kgpielowego do przewodu spalinowego winno odbywac sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (§ 174 ust.7 pkt. 2 i 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.) tj: dlugos¢ odcinka pionowego nad piecem
min 22 cm, odcinek poziomy o dtug. max 2m i w spadku min 5% w kierunku pieca,
19) przed potozeniem ptytek na balkonie nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowg
oraz zagruntowac istniejgca wylewke i uzyc ptytek i klejow mrozoodpornych, oraz
zastosowac fugi elastyczne, a pomiedzy posadzkg a cokolikami fugi silikonowe.

20) spétdzielnia zastrzega sobie prawo wykonania w obrebie mieszkania wszelkich
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania instalacji w budynkach (tgcznie

z przewodami kominowymi) prac budowlanych (np. m. in. rozkuwania scian czy
podtdg) bez zwrotu kosztdw renowacji wyposazenia ponadnormatywnego, dlatego
wskazane jest pozostawienie sobie pewnej ilosci fliz i ptytek podtogowych jako
rezerwy na wypadek awarii instalacyjnych,

21) modernizacja instalacji elektrycznej winna by¢ wykonywana przez uprawnionego
elektryka (firme) fgcznie z uproszczong dokumentacjg (schematem) oraz pomiarami
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej i opornosci przewoddéw potwierdzonymi
protokotami z pomiarow. Instalacja elektryczna musi by¢ wykonana zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

22) w celu zainstalowania urzadzen elektrycznych o wiekszej mocy (np.
przeptywowego ogrzewacza wody, kuchni elektrycznej, itp.) i wynikajacej z tego
koniecznosci wymiany zabezpieczen przedlicznikowych, konieczne jest uzyskanie
przez uzytkownika lokalu wtasciwego przydziatu mocy od dostawcy energii
elektrycznej oraz zgody Spotdzielni.

23) wszystkie prace remontowe muszg by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujgacymi
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przepisami jak i wiedzg i sztukg techniczna,

24) uzytkownika lokalu zobowigzuje sie do wywiezienia gruzu w przeznaczone do
tego miejsce — we wtasnym zakresie,

3. W trakcie przeprowadzania remontu nalezy przestrzega¢ Regulaminu Porzadku
Domowego. Zaleca sie wykonywanie gtosnych prac w dni robocze w godzinach 8o0—
2000.

4. Pracownicy Spétdzielni majg prawo dokonac kontroli, celem ustalenia czy zostaty
zachowane przez uzytkownika lokalu warunki wykonania rob6t zawarte w ust. 2.

5. Przyjecie powyzszych warunkow nalezy zgtosi¢ niezwtocznie na pismie do
Spoétdzielni. Brak takiego zgtoszenia w terminie 14 tu dni od daty ich otrzymania
bedzie uznane za bezwzgledne przyjecie powyzszych warunkow.

V. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
ZWALNIAJACYMI TE LOKALE.

Zasady rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami lokali okresla Statut Spétdzielni i
»,Regulamin rozliczen wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia i
ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali”.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. Obowigzki Spétdzielni i najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy w
zakresie napraw wewnatrz lokali okreslajg umowy najmu.

2. Nieprzestrzeganie przepisow niniejszego regulaminu pocigga za sobg
konsekwencje wynikajgce z przepiséw obowigzujgcych w spotdzielniach
mieszkaniowych.

3. Traci moc poprzedni Regulamin ,W sprawie obowigzkow Spétdzielni i
Uzytkownikdw w zakresie naprawy wewnatrz lokali oraz rozliczeh Spoétdzielni z
Uzytkownikami zwalniajgcymi lokale”. z dnia 28.05.2013r uchwalony Uchwatg Rady
Nadzorczej NR 245/RN-VI11/2013 oraz aneks nr 1/2014 z dnia 20.05.2014r
uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej NR 55/RN-1X/2014

Niniejszy jednolity tekst regulaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschéd” w dniu 12.08.2014, Uchwata nr 71
i wechodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Maria Peszkowska Anna Sekara
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