1.

Zatacznik do uchwaty nr 224/RN-VII1/2013

Regulamin Tworzenia i Gospodarowania Funduszami Remontowymi
w Spoétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod w Krakowie

§1

Regulaminu opracowano w oparciu o nastepujace przepisy :

1) ustawe z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. Nr 119 z 2003r. poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

2) Statut Spoétdzielni.

Dotychczasowe okreslenia: ,fundusz remontowy ogolny” i ,fundusz remontowy

wyodrebniony” zastepuje sie okresleniami: ,fundusz na remonty mienia

Spotdzielni” i ,fundusz remontowy nieruchomosci”.

§2

llekro¢ w niniejszym Regulaminie uzyte jest okreslenie:

1.

2.

»Opotdzielnia” nalezy przez to rozumieé Spoétdzielnie Mieszkaniowg Pradnik

Biaty Wschéd.

»Fundusz na remonty mienia Spétdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ Fundusz

remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni w rozumieniu art. 40

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych i ust. 6 § 2.

»Fundusz remontowy nieruchomosci” — nalezy przez to rozumieé¢ fundusz

remontowy poszczegolnych nieruchomosci

»Nieruchomos¢ wspodlna” — nalezy przez to rozumie¢ te czesci nieruchomosci

budynkowej, ktdre nie stuzg do wytgcznego uzytku wiascicieli lokali.

»,Mienie Spétdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ bedace wiasnoscig lub

wspoétwiasnoscig Spotdzielni:

1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci
wytwérczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, oswiatowo-kulturalnej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow lub osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

,Remont” — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie

budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu

pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie materiatow i wyrobow budowlanych innych, niz uzyto w stanie
pierwotnym oraz trwate ulepszenie istniejgcego budynku lub lokalu,

,Uzytkownik lokalu” — rozumie sie przez to osobe faktycznie korzystajaca

z lokalu na podstawie przystugujacego jej tytutu prawnego do lokalu lub

w charakterze domownika osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu albo

zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

»Regulamin” — rozumie sie przez to niniejszy regulamin.

Tworzenie Funduszy

§3

. Spodtdzielnia tworzy nastepujace fundusze remontowe:

1) fundusz na remonty mienia Spoétdzielni,

1



2) fundusz remontowy nieruchomosci.

2. Spotdzielnia tworzy fundusze na remonty w oparciu o plany rzeczowo —
finansowe funduszy, uchwalane przez Rade Nadzorczg w ramach rocznego
planu gospodarczo — finansowego Spotdzielni.

3. Dla nieruchomosci budynkowych posiadajacych dzwigi mozna utworzy¢ fundusz
remontowy dzwigéow w ramach funduszu remontowego nieruchomosci.

4. Decyzje w formie uchwaty o utworzeniu funduszy wymienionych w ust. 3
podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§4

Fundusz na remonty mienia Spotdzielni tworzony jest z:

1) czesci nadwyzki bilansowej zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia,

2) kwot odszkodowan uzyskanych przez Spétdzielnie z tytutu szkdd powstatych
w mieniu Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
remontowego,

3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych pobieranych od wykonawcow robot
remontowych, mienia Spoétdzielni,

4) odpisow w koszty od lokali o innym przeznaczeniu stanowigcych mienie
Spoétdzielni w wysokosci wynikajgcej z planu gospodarczo-finansowego,

5) odszkodowan za czasowe udostepnienie mienia Spotdzielni osobom trzecim,

6) srodkow uzyskanych z innych tytutéw (np. dotacje, subwencje, darowizny itp.)

§5

1. Fundusz na remonty nieruchomos$ci tworzony jest z:

1) odpisdow w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére zobowigzani
sgq ponosi¢ cztonkowie Spotdzielni, wtasciciele lokali nie bedacy czionkami,
osoby nie bedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,

2) kwot odszkodowan za szkody powstate w danej nieruchomosci, ktorych koszt
likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan wykonawcéw robot
remontowych w danej nieruchomosci,

4) odszkodowan za czasowe udostepnienie czesci nieruchomosci osobom
trzecim,

5) pozytkdéw z nieruchomosci za zgodg wszystkich jej wspotwiascicieli,

6) innych tytutéw (np. dotacje, subwencje, darowizny itp.).

2. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czionkdéw Spoétdzielni, wiascicieli
lokali niebedgcych cztonkami Spoétdzielni oraz osdb niebedgcych czionkami
Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

3. Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

4. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci z uwzglednieniem wszystkich wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego nieruchomosci (art. 4 ust. 4" ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych).
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5. Fundusz na remonty dzwigdéw tworzony jest w sposéb okreslony w ust. 1.

Gospodarowanie Funduszami

§6

1. Fundusz na remonty mienia Spétdzielni przeznaczony jest na finansowanie
gospodarki remontowej zwigzanej z mieniem Spétdzielni, w tym miedzy innymi na
pokrycie kosztow:

1) remontéw budynkdéw i lokali stanowigcych mienie Spétdzielni,

2) remontow infrastruktury wspdlnej,

3) uzasadnionych kosztow usuwania w trybie awaryjnym usterek budowlanych,

4) regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych dotyczacych
mienia Spoétdzielni,

5) zwigzanych z opracowaniem dokumentacji, opinii izewnetrznej obstugi
technicznej niezbednej do wykonania remontu mienia Spotdzielni.

2. Fundusz na remonty mienia Spétdzielni winien by¢ przeznaczony w pierwszej
kolejnosci na konieczne remonty wynikajgce z decyzji organow Nadzoru
Budowlanego, Sanepidu, Urzedu Dozoru Technicznego itp. oraz na pokrycie
uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych, dotyczgcych
mienia Spoétdzielni.

3. Fundusz na remonty mienia Spétdzielni moze byC¢ wykorzystany wytacznie
w takiej wielkosci w jakiej zostat utworzony.

4. W przypadku wolnych srodkow, fundusz na remonty mienia Spotdzielni moze by¢
przeznaczony na dofinansowanie w  formie  pozyczki, remontow
w poszczegoblnych nieruchomos$ciach, a w szczegolno$ci:

1) remonty budynkéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
2) remonty zapobiegajgce zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancéw,
3) roboty uzasadnione zakohczeniem planowanych robot,
4) opracowanie dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw obiektéw
lub instalacji, a w szczegolnosci:
- instalacji gazowych,
- centralnego ogrzewania,
- dzwigow.

5. O kierunkach dofinansowania, o ktérych mowa w ust. 4, decyduje Rada
Nadzorcza Spotdzielni, podejmujgc na wniosek Zarzadu odpowiednie decyzje
w formie uchwat, ktére powinny okreslac:
1) wysoko$¢  kwoty  dofinansowania  funduszu  remontowego  danej
nieruchomosci,
2) okres spfaty pozyczki.

6. W przypadku udzielenia pozyczki ze s$rodkdéw funduszu na remonty mienia
Spétdzielni Zarzad Spotdzielni zawiadamia wszystkich uzytkownikéw lokali
z danej nieruchomosci, dla ktorej zostata udzielona pozyczka, informujac o:
1) wysokos$ci kwoty pozyczki



2) celu przeznaczenia srodkdéw pozyczki
3) terminu zwrotu, ktéry nie moze byc¢ dtuzszy niz 2lata.

. W nieruchomosci korzystajacej z pozyczki wiasciciele posiadajacy prawo
odrebnej wtasnosci lokalu winni pisemnie (indywidualnie) wyrazi¢ zgode na
warunki udzielanej pozyczki.

§7

Fundusz na remonty nieruchomos$ci przeznaczony jest na finansowanie

gospodarki remontowej nieruchomosci, z ktoérej zostat utworzony na:

1) remonty budynkow,

2) remonty elementéw nieruchomosci wspolnej,

3) pokrycie uzasadnionych, potwierdzonych protokotem koniecznosci, kosztow
usuwania w trybie awaryjnym usterek budowlanych,

4) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

5) pokrycie kosztow zwigzanych z opracowaniem dokumentacji, opinii
i zewnetrznej obstugi technicznej, niezbednej dla przeprowadzenia remontu
nieruchomosci oraz niezbednych robét towarzyszacych.

Fundusz na remonty nieruchomosci moze zosta¢c wykorzystany w takiej
wielkosci, w jakiej zostat utworzony (§5 niniejszego Regulaminu) i nie moze by¢
przenoszony na inng nieruchomosc.

Z funduszu na remonty nieruchomosci nie finansuje sie napraw i remontow
wewnatrz lokali, niestanowigcych czesci wspolnych budynku, a takze robot
konserwacyjnych.

Fundusz remontowy nieruchomos$ci winien by¢ przeznaczony w pierwszej
kolejnosci na konieczne remonty wynikajgce z decyzji organow Nadzoru
Budowlanego, Sanepidu, Urzedu Dozoru Technicznego itp.

Kosztami remontow obcigza sie odrebnie kazdg nieruchomos¢, na rzecz ktorej
wykonano remont, wedtug faktur i rachunkéw wykonawcow.

§8

Niewykorzystane w danym roku srodki funduszy remontowych powiekszajg ich
stan w roku nastepnym.

Stawki odpisow i optat naliczane na fundusze remontowe, w ramach opfat za
uzywanie lokali, powinny uwzglednia¢ wielkos¢ przewidywanych potrzeb w tym
zakresie.

Z funduszy remontowych tworzonych w Spotdzielni, nie mogg by¢ finansowane
przeglady techniczne budynkow i instalacji wynikajace z przepisu ustawy ,Prawo
Budowlane” i BHP.

Plany remontow w zakresie rzeczowym i finansowym tworzone dla
poszczegolnych nieruchomosci oraz dla mienia Spotdzielni podlegajg
zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg w formie uchwaty.



§9

Roboty remontowe nie zatwierdzone w planie remontow przez Rade Nadzorczg nie
moga byc¢ realizowane. Wyjatek stanowig roboty wykonywane w trybie awaryjnym
oraz wynikajgce z decyzji organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Urzedu
Dozoru Technicznego itp.

§10
1. Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoétdzielni

Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschéd w dniu 26 lutego 2013r. (uchwata
nr 224/RN-VI11/2013) i obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania S$rodkami funduszu na

remonty Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod z dnia 29 marca 2011r
(uchwata nr 71/RN-VIII/2011 Rady Nadzorczej).

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Dorota Grzesik Ewa Stach



