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LIST POLUSTRACYJNY

W wyniku umowy nr 2/L/2017 z dnia 30.01.2017 r. zawarte] miedzy
Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym SM w Krakowie, a Spoéldzielnia
Mieszkaniowa ,Pradnik Bialy Wschéd” w Krakowie oraz stosownie do
postanowien art.91-93 ustawy Prawo spoidzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz.
1560), w dniach 4.09.2017 r. do 29.12.2017 r. przeprowadzona zostala lustracja
peina Spoldzielni za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 r.

Objeta nastepujace zagadnienia:

L.
II.
1L
IV.
V.
VI.

VII.

VIIIL.
IX.

XI.
XI1.
XII.
XIV.

XV.

Badanie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji i innych kontroli.
Podstawy prawne i zakres dzialania Spoétdzielni.

Organizacja i dzialalnos¢ organdéw samorzadowych Spoéldzielni.
Organizacja wewnetrzna jako zakladu pracy i zatrudnienie.

Sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali 1 dyspozycja lokalami.
Realizacja postanowienr wynikajacych ustawy z dnia 15 grudma
2000 r. o spoéidzielniach mieszkaniowych.

Stan prawny terendow i budynkéw z nimi zwiazanych bedacych we
wiadaniu Spoétdzielni.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi — eksploatacja.

Gospodarka remontowa i konserwacyjna.

Rachunkowoéé i gospodarka finansowa.

Dzialalno&é inwestycyjna.

Dzialalnos$¢ spoteczna, oswiatowa 1 kulturalna.

Przestrzeganie spéidzielczych zasad prawnych.

Wykorzystanie $rodkéw publicznych w tym pomocowych.

Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracjg i przez kogo
zlecanych.

Zgodnie z postanowieniami wmowy zawartej pomiedzy Spoidzielnia
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a Zwiazkiem lustracja nie obgjmowala badania sprawozdan finansowych

w rozumieniu art. 88a Prawa Spoldzielczego, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracjii wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentdw oraz wyjasnien zlozonych przez
pracownikéw Spoéidzielni.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry lacznie
2 niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralna calo$¢. Protokodt lustracji
zostal podpisany bez =zastrzezen przez Zarzad Spoéidzielni i pozostawiony
w Spoldzielni, celem wykorzystania zapiséw tego protokolu.

Synteza ustaled lustracji jest nastepujaca:

Ad.1. Badanie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracjii innych kontroli.

Spéldzielnia zrealizowala zalecenia z poprzedniej lustracyi, jak réwniez dopelnita

obowigzlu wynikajgcego z ustawy Prawo Spétdzielcze, dotyczqcego terminowego
poddania sig lustracji.

Ad.2. Podstawy prawne 1 zakres dziatania Spotdzielni.
Spotdzielnia Mieszlkariowa ,Pradnik Bialy Wschéd” posiada statut i szereg
regulaminéw wewnetrznych, ktére sq zgodne z obowiqzujgcym w Spéidzielni
statutem oraz z obowigzujgcymi przepisami, Zmiany wprowadzone w 2015 r.
w Statucie Spétdzielni zostaly prawidlowo zgloszone w KRS w terminie
wynikajgeym z art. 12a § 2 ustawy Prawo Spdtdzielcze.

Ad.3. Organizacja 1 dzialalno$é organdw Spoidzielni.
Organizacgja i deiclalnosé organéw samorzgdowych Spéldzielni nie budzi

zastrzezen. Organy statutowe byly prawidiowo powotywane, aich dzialalnosé
miescita sie w przepisach prawa.

Ad.4. Organizacja wewnetrzna jako zaktadu pracy i zatrudnienie.
Struktura organizacyjna, przyjete regulaminy i realizacja obowigzujqcych
przepiséw przez Spéldzielnie nie budzq zastrzeZen.

Ad. 5. Sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami

Do sposobu prowadzenia spraw czlonkowslich dokumentacji czlonkowsliej
wwag sie nie zgtasza.

Ad.6. Realizacja postanowien wynikajacych ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych.
Spétdzielnia zrealizowala caloksztalt postanowieft ustawy o spdldzielniach
mieszlkaniowych wymaganych do uzyskiwania praw odrebnej wiasnosci lokali
W okresie objetym lustracig na biezgco realizowata wnioski o przekszialcenie
spotdzielczych praw do lokali w prawa odrebnej wiasnosct.

List polustracyjny - Regionalny Zwigzek Rewizyiny Spétdzielni Mieszkaniowych w Krakowie Strona2z3



Ad.7.

Ad.8.

Ad.O.

Stan prawny teren6éw Spoéldzielni i budynkdéw z nimi zwiazanych

Stan prawny gruntdw jest w Spdldzielni uregulowany.

Natomiast w ewidencji ksiegowej na deziert 31.12.2016 r. figuruje saldo na

koncie 211 — ,rozrachunki z czlonkami z tytuiu wykupu gruntu”

Spéidzielnia powinna rozliczyé konto 211 ,rozrachunki z czlonkami z tytuiu wykupu
gruntu” w zakresie figurujqeych kwot po stronie zobowiqzart.

Gospodarka, zasobami mieszkaniowymi.

Stan zasobow mieszgkaniowych w okresie objetym lustracjg, tj. w latach 2014 -2016
opisano w protokole str. 35-36 1 39-43.

Zasady rozliczer: finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslone sq
w Regulaminie rozliczania kosztow GZM. Ksigzki obiekiéw i przeprowadzane
przeglady, wynikajqce z przepiséw Prawa budowlanego, sq w Spotdzielni
prawidiowo prowadzone. Zadtuzenia dla lokali mieszkalnych i uzytkowych sq na
biezqco monitorowane. Nie stwierdzono przedawnionych naleznosci.

Przyjmowane plany gospodarcze w Spéldzielni nie zwierajq kompleicsowej
informacji o wszystidch kosztach i przychodach jakie sq ponoszone i osiqgane
w Spoidzielni.

Plan GZM powinien obejmowaé kompleksoweo dla nieruchomosci wszystice dane

dotyczace planowanych kosztéw, planowanych przychodéw (w tym pozytkéw) oraz
wynilku z roku ubieglego.

W sporzqdzonych planach GZM i remontéw nalezy sporzqdzié krétici opis,
dotyczqcy zatozen przyjetych do planéw (str.57 protokolu).

Gospodarka remontowa zasobdw mieszkaniowych.

Plany remontéw w latach 2014-2016 opracowywane byly w ramach corocznych
planéw rzeczowo finansowych.

Remonty wykonuje sie systemem zleconym.

Glownym zZrédiem przychodoéw, polaywajgcych koszty remontéw

wykonywanych przez Spoldzielnig, jest warto$é odpiséw na fundusz remontowy,
co jest zgodne =z obowiqzujacymi przepisami Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych {art. 4 ! pkt 2}.

Fundusz remontowy jest prowadzony memoriatowo dla kazdej nieruchomosci.

Ad.10. Rachunkowosc i gospodarka finansowa.

Zapisy ksiegowe prowadzone sq na biezqco w sposéb kompletny, operacje
udokumentowane sq prawidiowo.

Terminowosé 1 kompletnosé wykonywania czynnodci zwigzanych z roczng
sprawozdawcezoseiq finansowq zostala kazdego roku zachowana zgodnie z art. 45
Ustawy o rachunkowosci.

Co roku zatwierdzano sprawozdanie finansowe na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
Itéra stawiata wniosek o jego zatwierdzenie na Walnym Zgromadzeniu.

Ewidencgja ksiegowa kosztéw 1 przychodow prowadzona byla w ukladzie
rodzajowym 1 kalkulacyjnym - systemem komputerowym.

Ewidencja analityczna wykazuje pelng zgodnosé z ewidengjq syntetyczna.
Powyzszy zakres ewidencjii kosztow i przychodéw zapewnia prowidiowe
sporzgdzenie poréwnawczego rachunku zyskéw i strat, sprawozdar finansowych,
poréwnawczych analiz elkonomicznych oraz zapewnia niezbedne informagje do
prawidiowej kalkulacii oplat i cen za eksploatacie w powyzszych rodzajach
dziatalnosci. Wskaznild plynnosd ksztaltujq sie na prawidiowym poziomie.

Czesé¢ tych zasad nie zostala zapisana w polityce rachunkowosct Spdétdzielni.
Nalezy zatem uzupelnié zapisy i sporzqdzié tekst jednolity polityki rachuniowosci.
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Ad. 11. Dziatalnoéé¢ inwestycyjna.
W latach objetych lustragiq Spétdzielnia Miesgkariowa ,Pragdnik Bialy Wschéd”
nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej.

Ad 12. Dziatalno&é spoteczna, oswiatowa, kulturalna.
Spotdzielnia Mieszlkaniowa ,Pradnik Biaty Wschéd”, w latach objetych lustracjq,
realizowala dziatalnosé spoleczng, oswiatowo-kulturalng prowadzqc  ,Klub
Mieszkancow”. Finansowanie tej dziatalnosci w ramach kosztéw zarzadu byto
corocznie zatwierdzane przez Rade Nadzorczyg.

Ad.13. Przestrzeganie spoldzielczych zasad prawnych.
W tolw przeprowadzanic  czynnosci  lustracyjnych  nie stwierdzono
nieprzestrzegania spétdzielezych zasad prawnyceh, wywotujgcych skutlki prawne
ub finansowe dla Spéldzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Bialy Wschéd” i dla jej
cztonicow.

Ad. 13. Wykorzystanie srodkow publicznych w tym pomocowych,
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Pradnik Bialy Wschéd, w okresie objetym lustragjq,
nie korzystala ze srodicéw publicznych.

Ad.15. Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustragja i przez kogo
zlecanych.,
W okresie trwania badania lustracyjnego Rada Nadzorcza i Zarzqd Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Pradnik Bialy Wschéd nie zlecily zadnych dodatkowych
probleméw do zbadania .

Na podstawie ustaledi zawartych w protokole lustracji oraz tresci
niniejszego listu polustracyinego Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoélidzielni
Mieszkaniowych w Krakowie stawia nastepujace trzy wnioslki polustracyjne:

Wniosek nr 1

Rozliczyé konto 211 ,rozrachunki z czlonkami z tytutu wykupu gruntu”
w zakresie figurujacych kwot po stronie zobowigzafi.

Wuiosek nr 2

Do plandéw gospodarczych sporzadzanych w Spoéldzielni wprowadzi¢ plany
dotyczace opiat za media oraz pozostalej dziatalnos$ci gospodarczej.

Do opracowywanych plandéw wprowadzi¢ opis dotyczacy zalozen przyjetych do

- planu.

Wniosek nr 3
Dokonaé aktualizacji polityki rachunkowsci i wprowadzi¢ tekst jednolity.

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych w Krakowie informuje,
ze zgodnie z:
v art. 93 § 1b Prawa Spoldzielczego ,Zarzqd obowigzany jest corocznie
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przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemus lustracje 1 walnemu
zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych’.

v art. 93 § 2 Prawa Spoéidzielczego ,Zarzad obowigqzany jest na zqdanie
cztonka spéldzielni udostepnié mu do wgladu protokét lustracji oraz wnioski
po lustracyjne i informagje o ich realizacji”.

v art. 93 § 4 Prawa Spoldzielczego , Wnioski z przeprowadzonej lustracji
powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorczq najblizszemu Walnemu

Zgromadzeniu”.

Dodatkowo informuje sie, ze w oparciu o wymogi Ustawy o ochronie danych
osobowych, istnieje koniecznosé zamazania danych osobowych wszystkich osob,
jezeli takie dane zostaly wymienione w protokole, w przypadku udostepnia tresci
protokotu czionkom lub innym osobom i podmiotom.

adu

owie
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