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Protokot z lustracji

ustawowej petnej Spoétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod w Krakowie,
przeprowadzonej za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 r. na podstawie:

» Prawa Spotdzielczego - tekst jednolity ustawy : Dz.U. 2 2016 r., poz. 21 z 7 stycznia 2016 r

» uchwaty nr9/2010 Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spoétdzielczej
z dnia 01.07.2010 r. dot. instrukcji o lustracji organizacji spétdzielczych,

» umowy nr 2/L/2017 z dnia 30.01.2017 r. zawartej pomiedzy Zarzgdem Spoétdzielni a
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych w Krakowie,

» upowaznienia do przeprowadzenia lustracji wystawionego w dniu 30.08.2017 r. przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Krakowie dla lustratora
Zofii Rogéz — uprawnienia lustracyjne nr 333/95 nadane przez Krajowg Rade Spétdzielczg
w 1995,

Informacje wstepne.

1. Podstawowe dane Spétdzielni:
1.1. Petna nazwa: Spétdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Biaty Wschéd
1.2. Adres: 31-217 Krakéw ul. Grazyny 3,
1.3. Numer identyfikacji podatkowej (NIP): 675-000-71-56
1.4. Numer Regon : 003887759
1.5. Numer konta PKO BP S.A. o Krakéw: 33 1240 4722 1111 0000 4854 1958
1.6. Numer konta PKO BP S.A. o Krakéw: 33 1020 2906 0000 1702 0187 5038
1.7. Numer w Krajowym Rejestrze Sagdowym: 0000218093.
1.8. Numer telefonu: 12 415-48-83, faksu: 12-415-72-29
1.9. Adres internetowy strony internetowej: www.pradnikbialywsch.pl

2. Data rozpoczecia lustracji: 04.09.2017 r.

3. W dniu 05.09.2017 r. odbyto sie spotkanie w ktorym uczestniczyli cztonkowie Zarzadu
Spotdzielni, przewodniczagca Rady Nadzorczej i dwdch cztonkdéw Rady Nadzorczej. Na
spotkaniu poinformowano o rozpoczeciu lustracji oraz o zakresie tematycznym lustracji i
mozliwosci wspétdziatania w czynno$ciach lustracyjnych oséb upowaznionych przez Rade
Nadzorcza.

4. Data zakonczenia lustracji: 29.12.2017 r.

5. Lustracjg objeto catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni obejmujgcej okres od 01.01 2014 r.
do 31.12.2016r.
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6. Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia: str.
l. Badanie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji i innych kontroli. 6
Il. Podstawy prawne i zakres dziatania Spoétdzielni. 7
M. Organizacja statutowa i dziatalnos¢ organdw samorzadowych Spoétdzielni. 14
IV. Organizacja wewnetrzna jako zaktadu pracy i zatrudnienie Spétdzielni. 24
V. Sprawy cztonkowskie, tytuty prawne do lokali i dyspozycja lokalami. 31

VI. Realizacja postanowien wynikajgcych z zapisow ustawy z 15 grudnia 2000r.o
spotdzielniach mieszkaniowych. 38
VII. Stan prawny terenéw i budynkéw z nimi zwigzanych w posiadani Spétdzielni. 40
VIII. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi -eksploatacja. 47
IX. Gospodarka remontowa i konserwacyjna. 70
X. Rachunkowos¢ i gospodarka finansowa. 77
XI. Dziatalnos¢ inwestycyjna. 97
XIl. Dziatalnosc¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna. 97
XIIl. Przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych. 98
XIV. Wykorzystanie srodkéw publicznych w tym pomocowych. 98
XV.  Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracjg i przez kogo zleconych. 98

7. Lustracje wpisano do ksigzki kontroli Spétdzielni pod numerem 1/2017.

8. Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiedzy Spétdzielnig a Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych, lustracja nie obejmowata badania
sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88a Prawa Spoétdzielczego, jak rowniez
weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

9. W trakcie lustracji informacji i wyjasnien udzielali oraz udostepniali materiaty:
9.1. Pan Maciej Udziela — Prezes Zarzadu - kierownik spétdzielni,

9.2. Pan Jerzy Kiryk - Zastepca Prezesa Zarzadu - kierownik ds. GZM,

9.3. Pani Ewa Dobrowolska — Cztonek Zarzgdu - Gtéwny ksiegowy,

9.4. Starszy specjalista ds. cztonkowsko mieszkaniowych i organizacyjno - prawnych,
9.5. Specjalista ds. obstugi mieszkanncéw i rozliczen mediéw,

9.6. Starszy specjalista ds. sekretariatu ,kadr i administracji,

9.7. Zastepca Gtéwnego ksiegowego,

9.8. Administrator,

9.9. Referent ds. finansowych,

9.10. Specjalista ds. ksiegowosci,

9.11. Specjalista ds.ds. ksiegowosci - kasjer,

9.12. Inspektor ds. instalacyjnych i dzwigowych,

9.13. Inspektor nadzoru,

9.14. Inspektor nadzoru.

1. W trakcie lustracji Rada Nadzorcza Spaétdzielni:
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1.1. nie zgtosita wniosku dotyczgcego dodatkowego zbadania okreslonych spraw,
1.2. nie zgtosita udziatu w czynnosciach lustracyjnych.

2. Na podstawie odpisu petnego z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
(stan na dziert 07.07.2017 r.) oraz na podstawie akt osobowych ustalono, ze w okresie
objetym lustracjg (od 01.01.2014 r. —do 31.12.2016 r.) cztonkami Zarzadu byli:
Zatacznik nr 1 do protokotu lustracji.

Tabela przedstawia zmiany w sktadzie Zarzagdu SM Pradnik Biaty Wschéd
- daty powotania i odwotania;

Prezes Zarzadu od do
25.03.2014
(zatrudn. na stanowisku 31.12.2016

Maciej Udziela kierownika Spétdzielni od dnia i nadal

14.04.2014r.)

Zastepca Prezesa Zarzadu

Jerzy Kiryk - Z-ca prezesa Zarzadu

- kierownik ds. gospodarki 01.01.2014 31_'12'2016

o . . i nadal
zasobami mieszkaniowymi
Cztonek Zarzadu
Ewa Dobro’wolska - cztonek 01.01.2014 31..12.2016
Zarzadu gtéwny ksiegowy i nadal

01.01.2014
Zbigniew Smoron — cztonek .(zatrudn. na St?nOWISkL! 30.04.2014
Zarzadu inspektora ds. instalacyjnych
i dzwigowych)

3. Na podstawie akt osobowych ustalono, ze w okresie przeprowadzania lustracji
Gtownym ksiegowym Spétdzielni byta:
3.1. Pani Ewa Dobrowolska od 01.10.2013 r. do nadal.

Na podstawie powyzszych danych stwierdzono, ze SM Pradnik Biaty Wschéd w okresie
objetym lustracjg Spétdzielnia miata petng reprezentacje w Zarzadzie, co umozliwiato
reprezentowanie Spoétdzielni na zewnatrz — zgodnie z art. 48 § 1 Prawa Spodtdzielczego.

4. Dla ograniczenia objetosci niniejszego protokotu w zakresie powotywania petnej nazwy
Spotdzielni, organéw Spaétdzielni, przepisdw ustawowych i innych nazw w tresci
protokotu uzyto nastepujgcych skrotow:

»SM PBW”- oznacza Spétdzielnie Mieszkaniowg Pradnik Biaty Wschdd w Krakowie,
»Statut” oznacza statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Pragdnik Biaty Wschéd w Krakowie,
»WZ” oznacza Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowe] Pradnik Biaty Wschdd,
»RN” oznacza Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe] Pradnik Biaty Wschad,
»Zarzad” oznacza Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Prgdnik Biaty Wschéd,

uhwnNeE
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6. ,USM” - oznacza powotanie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach
mieszkaniowych - tekst jednolity z dnia 13 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. 2013 poz 1222z
pdzniejszymi zmianami),

7. ,PS” - oznacza powotanie obwieszczenie marszatka sejmu rzeczypospolitej polskiej z
dnia 4 grudnia 2015 r. ogtoszonego jednolitego tekstu ustawy w DZ. U. dnia 7 stycznia
2016 r. poz. 21 Ustawy Prawo Spoétdzielcze z pdzniejszymi zmianami,

8. ,WL” - oznacza obwieszczenie marszatka sejmu rzeczypospolitej polskiej z dnia 30
pazdziernika 2015 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu Ustawy o wiasnosci lokali
DZ. U. dnia 18 listopada 2015 r. poz. 1892,

9. ,PB” - oznacza powofanie obwieszczenie marszatka sejmu rzeczypospolitej polskiej z
dnia 9 lutego 2016 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo budowlane
DZ. U. dnia 8 marca 2016 r. poz. 290,

10. ,,UR” - oznacza obwieszczenie marszatka sejmu rzeczypospolitej polskiej z dnia 22
czerwca 2016 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu Ustawy o rachunkowosci .
(Dz.U. 2016 poz. 1047),

11.,, WT” - oznacza powotanie obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17
lipca 2015 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie Dz.U. 2015 poz. 1422.

Prawidtowos¢ realizacji przez SM Pradnik Biaty Wschéd art. 266 PS.

Kazda spétdzielnia, na mocy art. 266 ustawy Prawo spétdzielcze oraz na podstawie uchwaty
nr 13/2016 z dnia 13 grudnia 2016 r. széstego Kongresu Spotdzielczosci jest zobowigzana
uiszczac corocznie do dnia 15 lutego kazdego roku sktadke na dziatalnos¢ Krajowej Rady
Spotdzielczej.

Wysokos¢ odprowadzanej sktadki byta prawidtowa.

Ustalenia lustracji

I. Badanie realizacji wnioskdw z poprzedniej lustracji i innych
kontroli.

Informacja o przeprowadzeniu poprzednich lustracji.

Na podstawie przeglagdu ksigzki ewidencji kontroli SM PBW stwierdzono, ze prowadzona
ksigzka jest poprawna i jest zgodna z ustawg o swobodzie dziatalnosci gospodarcze;j.
Prowadzona jest przez pracownika sekretariatu Spoétdzielni — Pierwszego wpisu dokonano w
dniu 01.09.2014 r.

Na podstawie w/w ksigzki ewidencji kontroli sprawdzono, czy Spétdzielnia zgodnie z art. 91 §
1 Prawa Spotdzielczego poddata sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelnosci jej dziatania.
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Zgodnie z art. 91 § 1 Prawa Spétdzielczego , Kazda spdtdzielnia obowiqzana jest przynajmniej
raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie likwidacji corocznie, poddac sie
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja
obejmuje okres od poprzedniej lustracji”. Powyzszy przepis w takim brzmieniu obowigzuje

od 20.09.1994 r. (Dz. U. 1994 nr 90 poz. 419).

Na podstawie przegladu ksigzki ewidencji kontroli SM PBW stwierdzono, ze Spétdzielnia
poddawata sie nastepujgcym lustracjom:

1.Lustracja za lata 2008 r.— 2010 r. zostata przeprowadzona przez Matopolski Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie otrzymano 21 wnioskéw polustracyjnych,
— wpis nr 4/2011, w ksigzce ewidencji kontroli.

2. Lustracja za lata 2011 r.— 2013 r. zostata przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie otrzymano 18 wnioskéw polustracyjnych,

— wpis nr 1/2013 w ksigzce ewidencji kontroli.

Stwierdza sie, ze SM PBW prawidtowo realizowata przepis art. 91 § 1 Prawa Spoétdzielczego.

Badanie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji przeprowadzono na podstawie:
1.Tresci protokotu lustracyjnego z lustracji Spotdzielni za okres 01.01.2011 r.—31.12.2013 .
przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
2.Listu polustracyjnego bedgcego wynikiem w/w lustracji zawierajgcego 18 wnioskow
polustracyjnych,
1. dokumentacji z Walnego Zgromadzenia z dnia 28.06.2014 r.,

dokumentacji z Walnego Zgromadzenia z dnia 30.05.2015 r.,

dokumentacji z Walnego Zgromadzenia z dnia 11.06.2016 r.,

dokumentacji z Walnego Zgromadzenia z dnia 10.06.2017 r.,
Na podstawie w/w dokumentéw dokonano nastepujgcych ustalen w zakresie realizacji
przepiséw art. 93 § 1 b oraz § 4 PS:

Z tresci protokotu w/w Walnych Zgromadzen jak réwniez z tresci przyjetego porzadku obrad
wynika, ze Zarzad Spétdzielni na Walnych Zgromadzeniach przedstawit informacje o
realizacji wnioskdw polustracyjnych, co stanowi dopetnienie wymogdw przepisuart.93§1b
PS.

Na podstawie przedstawionych dokumentéw stwierdzono, ze w okresie objetym lustracja
obowigzek informowania Zwigzku Rewizyjnego SM RP o realizacji wnioskdw polustracyjnych
(wynikajgcy przepisu art. 93 § 1b PS) byt realizowany prawidtowo.

Informacja o _kontrolach zewnetrznych.

W ksigzce kontroli prowadzonej przez Spétdzielnie w okresie objetym lustracjg

w latach 2014-2016 sg wpisy;

w 2014 poz 1 lustracja kompleksowa za okres 2011-2013 przez ZRSM RP w Warszawie.
w 2016 brak wpisow,

w 2017 poz 2 lustracja kompleksowa za okres 2014-2016 przez RZRSM w Krakowie.
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Il. Podstawy prawne i zakres dziatania Spétdzielni.
1. Zmiany w statucie i ich rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqdowym.

Przed okresem objetym lustracja w Spétdzielni Mieszkaniowej PBW obowigzywat Statut
Spotdzielni, ktory zostat uchwalony na Nadzwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw w
dniu 23.11.2007 r. uchwata nr 3 i wpisany do KRS 0000218093 w dniu 24.02.2009 r.

Na podstawie odpisu petnego KRS stwierdzono, ze w okresie objetym lustracjg

2014 r.-2016 r. SM PBW dokonata zmiany Statutu.

Obecny Statut obejmuje zmiany:

e uchwalone w dniach 13 i 22 pazdziernika 2012 r. przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni
Uchwata Nr 1/2012 zarejestrowanego w KRS w dniu 14 lutego 2013 r.

e uchwalone w dniu 30 maja 2015 r. przez Walne Zgromadzenie Uchwata Nr 3/2015
zarejestrowanego w KRS w dniu 22 lipca 2015 r.

Zmiany w Statucie Spoétdzielni zostaty prawidtowo zgtoszone w KRS w terminie wynikajgcym z
art. 12a § 2 ustawy Prawo Spétdzielcze.

2. Zgodnos¢ zapisOw Statutu z przepisami ustawowymi.

Do analizy tresci Statutu SM PBW wybrano tres¢ Statutu uchwalong przez Walne
Zgromadzenie w dniu 30 maja 2015 r. Uchwata Nr 3/2015.
Lustracja nie wnosi uwag do tresci obowigzujgcego statutu.

3.Zgodno$¢ przedmiotu i terenu dziatalnosci Spoétdzielni z przepisami
Statutu.

Zgodnie z przepisami § 2 ust. 2 Statutu terenem dziatania Spétdzielni jest Rzeczpospolita
Polska. Czas trwania spétdzielni jest nieograniczony.

W § 3 Statutu okreslono, ze przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw i ich rodzin.

Cele te realizowane mogg by¢ m.in. przez zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi
mienie Spoétdzielni lub mienie jej cztonkdw, zarzadzanie innymi nieruchomosciami na
podstawie umow, wydzierzawianie gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Spoétdzielni lub bedgcych
w uzytkowaniu wieczystym, prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej oraz
kulturalnej na rzecz cztonkdéw i ich rodzin oraz nabywanie terenéw na wtasnos¢ lub w
uzytkowanie wieczyste.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie prowadzita dziatalno$ci w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia.
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4.Przepisy statutu dotyczgce organdéw Spétdzielni i trybu postepowania
wewnatrzspotdzielczego.

Kompetencje organéw Spoétdzielni okreslono:

- w§ 91- 100 statutu dla Walnego Zgromadzenia,

- w§ 101- 107 statutu dla Rady Nadzorczej,

- w§ 113 - 117 statutu dla Zarzadu,

- w§ 118 - 120 statutu przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Statut okresla liczbe cztonkdw poszczegdlnych organdw Spoétdzielni.

W Spoétdzielni skargi i wnioski rozpatrywane sg w trybie postepowania wewnatrz
spotdzielczego okreslone zostaty w § 20-23 Statutu.

Zatatwianie skarg i wnioskdw cztonkowskich odbywa sie na biezagco w czasie dyzuréw oraz
biezacej pracy Zarzadu.

Dyzury Rady Nadzorczej odbywajg sie w kazdy drugi wtorek miesigca.
5. Analiza tresci wewnetrznych przepiséw normatywnych — regulaminéw.

W ponizszej tabeli zamieszczono wykaz regulaminéw SM PBW z datami ich zmian.

Nazwa Regulaminu Data Zatwierdzit
2
g Uchwalenia Aktualizacji
Regulamin Zarzadu SM Pradnik Biaty Wschéd 14.12.2010 | 13.10.2015 - - - - RN
Regulamin porzagdku domowego i wspdtzycia mieszkarnicow oraz
zasad uzywania lokali w budynkach SM Pradnik Biaty Wschod 24.10.2006 | 16.09.2014 RN
Regul:i\mm udostepniania dokumentéw cztonkom SM Pradnik Biaty 26.02.2008 ) ) ) ) ) RN
Wschoéd
Regulamin ochrony danych osobowych w SM Pradnik Biaty Wschéd 25.07.2008
Polityka bezpieczerstwa danych osobowych
. . . . 09.07.2012
Instrukcja zarzadzania systemem informatycznym stuzagcym do
przetwarzania danych osobowych SM PBW w Krakowie
) ) ) ) ) Zarzad/

Polltykaibezpleczens.twa, . ‘ 10.02.2015 Prezes
Instrukcja zarzadzania systemem informatycznym stuzagcym do
przetwarzania danych osobowych
Instrukcja postepowania w przypadku naruszenia bezpieczerstwa
danych osobowych

30.05.2017
Regulamin Rady Nadzorczej SM Pradnik Biaty Wschéd” dotyczy 28.06.2011 | (uchylenie
kontroli wewnetrznej uchwat RN ) ) ) ) RN
Regulamin kontroli wewnetrznej dotyczy kontroli przeprowadzanych | 13.12.2011 z dnia
przez Rade Nadzorczag w SM PBW 28.06.2011,

13.12.2011)
Regulamlr? obrad Walnego Zgromadzenia SM Pradnik Biaty Wschod 29.06.2013 | 11.06.2016 ) ) ) ) W2
w Krakowie
Regulamin Rady Nadzorczej SM Pradnik Biaty Wschod 29.06.2013 | 28.06.2014 - - - - Wz
Regulamin Komisji Technicznej 31.08.2010 - - - - - RN




Do uzytku wewnetrznego

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych

w Krakowie
Protokot z lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty Wschod
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 r.

Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM Pradnik Biaty

S Wschéd w Krakowie 03.09.2013 ) ) ) ) ) RN
. L . . . 29.03.2011 | 26.02.2013 13.10.2015
10 Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi (Aneks nr ) ) ) RN
" | wSM Pradnik Biaty Wschéd w Krakowie 1)
Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu za prace i przyznawania | 08.07.2008
11. | innych $wiadczen zwigzanych z praca - - - RN
Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzagdu SM PBW 26.03.2013 | 14.01.2014 | 20.06.2017
29.06.2012,
. . S I . 23.01.2014, | 03.06.2015
1. \I:Iesgi;nvzlr;e\/\:};nggr;aidrz]an;a pracownikéw SM Pradnik Biaty Wschéd 19.04.2011 | 10.04.2014, | (tekst ) ) ) Z:rr:?:s/
-erazyny 23.05.2014 | jedn.)
(Aneksy nr
1,2,34)
20.08.2012,
01.10.2012,
Regulamin pracy w SM Pradnik Biaty Wschod” w Krakowie 23.05.2014, Zarzad/
13. ul. Grazyny 3 15.06.2010 04.09.2014 03.06.2015 Prezes
(Aneksy
Nr1,2,3,4)
Regulamin umarzania odsetek od nieterminowych optat czynszowych
14 Regulamin odstgpienia od naliczania odsetek od nieterminowych 04.06.1996 ) ) ) ) ) RN
" | oplat czynszowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty 14.10.2014
Wschod
15, | Regulamin szczegdtowych zasad rozliczania kosztow zuzycia wody 11.09.2007 | 14.09.2010 |27.12.2011 | 13.10.2015 | 20.12.2016 ; RN
zimnej oraz odprowadzania $ciekdw
Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej, dostarczonej
16. | do budynkéw SM Pradnik Biaty Wschéd i dokonywania rozliczen 09.08.2006 | 02.12.2014 - - - - RN
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.
Regulamin w sprawie okreslenia obowigzkéw Spétdzielni
i Uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali, dodatkowego i 20.04.2014
17. | ponadnormatywnego wyposazenia lokali oraz zasad rozliczen 12.02.2008 | 14.07.2009 | 08.09.2009 | 28.05.2013 (Aneks 12.08.2014 RN
Spotdzielni z Uzytkownikami zwalniajacymi lokale mieszkalne i nrl)
uzytkowe.
Regulamin przetargu na ustalenie warunkéw nabycia prawa odrebne;j
18. | whasnosci lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego wtasnosciowego 26.05.2009 | 25.08.2009 - - -- RN
prawa, ktérego dysponentem jest Spdtdzielnia
18.01.2011,
01.03.2011, | 04.03.2014,
27.12.2011, | 18.11.2014
. . . o , . 28.02.2012, | (Aneks nr
19. gfg;liml; organizacyjny SM Pradnik Biaty Wschéd w Krakowie ul. 30.01.2007 | 13.05.2008 | 31.03.2009 ;ig:;gig, 26.02.2013, 1), RN
yny o 30.07.2013 | 16.02.2016
(Aneks nr | (Aneks n
1), r2)
Regulamin udzielania zamdwien na dostawy, ustugi i roboty
20. | budowlane w celu wykonywania remontoéw i eksploatacji zasobow 10.04.2012 | 14.05.2013 | 12.08.2014 | 13.09.2016 ) - RN
SM Pradnik Biaty Wschod w Krakowie
15.12.2009 | 12.08.2014
. . - . . 20.05.2014 | 16.12.2014
21. | Regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi (Aneks (Aneks nr 13.10.2015 - - - RN
nr 1) 1
22. | Regulamin Klubu Mieszkancow 29.11.2011 | 13.10.2015 - - - - RN
73, Regula}mlh konkurst:| p"oprzedzajacego wybory cztonkéw Zarzagdu SM 17.12.2013 ) ) ) ) )
Pradnik Biaty Wschod”. RN
16.02.2016
Regulamin obiegu dokumentow i instrukcji kancelaryjnej Spoétdzielni ) ) )
24. Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod w Krakowie 17.06.2014 | 14.04.2015, (An(?_ll;s nr RN




Do uzytku wewnetrznego
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okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

Regulamin pielegnacji i wycinki drzew oraz krzewow

25. | wraz z nasadzeniami na terenach nieruchomosci i terenach wspolnych | 12.05.2015 - - - - - RN
(mieniu) Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod
Regulamin zwrotu kosztow poniesionych na wymiang okien 07.07.2015

26. 08.11.2016 - - - - RN
Regulamin zwrotu kosztow za wymiang okien 15.03.2016 | (Aneksnr

1)

27, Regulamm ) .wyde.lwama 1dentyﬁ_kat0r0w dla  mieszkancow 07.07.2015 a a a ) ) RN
nieruchomosci Grazyny 9 w Krakowie

28 Regulamm ' .wydawama 1dentyﬁkat0r(_)w dla  mieszkancow 15.09.2015 ~ a a ) ) RN
nieruchomosci Imbramowska 3 w Krakowie
Regulamin ~ wydawania  identyfikatorow dla  mieszkancow ) } } ) )

29. nieruchomosci Imbramowska 5 w Krakowie 15.09.2015 RN

30. Regulamm ' ‘wydawama 1dentyﬁkator(_)w dla  mieszkancow 15.09.2015 } } } ) ) RN
nieruchomosci Imbramowska 7 w Krakowie
Regulamin  wydawania pilotow do bram i szlabanow dla

31. | nieruchomosci budynkowych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej | 15.03.2016 - - - - - RN
Pradnik Biaty Wschéd w Krakowie
Regulamin konkursu na najladniejszy ogrodek przydomowy

32. | i najpigkniej ukwiecony balkon w Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik | 12.04.2016 -- - - - - RN

Biaty Wschod w Krakowie

Analiza tresci regulaminéw SM PBW pozwala na poniisze stwierdzenia do nizej
przedstawionych regulamindw;

W zakresie Regulaminu Zarzadu SM PBW przedmiotem kontroli byfa tres¢
regulaminu ustalona uchwata Rady Nadzorczej nr 145/2015 z dnia 13.10.2015 r.
Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag,

W zakresie Regulaminu porzadku domowego i wspétzycia mieszkancow oraz zasad
uzywania lokali w budynkach SM PBW przedmiotem kontroli byta tresé regulaminu
ustalona uchwatg Rady Nadzorczej nr 81 z dnia 16.09.2014 r.

Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W zakresie Regulaminu udostepniania dokumentéw Czionkom SM PBW
przedmiotem kontroli byta tre$é¢ regulaminu ustalona uchwatg Rady Nadzorczej nr
23/RN VI1/2008 z dnia 26.02.2008r. oraz zmiana ustalona uchwatg Rady Nadzorczej nr
66/RN VII/2008 z dnia 28.10.2008r. zatwierdzajgca stawki odptatnosci za
sporzgdzenie odpiséw i kopii dokumentdw.

W zakresie Regulaminu ochrony danych osobowych w SM PBW przedmiotem
kontroli byta tres¢ regulaminu ustalona uchwatg Zarzadu nr 246/2008 z dnia
25.07.2008 .

oraz

- Polityka bezpieczenstwa danych osobowych

- Instrukcja zarzgdzania systemem informatycznym stuzgcym do przetwarzania
danych osobowych SM PBW w Krakowie ustalona uchwatg Zarzagdu nr 246/2008 z
dnia 09.07.2012r.
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Do uzytku wewnetrznego
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
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Protokot z lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty Wschod
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

- Instrukcja postepowania w przypadku naruszenia bezpieczenstwa danych
osobowych ustalona uchwatg Zarzadu z dnia 10.02.2015 r.
Do merytorycznej tresci regulamindw i instrukcji uwag sie nie wnosi.

e W zakresie Regulaminu Rady Nadzorczej SM PBW
przedmiotem kontroli byta tres¢ regulaminu ustalona uchwatg nr 4/2013 Walnego
Zgromadzenia z dnia 29.06.2013, zmiana wprowadzona uchwatg nr 2/WZ w dniu
28.06.2014 .
Uwagi do regulaminu;
Art. 46 § 3 Ustawy Prawo Spétdzielcze wprowadza mozliwosé umieszczenia w
Statucie Spoétdzielni zapisu dotyczgcego wyboru Prezydium Rady z zadaniem
organizowania pracy Rady. Statut Spoétdzielni PBW obowigzujacy w badanym okresie
tj.2014-2016 nie zawiera takiej mozliwosci.
Wybér Prezydium Rady okresla § 8 ust.4 Regulaminu Rady Nadzorcze;.
Jak wynika z zapisu § 105 Statutu oraz § 8 ust.2 Regulaminu Rady Nadzorczej — Rada
Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz w miare potrzeby inne
komisje state lub czasowe.
Do merytorycznej tresci regulaminu innych uwag sie nie wnosi.

e W zakresie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia SM PBW przedmiotem
kontroli byta tres¢ regulaminu ustalona uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2/2013 z
dnia 29.06.2013 r. i zmiany zatwierdzone na WZ z 11.06.2016 r. uchwatg nr 2/2016
Do merytorycznej tresci regulaminu uwag sie nie wnosi.

e W zakresie Regulaminu Komisji Technicznej Rady Nadzorczej SM PBW przedmiotem
kontroli byta tres¢ regulaminu ustalona uchwatg Rady Nadzorczej nr 20/RN VI11/2010
z dnia 31.08.2010 .
Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

e W zakresie Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM PBW przedmiotem
kontroli byta tres¢ regulaminu ustalona uchwatg Rady Nadzorczej nr 12/RN 1X/2013 z
dnia 03.09.2013 r.

Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

e W zakresie Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi w
SM PBW przedmiotem kontroli byta tres¢ regulaminu ustalona uchwatg Rady
Nadzorczej nr 71/RN VII/2011 z dnia 29.03.2011 r. oraz jego zmiana uchwatg Rady
Nadzorczej nr 224/RN VI11/2013 z dnia 26.02.2013 r,
oraz wprowadzonego aneksu uchwatg nr 149/RN-1X/2015 z dnia 13.10.2015 .
Przedmiotem kontroli byta tres¢ Regulaminu obowigzujgca po wprowadzeniu tego
aneksu z dnia 13.10.2015 r.

Po wprowadzeniu aneksu do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.
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okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

W zakresie Regulaminu wynagradzania Cztonkdw Zarzagdu SM PBW przedmiotem
kontroli byta tres¢ regulaminu ustalona uchwatg przez Rade Nadzorczg nr 238/RN
VI11/2013 z dnia 26.03.2013 r, i nr 31/RN-1X/2014 z dnia 14.01.2014 r, i nr 59/2017

z dnia 20.06.2017 r.

Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W zakresie Regulaminu wynagradzania pracownikow SM PBW przedmiotem
kontroli byfa tres¢ regulaminu ustalona uchwata Zarzadu z dnia 03.06.2015 r, tekst
jednolity.

Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W zakresie Regulaminu pracy SM PBW przedmiotem kontroli byta tres¢ regulaminu
ustalona zarzadzeniem Prezesa Zarzadu z dnia 03.06.2015 r, tekst jednolity
Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W zakresie Regulaminu umarzania odsetek od nieterminowych optat czynszowych
SM PBW w spotdzielni opracowano nowy regulamin odstgpienia od naliczania
odsetek od nieterminowych optat z dnia 14.10.2014 r uchwata RN 82/RN-1X/2014.
Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W zakresie Regulaminu szczegétowych zasad rozliczania kosztéw zuzycia wody
zimnej oraz odprowadzania sciekow SM PBW przedmiotem kontroli byta tres¢
regulaminu ustalona uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 13.10.2015 r i nr 8/RN-X/2016
z dnia 20.12.2016 r. obowigzuje od 01.01.2017 r.

Do tresci regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W zakresie Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej, dostarczonej
do budynkéw SM PBW i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie uchwata 89/RN-1X/20142z2.12.2014r.

Do tresci regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W zakresie Regulaminu w sprawie okreslenia obowigzkow Spotdzielni i
uzytkownikbw w zakresie napraw wewnatrz lokali, dodatkowego i
ponadnormatywnego wyposazenia lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z
uzytkownikami zwalniajgcymi lokale mieszkalne i uzytkowe przedmiotem kontroli
byta tres$é jednolitego tekst regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu
12.08.2014 r, uchwata nr 71.

Do tresci regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W zakresie Regulaminu przetargu na ustalenie warunkéw nabycia prawa odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa, ktérego
dysponentem jest Spotdzielnia przedmiotem kontroli byta tres¢ regulaminu ustalona
uchwatg Rady Nadzorczej nr 92/RN-VII/2009 w dniu 26.05.2009 r. oraz zmiana
wprowadzona uchwatg nr 100/RN-VI1/2009 z dnia 25.08.2009 r.
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Do uzytku wewnetrznego
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Krakowie
Protokot z lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty Wschod
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

Zaleca sie uaktualnienie regulaminu przetargu na ustalenie warunkéw nabycia prawa
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa,
ktorego dysponentem jest Spoétdzielnia do obecnego stanu prawnego oraz w § 2 ust.1
i wskazanie prawidtowej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktdrej ten regulamin dotyczy.
wpisano nazwe ” Pradnik Biaty Zachéd”.

Do tresci regulaminu nie zgtasza innych uwag.

e W zakresie Regulaminu organizacyjnego SM PBW przedmiotem kontroli byta tres¢
regulaminu ustalona uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 04.03.2014 r, wraz ze zmiang
wprowadzong uchwatg z dnia 18.11.2014 r, i 16.02.2016r.

Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

e W zakresie Regulaminu udzielania zamdéwien na dostawy, ustugi i roboty
budowlane w celu wykonywania remontéw i eksploatacji zasobé6w SM PBW w
Krakowie przedmiotem kontroli byta tre$¢ regulaminu ustalona uchwatg Rady
Nadzorczej nr 244/RN-VIII/2013 z dnia 14.05.2013 r. i z dnia 12.08.2014 r i
13.09.2016r.

Szczegdtowe rozwigzania w zakresie poszczegdlnych prac sg zawarte dodatkowo w
indywidualnych umowach.
Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

e W zakresie Regulaminu zwrotu kosztéow poniesionych na wymiane okien ,
regulamin zwrotu kosztow za wymiane okien SM PBW uchwalonego przez Rade
Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 07.07.2015i 15.03.2016 i 08.11.2016 r.

Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

e W zakresie Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w SM PBW
przedmiotem kontroli byta tre$é¢ regulaminu ustalona uchwatg Rady Nadzorczej nr
121/RN-VII/2009 z dnia 15.12.2009 r wraz ze zmiang wprowadzong uchwata nr
72/RN-1X/2014 z dnia 12.08.2014 .

Jednolity tekst regulaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
13.10.2015r. uchwata nr 146/RN-I1X/2015 i wchodzi w zycie z dniem 13.10.2015 r.

Do tresci przedmiotowego Regulaminu wraz z nowelizacjg nie zgtasza

sie uwag.

e W zakresie Regulaminu pielegnacji i wycinki drzew oraz krzewéw SM PBW
przedmiotem kontroli byta tre$¢ regulaminu ustalona uchwatg Rady Nadzorczej nr
119/1X/2015r. z dnia 12.05.2015 r.

Do tresci przedmiotowego regulaminu nie zgtasza sie uwag.

W trakcie kontroli regulaminéw SM PBW, lustrator stwierdzit, iz wiekszos¢ uchwalonych
regulaminéw zostata dodatkowo wprowadzona w zycie zarzadzeniem Prezesa Zarzadu
SM PBW w celu zaznajomienia pracownikéw SM PBW z postanowieniami wynikajgcymi

z uchwalonych regulaminow.
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Do uzytku wewnetrznego
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Krakowie
Protokot z lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty Wschod
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

lll. Organizacja statutowa i dziatalnos¢ organéw samorzadowych Spétdzielni

W Spdtdzielni dziatajg nastepujgce organy okreslone Statutem § 88 i sg to:
e Walne Zgromadzenie,
e Rada Nadzorcza,
e Zarzad.

1. Walne Zgromadzenie.

Organizacja obrad Walnego Zgromadzenia.

Tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz przeprowadzania wyboréw przez Walne
Zgromadzenie oraz gromadzenia i przechowywania dokumentacji okresla Statut Spoétdzielni
w §§ 91-100. Walnego Zgromadzenia zwotywane zostaty zgodnie z §§ 93 i 94 statutu.
Spotdzielnia zawiadamia cztonkdéw zamieszkatych o terminie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia w nastepujacy sposéb :

e zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia przez komisyjne umieszczenie zawiadomien
w skrzynkach pocztowych.

e cztonkowie, ktérzy nie zamieszkujg w zasobach SM PBW zawiadomienia o terminie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymujg korespondencyjnie-
listami poleconymi,

e zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spétdzielni,

e zamieszczenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych.

Analizujgc daty na w/w listach nie stwierdzono niedotrzymania terminu ustawowego
zawiadomienia, o ktérym mowa w art.83 ust.6 USM.

Tre$¢ zawiadomien o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnych Zgromadzen w petni
odpowiada przepisom art.83 ust.6 usm, poniewaz zawiera informacje o czasie, miejscu,
porzadku obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw
uchwat, ktdre bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami.

W protokotach z Walnych Zgromadzen, obecni na zebraniu zostali poinformowani o
nagrywaniu przebiegu obrad.

W dokumentacji Walnych Zgromadzen znajdujg sie potwierdzenia wystania zawiadomien o
terminie, miejscu i porzadku obrad WZ do Zwigzku Rewizyjnego SM RP z siedzibg w
Warszawie oraz do Krajowej Rady spétdzielczej jak réwniez do Rady Nadzorczej, co stanowi
spetnienie wymogu okreslonego w art. 40 § 1 PS oraz § 94 ust.2 Statutu.

Na podstawie powyzszej kontroli stwierdzono, ze SM PBW prawidtowo realizuje obowigzki
wynikajgce z art.83 ust.6 usm.
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Do uzytku wewnetrznego
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Krakowie
Protokot z lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty Wschod
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

Walne Zgromadzenie odbywato sie w/n wymienionych terminach ;

[lo$¢ cztonkow-
Data uprawnionych/
zebrania Data zawiadomienia | llo$¢ cztonkow
W2z obecnych/
ogotem %
28.06.2014 22.05.2014 2085/115 5,52%
30.05.2015 23.04.2015 2064/110 5,33%
11.06.2016 12.05.2016 2035/100  4,91%

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM PBW, ktére odbyto sie w dniu 29.06.2013r.-

uchwatg nr 3 ustalito 9 osobowy sktad cztonkéw Rady Nadzorczej IX kadencji. Sktad RN
podany jest jest na str. 17. Na podstawie wynikéw tajnego gtosowania, przedstawionego
przez Komisje Mandatowo- Skrutacyjng, Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 14 w
sprawie wyboru cztonkdédw Rady Nadzorczej IX kadencji. Lustrator stwierdzit, iz ztozone
oSwiadczenie woli przez cztonkédw startujgcych do Rady Nadzorczej jest zgodne z
dokumentacjg wynikajgca z optat eksploatacyjnych, gdzie nie stwierdzono zalegtosci na dzien
29.06.2013 r.

Uchwata nr 20 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pragdnik Biaty
Wschéd” w Krakowie z dnia 28.06.2014 r. W sprawie wyboru do Rady nadzorczej Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschdd” dziatajgc na
podstawie § 92 pkt 14 Statutu Spdétdzielni wybiera do Rady Nadzorczej pana Jézefa
Kotkowskiego. Uchwata nr 24/2016 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschéd” w Krakowie z dnia 11.06.2016 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschdd” dziatajac
na podstawie § 92 pkt 14 Statutu spétdzielni wybrato do RADY NADZORCZEJ X kadencji
nastepujacych cztonkéw:

. Alf Genowefa

. Cieplik Matgorzata

. Cioch Marek

. Kotkowski Jozef

. Kosidtowski Ryszard

. Maryszczak Maria

. Peszkowska Maria

. Pituch Krzysztof

. Rychlewska Elzbieta.

W dniu 21 czerwca 2016 r. odbyto sie pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej X kadencji.

OO NOOTUTLS, WN -
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Do uzytku wewnetrznego
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Krakowie
Protokot z lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty Wschod
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

Podejmowanie uchwat przez Walne Zgromadzenie.

Zasady podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okreslone zostaty w § 98 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat, jezeli zostato prawidtowo
zwotane, bez wzgledu na liczbe obecnych. Na podstawie szczegdétowego przegladu protokotu
z obrad Walnego Zgromadzenia stwierdza sie, ze w trakcie obrad podjeto:
w dniu 28.06.2014 r. - 20 uchwat,
w dniu 30.05.2015r. - 14 uchwat,
w dniu 11.06.2016 r. - 24 uchwaty.
Do uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie przedstawia sie ponizsze stwierdzenia:
1. problemy bedace przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia miescity sie w
ramach okreslonych w § 92 Statutu i byty umieszczone w porzadku obrad,
2. glosowania odbywaty sie w trybie jawnym, z wyjgtkiem wyboréw do Rady
Nadzorczej, udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzagdu oraz uchwaty w sprawie
zmian Statutu Spoétdzielni podejmowane byty kwalifikowang wiekszoscig 2/3 gtoséw.

Prowadzenie dokumentacji obrad Walnego Zgromadzenia.

Dokumentacje Walnych Zgromadzen znajdujg sie w osobnych segregatorach. Kazde z w/w
Walnych Zgromadzen ma udokumentowane obrady w postaci zbioru dokumentdéw
papierowych oraz dotgczonych do nich zbioréw dokumentdéw, bedacych podstawg do
podejmowania uchwat.

Przebieg obrad Walnych Zgromadzen zarejestrowany jest réwniez na ptycie audio-video.
Dokumenty umieszczone w segregatorach:

e protokdét z W2Z (oryginaty, strony ponumerowane i zaparafowane przez
Przewodniczgcych i Sekretarzy WZ. Tre$é protokotdéw zawiera wystarczajgce
informacje o przebiegu WZ, a w szczegdlnosci tres¢ uchwalonego porzadku obrad
oraz tres¢ uchwat i wyniki gtosowan. Na koncu protokotéw zamieszczone sg podpisy
Przewodniczacych i Sekretarzy W2),

e sprawozdanie Rady Nadzorczej,

e sprawozdanie Zarzadu,

e sprawozdanie finansowe,

e potwierdzenia dostarczenia zawiadomien o WZ dla cztonkéw, RN, Zwigzku, KRS.

e dokumenty bedace podstawg podejmowania uchwat.

Dokumenty umieszczone w osobnych teczkach papierowych:
e listy obecnosci cztonkdw(oryginaty),
e protokoty Prezydium WZ,
e protokoty Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej,
e protokoty Komisji Wyborczej,
e protokoty Komisji Wnioskowej,
e zabezpieczone karty do gtosowania
e nagrania audio z przebiegu WZ.
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Do uzytku wewnetrznego
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
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Protokot z lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty Wschod
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

Dokumentacja Walnego Zgromadzenia gromadzona jest i archiwizowana w Biurze
Spoétdzielni. Za stan archiwizacji dokumentacji odpowiedzialny jest wyznaczony pracownik
Spoétdzielni. Do sposobu dokumentowania pracy Walnego Zgromadzenia uwag sie nie
zgtasza.

2. Rada Nadzorcza

Ogdlne zasady dziatalnosci Rady Nadzorcze;j.

Zgodnie z przepisem § 101 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalnoscig Spétdzielni. Zgodnie z § 102 ust.1 Statutu Rada Nadzorcza skfada sie z 7 do 10
cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkdw Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i koriczy sie wraz z odbyciem Walnego Zgromadzenia w
trzecim roku sprawozdawczym.

Wybory petnego sktadu Rady Nadzorczej, w okresie objetym badaniem lustracyjnym, odbyty
sie podczas obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 11.06.2016 r. na X kadencje, tj. lata 2016-
2019. Poprzednie wybory sktadu Rady Nadzorczej odbyty sie podczas obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 29.06.2013 r., tj. IX kadencja Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie z dnia 11.06.2016 r.- uchwatg nr 3 —ustalito, ze Rada Nadzorcza

X kadencji bedzie sktadad sie z 9 cztonkdéw.

Uchwatg nr 24 Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym wybrato 9 osobowy sktad Rady
Nadzorczej X kadencji.

Uwag co do prawidtowosci przeprowadzony wybordéw nie wniesiono.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschéd w latach 2014-2016
dziatata w nastepujgcym sktadzie wg kadencji :

Od 29 czerwca 2013 r. do czerwca 2016 r.

1. AnnaSekara Przewodniczaca,
oraz Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
2. Ryszard Kosidtowski Zastepca Przewodniczacej
3. Maria Peszkowska Sekretarz
4. Genowefa Alf Cztonek
5. lIreneusz Lisiak Cztonek
6. Maria Maryszczak Cztonek
7. Elzbieta Rychlewska Cztonek
8. Tadeusz Szewczyk Cztonek
9. Jozef Kotkowski Cztonek od 28.06.2014 r.

10. Ewa Stach zostata wybrana i ztozyta rezygnacje 22.07.2013 r.

Od 11 czerwca 2016 r. do czerwca 2019r.

1. Maria Maryszczak Przewodniczaca

2. Maria Peszkowska Zastepca Przewodniczgcej
3. Marek Cioch Sekretarz w 2016r.

4. Genowefa Alf Cztonek
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5. Matgorzata Cieplik Cztonek
6. Jozef Kotkowski Cztonek
7. Ryszard Kosidtowski Cztonek
8. Krzysztof Pituch Cztonek
9. Elzbieta Rychlewska Cztonek

Na podstawie otrzymanego wykazu sktadu Rady Nadzorczej IX kadencji, Lustrator stwierdza,
iz zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej petni réwniez funkcje Przewodniczacej
Komisji Rewizyjnej. W aktualnym stanie prawnym, wynikajagcym 2z postanowien
obowigzujgcego Statutu, Komisja Rewizyjna jest Komisjg Rady Nadzorczej i funkcjonuje w
ramach struktury Rady, petnigc funkcje pomocnicze w zakresie kompetencji kontrolnych
Rady wykonywanych w stosunku do Zarzadu.

Szczegbdtowe zasady dziatania Rady Nadzorczej reguluje - Regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie z dn. 29.06.2013, uchwata nr 4 i nowelizacja z dnia
28.06.2014 r. uchwata nr 2.

Dokumentacja petna dziatalno$ci Rady Nadzorczej.

Na podstawie przedstawionej przez Zarzad Spétdzielni dokumentacji dziatalnosci Rady
Nadzorczej stwierdzono:

e posiedzenia Rady sg protokotowane i podpisywane przez dwie osoby,

e w tresci protokotdw ujmuje sie: zestawienie osdb biorgcych udziat w obradach,
porzadek obrad, realizacje porzadku obrad w postaci opisu, uchwaty z kolejng
numeracja,

e kazdy protokot posiada kolejny numer i date.

Do protokotéow sg podpiete zatgczniki listy obecnosci, porzagdek obrad.

W dokumentacji znajduje sie plan pracy Rady Nadzorczej i poszczegdlnych Komisji.

Protokoty s umieszczane w segregatorach, ponumerowane i podpisane. Kazdy protokoét jest
opieczetowany.

Dostep do dokumentacji posiada zarzad i przewodniczacy i sekretarz rady nadzorczej .

Podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorcza.

W § 9 ust.1 Regulaminu Rady Nadzorczej zapisano, ze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje
Przewodniczgcy Rady lub w razie jego nieobecnosci- zastepca- przynajmniej raz na kwartat.
Zawiadomienia o zwotaniu posiedzenia Rady Nadzorczej zawierajg: miejsce, date, godzine
rozpoczecia obrad oraz proponowany porzadek obrad. Cztonkowie Rady zawiadamiani sg
pisemnie lub elektronicznie co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.

Rada Nadzorcza odbyta nastepujagcy ilos¢ posiedzen:

a/wroku 2014 - 19 posiedzen

b/ wroku 2015 - 14 posiedzen

¢/ wroku 2016 - 13 posiedzen

Na podstawie przeglagdu dokumentacji dziatalnosci Rady Nadzorczej stwierdzono, ze Rada
Nadzorcza podejmowata uchwaty m.in. dotyczace:
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- analizy wnioskow przyjetych przez Walne Zgromadzenie z lustracji, rozpatrywanie
sprawozdan zarzgdu z realizacji wnioskéw polustracyjnych,

- analizy merytorycznej wnioskdéw ztozonych na WZ przez cztonkéw,

- nowelizacji regulaminéw wewnetrznych,

- przyjecia planu finansowego GZM i planu remontéw Spétdzielni na dany rok,

- analizy wykonania kosztéw GZM i planu remontdéw na poszczegdlne nieruchomosci i mienia
Spétdzielni,

- zatwierdzenie stawek eksploatacyjnych , za wode, za centralne ogrzewanie,

- rozpatrywanie i ocena analiz zalegtosci w optatach na poszczegdlne nieruchomosci,

- rozpatrywanie wnioskéw zarzgdu o podjecie uchwat w sprawie wykluczen skreslen lub
wygasniecia cztonkostwa w Spoétdzielni,

- wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego,

- akceptacji wynikéw jesiennych przeglagddéw zasobdéw spétdzielni,

- zatwierdzenie schematu organizacyjnego,

- przyjecie sprawozdania finansowego i raportu wraz z opinig biegtego,

- na kazdym posiedzeniu byta przedstawiana przez Zarzad informacja w
ktdrej zostata ujeta biezgca problematyka w Spétdzielni,

- zatwierdzenie planu pracy dla Rady Nadzorczej oraz Komisji Rady,

- analizy planu remontdéw na nieruchomosciach i planu remontéw stanowigcych mienie
Spotdzielni.

- zmiany regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

- zmiany regulaminu GZM,

- przyznawanie premii dla cztonkéw zarzadu

- opracowanie sprawozdania rady nadzorczej do zatwierdzenia przez WZ.

W sprawdzeniu uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorczg lustrator stwierdzit,

ze byty podejmowane uchwaty w zakresie ustalania wszystkich optat, ktére wchodzg w sktad

optaty eksploatacyjne;j.

Zgodnie z art. 4 usm stawka eksploatacyjna obejmuje koszty niezalezne od Spdtdzielni i

koszty zalezne. Kazdorazowa ich zmian byta zatwierdzona przez Rade Nadzorcza.

Lustrator stwierdza, iz Rada Nadzorcza podejmujgc uchwaty dotyczace przyjecia planu
finansowego na lata 2014 - 2016, zatwierdzita  stawki opfat eksploatacyjnych
uwzgledniajgcej indywidualizacje kosztéw na poszczegdlne nieruchomosci, obejmujgce
catos¢ kosztow poniesionych w danej nieruchomosci. ( tj, koszty zuzywane w lokalach i
czesci wspdlnej danej nieruchomosci oraz koszty mienia przypadajgce na tg nieruchomosc).

Zarzad w 2014 r. sporzadzit poprawna kalkulacje obejmujgcg wszystkie sktadnik optat
i wprowadzit zgodnie z ustawg i uchwatg Rady Nadzorczej do stosowania w 2015 roku.

Rada Nadzorcza w poszczegdlnych latach podjeta nastepujacg ilo$¢ uchwat:
w roku 2014 - 68 uchwat,
w roku 2015 - 59 uchwat,
w roku 2016 - 61 uchwat.

Zgodnie z § 12 Regulaminu Rady Nadzorczej uchwaty podejmowane byty, zwyktg wiekszoscia
gtoséw w obecnosci co najmniej potowy uprawnionych do gtosowania cztonkdw Rady.
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Na podstawie wynikdw wyrywkowej kontroli — w losowo wybranych protokotach -
obecnosci biorgcych udziat i list obecnosci w posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej
stwierdza sig, ze podejmowane uchwaty Rady sg wazne.

W dniu 24.05.2016 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 183/RN-1X/2016, 184/RN-IX/2016,
185/RN-1X/2016 w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw zarzadu podejmujac tajne
gtosowanie dla poszczegdlnych cztonkéw zarzadu. Powotujgc sie na § 104 pkt 8 wpisano, ze
Rada Nadzorcza stawia wniosek o udzielenie absolutoriom. Zadny dokument nie nakazuje
Radzie Nadzorczej dokonania gtosowania tajnego w tej sprawie.

Rada Nadzorcza przedstawia wniosek na WZ o udzielenie absolutorium i nie ma potrzeby
dokonywania gtosowania tajnego na posiedzeniu ,,RN” bo to czyni WZ w gtosowaniu.
Lustracja dokonata oceny zgodnosci problemowe]j uchwat i wnioskéw podejmowanych przez
Rade Nadzorczg z zakresem okreslonym w Statucie.

Sprawozdawczos$¢ Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 101 ust.3 Statutu Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania
ze swej dziatalnosci, zawierajgce w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych. Po przegladzie dokumentacji Walnych Zgromadzen stwierdzono, ze w
tematyce ich obrad kazdorazowo umieszczone byto rozpatrzenie sprawozdarn Rady
Nadzorczej. Walne Zgromadzenia przyjety i zatwierdzity sprawozdania z pracy Rady
Nadzorczej.

Protokoty Rady Nadzorczej pisane sg w sposéb skrétowy, ujmujgc tematyke i sposéb jej
zatatwienia.

Do sposobu sprawozdawczosci Rady Nadzorczej uwag sie nie zgtasza.

Praca Komisji Rewizyjne;.
Kontroli dokonano na podstawie udostepnionych protokotéw wraz z zatgcznikami.
Komisja ustala ramowy plan pracy na kazdy rok.
Z tresci protokotéw Komisji Rewizyjnej SM PBW wynika, ze Komisja zajmowata sie
nastepujacymi sprawami:

e analizg zalegtosci lokali mieszkalnych i uzytkowych,

e analizg sprawozdan finansowych,

e analizg wykonania planu finansowego,

e opiniowaniem projektdw plandw i okresowych sprawozdan finansowych,

e analizg wykonania funduszu ptac,

e przebiegiem spraw karnych dotyczacych naduzyé poprzedniego zarzadu

z przed 2014 .

e analizg zapiséw w Regulaminie wynagradzania Cztonkdéw Zarzadu.

e analizg spraw zwigzanych z wkluczeniami cztonkdw,

e cztonkowie komisji uczestniczyli w komisji w zakresie wyboru biegtego rewidenta,
Komisja Rewizyjna analizujgc przedstawione przez Zarzagd Spoétdzielni materiaty,
kazdorazowo zamieszcza w protokole swojg opinie i wnioski skierowane do Rady Nadzorcze;j.
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Praca Komisji Technicznej.
Kontroli dokumentacji Komisji dokonano na podstawie udostepnionych protokotéw Komisji
wraz z zatgcznikami. Komisja ustala ramowy plan pracy na kazdy rok.

Z tresci badanych protokotéw Komisji Technicznej SM PBW wynika, ze komisja zajmowata sie
nastepujacymi sprawami:
e analizg wykonania planu remontéw z funduszu nieruchomosci i mienia spétdzielni,
e korektg planu remontdw budynek ul. Siewna 21
e analizg kosztoryséw inwestorskich poszczegélnych zadan remontowych,
e analizg dokumentéw dotyczacych prac z zakresu konserwacji terenéw zielonych,
e udziatem cztonkéw Komisji w spotkaniach z mieszkaricami,
e opiniowaniem planu remontéw z funduszu ogdlnego i wyodrebnionego
opracowanego przez Zarzad Spotdzielni,
e opiniowaniem w sprawie przedfuzenia umow o prace dla dwdéch cztonkéw zarzadu,
e przeprowadzaniem kontroli obiektow zakwalifikowanych do remontu,
e dokonywano analizy przeprowadzonych przetargéw,
e analiza projektu regulaminu w sprawie okreslenia obowigzkéw Spoétdzielni
i uzytkownikédw w zakresie napraw wewnatrz lokali, dodatkowego
i ponadnormatywnego wyposazenia lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni
z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale mieszkalne i uzytkowe,
e analizg zapiséw w regulaminie udzielania zaméwien na dostawy, ustugi i roboty
budowlane w celu wykonywania remontdw i eksploatacji zasobdéw Spétdzielni.

Przedmiotem analizy Komisji rewizyjnej i technicznej byto zapoznanie sie z stanem
prawnym dziatki nr 4/4 obr. 43 Krowodrza przy ul. Pachonskiego, ktére sporzadzity
dokument na posiedzenie Rady Nadzorcze;j.

Spotdzielnia, po interwencji strazy miejskiej w 2014 r., sprawdzita ksiegi wieczyste, z ktérych
wynika, ze dziatka nr 4/4 o pow. 0,0905 ha jest w wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni i jest
ujawniona w ksiedze wieczystej KR1P/00342579/3 do 13.09.2081 roku. Spétdzielnia bedac
w posiadaniu wieczystego uzytkowania zobowigzana byta ptaci¢ koszty utrzymani tej dziatki.
Walne Zgromadzenie w 2016 roku podjeto uchwate o zbyciu tej dziatki. Spétdzielnia ogtosita
przetarg, ktory wytonit nabywce, z ktérym zawarto warunkowg umowe sprzedazy .

W dniu 10.10.2016 r. Wydziat Skarbu Miasta powiadomit kancelarie notarialng i za jej
posrednictwem Spodtdzielnie ,informujac, ze w dokumentacji Urzedu Miasta Krakowa
znajduje sie jednostronny akt zrzeczenia sie prawa wieczystego uzytkowania dziatki 4/4 z
dnia 2005 r.

W 2005 r. Urzad Miasta Krakowa, po otrzymaniu aktu notarialnego, nie wnidst go w celu
dokonania zmiany w geodezji w ksiedze wieczyste;j.

Spotdzielnia uchylita sie od skutkdow prawnych oswiadczenia ztozonego pod wptywem btedu.
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3. Zarzad.
Sktad Zarzadu i inne postanowienia statutowe i regulaminowe.

Zgodnie z § 114 ust.1 Statutu Zarzad sktada sie z 3 - 5 cztonkdw, w tym Prezesa i jego
zastepcow, wybranych przez Rade Nadzorcza.
Zgodnie z zapisem § 113 ust.1 Statutu, Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz
reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu, zgodnie z § 113 ust.2 Statutu, nalezy podejmowanie wszelkich
decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni.
Zgodnie z § 117 ust. 5 szczegdétowe zasady organizacyjne okresla regulamin zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
W okresie objetym lustracjg sktad Cztonkéw Zarzadu przedstawiat sie nastepujgco:

e Maciej Udziela - Prezes Spotdzielni od 14.04.2014 do nadal,

e Jerzy Kiryk — Z-ca Prezesa ds. GZM 15.10.2012 do nadal,

e Ewa Dobrowolska — Cztonek Zarzadu 01.10.2013 do nadal .

Dokumentacja dziatalnosci Zarzadu.

Do kontroli dokumentacji pracy Zarzadu wybrano metoda losowg komplet dokumentéw
stworzonych przez Zarzad w okresie objetym lustracja. Zgodnie z regulaminem posiedzenia
Zarzadu zwotuje Prezes Zarzgdu nie rzadziej niz raz na dwa tygodnie, § 8 ust.1 regulaminu
oraz na wniosek cztonka Zarzadu.

Porzadek obrad zgodnie z regulaminem powinien przewidywaé rozpatrzenie spraw
wynikajacych z biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

W § 11 regulaminu Zarzgdu okreslono sposdb protokotowania posiedzen Zarzadu. Wszystkie
kontrolowane protokoty Zarzadu zawierajg: kolejny numer, date posiedzenia, liste osdb
biorgcych udziat w posiedzeniu, porzgdek obrad, streszczenie referowanych spraw, podjete
uchwaty, ponumerowane i zaparafowane strony przez Cztonkdw Zarzgdu. Ostatnie strony
protokotéw opatrzone sg podpisami Cztonkdw Zarzgdu biorgcych udziat w posiedzeniu.

W dokumentacji pracy Zarzadu znajdujg sie réwniez potwierdzenia przyjecia do realizacji
przez stuzby etatowe, okreslonych spraw wynikajgcych z tresci protokotédw Zarzadu, co
stanowi gwarancje sprawnego przeptywu informacji i wydawania polecen.

Wszystkie posiedzenia Zarzadu byty protokotowane. Protokoty z tych posiedzen wpinane do
segregatoréw chronologicznie. Do sposobu prowadzenia i przechowywania dokumentacji nie
wnosi sie uwag.

W poszczegdlnych latach Zarzad odbyt nastepujacg ilo$¢ posiedzen:

1) wroku 2014 - 47 posiedzen
2)  wroku 2015 - 49 posiedzen
3) wroku 2016 - 50 posiedzen

Stwierdza sie, ze czestotliwos¢ odbywania posiedzen jest zgodna z § 8 ust. 1 regulaminu
Zarzadu.
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W oparciu o przedtozong dokumentacje pracy Zarzadu ustalono, ze wszystkie decyzje
podejmowane sg w formie uchwat. Uchwaty Zarzgdu wpisywane sg bezposrednio w tres¢
protokotu Zarzadu. Jedynie uchwaty podjete w trybie obiegowym na podstawie § 10 ust. 3
regulaminu Zarzgdu stanowig odrebny dokument. Rejestr uchwat Zarzagdu SM PBW dostepny
jest na stronie internetowej Spétdzielni.
Podejmowane uchwaty dotyczyty m.in.:

- przyjecia i skreslenia z rejestru cztonkéw, wypowiedzenia cztonkostwa,

- ogtoszenia przetargdw na wykonanie prac na rzecz Spoétdzielni,

- wyboru firmy do ubezpieczenia majatku Spétdzielni,

- spraw pracowniczych,

- zwotywania Walnego Zgromadzenia,

- biezgcej dziatalnosci Spotdzielni;

zawieranie umow najmu dot. lokali uzytkowych, dzierzaw terenu,

- anulowania naliczonych odsetek od zalegtosci czynszowych, roztozenia na raty spfaty

zadtuzenia czynszowego,

-zakupienia i wdrozenia nowego oprogramowania,

- opracowanie i przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu,

- zatwierdzenia zmian do regulaminu wynagradzania pracownikéw,

- zatwierdzenia polityki bezpieczeristwa danych osobowych,

- realizacji biezgcych wnioskéw mieszkancow,

- realizacja wnioskéw z Walnego Zgromadzenia,

- podpisanie sprawozdania finansowego.
Na podstawie kontroli wybranego materiatu dokumentujgcego prace i podejmowane decyzje
Zarzadu SM PBW stwierdza sie poprawne dziatanie Zarzadu.
Zarzad corocznie skfadat Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci.
Sprawozdania te byty przyjmowane i akceptowane.

IV. Organizacja wewnetrzna jako zaktadu pracy i zatrudnienie.

1.Przepisy okreslajgce strukture organizacyjng stuzb etatowych.

Zgodnie z przepisem § 104 pkt.6 Statutu Rada Nadzorcza zatwierdza strukture
organizacyjng Spotdzielni, ktérej dokonano :

- na rok 2014 uchwatg nr 37/RN-1X/2014 z dnia 04.03.2014r.

- na rok 2015 uchwatg nr 86/RN-1X/2014 z dnia 18.11.2014r.

- narok 2016 uchwatg nr 142/RN-IX/2015 z dnia 18.10.2015r,

zmieniona uchwatg nr 168/RN-1X/2016 z dnia 16.02.2016 .

Spotdzielnia posiada Regulamin Organizacyjny uchwalony w dniu 26.02.2013 r. (Uchwata
Rady Nadzorczej nr 225/RN-VIII/2013) oraz aneks Nr 1/2013 z dnia 30.07.2013 r. (Uchwata
Rady Nadzorczej Nr 9/RN-1X/2013).

Uchwata Rady Nadzorczej w/w regulaminy utracity swoja waznos¢ w dniu 04 marca 2014 r.

- zostat uchwalony tekst jednolity w/w regulaminu.
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Zgodnie z § 11 Regulaminu Organizacyjnego Prezes Zarzgdu Spoétdzielni organizuje, kieruje

i prowadzi nadzér nad catoksztattem pracy Spoétdzielni poprzez pozostatych Cztonkéw
Zarzadu, kierownikéw komaérek organizacyjnych i samodzielne stanowiska pracy.

W Spotdzielni obowigzuje réwniez regulamin pracy, regulamin wynagradzania oraz
regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

2.Zatrudnienie.

Organizacje pracy stuzb etatowych okresla Regulamin Pracy z dnia 03.06.2015 r.

Regulamin ustala organizacje i porzagdek w procesie pracy w Spoétdzielni oraz zwigzane z tym
prawa i obowigzki pracodawcy i pracownikéw, zgodnie z okreslonymi przepisami ustawy -

Kodeks Pracy.

Zatrudnienie w etatach za okres objety lustracjg przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegdlnienie 2014 2015 2016
Zatrudnienie $rednioroczne
ogétem

1 w osobach 15 16 15
- w etatach 13,29 13,58 13,51
w tym:
pracownicy umystowi
- w osobach 15 16 15
- w etatach 13,29 13,58 13,51
pracownicy pozostali 0 0 0
Zrealizowane

2 |wynagrodzenia ogétem w 841 834,70 885 535,89 902 959,77
zt w tym:
osobowy fundusz ptac 651 301,94 676 978,92 690 209,62
bezosobowy fundusz ptac 23 015,30 22 670,00 22 330,00
diety Rady Nadzorczej 45 192,00 48 387,50 53 927,50
Naliczone sktadki ZUS 122 325,46 137 499,47 136 492,65

Jak wynika z powyzszej tabeli w okresie objetym lustracjg zatrudnienie utrzymuje sie na
zblizonym poziomie

Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni gromadzona jest w
teczkach, pt. ,Akta osobowe”, odrebnie dla kazdego pracownika. Za prawidiowe
prowadzenie dokumentacji osobowej i udostepnienie akt upowaznionym osobom i
instytucjom odpowiedzialny jest starszy specjalista ds. sekretariatu, kadr i administracji.

Sposdb prowadzenia i gromadzenia dokumentacji, wynikajacy z art. 94 pkt.9a Kodeksu pracy,
jest zgodny z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z
dnia 28.05.1996 r.( Dz.U.62/96 po0z.286 z pdzn. zmianami) w sprawie zakresu prowadzenia
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przez pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz
sposobem prowadzenia akt osobowych pracownikéw.

Lustrator dokonat szczegétowego przegladu akt osobowych pracownikéw zatrudnionych na
nastepujgcych stanowiskach pracy:
1. Prezes Zarzadu - Kierownik Spétdzielni- akta osobowe nr 62,
Z-ca Prezesa Zarzadu ds. GZM — akta osobowe nr 61,
Gtéwny ksiegowy — akta osobowe nr 44,
Stanowisko ds. finansowych — akta osobowe nr 34,
Stanowisko ds. ksiegowosci — kasjer — akta osobowe nr 37,
Stanowisko ds. cztonkowsko-mieszkaniowych i organizacyjno-prawnych — akta
osobowe nr 42,
7. Stanowisko inspektora nadzoru ds. budowlanych — akta osobowe nr 58,
8. Stanowisko administratora osiedla — akta osobowe nr 31,
Na tej podstawie stwierdzono, ze umowy o prace zawieraja:
1)  okreslenie stanowiska pracy,
2)  zaleinos$¢ stuzbowg,
3)  zakresy obowigzkdw, w ktoérych zawarto takie uprawnienia zwigzane z
wykonywaniem obowigzkéw,
4)  odpowiedzialnosé,
5)  wynagrodzenie,
6)  wymiar czasu pracy.
Stwierdza sie, ze tres¢ uméw o prace odpowiada wymogom art. 29 § 1 ustawy- Kodeks
Pracy.
Regulamin wynagradzania pracownikdw Spétdzielni zawiera wymogi dot. kwalifikacji
zawodowych pracownikéw.
Uwag dotyczacych kwalifikacji zawodowych nie zgtasza sie.

ouhkwnN

Ponadto w aktach osobowych pracownikéw zatgczone s3:

e oswiadczenia o zapoznaniu sie z obowigzujgcym regulaminem pracy oraz

wynagradzania,

e informacja o zapoznaniu sie pracownika z ryzykiem zawodowym,

e udzielone petnomocnictwa,

e dokumenty dotyczace powierzenia pracownikowi mienia,

e informacja o warunkach zatrudnienia i uprawnieniach pracowniczych,

e upowaznienie do przetwarzania danych osobowych,

e os$wiadczenie o zachowaniu danych osobowych w tajemnicy,

e oswiadczenie o nie karalnosci,

e dokumenty zwigzane z podnoszeniem kwalifikacji zawodowych.
Stwierdzono w kazdym przypadku waznos¢ sSwiadectw w zakresie odbycia szkolen BHP
wiasciwych dla poszczegdlnych grup pracowniczych.
Daty waznosci profilaktycznych badan lekarskich wykonywanych przez branzowych lekarzy
okreslajg, ze pracownicy posiadajg zdolnos¢ do wykonywania pracy na okreslonych
stanowiskach.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa PBW od 2007 r. ma zatozong strone internetowg, gdzie zgodnie

z art. 8! ust.3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, cztonkowie Spétdzielni majg dostep
do statutu, regulamindw wewnetrznych, protokotéw i uchwat organdéw Spoétdzielni. Na
stronie internetowej dostepne sg rowniez biezgce informacje, druki do pobrania takie jak:
deklaracje, wnioski, oswiadczenia oraz biuletyny. W latach 2014-2016 za aktualizacje strony
internetowe] oraz dokumenty podawane do wiadomosci cztonkom odpowiedzialny byt
pracownik — specjalista ds. obstugi mieszkancow i rozliczedn mediéw. Od czerwca 2014 r.
dostep do czesci informacji na stronie internetowej jest zabezpieczona loginem i hastem.
Lustrator stwierdza, iz strona prowadzona jest na biezgco.

W wyniku kontroli wnioskéw urlopowych pracownikéw, stwierdzono, iz na wniosku
urlopowym Prezesa Spoétdzielni widnieje informacja do Rady Nadzorczej o czasookresie
urlopu Prezesa spoétdzielni.

Listy obecnosci pracownikéw podpisywane sg codziennie. Po zakoriczeniu kazdego miesigca
listy obecnosci przechowywane sg w jednej teczce za dany rok. Prowadzona jest réwniez
ewidencja wyjs$é stuzbowych i prywatnych, rejestr zwolnien lekarskich.

3. Organizacja zwigzkowa.

W Spétdzielni Mieszkaniowej PBW nie funkcjonuje organizacja zwigzkowa, nie jest wybrany
przedstawiciel zatogi i nie jest powotana zaktadowa Komisja Swiadczen Socjalnych.

4 . Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

Zarzad Spotdzielni PBW podjat uchwate nr 6/2008 o likwidacji Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych z dniem 01.01.2008 r.

5.Przepisy wykonawcze Kierownika Spoétdzielni.

Zgodnie z przepisem § 10 pkt.5 regulaminu organizacyjnego Kierownik Spétdzielni jest
uprawniony do wydawania polecen stuzbowych, dotyczacych realizacji zadan w zakresie
biezgce] dziatalnosci Spoétdzielni.

W okresie objetym dziataniem lustracyjnym wydane zostato 52 zarzadzenia oraz 11 polecen
stuzbowych.

W zatgczniku nr 2 do protokotu przedstawiono wykaz polecen i zarzadzen Prezesa Zarzadu

w latach 2014-2016r.

6.System wynagrodzen.

System wynagrodzen pracownikow zatrudnionych na podstawie umowy o prace zostat
okreslony w regulaminie wynagradzania pracownikow.

Zasady wynagradzania cztonkéw zarzgdu reguluje odrebny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Fundusz ptac w Spoétdzielni jest corocznie uchwalany przez Rade Nadzorczg w ramach planu
finansowo gospodarczego.
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WYKONANIE FUNDUSZU PtAC W LATACH 2014 - 2016

Lp. Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie wykc(f\ania
Rok 2014
1. Osobowy f. ptac 666 500,00 651 301,94 98%
2. Bezosobowy f. ptac 25 000,00 23 015,30 92%
3. Diety RN 42 000,00 45 192,00 108%
4, ZUS 122 000,00 122 325,46 100%
Razem . 855 500,00 841834,70|  98%
wynagrodzenia
Rok 2015
1. Osobowy f. ptac 693 000,00 676 978,92 98%
2. Bezosobowy f. ptac 25 000,00 22 670,00 91%
3. Diety RN 50 000,00 48 387,50 97%
4, ZUS 129 000,00 137 499,47 107%
Razem . 897 000,00 885535,89|  99%
wynagrodzenia
Rok 2016
1. Osobowy f. ptac 715 840,00 690 209,62 96%
2. Bezosobowy f. pfac 25 000,00 22 330,00 89%
3. Diety RN 54 400,00 53 927,50 99%
4, ZUS 144 200,00 136 492,65 95%
sviznea”;ro trenia 939 440,00 902959,77|  96%

Zestawienie to nie wykazuje przekroczenia wskaznikéw wynagrodzenia wykonanego do
wynagrodzenia planowanego - ogétem.

Osobowy fundusz ptac i bezosobowy fundusz ptac wykorzystano w ramach planowanych
wartosci i w kazdym roku objetym lustracja nie byt przekroczony.

W Spétdzielni jest 180 dni. tj, 1445 godzin nie wykorzystanych dni urlopéw pracownikéw
na dzien 31.12.2016 r. Zatacznik nr 4 do protokotu.

Regulamin Pracy obowigzujgcy w SM PBW, od dnia 01.01.2013, w ktérym wprowadzono dla
pracownikow system réwnowaznego czasu pracy , dopuszczalne jest przediuzenie
dobowego wymiaru czasu pracy do 12 godz. na dobe w 3-miesiecznym okresie
rozliczeniowym.
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Ewidencja na koncie ,231” — ,Rozrachunki z tytutu wynagrodzen” odzwierciedla faktyczne
wykonanie funduszu ptac.

Zagadnienia zwigzane z podatkiem dochodowym od oséb fizycznych: terminowoscia
przekazywania zaliczek na podatek dochodowy od o0soéb fizycznych oraz sporzadzania
deklaracji rocznych PIT 4R i PIT 11 jest realizowane s3g na biezgco i poprawnie.
Wynagrodzenia pracownikéw przelewane sg na ich bankowe konta osobiste. W przypadku
wyptaty w kasie dany pracownik kazdorazowo daje dyspozycje do osoby sporzgdzajace;j liste
ptac o formie wyptaty wynagrodzenia za dany miesigc. Opdznien w wyptacaniu wynagrodzen
nie stwierdzono.

7.Kontrola wewnetrzna Spotdzielni .

W Spétdzielni nie wyodrebniono stanowiska ds. kontroli wewnetrznej.

Kontrole funkcjonalng sprawuje Prezes Zarzadu Spétdzielni - Kierownik Spoétdzielni na
podstawie upowaznien wynikajgcych z przepiséow § 10 regulaminu organizacyjnego.
Poszczegdlni pracownicy, zgodnie ze swoimi zakresami czynnosci oraz kartami stanowisk
pracy, sprawujg nadzér i kontrole w zakresie powierzonych im obowigzkdéw.

Funkcje nadzoru i kontroli nad catoksztattem dziatalnosci Spoétdzielni sprawuje Rada
Nadzorcza - § 101 statutu Spétdzielni.

8.0chrona majatku Spétdzielni.

Ochrone majagtku Spétdzielnia realizuje w oparciu o zawartg umowe z firmg Solid Group Sp. z
0.0. Warszawa ul. Postepu 17 z oddziatem w Krakowie — na monitorowanie sygnatow
lokalnego systemu alarmowego.

Spotdzielnia PBW zawarta polisy ubezpieczeniowe z UNIQA Towarzystwem Ubezpieczen S.A.
w latach 2014-2016 na ubezpieczenia:

1. mienia w zakresie podstawowym od ognia i innych zdarzen losowych dot. budynkow
mieszkalnych, budynku administracyjnego, swietlicy, pozostatych budynkdw,
Smietnikdw, placoéw zabaw, wyposazenia, gotéwki,

2. od kradziezy z wtamaniem i rabunku z rozszerzeniem o ryzyko wandalizmu, za
urzadzenia i wyposazenie, gotdwka od kradziezy z wtamaniem, gotéwka od rabunku
w lokalu,

3. sprzetu elektronicznego- urzadzenia biurowe — w szczegdlnosci spowodowane przez
dziatanie cztowieka, od kradziezy i dziatania warunkéw atmosferycznych,

4. szybiinnych przedmiotéw szklanych do sttuczenia —oszklenie zewnetrzne
i wewnetrzne w tym gabloty i tablice przeszklone,

5. odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomosciami
i posiadaniem mienia.

Do sposobu ochrony majatku Spétdzielni uwag sie nie wnosi.
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9. Gospodarka zaopatrzeniowa, magazynowa i transportowa.
Gospodarka materiatowa w Spoétdzielni PBW nie jest prowadzona stacjonarnie. Zakupy

towaréw i materiatéw dokonywane s3 na biezgco i obcigzajg bezposrednio koszty
dziatalnosci, dla ktérych sg dokonywane.

Gospodarka transportowa
Spoétdzielnia PBW nie posiada wiasnego srodka transportu.

10.0bieg dokumentow.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia Mieszkaniowa PBW posiadata Regulamin obiegu
dokumentéw.

Regulamin obiegu dokumentéw i instrukcja kancelaryjna zostaty zatwierdzone uchwatg

nr 13/RN-IX/2015 z 14.04.2015 r. oraz wprowadzono zmiany aneksem nr 1/2016 z dnia
16.02.2016 r. uchwata nr RN 169/RN-I1X/2016.

Na kazdym dokumencie stwierdzajgcy wykonanie obrotu gospodarczego zwigzanego z
uregulowaniem naleznosci dokument ten jest opieczetowany i podpisany stwierdzeniem ;
,merytorycznym formalno-rachunkowym i zatwierdzeniem do wyptaty”. W przypadku prac,
ktdre majg zatrzymang kaucje gwarancyjng ,umieszczana jest dodatkowa pieczgtka jest
pieczatka na ktérej wpisuje sie warto$é tej kaucji.

11. Archiwizacja dokumentéw.

W siedzibie Spoétdzielni prowadzi sie archiwum w pomieszczeniach technicznych oraz w
dziale ksiegowosci dotyczgce dokumentacji z tych dziatéw. Zgodnie z Regulaminem
organizacyjnym Spoétdzielni pracownicy potwierdzili pisemnie znajomos¢ zasad archiwizacji i
likwidacji dokumentdw.

Dokumenty obecnie sg archiwizowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Do sposobu przechowywania i archiwizacji dokumentéw uwag sie nie zgtasza.

12.Przetwarzanie danych.

Spotdzielnia PBW posiada oprogramowanie systemu informatycznego MARHAL Halina
Wassermann, Mariusz Buczek S.C. Krakéow ul. Alfreda Dauna 97/6U. Opis systemu
informatycznego Spétdzielni zawarto w zatgczniku;

- Dokumentacji Polityki Rachunkowosci. Zatacznik ten jest wykazem autorskich
podsystemow rachunkowosci informatycznej.

Dostep do danych i system ich przetwarzania jest zabezpieczony hastami, ktére znajg
wyltgcznie pracownicy bezposrednio pracujacy przy komputerach.

System informatyczny obstuguje catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni.

Do procedur systemowych i sposobu zabezpieczenia danych uwag sie nie zgtasza.
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13. Warunki Pracy

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2014 - 2016 nie byly zgtaszane skargi pracownicze.
W badanym okresie Spoétdzielnia Mieszkaniowa PBW miata podpisang umowe na wykonanie
Swiadczen zdrowotnych z firmg medycyny pracy Falck Medycyna Sp. z o.0. Krakéw ul.
Mazowiecka 4-6. Jest to zgodne z ustawg ,,0 stuzbie medycyny pracy” z dnia 27.06.1997 r.
(Dz. U. Nr 96, poz. 593 z pdzn. zmianami). Nadzér nad dziatalnosci BHP w badanym okresie
sprawowata na podstawie umowy firma Krajowy Serwis Przemystowy Os$wiata filia KRK

sp z oo w Krakowie ul Zakopianska 9. W Spétdzielni opracowano i wdrozono instrukcje oceny
ryzyka zawodowego. W badanym okresie nie stwierdzono zadnego wypadku przy pracy.
Szkolenia wstepne oraz okresowe BHP byty wykonywane w terminie i s3 udokumentowane i
wpiete do akt pracowniczych. Sporzadzany jest harmonogram badan okresowych.
Dokumentacja BHP prowadzona jest prawidtowo.

V. Sprawy cztonkowskie, tytuty prawne do lokali i dyspozycja lokalami.

1.Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z przepisem § 3 Statutu przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw i ich rodzin.

2.Prawidtowos¢ prowadzenia rejestru cztonkow.

Zgodnie z art.30 ustawy Prawo spétdzielcze w Spoétdzielni prowadzony jest rejestr cztonkdw
w formie papierowej (2 tomy) i dodatkowo w formie elektronicznej. Lustrator sprawdzajgc
rejestr, stwierdzit ze ostatni zapis jest pod nr 3894 z dnia 09.09.2017 r.

Rejestr cztonkdw posiada podstawowe dane, takie jak: nazwisko i imie, adres zamieszkania,
zadeklarowane udziaty, date przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni, przyczyny i date
ustania cztonkostwa. Rejestr jest na biezgco aktualizowany.

Ponadto w Spétdzielni prowadzone s3a:

- elektroniczny rejestr wnioskdw o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci,

- papierowy i dodatkowo- elektroniczny rejestr lokali wpisanych do ksigg wieczystych,
prowadzony wedfug budynkéw, ktéry zawiera: adres lokalu, numer ksiegi wieczystej, date
wpisu, nazwisko i imie, uwagi dotyczace obcigzenia hipoteki i zmiany witascicieli.

3.Zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe.

Podstawowe dane w zakresie liczby cztonkdw , przyjec i skreslen w okresie objetym lustracja
przedstawia ponizsza tabela:
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Wyszczegblnienie

2014 2015 2016
1 |Stan cztonkdéw na poczatek roku 2101 2085 2064
Cztonkowie przyjeci ogétem, w tym: 57 44 51
A/ wspdtmatzonkowie 1 2 1
B/ w zwigzku z nabyciem prawa spoétdzielczego, z tego: 40 27 29
-ze wzgledu na zakup mieszkania 17 13 13
-ze wzgledu na otrzymang darowizne 14 8 4
-ze wzgledu na otrzymany spadek 8 5 10
-dobrowolng zamiane 1 0 2
- licytacja komornicza 0 0 0
- sp. lokatorskie 0 1 0
-lokale uzytkowe + garaze 0 0 0
C/ odrebna wtasnos¢ 16 15 21
D/ oczekujgcy na ustanowienie prawa 0 0 0
3 |Cztonkowie skresleni ogétem: 73 65 80
A/ w zwigzku z wypowiedzeniem cztonkostwa, z tego: 48 23 49
- w zwigzku ze zbyciem lokalu 21 20 33
- wzwigzku z darowizng 27 6 16
- zinnych przyczyn 0 0 0
B/ w zwigzku ze zgonem 20 16 26
C/ wykresleni z rejestru cztonkdw przez Rade Nadzorczg 0 0 5
D/ wykluczeni ze Spétdzielni 5 0 0
4 | Stan cztonkdw na koniec roku 2085 2064 2035
5 |llo$¢ cztonkdw oczekujacych w tym: 0 0 0
- wspotmatzonkdw
6 |llos¢ mieszkan lokatorskich 28 25 24
7 | llo$¢ mieszkan spoétdzielczych wtasnosciowych 878 866 847
8 |llos¢ mieszkan wyodrebnionych 1134 1149 1169
9 |llos¢ lokali przystugujacych osobom prawnym, w tym: 2 2 2
- uzytkowych
- mieszkalnych 2 2 2
10 |Liczba ustanowionych ksigg wieczystych dla: 20 22 29
-spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu 11 7 10
- odrebnej wtasnosci 9 15 19
11 |llos¢ dokonanych przeksztatcen lokali mieszkalnych 9 15 19
ogotem, z tego:
-z lokatorskiego na wtasnosciowe 0 0 0
-z lokatorskiego na odrebng wtasnosé 3 1 1
- z wlasnosciowego na odrebng wtasnosé 6 14 18
12 |llos¢ lokali o innym przeznaczeniu przeksztatconych na 0 0 0

odrebng wtasnos¢

31



Do uzytku wewnetrznego
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Krakowie
Protokot z lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty Wschod
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .

W celu sprawdzenia prawidtowosci przeprowadzania procedur, zwigzanych z
przyjmowaniem w poczet cztonkéw, dokonano przegladu losowo wybranej dokumentacji
cztonkowskiej, zawartej w nizej wymienionych teczkach cztonkowskich i stwierdzono:

* Teczka cztonkowska nr 2374 — spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, zawiera; akt
notarialny- umowa sprzedazy — repertorium nr 7460/95 z dnia 03.11.1995 .,

akt notarialny — petnomocnictwo — repertorium nr 3307/95 z dnia 29.08.1995 r.,

deklaracjg przystgpienia do Spoétdzielni, decyzjg Zarzadu z dnia 09.11.1995 r. o przyjeciu w
poczet cztonkdw, zaswiadczenie o prawie do lokalu, akt notarialny — umowa o czesciowy
podziat majgtku wspdlnego — repertorium nr 1878/2011 z dnia 21.02.2011 r., zaswiadczenie
o prawie do lokalu, wypis z posiadania KW KR1P/00467850/9 1z dnia 01.06.2011 r. dla
spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu.

* Teczka cztonkowska nr 3705 — zaswiadczenie z 19.05.2016 r. o posiadaniu spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu objetego KW KR1P/00298197/1.

Zaswiadczenie z 08.08.2016 r. o posiadaniu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Akt notarialny z dnia 10.08.2016 r. umowg sprzedazy Rep. A 2468/2016.

deklaracjg przystgpienia do spotdzielni z dnia 29.08.2016 r. , uchwata Zarzadu nr 405/2016

2 08.09.2016 r. o przyjeciu w poczet cztonkdéw.

* Teczka cztonkowska nr 3644 — postanowienie z dnia 05.11.2014 r. syg. akt ICO 4864/13/K
o nabyciu spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

- zasdwiadczenie z dnia 16.04.2015 r. o posiadaniu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu i posiada KW KRP1/00297924/6.

- akt notarialny z dnia 30.05.2015 r. Rep. 2652/2015 umowa sprzedazy spotdzielczego prawa
do lokalu.

- deklaracjg przystapienia z dnia 16.06.2015 r. uchwata zarzadu nr 254/2015

z dnia 18.06.2015 r. o przyjeciu w poczet cztonkow.

- pismo od zarzadu spédtdzielni z dnia 23.06.2015 r. o dokonaniu wptaty udziatu i
wpisowego.

Catos¢ dokumentacji cztonkowskiej jest przechowywana w szafach, w siedzibie Spétdzielni.
Dostep do dokumentédw posiada uprawniony pracownik. Zabezpieczenie dokumentacji
lustrator uwaza za wystarczajgce.

Do sposobu prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej zastrzezen sie nie zgtasza.

Spotdzielnia Mieszkaniowa PBW w okresie objetym lustracjg odzyskane lokale sprzedata w
drodze przetargu nieograniczonego.
llo$¢ organizowanych przetargdw oraz srednia cena za 1m? przedstawia tabela nizej;

lloéé Srednia cena za
Ip. Lokale sprzedane na przetargu lokali 1m2 w zt
1 2014
2 2015 1 5 050,00 zt
3 2016
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W latach 2014 — 2016 przejeto i sprzedano w przetargu 1 lokal mieszkalny.
Lokal zostat zwrécony do Spétdzielni.
Spotdzielnia zbyta lokal w drodze przetargu na odrebng wtasnosc.

4.Wynajem lokali mieszkalnych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym byly 4 lokale mieszkalne zajmowane na
podstawie umowy najmu oraz 1 lokal mieszkalny bedacy bez tytutu prawnego. Za dwa
lokale, Spodtdzielnia otrzymuje odszkodowanie za bezumowne korzystanie. Optata za
wynajem jest ustalona przez Rade Nadzorczg na poziomie optaty eksploatacyjne;j,
obowigzujgcej w Spétdzielni. Spétdzielnia podnajmuje réwniez 13 pracowni plastycznych.
Wysokos¢ czynszu najmu ustalana jest przez Zarzad Spétdzielni.

5.Gospodarka lokalami uzytkowymi i garazami.

Zgodnie z przepisami § 55 statutu Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale
o innym przeznaczeniu cztonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym na podstawie
umoéw najmu, okreslajgcych szczegdétowo prawa i obowigzki stron umowy.

Wszystkie lokale uzytkowe, ktore s w posiadaniu Spoétdzielni, wynajete sg na podstawie
umow najmu. Spotdzielnia wydzierzawia rowniez tereny pod obiekty handlowe (kiosk ruchu,
sprzedaz pieczywa, fryzjer) oraz powierzchnie reklamowe.

Dokonano analizy tresci uméw, ktére nie budzg zastrzezen, a zawarte umowy zabezpieczaja
interes Spotdzielni. Spétdzielnia za nieterminowe regulowanie czynszu obcigza najemcow
odsetkami, co wynika z treSci umdw.

W okresie przeprowadzania lustracji wg stanu na 31.12.2016 r. ogétem uzytkowanych lokali
byto:

Rodzaje lokali (charakter lokalu) llos¢ lokali Powierzchnia
Pawilony handlowe witasnos$¢ Spétdzielni
(Pawilon ul. Wybickiego 18) 36/100 udziat 239,09
Lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
wtasnos¢ Spotdzielni 0 0,00
Lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
odrebna wtasnos¢ 2 130,20
Lokale uzytkowe wynajmowane w
budynkach Spétdzielni 6 527,57
Lokale uzytkowe obce na gruntach
spotdzielni 11 243,80
Garaze wolnostojace 3 63,00
Razem 20 1 203,66
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6.Zasady przeksztatcania spotdzielczych lokatorskich praw do lokali w spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

W okresie objetym lustracjg w Spétdzielni nie miaty miejsce przeksztatcenia spotdzielczego
lokatorskiego w spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

7.Przenoszenie na cztonkéw odrebnej wtasnosci lokali.

W wykonaniu okre$lonych postanowien Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
Spotdzielnia zrealizowata catoksztatt dziatan, potrzebnych do uzyskiwania praw odrebne;j
wtasnosci lokali. Opis procedur zwigzanych z tymi dziataniami zawarte zostato w ustawie usm
w art. 42 ,43.

Po przegladzie akt cztonkowskich w Spétdzielni poprawnie jest stosowane przenoszenie
wtasnosci lokali na wyodrebnione prawo do lokali cztonkdw Spétdzielni.

Do wyzej opisanych procedur uwag sie nie zgtasza.

Ponizsze tabele dodatkowo prezentujg zestawienie lokali mieszkalnych w zasobach

Spotdzielni z uwzglednieniem przystugujacych do nich praw. Informacje szczegétowe sg
zamieszczone na nastepnej stronie.
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Stan na 31.12.2016 .

spoldzielcze

Ilo$é lokatorskie s;mldzfe!cze odrebna wlasnos$¢ . bez tytulu
mieszkan prawo do wiasnosciowe lokalu umowa najmu prawnego suma
L.p.| Adresbudynku lokalu prawo do lokalu
0, 0 0,
ogoétem | liczba % liczba | % udzial | liczba % liczha % liczba| % udziat | liczba % udziat
udzial udziat udzial
1 |Bursztynowal 55 0 0,00 21 38,18 34 61,82 0 0,00 0 0,00 55 100,00
2 | Baltycka 26 55 0 0,00 28 50,91 27 49,09 0 0,00 0 0,00 55 100,00
11 | Grazyny9 48 0 0,00 19 39,58 26 54,17 3 6,25 0 0,00 48 100,00
Imbramowska 1 48 0 0,00 26 54,17 21 43,75 1 2,08 0 0,00 48 100,00
Imbramowska 3 48 0 0,00 33 68,75 13 27,08 2 4,17 0 0,00 48 100,00
Imbramowska 5 48 3 6,25 17 35,42 25 52,08 3 6,25 0 0,00 48 100,00
Imbramowska 7 48 2 4,17 19 39,58 26 54,17 1 2,08 0 0,00 48 100,00
17 | Mackiewicza 18 50 1 2,00 17 34,00 31 62,00 1 2,00 0 0,00 50 100,00
18 | Mackiewicza 19 105 1 0,95 41 39,05 63 60,00 0 0,00 0 0,00 105 100,00
19 | Mackiewicza 20 70 0 0,00 35 50,00 35 50,00 0 0,00 0 0,00 70 100,00
20 | Mackiewicza 21 55 1 1,82 20 36,36 33 60,00 0 0,00 1 1,82 55 100,00
21 | Mackiewicza 23 100 0 0,00 48 48,00 52 52,00 0 0,00 0 0,00 100 100,00
22 | Mackiewicza 25 100 1 1,00 38 38,00 61 61,00 0 0,00 0 0,00 100 100,00
3 | Narutowicza 20 105 3 2,86 38 36,19 64 60,95 0 0,00 0 0,00 105 100,00
4 | Narutowicza 22 85 2 2,35 26 30,59 56 65,88 1 1,18 0 0,00 85 100,00
12 | Pachonskiego 30 48 2 4,17 25 52,08 21 43,75 0 0,00 0 0,00 48 100,00
13 | Pachonskiego 32 48 0 0,00 20 41,67 28 58,33 0 0,00 0 0,00 48 100,00
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15 | Pachonskiego 32A 60 1 1,67 11 18,33 48 80,00 0 0,00 0 0,00 60 100,00
16 | Pachonskiego 32B 60 0 0,00 24 40,00 36 60,00 0 0,00 0 0,00 60 100,00
14 | Pachonskiego 34 48 3 6,25 15 31,25 30 62,50 0 0,00 0 0,00 48 100,00
23 | Siewna 21 85 1 1,18 41 48,24 43 50,59 0 0,00 0 0,00 85 100,00
24 | Siewna 21A 105 0 0,00 33 31,43 72 68,57 0 0,00 0 0,00 105 100,00
25 | Siewna 21B 95 0 0,00 48 50,53 47 49,47 0 0,00 0 0,00 95 100,00
26 | Siewna 21C 55 1 1,82 15 217,27 39 70,91 0 0,00 0 0,00 55 100,00
27 | Siewna 21D 65 0 0,00 18 27,69 47 72,31 0 0,00 0 0,00 65 100,00
28 | Siewna 23 105 0 0,00 49 46,67 56 53,33 0 0,00 0 0,00 105 100,00
29 | Siewna 23A 95 0 0,00 43 45,26 52 54,74 0 0,00 0 0,00 95 100,00
30 | Siewna 23B 55 1 1,82 17 30,91 37 67,27 0 0,00 0 0,00 55 100,00
9 | Turystyczna 5 48 0 0,00 16 33,33 29 60,42 3 6,25 0 0,00 48 100,00
10 | Turystyczna 6 48 1 2,08 29 60,42 17 35,42 1 2,08 0 0,00 48 100,00
RAZEM 2040 24 40,38 830 1223,86 1169 [1701,60| 16 32,34 1 1,82 2040
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Dokumentacja cztonkowsko-lokalowa gromadzona jest w odrebnych dla kazdego lokalu
tzw. ,Teczkach cztonkowskich,” opatrzonych numerem zgodnym z numerem w rejestrze
cztonkowskim. Za gromadzenie i przechowywanie dokumentacji odpowiedzialny jest
pracownik Spoétdzielni — stanowisko ds. cztonkowsko — mieszkaniowych i organizacyjno —
prawnych.

Do sposobu prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej uwag sie nie zgfasza.

VI. Realizacja postanowien wynikajacych z zapisow ustawy
z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Wyodrebnienie nieruchomosci.

W zwigzku z postanowieniami zawartymi w art. 40 i 41 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoétdzielniach mieszkaniowych, SM PBW dokonata podziatu i scalenia nieruchomosci
gruntowych bedacych we wtadaniu Spétdzielni.
W wyniku dokonania powyzszych czynnosci w Spétdzielni wyodrebniono:
» 30 nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi we wspotwitasnosci,
» 37 nieruchomosci, drogi wewnetrzne, tereny zielone, parkingi, pawilony, garaze.

Kazda z wyodrebnionych nieruchomosci posiada dostep do drogi publicznej.

Do wyodrebnionych nieruchomosci uwag sie nie zgtasza.

Stan prawny gruntéw na dzien 31.12.2013 r. opisany jest w czes¢ protokotu lustracji
poswieconej sprawom terenowo - prawnym.

Stan realizacji postanowien art. 42 ustawy z 15 grudnia o spétdzielniach mieszkaniowych

w zakresie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu w nieruchomosci.

Zarzad Spétdzielni na dzien 1.01.2006 wykonat obowigzki wynikajgce z art. 42 Ustawy

2 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych dokonujgc inwentaryzacji zasobow
Spotdzielni. SM PBW jest przygotowana do przenoszenia odrebnej wiasnosci lokali na
cztonkdw Spétdzielni.

Analiza poprawnosci zawartych umoéw o przeniesienie wtasnosci lokali.
Wyrywkowo przeglgdnieto akta cztonkowskie:

nr cztonkowski 3428

- wniosek z dnia 05.05.2016 r. o przeksztatceniu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

- akt notarialny z dnia 16.05.2016 r. Rep 7886/2016 umowa ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci.

Zaswiadczenie o zatozeniu

- KW KR1P/00297933/2 nieruchomos¢ gruntowa,

- KW/KR1P/00370301/9 dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

z dnia 23.08.2016 r.,
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nr cztonkowski 3687

- akt poswiadczenia dziedziczenia z 22.03.2016 r. Rep A 455,

- deklaracja z dnia 28.04.2016 r. uchwata zarzadu nr 223/2016 z dnia 05.05.2016 r.,
- pismo od zarzadu z dnia 09.05.2016 r. o dokonanie wptaty udziatu i wpisowego,

- wniosek o przeksztatcenie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do odrebnej wiasnosci,
- akt notarialny Rep 9933/2016 z dnia 27.06.2016 r, umowa ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci,

- Zaswiadczenie o zatozeniu

- KW KR1P/00298181/2 nieruchomosc¢ gruntowa i,

- KW/KR1P/00549225/8 dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

zdnia 01.12.2016 .,

nr cztonkowski 3432

- wniosek z dnia 17.02.2015 r, o przeksztatceniu spdétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

- zaswiadczenie z dnia 19.02.2015 r, o posiadaniu spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do
lokalu,

- akt notarialny Rep 1006/2015 z dnia 26.02.2015 r, umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wfasnosci,

- Zaswiadczenie o zatozeniu KW/KR1P/00527247/8 dla spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu z dnia 06.05.2015 r.,

nr cztonkowski 4550

- wniosek z dnia 09.11.2015 r, o przeksztatceniu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

- akt notarialny Rep 917/2015 z dnia 25.11.2015 r, umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i przeniesienia jego wtasnosci,

- Zaswiadczenie o zatozeniu KW/KR1P/00238250/9 dla spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu z dnia 04.03.2015 r.,

nr cztonkowski 1156

- wniosek z dnia 06.02.2014 r, o przeksztatceniu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wtasnosci,

- akt notarialny Rep 1560/2014 z dnia 12.03.2014 r, umowa ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci,

- Zaswiadczenie o zatozeniu KW/KR1P/00511581/6 dla spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu z dnia 07.04.2014 r.,

Nie wnosi sie uwag w stosunku do badanych dokumentéw cztonkowskich i zawieranych
umoéw o wyodrebnienia praw do lokali.
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Analiza skali zmian tytutéw prawnych do lokali na prawo odrebnej wtasnosci.

W Spétdzielni prowadszi sie rejestr wnioskdw o przeniesienie odrebnej wtasnosci.

Po otrzymaniu pisma od cztonka jest ono rejestrowane i odwrotnie informuje sie cztonka,
w ktérej pozycji wniosek zostat zarejestrowany.

W roku 2014 zawarto 9 umow notarialnych o przeniesienia odrebnej wtasnosci na rzecz
cztonkdéw, w tym 3 z lokatorskiego prawa do lokalu i 6 z wtasnosciowego prawa do lokalu.
W roku 2015 zawarto 15 umow notarialnych o przeniesienia odrebnej witasnosci na rzecz
cztonkdéw, w tym 1 z lokatorskiego prawa do lokalu i 14 z wtasnosciowego prawa do lokalu.
W roku 2016 zawarto 19 umow notarialnych o przeniesienia odrebnej witasnosci na rzecz
cztonkdéw, w tym 1 z lokatorskiego prawa do lokalu i 18 z wtasnosciowego prawa do lokalu,
Ogotem w Spotdzielni wg stanu na dzien 31.12.2016 r. podpisanych byto 1169 aktow
notarialnych przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, dotyczgcych lokali mieszkalnych.

W Spétdzielni nie wystgpity wyodrebnienia o innym przeznaczeniu

(lokale uzytkowe, garaze ).

Realizacja obowigzkéw wynikajacych z postanowien art. 39 oraz 53 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych .
1. W okresie objetym badaniem lustracyjnym SM PBW nie dysponowata mieszkaniami
rotacyjnymi.
2. W okresie objetym badaniem lustracyjnym nie wystepowaty przypadki okreslone
w art. 39 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Analiza sposobu zarzadzania nieruchomosciag wspolng w poszczegdélinych
nieruchomosciach w $wietle przepiséw art. 241, 26 i 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym nie wystapity przypadki okre$lone w art. 241,

26 i 27 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
SM PBW nie zarzgdza wspdlnotami mieszkaniowymi.

VII. Stan prawny terenow i budynkéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni.

Stan prawny terendéw i budynkéw mieszkalnych i garazowych bedgcych w posiadaniu SM
PBW wedtug stanu na 31.12.2016 r. przedstawiono ponizej w formie tabelaryczne;j .

Lp. Nr dziatki Pow. uzytkowa KW Adres nieruchomosci
gruntu

1 1179/2 0,4438 297937 /0 Battycka 26

2 1179/10 0,2885 298197 /7 Bursztynowa 1

3 1180/1 0,2128 298187 /4 Grazyny 9

4 1179/5 0,208 298180 /5 Imbramowska 1
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5 1179/6 0,2156 298181 /2 Imbramowska 3

6 1179/7 0,1961 298182 /9 Imbramowska 5

7 1179/8 0,2541 298183 /6 Imbramowska 7

8 1178/19 0,4072 297934 /9 Mackiewicza 18

9 1181/8 0,7305 297923 /9 Mackiewicza 19

10 1178/11 0,4622 297933 /2 Mackiewicza 20

11 1181/25 0,3529 366619/0 Mackiewicza 21

12 1181/23 0,6815 369529/3 Mackiewicza 23

13 1181/3 0,7605 297918 /1 Mackiewicza 25

14 1179/4 0,7766 298179 /5 Narutowicza 20

15 1179/3 0,5662 298178 /8 Narutowicza 22

16 1178/8 0,214 297930 /1 Pachonskiego 30

17 1178/9 0,1851 297931 /8 Pachonskiego 32

18 1178/13 0,3881 297935 /6 Pachonskiego 32a

19 1178/14 0,4094 297936 /3 Pachonskiego 32b

20 1178/10 0,258 297932 /5 Pachonskiego 34

21 1181/12 0,6223 297925/3 Siewna 21

22 1181/13 0,6806 297926/0 Siewna 21a

23 1181/16 0,5682 297928/4 Siewna 21b

24 1181/14 0,3879 297927/7 Siewna 21c

25 1181/17 0,448 297929/1 Siewna 21d

26 1181/4 0,664 297919/8 Siewna 23

27 1181/6 0,7227 297921/5 Siewna 23a

28 1181/10 0,3642 297924/6 Siewna 23b

29 1180/2 0,2179 297437 /5 Turystyczna 5

30 1179/9 0,2001 298184 /3 Turystyczna 6
ogotem 12,887

W w/w powierzchni uzytkowej gruntéw sg garaze o pow. 0,0084 .

Stan prawny terenéw bedgcych mieniem SM PBW wedtug stanu na 31.12.2016 .
przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej .

Lp. OBIEKT Dz?ar’fki PHO:v' KW nowa Stan prawny Uwagi
1 2 3 4 5 6 7
Droga wewnetrzna Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
1 parking 1178/1 | 0,3183 | 101 038/8 | Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
Mackiewicza Biaty-Wschdd.
Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
2 | Droga wewnetrzna | 1178/2 | 0,0653 | 101 038/8 | Spotdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschad.
Ciag pieszy Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
3 . 1178/4 | 0,1194 | 101 038/8 | Spotdzielnia Mieszk.Pradnik
Mackiewicza . .
Biaty-Wschéd.
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Droga wewnetrzna

Gmina Krakéw wiecz.uzytk.

4 parking 1178/5 | 0,1888 | 101 038/8 | Spotdzielnia Mieszk.Pradnik
Mackiewicza Biaty-Wschéd.
Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
Droga wewnetrzna Lo )
5 1178/6 | 0,1816 | 101 038/8 | Spotdzielnia Mieszk.Pradnik
Mackiewicza Biaty-Wschad.
Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
6 Turystyczna 760/4 | 0,0463 | 1312783 |Spoétdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschad.
Tereny zielone Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
7 1178/15|0,1656 | 101 038/8 | Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Mackiewicza Biaty-Wschéd.
Mackiewicza Gmina Krakdéw wiecz.uzytk.
8 . 1178/16|0,0197 | 101 038/8 | Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
(Kiosk) ) .
Biaty-Wschad.
Hydrofornia Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
9 1178/17|0,0121 | 101 038/8 | Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
Mackiewicza Biaty-Wschdd.
Kiosk Mackiewicza Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
10 1178/18 | 0,0023 | 297934 |Spédtdzielnia Mieszk.Pradnik
18 . )
Biaty-Wschad.
Tereny zielone Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
11 Ciagi piesze 1179/1 | 0,7578 | 191598 |Spodtdzielnia Mieszk.Prgdnik
Bursztynowa Biaty-Wschad.
Mackiewicza Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
12. (kiosk) 1179/12 (10,0581 | 191598 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschad.
Narutowicza Bud. Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
13. gospodarczy 1179/13|0,0715 | 191598 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschaéd
Turystyczna Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
14. 941 |0,0652 | 017562/4 |Spétdzielnia Mieszk.Pradnik
Bursztynowa . .
Biaty-Wschéd
Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
15. | Parking Grazyny 901/2 |0,0112 | 188 398/2 | Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschéd
Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
16. Grazyny 3 902 |0,0197 | 048391/0 |Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschaéd
Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
17 Grazyny 3 903 |0,0213| 048391/0 |Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik

Biaty-Wschaod
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Gmina Krakéw wiecz.uzytk.

18 Grazyny 3 905 |0,0158 | 048391/0 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschéd
Grazy'/ny Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
19 | Terenyzielone, | 1100/3 104973 | 191598 |Spétdzielnia Mieszk.Pradnik
kiosk, drogi Biaty-Wschod.
wewnetrzne
Droga wewnetrzna Gmlina_Kra_kéw.wiecz.uiytlf.
20 parking 1181/1 | 0,9653 | 238318 |Spotdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschad.
Tereny zielone Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
21 Place zabaw 1181/21|0,7845| 238318 |Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
Ciagi piesze Bia’fy-Wschéd.
kiosk przy ul. Gmina.Kra.kéw.wiecz.uiytlf.
22 . 1181/22| 0,012 | 297920 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Mackiewicza 23 : .
Biaty-Wschad.
kiosk przy ul. Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
23 L. 1181/24|0,0363 | 297922 |Spédtdzielnia Mieszk.Pradnik
Mackiewicza 21 . .
Biaty-Wschad.
Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
24 | Terenobok Elei | 1181/9 |0,0446 | 238318 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschad.
D.rog.a Wewnetrzna Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
25 | Clagipiesze tereny | 19g1/19 | 13732 | 238318 | Spétdzielnia Mieszk.Pradnik
Zielone Biaty-Wschéd.
Ciagi piesze tereny Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
26 . 1181/18 10,8933 | 238 318 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
zielone ) .
Biaty-Wschad.
Pachoriskiego Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
27 14 0,8736 | 187393 |Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
(Parking strzezony) Biaty-Wschdd.
Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
28 Grazyny 3 904 0,153 | 101 038 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Biaty-Wschad.
T Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
urystyczna ST EEE )
29 1034 |0,0281| 101038 |Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
Teren zielony Biaty-Wschéd.
Teren przy Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
30 garazach 193 |0,0284 | 187 393 |Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
Pachonskiego Biaty-Wschad.
Gara przy Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
31 4/71 ]0,0021| 187393 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik

Pachonskiego

Biaty-Wschéd.
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Gara orz Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
32 , p. Y 4/108 |0,0021 | 187393 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Pachonskiego ) ,
Biaty-Wschad.
Gara orz Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
33 , p. Y 4/121 |0,0021 | 187393 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik
Pachonskiego ) ,
Biaty-Wschad.
Teren ZfiI:ny W Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
34 . P . 595 0,0611| 13456 |Spdtdzielnia Mieszk.Pradnik
projektowanej . ,
. Biaty-Wschéd.
drogi
Mackiewicza Gmina Krakéw wiecz.uzytk.
35 (Parking strzezony) 652/2 |0,2181 | 101038 |Spoétdzielnia Mieszk.Pradnik
8 Y Biaty-Wschad.
Pachonskiego udziat 9/500
Gmina Krakéw wiecz.uzytk. w dziatce o
36 03-kwi | 0,0165 |207172/2 |Spétdzielnia Mieszk.Pradnik pow. 9 158
garaze - dojazd Biaty-Wschdd. m?(0,9158
ha)
. dziatka pow.
Pawilon handlowy | 168/29 | 0,0257 0,0715 ha
Gmina Krakéw
37 | ul. Wybickiego 18 wiecz.wspotuzytk w 36/100 dziatka pow.
168/8 | 0,0214 185305 |Spodtdzielnia Mieszk.Pradnik 0,0594 ha
Biaty-Wschéd; 64/100 S.M.
Krakus. dziatka
168/13 | 0,0073 pow.0,0204
ha

Razem 8,1860,52 ha ( 81860,52 m 2)

Rodzaje terendow

Catkowita powierzchnia gruntu (m?)

Mieszkalne 128 870,00
Mienie SM 81 860,00

w tym garaze 63,00
Razem catkowita powierzchnia gruntéw 210 793,00

Spotdzielnia w okresie objetym lustracjg posiadata uregulowany stan prawny dziatek
gruntowych w postaci wspétwitasnosci gruntu lub uzytkowania wieczystego.

SM PBW posiada uporzgdkowany zbidr dokumentdw dotyczgcego spraw terenowo -
prawnych nieruchomosci. Posiadanie uporzadkowanego zbioru dokumentacji jest
wymagane ustawowo.
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Realizacja art. 41 USM

Zgodnie z przepisem art. 41. USM, SM PBW podjeta czynnosci zmierzajace do potgczenia lub
podziatu nieruchomosci, jezeli jest to niezbedne do wydzielenia nieruchomosci
pozostajgcych w catosci wtasnoscig Spétdzielni, o ktérych mowa w art. 40 (mienie SM PBW).

SM PBW podjeta rowniez czynnosci zwigzane z rozgraniczeniem oraz potgczeniem
nieruchomosci, a takze ewidencjg gruntéw i budynkdw, jezeli bez tych czynnosci oznaczenie
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali potozonych w obrebie nieruchomosci bytoby
niemozliwe.

W okresie objetym lustracjg nie byto potgczenia ani podziatu nieruchomosci. w rozumieniu
przepisu art. 93 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Mapke gruntéw i nieruchomosci, dotyczacg zasobdw Spétdzielni przedstawiono ponizej;
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Taki podziat zasobéw SM PBW stwarza sytuacje, w ktérych ciggi komunikacji pieszej
(chodniki) oraz drogi wewnetrzne w czesci nalezg do poszczegdlnych nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, a w czesci nalezg do mienia SM PBW, ktére jest
wtasnoscig wszystkich cztonkdw.

W takiej sytuacji finansowanie remontéw tych ciggéw komunikacyjnych oraz drég powinno
by¢ z dwdch niezaleznych funduszy remontowych - w czesci z funduszu remontowego danej
nieruchomosci, a w czesci z centralnego funduszu remontowego.

Wykup gruntu na wiasnos¢

Spotdzielnia MPBW posiada uregulowany stan prawny nieruchomosci gruntowych.
Zasady rozliczenia wykupu gruntow zostaty zakoriczone uchwatg Rady Nadzorczej nr
63/RNVI11/2008 z dnia 02.09.2008 r.
Natomiast w ewidencji ksiegowej na dzien 31.12.2016 r. figuruje saldo na
koncie 211 — ,rozrachunki z cztonkami z tytutu wykupu gruntu” w wartosci po stronie;
- naleznosci 72.605,07 zt dotyczg;
50.632,06 zt zaptaconej przez Spoétdzielnie wartosci za grunty, dotyczace
9 pracowni plastycznych w najmie.
23.324,78 zt -braku zaptaty od wtasciciela lokalu uzytkowego. Sprawa
zostata oddana do sgdu i skierowana zostata do komornika.

- zobowigzania  5.240,26 zt dotyczg otrzymanego zwrotu podatku VAT z tytutu wykupu
gruntu od gminy z wydziatu_Finansowego Gminy Krakdéw, pozostata wartos¢ na
zobowigzaniach dotyczy cztonkdw, ktérzy sprzedali mieszkania, salda sg w ewidencji

od 2011 r. i powinny by¢ wyksiegowane na pozostate przychody operacyjne jako
przedawnione. Okres przedawnienia zobowigzan to 3 lata nalezy dokona¢ przeksiegowania
w 2017r.

Saldo dla 5 - 0sdb, ktére posiadajg umowe najmu, nie posiadajg praw do
w/w salda, nalezy rozliczy¢ z optatami za czynsz.

Spotdzielnia powinna rozliczyé konto 211 ,rozrachunki z cztonkami z tytutu wykupu gruntu”
w zakresie figurujgcych kwot po stronie zobowigzan.

Przejmowanie budynkéw mieszkalnych od zaktadéw pracy.

W SM PBW nie byto przypadkdéw przejmowania budynkéw od zaktaddéw pracy.

VIIl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - eksploatacja.

SM PBW zarzadza 30 nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi,

4 gazami i 1/3 pawilonu handlowego oraz 1 nieruchomoscig zabudowang budynkiem, w
ktdrym jest siedziba SM PBW.

Stan powierzchniowo — ilosciowy lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach zostat
przedstawiony w ponizszej tabeli:
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Bursztynowa 1 M 5 - 55 0 0 55 3274,50 0 0 0 3274,50
Battycka 26 M 5 - 55 0 0 55 3287,50 0 0 0 3287,50
Narutowicza 20 M 10 - 105 0 0 105 5728,50 0 0 0 5728,50
Narutowicza 22 M 8 - 85 0 0 85 4581,80 0 0 0 4 581,80
Imbramowska 1 M+PP | 1 2 48 0 0 48 2 450,00 0 48,2 0 2 498,20
Imbramowska 3 M+PP [ 1 2 48 0 0 48 2 435,90 0 74,3 0 2 510,20
Imbramowska 5 M+PP | 1 2 48 0 0 48 2 404,10 0 82,1 0 2 486,20
Imbramowska 7 M+PP | 1 2 48 0 0 48 2 486,20 0 0 0 2 486,20
Turystyczna 5 M+PP | 1 2 48 0 0 48 2 368,90 0 118,3 0 2 487,20
Turystyczna 6 M+PP | 1 2 48 0 0 48 2 426,70 0 82,1 0 2 508,80
Grazyny 9 M+PP [ 1 2 48 0 0 48 2 368,80 0 118,3 0 2 487,10
Pachonskiego 30 M+PK [ 1 2 48 0 0 48 2 500,70 0 0 3,6 2 504,30
Pachonskiego 32 M+PK| 1 2 48 0 0 48 2 503,40 0 0 9,61 2513,01
Pachonskiego 34 M+PK | 1 2 48 0 0 48 2 511,90 0 0 5,5 2517,40
Pachonskiego 32 A M 6 - 60 0 0 60 3 145,00 0 0 0 3 145,00
Pachoriskiego 32 B M 6 - 60 0 0 60 3144,40 0 0 0 3 144,40
Mackiewicza 18 M+U | 5 - 49 1 0 50 2 555,20 65,2 0 0 2 620,40
Mackiewicza 19 M+U | 10 - 105 0 0 105 6 124,50 0 0 0 6 124,50
Mackiewicza 20 M+U | 7 - 70 0 0 70 3 343,00 65 0 0 3 408,00
Mackiewicza 21 M 5 - 55 0 0 55 3127,50 0 0 0 3127,50
Mackiewicza 23 M 10 - 100 0 0 100 5 840,00 0 0 0 5 840,00
Mackiewicza 25 M 10 - 100 0 0 100 5844,00 0 0 0 5 844,00
Siewna 21 M 8 - 85 0 0 85 4 575,50 0 0 0 4 575,50
Siewna 21 A M 10 - 105 0 0 105 5 700,00 0 0 0 5700,00
Siewna 21 B M 9 - 95 0 0 95 5130,00 0 0 0 5130,00
Siewna 21 C M - 55 0 0 55 2 850,00 0 0 0 2 850,00
Siewna 21 D M 6 - 65 0 0 65 3420,00 0 0 0 3420,00
Siewna 23 M 10 - 105 0 0 105 6 138,00 0 0 0 6 138,00
Siewna 23 A M 9 - 95 0 0 95 5 563,00 0 0 0 5 563,00
Siewna 23 B M 5 - 55 0 0 55 3 263,00 0 0 0 3 263,00
Hydrofornia=Siewna U - - - 1 - - - 70 - - 70,00
Hydrof,orr?la- U ) ) ) 1 . _ - 71,1 - - 71,10
Pachonskiego
Grazyny 3 u | -] - - - - - 786,3 - - 786,30
CALE ZASOBY 159| 20 | 2039 | 3 0 | 2040 | 111 092,00 | 1057,60 |523,3|18,71| 112 691,61
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Charakter budynku Sumy powierzchni
Mieszkalny| ™M budynki mieszkalne 111 092,00
Uzytkowy U lokale uzytkowe 291,25
Uzytkowe u siedziba Spotdzielni 786,30
pracownie plastyczne| PP pracownie plastyczne 523,3
przynalezne korytarze| PK przynalezne korytarze 18,71
Razem 112 691,61

Zasady organizacyjne zarzadzania zasobami mieszkaniowymi.

Nieruchomosci SM PBW okreslone w tabeli powyzej zlokalizowane sg na terenie miasta
Krakowa w jednym rejonie jako przylegajgce do siebie nieruchomosci.

Organizacja zarzadzania zasobami mieszkaniowymi sprowadza sie do:
° Obstugi Zarzadu oraz biura, obstugi ksiegowej, nadzoru technicznego, obstugi

cztonkowsko mieszkaniowej przez stuzby etatowe w siedzibie SM PBW

—ul. Grazyny 3.

° Obstugi konserwacyjnej i remontowej poszczegdlnych nieruchomosci w formie umoéw

zawartych z obcymi podmiotami.
° Obstugi porzadkowej i utrzymania porzgdku zimowego poszczegdlnych

nieruchomosci w formie uméw zawartych z obcymi podmiotami.
Organizacja zarzadzania stuzb etatowych wynika z zatwierdzonej struktury organizacyjnej.

Selektywna wizytacja stanu estetyczno- porzadkowego i technicznego zasobow zostata

ujeta w osobnym protokole — zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Realizacja przepiséw Prawa Budowlanego (PB).

Do sprawdzenia prawidtowosci ewidencji dokumentacji budynkéw i ich biezgcego

prowadzenia wybrano metoda losowg budynki:

ul. Turystyczna 6
ul. Mackiewicza 19
ul. Siewna 21A

ul. Imbramowska 7
ul. Siewna 21

uhwN e

Sprawdzono dokumentacje dzwigéw w budynkach ;

ul. Turystyczna 6,
ul. Imbramowska 7,
ul. Imbramowska 1,
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W wyniku kontroli przedstawionych dokumentéw ustalono co nastepuje;

- dokumentacja techniczna poszczegdlnych budynkéw zgromadzona jest w pomieszczeniu
dziatu technicznego pod nadzorem inspektora ds. budowlanych w formie uporzadkowanej,
podzielonej na poszczegdlne budynki zgodnie z art. 63 PB.

- dokumentacja w zakresie zbioréw projektéow branzowych i innych dokumentéw
zwigzanych z posiadanymi budynkami jest zdeponowana w archiwum Spétdzielni.
Posiadanie takiej dokumentacji jest wymagane art. 60 PB?.

Ksiagzka obiektu budowlanego.

W wyniku kontroli ksigzek wybranych w/w obiektéw budowlanych stwierdza sie co
nastepuje:

1. Wpisy do kontrolowanych ksigzek obiektéw budowlanych zawieraja:

- date zatozenia, rodzaj obiektu i jego adres, zarzadce, dane ogdlne o obiekcie wraz

z wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji technicznej posiadanej przy zaktadaniu
ksigzki,

- plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacy réwniez
usytuowanie miejsc przytgczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub
urzgdzen przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego za pomoca tych sieci, a w
szczegblnosci gazu, energii elektrycznej i ciepta,

- protokoty odbioru obiektu, pozwolenia na uzytkowanie obiektéw, protokoty kontroli oraz
badan okreslonych w art. 62 ust. 1i 2 ustawy oraz przeprowadzonych remontéw znajduja sie
w szafach w pomieszczeniach SM PBW i porzgdkowane sg tematycznie.

Ksigzki obiektéw budowlanych prowadzone sg na podstawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3.07.2003 r. (Dz. U. Nr 120 poz.1134 z 2003 r,.

Spétdzielnia nie posiada budynkdéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2 000 m? oraz
innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1 000 m2.

Ksigzki sg prowadzone w wiekszos$ci w dwdch tomach (jedna wg starego rozporzadzenia i
druga w w/w wymienionego) .

Wobec powyzszego prowadzone przez SM PBW ksigzki obiektéw budowlanych spetniaja
wymogi obecnie obowigzujgcego rozporzadzenia.

2. SM PBW prawidtowo realizuje wymogi przeprowadzania okresowych, rocznych,
piecioletnich oraz innych kontroli obiektéow, w tym:
1) kontrole okresowe jeden raz w roku wynikajgce z art. 62 ust. 1 pkt. 1 litera a), b) i c) PB
polegajgce na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli
i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen stuzgcych

L Art60PB

Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wtascicielowi lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy i dokumentacje
powykonawcza. Przekazaniu podlegaja rowniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i
eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwiagzanych z tym obiektem.
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ochronie srodowiska, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych),

2) kontrole okresowe jeden raz na 5 lat wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt. 2 PB, polegajgce
na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg jest
réwniez objete badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potagczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatéw.

Osoby uprawnione do przeprowadzania kontroli wpisane do kontrolowanych ksigg obiektow

budowlanych to:

> - uprawnienia budowlane Nr 216/93 — uprawniony do kierowania, nadzorowania i
kontrolowania budowy i robdt oraz oceniania i badania stanu technicznego
budynkéw i budowli.

Zarzad wydat upowaznienie zgodnie z § 6. ust. 3. rozporzadzenia w zakresie prowadzenia

ksigzek obiektéw wpisow, o ktérych mowa w § 5 pkt 1 lit. a i b. Upowaznienie wydano z

dniem 17.04.2014 r. dla w/w osoby. Upowaznienie jest w aktach osobowych pracownika.

Stwierdza sig, ze osoby dokonujgce powyzszych kontroli spetniajg wymagania kwalifikacyjne

przewidziane dla oséb wykonujgcych okresowe roczne i piecioletnie kontrole obiektow

budowlanych (art. 62 ust. 4, 5i 6 PB2).

SM PBW posiada zawartg umowe na $wiadczenie ustug kominiarskich - umowa z dnia
05.07.2011 r. Nr 22/PT/2011 z Firmg Zaktad Ustug Kominiarskich ........ — Regon 120112105
oraz nr dziatalnosci gospodarczej 6023/2005. Umowa zawarta zostata na okres od dnia
05.07.2011 do 04.07.2015 .

Aneksem nr 3 z dnia 20.10.2015 r. w § 9 ust 1 zostat wpisany zapis na czas nieokreslony.
Mistrz kominiarski nr uprawnien 114/2007, w umowie jest informacja o posiadaniu
uprawnien.

W wyniku kontroli tresci protokotdw z okresowej kontroli przewoddéw kominowych wybranych
nieruchomosci stwierdzono, ze:

Firma Ustugi Zaktad Ustug Kominiarskich ........ stosuje wzdr zbiorczego protokotu, w ktérym
wyszczegdlnia sie wszystkie lokale objete przeprowadzong kontrolg oraz stosuje przy kontroli
indywidualne dokumenty z kontroli w lokalach.

Do dokumentacji dotgczone sg listy obecnosci z podpisami oséb — lokatoréw swiadczace o
wykonaniu kontroli z odnotowanymi usterkami.

2 Art. 62 PB

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5-6a, przeprowadzaja osoby posiadajace uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci.
5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych, gazowych i urzadzen chtodniczych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
1lit. ¢, pkt 2 i pkt 6 oraz ust. 1b, moga przeprowadzac osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.
6. Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, powinny przeprowadzaé:
1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych
przewodow spalinowych i wentylacyjnych;
2) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu do przewoddéw kominowych, o ktérych mowa
w pkt 1, oraz do komindéw przemystowych, kominéw wolno stojacych oraz kominéw lub przewodéw kominowych, w ktérych ciag
kominowy jest wymuszony pracg urzgdzen mechanicznych.
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Zakres kontroli uwidoczniony w protokole jest opatrzony uwierzytelnionym podpisem osoby
odpowiedzialnej za faktyczne wykonanie petnego zakresu kontroli.

Zakres kontroli w lokalach oraz zakres kontroli w cze$ci budynkdw poza lokalami jest
okreslony w zatgczniku do umowy.

Przy kontroli dokumentacji przeprowadzania kontroli prawidtowosci Swiadczenia ustug
kominiarskich nie stwierdzono nieprawidtowosci

SM PBW posiada zawartg umowe na $Swiadczenie ustug- roczne przeglady instalacji gazowej,
umowa 62/PT/2014 z dnia 15.10.2014 r. z Firmg Gaz Spétka sp z oo — Regon 350537737, NIP
6770061905. Umowa zawarta zostata od dnia 01.01.2015 r. na czas nieokreslony.

W SM PBW wystepuje problematyka wynikajgca z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy
i Polityki Spotecznej w sprawie wymagan w zakresie wykorzystywania i przemieszczania
azbestu oraz wykorzystywania i oczyszczania instalacji lub urzadzen, w ktérych byt lub jest
wykorzystywany azbest z dnia 2003-10-23 (Dz. U. 2003 Nr 192, poz. 1876).

Spotdzielnia posiada zsypy wykonane z azbestu.

Zostata zawarta umowa nr 34/PT/2014 z Firmg DDD GREEN CLEAN S.C ........ ........ Krakéw i
35/PT/2014 i z firmg P.P.U.H ELDROBUD Import E.J. ........ Nowy Sacz z dnia 09.06.2014 r. w
zakresie jednorazowego czyszczenia i dezynfekcji zsypow w 10 budynkach. Spoétdzielnia
podzielita dla kazdej firmy po 5 budynkéw. W tresci umowy w § 1 pkt 1 d. wpisano "przeglad
rur zsypowych pod katem dziur i innych uszkodzen”, do umoéw zatgczono protokoty
powykonawcze. Uszkodzenia zostaty usuniete.

W dniu 04.09.2015 r. zostata zwarta umowa nr 56/PT/2015 Firmg DDD GREEN CLEAN S.C
......... Przedmiotem umowy jest czyszczenie i dezynfekcja zsypow w 10 budynkach
mieszkalnych.

W dniu 19.08.2016 r. podpisano aneks do w/w umowy z terminem realizacji do 03.09.2017r.

Analiza tresci umow o wykonywanie na rzecz Spoétdzielni ustug komunalnych

Dostawa wody i odprowadzania $ciekow

Spoétdzielnia posiada umowe z MPWiK na dostawe wody i odbiér sciekow
Nr.USM16208/2011/2

z dnia 17-05-2011 r. zawarta na czas nieokreslony, ktéra byta zmieniona aneksem nr 1/2012
obowigzujacym od dnia 26.04.2012 r. Do tresci tej umowy nie zglasza si¢ uwag.

Dostawa energii cieplnej i gazu

W okresie do 03.04.2012 r. obowigzywata umowa z MPEC S.A. z dnia 14.01.2000 r.
Kolejna umowa nr.162/2012/S/PS z dnia 03-04-2012 r. MPEC Krakdw.

Umowa kompleksowa zawarta z PGNiG nr. 230/0/UH1/1904/12 z dnia 11.06.2014 r., ktéra
zostata rozwigzana z dniem 29.07.2014 r.

Do tresci tych umoéw nie zgtasza sie uwag.
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Dostaw energii elektrycznej

Spotdzielnia zwrdcita sie do firmy Turon sprzedaz Sp. Z 0.0. pismem z dnia 30.09.2014 r.
o wystawienie duplikatow wszystkich uméw kompleksowych na dostawe energii
elektryczne;j.

W dniu 13.10.2014 r. otrzymano wykaz umoéw i ich kserokopie. Komplet umoéw jest w
posiadaniu Spotdzielni. Umowy sg zawarte na kazdy licznik energii elektrycznej dla kazdej
nieruchomosci.

Do tresci tych umoéw nie zgtasza sie uwag.

Gospodarka odpadami komunalnymi.

SM PBW stosuje sie przepisy w zakresie gospodarki odpadami przepisy prawa miejscowego
uchwalane przez Rade Miasta Krakowa. Spétdzielnia zadeklarowata wysokos¢ optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wedtug metody , liczby mieszkaricow
zamieszkujgcych dang nieruchomosc¢”.

taczna liczbe pojemnikdw w posiadaniu Spoétdzielni to 155 szt. o réznej kubaturze.
Spotdzielnia zawarta umowe o najem pojemnikéw nr. FD/00740/14 z dnia 01-04-2014 .

W Spétdzielni brak jest umowy na odbidr zuzytego sprzetu elektronicznego.

W Spétdzielni jest na klatkach schodowych i w siedzibie spétdzielni informacja o mozliwosci
skorzystania z ,elektrobrygady” ktoéra dziata na telefon przy MPO Krakow.

W zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi nie zgtasza sie uwag.

W dniu 2.01.2017 r. zawarto umowe nr FD /10318/17 o najem pojemnikow.

Do tresci tych umoéw nie zgtasza sie uwag.

Utrzymanie porzadku i czystosci, koszenia i pielegnacja zywoptotow.

Prace zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci w zasobach SM PBW zostaty
uregulowane w zawartych umowach z nizej wymienionymi firmami;

- umowa nr 58/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. Anna Czerniak

- umowa nr 54/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. Eminex

- umowa nr 55/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. Eminex 2

- umowa nr 56/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. Eminex 3

- umowa nr 57/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. Eminex 4

Umowy zawarte sg na czas nieokreslony, z mozliwoscig 3-miesiecznego wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego przez kazdg ze stron. Szczegdtowy zakres
przedmiotu zamdwienia jest okreslony w zatgcznikach nr 1 do w/w uméw. W zakresie robét
w/w umowach sg zatgczniki okreslajgce dziatkiiich powierzchnie.

Do tresci umow nie zgtasza sie uwag.

Utrzymanie terenéw zielonych,

Czynnosci w zakresie utrzymania terendw zielonych dotyczg przycinania i pielegnacji drzew,
wycinki i nasadzenia drzew, wycinki i nasadzenia krzewdw, zebrania biomasy, wywiezienia i
utylizacji biomasy. Zawarto nastepujgce umowy;

- umowa nr 16/PT/2014 z dnia 15.04.2014 r. Firma Kompleksowa Centrum Ustug

, DomiOgréd” ........ oraz aneks nr. 1/2015i 1/2016 w zakresie terminu realizacji, w
okresie danego roku.
-umowa nr 17/PT/2014 z dnia 15.04.2014 r. PHU ,, Brush” s .c. ........ oraz aneks

nr 1/2015i 1/2016 w zakresie terminu realizacji w okresie danego roku.
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W umowach jest oswiadczenie o posiadanych uprawnieniach do wykonywania okreslonych
czynnosci, jezeli z ustawy wynika taki obowigzek.

Koordynacja prac ze strony Spétdzielni z firmami sprawuje administrator.

W umowach w § 1 okreslono przedmiot umowy, w § 5 okreslono wynagrodzenie i warunki
ptatnosci na podstawie kosztoryséw powykonawczych, opartych na stawkach, ktére
stanowig zatgcznik nr 1. W zakresie robot w/w umowach sg zataczniki okreslajgce dziatkach
i ich powierzchnie.

Do tresci umodw nie zgtasza sie uwag.

W spétdzielni jest sporzadzona inwentaryzacja geodezyjna wszystkich terendéw.

Konserwacji dzwigéw osobowych

Konserwacja dzwigéw osobowych i usuwania awarii w nieruchomosciach wykonywana jest
na podstawie umowy nr 45/PT/2014 dnia 2.07.2014 r. zawartej z Zaktadem Konserwacyjno
Remontowym Urzgdzen Dzwigowych ,LIFTEX” Zielonki ul. Atrakcyjna 28.

Umowa zawarta jest na okres jednego roku. Aneksem nr 1 z dnia 9.11.2015 r. zmieniono
czas obowigzywania umowy na czas nieokreslony.

Sprawdzono dokumentacje nastepujacych dzwigdw ;

1). ul. Turystyczna 6 (N 3112030138,3112030139),

2). ul. Imbramowska 7 (N 3112000005,( 3112000006 dokumentacja w UDT ),

3). ul. Imbramowska 1 (N3112000017)

Podczas dokonanych przegladéw stwierdzono;

Ad 1) ul Turystyczna 6 ( nr3112030138) przewidzie¢ kolejny etap modernizacji , obejmujacy
wymiane kabiny wraz z ramga i zainstalowanie drzwi kabinowych,

(nr3112030139) przewidzie¢ kolejny etap modernizacji, obejmujgcy zwiekszenie udzwigu
do odpowiadajgcego powierzchni kabiny oraz wymiana drzwi przestankowych,

Ad 2) ul. Imbramowska 7 przewidzieé¢ kolejny etap modernizacji, obejmujacy zwiekszenie
udzwigu do odpowiadajgcego powierzchni kabiny oraz wymiana drzwi przystankowych,

Ad 3) ul. Imbramowska 1 wymieni¢ niezwtocznie zamek bezpieczenstwa, pietro 5 ze wzgledu
na uszkodzony element do awaryjnego odryglowywania drzwi.

Tres¢ umowy prawidtowo zabezpiecza interes SM PBW. Lustracja nie wnosi uwag do tresci
umowy i dokonywanych rozliczen.

Konserwacja dzwigéw osobowych jest okreslna w § 2 umowy i zatgczniku nr 2 do umowy.
Do tresci tej umowy i aneksow nie zgtasza sie uwag.

Umowy o ustugi telekomunikacyjne

W Spétdzielni jest podpisana umowa z Orange polska SA na swiadczenie ustug telefonicznych
dla numerdw stacjonarnych. Umowy dla telefonéw komodrkowych zawarto z firmg PLAY .
Do tresci tych uméw i anekséw nie zgtasza sie uwag.

W Spétdzielni jest sporzadzony rejestr zawieranych umow i komplet tych uméw dla kazde;j
firmy jest przechowywany w pomieszczeniu kasy.
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Procedura czasowa planowania kosztéw i przychodéw GZM oraz funduszu remontowego.
Praktyka stosowang w SM PBW jest, ze Rada Nadzorcza uchwala plan finansowy i plan
funduszu remontowego.

1. W zakresie planu remontdw podjeto nastepujace uchwaty ;

- w dniu 24.03.2014 r. na 2014 r. —uchwata 41/RN-IX/2014,dotyczyta mienia Spétdzielni,
- w dniu 04.03.2014 r. na 2014 r. —uchwata 39/RN-IX/2014,dotyczyta poszczegdlnych
nieruchomosci Spoétdzielni,

-w dniu 18.11.2014 r. na 2014 r. —uchwata 88/RN-I1X/2014, korekta dotyczyta
poszczegdlnych nieruchomosci Spétdzielni, ostateczna wersja funduszu remontowego.

- w dniu 10.02.2015 r. na 2015 r. —uchwata 106/RN-IX/2015,dotyczyta mienia Spétdzielni,
- w dniu 10.03.2015 r. na 2015 r. —uchwata 111/RN-IX/2015, dotyczyta poszczegdlnych
nieruchomosci Spoétdzielni,

- w dniu 13.10.2015 r. na 2015 r. —uchwata 143/RN-IX/2015, korekta dotyczyta
poszczegdlnych nieruchomosci Spétdzielni, ostateczna wersja funduszu remontowego.

- w dniu 12.07.2016 r. na 2016 r. —uchwata 7/RN- X/2016,dotyczyta mienia Spétdzielni,

- w dniu 16.02.2016 r. na 2016 r. —uchwata 167/RN- X/2016, dotyczyta poszczegdlnych
nieruchomosci Spoétdzielni,

- w dniu 12.07.2016 r. na 2016 r. —uchwata 8/RN - X/2016, korekta dotyczyta poszczegdlnych
nieruchomosci Spétdzielni, ostateczna wersja funduszu remontowego.

Do uchwaty jest dotgczona informacja w formie tabelarycznej dotyczaca dziatalnosci
remontowej dla kazdej nieruchomosci. Zestawienie kosztéw mienia spétdzielni.

Brak jest opisu co byto podstawg do zatozen do opracowania planu. Natomiast w tabelach
przedstawiajgcych koszty remontéw jest informacja ze koszty wynikajg z przeglagdow
rocznych i piecioletnich.

2.W zakresie planu kosztdw eksploatacji GZM i planu finansowego kosztow Zarzgdu
podjeto nastepujace uchwaty;

- w dniu 16.09.2014 r. na 2014 r —uchwata 78/RN-1X/2014, plan kosztéw
dla poszczegdlnych nieruchomosci GZM
bez kosztow tzw. medidw czyli co, woda, Smieci i brak jest okreslenia wartosci przychodow
oraz pozytkow, jezeli wystepujg w nieruchomosci.

- w dniu 18.08.2014 r. na 2014 r —uchwata 74/RN- 1X/2014, plan finansowy dla kosztéw
Zarzadu.

- w dniu 16.09.2014 r. na 2015 r—uchwata 79/RN-1X/2014, plan kosztow dla poszczegdlnych
nieruchomosci GZM oraz decyzja o obnizeniu stawki eksploatacyjnej 0 0,10 zt dla
cztonkdéw spétdzielni.

Uchwata i zatgczone do niej tabele nie zawierajg kosztéw tzw. mediéw czyli co, woda,
Smieci.

- w dniu 18.08.2014 r. na 2015 r —uchwata 75/RN-1X/2014 plan finansowy dla kosztow

Zarzadu.
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- w dniu 15.09.2015 r. na 2016 r—uchwata 136/RN-1X/2015, plan kosztéw dla poszczegdlnych
nieruchomosci GZM.
Uchwata i zatagczone do niej tabele nie zawierajg kosztéw tzw. mediéw czyli co , woda,
Smieci .
- w dniu 25.08.2015 r. na 2015 r —uchwata 135/RN-IX/2015 - plan finansowy dla kosztow
zarzadu oraz obcigzenie w wysokosci 95 % tych kosztéw dla poszczegdlnych nieruchomosci.
W w/w uchwatach brak jest informac;ji o kosztach dotyczacych lokali, czyli tzw; media.
Plan finansowy powinien obejmowac¢ catos¢ kosztow oraz sposéb finasowania tych kosztow
czyli przychody i pozytki.
Plan gospodarczo-finansowy zarzgdzania nieruchomosciami przez Spétdzielnie jest nie tylko
dokumentem okreslajgcym zadania rzeczowe, jakie majg by¢ zrealizowane w danym okresie
oraz wielkosci naktaddw, jakie nalezy ponies¢ na realizacje tych zadan, ale jest rowniez
dokumentem stanowigcym podstawe do kalkulacji wysokosci optat jakie beda zaliczkowo
pobierane od uzytkownikéw lokali.
Zgodnie z zapisami regulaminu GZM § 10 ust.6,
,,» Miesieczne zaliczkowe oplaty dla dysponentow lokali w danej nieruchomosci na poczet
pokrycia kosztow eksploatacji i konserwacji w kolejnym okresie rozliczeniowym przypadajgce
na I m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci wspolnej ustalane sq w oparciu o
roczny plan finansowo — rzeczowy z uwzglednieniem wynikow finansowych w tej pozycji
kosztow za poprzednie okresy rozliczeniowe oraz planowanych pozytkow, o ktorych mowa
w4
§ 4. Jezeli suma naliczonych optat zaliczkowych w danej nieruchomosci na pokrycie kosztow
eksploatacji i konserwacji przewyzszy poniesione z tego tytutu koszty, nadwyzke zarachowuje
sig na poczet przychodow nieruchomosci roku nastgpnego,, .

W Spétdzielni za okres przeprowadzonej lustracji za lata 2014-2016 jest dokumentacja
wykonania analizy do przyjetego planu.

Zmiane stawek eksploatacyjnych wprowadzono;

- uchwata nr 78/RN-1X/2014 dnia 16.09.2014 r. na 2014 .
- uchwata nr 79/RN-1X/2014 dnia 16.09.2014 r. na 2015 r.
- uchwata nr 137/RN-I1X/2014 dnia 15.09.2015r. na 2016 .

Zarzad Spétdzielni wprowadzit w 2014 r poprawne zasady w zakresie planowania kosztow.
Ponadto spétdzielnie mieszkaniowe, prowadzgce zarzgdzanie zasobami mieszkaniowymi

w procesie ciggtym (art. 6 ust 1 USM) i obowigzkowym procesie zarzgdzania, nie s3
zobligowane przepisami prawnymi do posiadania uchwalonego planu gospodarczego w dniu
1 stycznia kazdego roku.

Wprowadzono w 2014 r. nowe zasady przygotowania do sporzgdzenia planu na rok
nastepny. Pod koniec roku (sierpien — wrzesien ) sporzgdza sie wstepny plan gospodarczy i
plan remontow na rok nastepny, a nastepnie ten wstepny plan podlega drugiej procedurze
planowania i zostaje uchwalona korekta do planu gospodarczego, po sporzadzeniu
sprawozdania finansowego za rok ubiegty.
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W przedmiotowych planach gospodarczym na lata 2014 — 2016 nie ujeto wynikdw za rok
ubiegty co wynika z art. 6 usm.

W 2015 r. ustalono po raz pierwszy indywidualne stawki dla GZM na poszczegdlne

nieruchomosci.
W roku 2017 do planu przyjeto poprawnie realizacje art. 6 usm i ujeto wyniki za 2015 i 2016
do wyliczenia optaty eksploatacyjnej na 2018 r.
Poprawnie plan finansowy powinien zawiera¢ wartosci kosztéw i wszystkie tytuty jakie

wystepujg nieruchomosci oraz przychodéw i pozytkdw oraz wynik roku ubiegtego danej
nieruchomosci .

Przedstawiona nizej tabela przedstawia poniesione koszty i naliczone przychody i pozytki.
Cyfry wynikaja z ksigg rachunkowych;

Podatek

Bilans Przychody Koszty Pozytki od Wynik

Otwarcia na | naliczone poniesione |naliczone |pozytkow | nieruchomosci
Nieruchomos¢ |01.01.2016 |31.12.2016 31.12.2016 (31.12.2016|za 2016 |na 31.12.2016

1 2 3 4 5 6 2+3-4+5-6

Imbramowska 1 5 850,51 153 554,84| 177 106,73 | 30729,28| 5 838,56 7 189,34
Imbramowska 3 - 170633,58| 177288,15| 14264,69| 2710,29 4 899,83
Imbramowska 5 - 180 650,84 | 182 735,55 3453,17 656,1 712,36
Imbramowska 7 - 175975,60| 177 197,86 1 944,40 369,44 352,70
Grazyny 9 993,82 164 167,10 163 540,45 3161,99 600,78 4 181,68
Siewna 21 8 593,40 244 587,81 | 246 846,39 2 690,23 511,14 8513,91
Siewna 23 13 089,23 382 305,96| 378 865,29 3 533,04 671,28 19 391,66
Siewna 21A 6 811,95 320358,18| 326799,99| 2569,45 488,2 2 451,39
Siewna 23A 7 596,25 347 644,50 358012,86 4 618,55 877,52 968,92
Siewna 21B 9 327,08 287 418,50 288 027,70 2 339,84 444,57 10 613,15
Siewna 23B 700,63 199377,94| 196 862,63 1334,04 253,47 4 296,51
Siewna 21C 3 587,68 174 175,52 | 176 824,42 1108,91 210,69 1837,00
Siewna 21D 7 966,69 219957,42| 225 194,05 1 687,55 320,63 4 096,98
Mackiewicza 18 - 169936,80| 173141,93 2 289,62 435,03 -1 350,54
Mackiewicza 19 12 500,68 389792,12| 387544,52| 2060,45 391,49 16 417,24
Mackiewicza 20 5746,58 220019,17| 216 188,64 2 705,16 513,98 11 768,29
Mackiewicza 21 2421,36 201564,97| 203 548,64 669,35 112,31 994,73
Mackiewicza 23 13 006,60 369929,01| 372470,33| 3567,20 677,77 13 354,71
Mackiewicza 25 9 406,21 356 716,25| 358538,00| 2974,15 565,09 9 993,52
Pachonskiego
30 1468,23 184 354,22 | 180734,32 388,92 73,89 5403,16
Pachoniskiego
32 ° i 174 240,12 174 682,22 933,63 177,39 314,14
Pachonskiego
34 1625,08 178 047,27 | 173441,73 625,63 118,87 6 741,38
Pachonskiego 4 039,09 211270,64| 210975,94| 2259,96 429,39 6 164,36
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32A

Pachonskiego i 104.2

32B 219064,21| 219525,01 548,40 ’ -16,60
Bursztynowa 1 586,88 198 173,04| 200 280,40 1942,20 369,02 52,70
Narutowicza 20 - 357 949,70 358 240,54 806,78 153,29 362,65
Narutowicza 22 4 903,38 277 261,61 | 277 368,43 1461,60 277,7 5980,46
Battycka 26 3532,50 203 823,22 | 200981,84 785,88 149,32 7 010,44
Turystyczna 5 3419,23 167 449,71| 169 784,49 3 580,27 680,25 3984,47
Turystyczna 6 5 369,82 174 863,50 | 174058,51 2 333,75 443,34 8 065,22
Razem 132 546,88 | 7075 263,35|7 126 807,56 | 103 368,09 | 19 625,00 164 745,76

Jak wynika z w/w zestawienia tylko dwie nieruchomosci wykazujg nadwyzke kosztéw nad
przychodami.

Kontroli prawidtowosci sporzgdzania planu gospodarczego dokonano na postawie
przedstawionego przez SM PBW planu gospodarczo finansowego na rok 2016, bedacego
podstawg do podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza.

1. Plan gospodarczo finansowy na rok 2016 r. SM PBW nie posiada czesci opisowej,
dotyczacej podstaw i zatozen do planowania, ktére wskazywatyby na niezalezne od SM PBW
prognozowane zmiany czynnikdw wzrostu cen towardw i ustug, majgcych wptyw na
wysokos¢ kosztow, miedzy innymi:

a. Informacje o prognozowanym poziomie inflacji,

b. Informacje o prognozowanych zmianach cen towaréw i ustug,

c. Informacje o prognozowanych zmianach cen energii i ustug przesytowych,

d. Informacje o prognozowanych zmianach minimalnego wynagrodzenia za prace.

2. Plan sktada sie z tabelek, dotyczgcych poszczegdlnych nieruchomosci,

w uktadzie nazwy kosztéw i odrebnie jest plan kosztéw zarzadu sporzadzone wg rodzajow
kosztow.

W sporzadzonych planach GZM i remontéw nalezy sporzadzi¢ krotka opiséwke, dotyczaca
zatozen do plandw.

Plan GZM powinien obejmowac¢ kompleksowo dla nieruchomosci informacja po stronie
planowanych kosztow, planowanych przychoddéw i planowanych pozytkéw oraz wyniku z
roku ubiegtego.

Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw GZM oraz prawidtowos$¢ ustalania optat za
uzytkowanie lokali.

SM PBW réznicowano optat na poszczegdlne nieruchomosci w 2015 roku na podstawie
przyjetego planu gospodarczego. Wysokos¢ kosztow i przychoddéw na poszczegdlne
nieruchomosci oraz wyniki i wysoko$¢ naliczenia na 1 m?.

W Spatdzielni jest prowadzona dokumentacja w zakresie kosztéw i przychoddéw na
poszczegdlne nieruchomosci. Mozna ustali¢ czy uzytkownicy lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach w ponoszg w petni koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci.
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kosztami na 1m? na 1 miesigc w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Nieruchomos¢ 3|;V:gllz( 0’;‘; pow. uzytkowa m2 | wynik 1/m2/ m-c
1 2 3 (2:3:12 )4
Imbramowska 1 7 189,34 2 498,20 0,24
Imbramowska 3 4 899,83 2 510,20 0,16
Imbramowska 5 712,36 2 486,20 0,02
Imbramowska 7 352,7 2 486,20 0,01
Grazyny 9 4 181,68 2 487,10 0,14
Siewna 21 8513,91 4 575,50 0,16
Siewna 23 19 391,66 6 138,00 0,26
Siewna 21A 2451,39 5700,00 0,04
Siewna 23A 968,92 5563,00 0,01
Siewna 21B 10 613,15 5130,00 0,17
Siewna 23B 4 296,51 3 263,00 0,11
Siewna 21C 1 837,00 2 850,00 0,05
Siewna 21D 4 096,98 3420,00 0,10
Mackiewicza 18 -1 350,54 2 520,40 -0,04
Mackiewicza 19 16 417,24 6 124,50 0,22
Mackiewicza 20 11 768,29 3408,00 0,29
Mackiewicza 21 994,73 3127,50 0,03
Mackiewicza 23 13 354,71 5840,00 0,19
Mackiewicza 25 9 993,52 5844,00 0,14
Pachonskiego 30 5403,16 2 504,30 0,18
Pachonskiego 32 314,14 2 513,01 0,01
Pachonskiego 34 6 741,38 2 517,40 0,22
Pachonskiego 32A 6 164,36 3 145,00 0,16
Pachonskiego 32B -16,6 3 244,40 0,00
Bursztynowa 1 52,7 3274,50 0,00
Narutowicza 20 362,65 5 728,50 0,01
Narutowicza 22 5980,46 4 581,80 0,11
Battycka 26 7 010,44 3 287,50 0,18
Turystyczna 5 3984,47 2 487,20 0,13
Turystyczna 6 8 065,22 2 508,80 0,27
Razem 164 745,76 111 764,21 3,58
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W Spétdzielni byty wykonywane petne analizy za okres objety lustracja. Sporzadzane analizy
dotyczyty wykonania kosztédw posrednich w nieruchomosciach i kosztéw Zarzadu.
Dokonywano analizy wykonanych kosztéw w stosunku do planu po sporzadzeniu
sprawozdania finansowego.

Rodzaje naliczanych optat.

Rodzaj naliczonych optat zostaty okreslony w regulaminie zatwierdzony uchwatg

nr 146/RN-1X/2015 z dnia 13.10.2015r.

1. Koszty eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych i rozliczania na poszczegélne
nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych obejmujg m.in.

wg regulaminu:

a) koszty energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszczen wspdlnych, terenu nieruchomosci
oraz zasilania urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji,

b) koszty sprzatania nieruchomosci i utrzymania czystosci,

c) koszty materiatéw bezposrednich zwigzanych z eksploatacjg i konserwacjg,

d) ubezpieczenia majgtkowe,

e) koszty pogotowia technicznego,

f) koszty usuwania awarii,

g) koszty usuwania skutkéw dewastacji,

h) koszty pomiaréw instalacji elektrycznej,

i) koszty wywozu $mieci nietypowych,

j) catkowite koszty konserwacji substancji technicznej i urzadzen,

k) podatek VAT obcigzajgcy koszty,

[) wydatki zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni,

t) wydatki zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami,

m) pozostate koszty ewidencjonowane zgodnie z Zaktadowym Planem Kont.

W planie Spoétdzielni sg nastepujgce pozycje;
- koszty energii elektrycznej budynku,

- deratyzacja,

- mycie zsypow,

- koszty sprzagtania budynkow,

- konserwacja ogodlna,

- konserwacja ogdlna materiaty,

- konserwacja elektryczna,

- konserwacja elektryczna materiaty,

- konserwacja zestawow hydroforowych,

- roboty, zlecone, materiaty,

- koszenie trawy,

- przycinanie zywoptotéw,

- pielegnacja krzewy,

- pielegnacja drzew, wycinka nasadzen,

- uniqa ubezpieczenia,

- amortyzacja hydroforéw, (tylko w tych budynkach ktérych dotyczg),
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- przeglady budowlane 5 letnie,

- Swiadectwa energetyczne,

- konserwacja dzwigdéw i materiaty UDT, ( tylko w tych budynkach ktérych dotyczg),
- koszty energii dotyczgca dzwigdw ,( tylko w tych budynkach ktérych dotycza),

- woda administracyjna,

- przeglady kominiarskie,

- przeglady gazowe,

Koszty prezentowane w planach majg inne nazwy, ale obejmujg tematycznie zapisy
regulaminowe.

W wymienionych wyzej rodzajach kosztéw, w planach rocznych, brak jest kosztéw, ktére sg
zuzywane w nieruchomosciach przez poszczegdlne osoby zajmujgce lokale, tj. centralne
ogrzewanie, woda, odpady, brak odpiséw na fundusz remontowy.

Przepis ustawowy art. 4 ust 4! pkt. 1 usm méwi o zasadzie rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci. Przepis ten stanowi, ze zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencije i rozliczanie przychoddéw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4
ust1-2i4 usm.

Przepisy ustawowe art. 4 ust 1-2 i 4 USM wprowadzajg obowigzek wnoszenia opfat na
pokrycie kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przez osoby posiadajgce rézne
tytuty prawne do lokali oraz posiadajgce lub nie posiadajgce cztonkostwa w spétdzielni.
Zasada wynikajgca z art. 4 ust 4! pkt. 1 usm niewatpliwie nakazuje rozliczaé¢ wszystkie koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w ramach kazdej nieruchomosci odrebnie.

W wyniku dokonania kontroli przedstawionych dokumentéw za lata 2014, 2015 i 2016,

w tym w szczegdlnosci czesci tabelarycznej, zawierajgcej rozliczenie kosztéow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, stwierdzono co nastepuje.

Spotdzielnia stosowata w ksiegach rachunkowych nazewnictwo wynikajace z zatwierdzonych
plandw.

Poprawnie w Spétdzielni prowadzono ksiegowania na poszczegdlne nieruchomosci z

podziatem na rodzaje kosztéw dotyczgcych lokali, czesci wspdlnych i mienia Spoétdzielni.

Tylko w planach sg koszty mienia Spoétdzielni i koszty zarzadu.

Zgodnie z decyzjami Rady Nadzorczej jest dokonywana zmiana stawek opfat

eksploatacyjnych.

W planie na rok biezgcy, tj 2017, ujeto wynik roku ubiegtego i planowane koszty na rok
2017.

W poprzednich latach 2014 i 2015 nie byto takiej pozycji.

SM PBW w nieruchomosciach, w ktérych opraécz lokali mieszkalnych wystepujg réwniez
lokale

o innym przeznaczeniu (uzytkowe, pracownie plastyczne), stosowano sie do ustawowych
zasad rozliczer wynikajgcych z art. 4 ust 4* pkt. 1 usm.

W ewidencji ksigg rachunkowych ustalono konta dotyczgce nieruchomosci,
a ewidencje kosztow i przychoddw jest zgodna z kalkulacja, wynikajaca z zatwierdzonej
stawki eksploatacyjnej, ktora ponoszg uzytkownicy lokali.
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Rozliczenie kosztow ogodlnego zarzadu.

Rozliczenie kosztow zarzadu ogdlnego zatwierdza Rada Nadzorcza, uchwata nr 137/RN-
IX/2015 z dnia 15.09.2015 r.

Poniesione koszty obcigzajg;

95 % koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

5% koszty dziatalnosci dotyczgce lokali uzytkowych, czyli dziatalnosci gospodarczej.
Rozliczanie kosztéw zmieniono kolejng uchwatg nr 180/RN-1X/2016 z dnia 10.05.2016 .
Poniesione koszty obcigzajg;

92 % koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

8 % koszty dziatalnosci dotyczace lokali uzytkowych, czyli dziatalnos$ci gospodarcze;j.

Plany dziatalnosci gospodarczej — podlegajacej opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od 0s6b prawnych.

SM PBW nie sporzadzata plandw z pozostatej dziatalnos$ci gospodarczej— podlegajacej
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych. Koszty i przychody dziatalno$ci
dochodowej ewidencjonuje sie w systemie ksiegowym, a wyniki sg prezentowane przez
Zarzad Radzie Nadzorczej i przy przedstawianiu sprawozdania finansowego.

Planowanie i rozliczanie kosztéw zakupu energii cieplne;.

W SM PBW wszystkie budynki maja zasilanie energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej
MPEC S.A.

W tych budynkach obowigzuje jedna taryfa na energie cieplng S1-WIP (wezty cieplne
znajdujg sie w budynkach i sg wtasnoscig MPWC S.A.).

W SM PBW rozliczanie kosztdw centralnego ogrzewania odbywa sie w Spétdzielni przez
uprawnionego pracownika Spétdzielni - stanowisko specjalista ds. obstugi mieszkancow

i rozliczania medidéw.

Osoby zamieszkujgce w zasobach spétdzielni dokonujg wptat zaliczkowo co miesiac.
Rozliczenie naliczonych zaliczek i rzeczywiscie poniesionych kosztéw z tyt. centralnego
ogrzewania dokonywane sg co roku za okres od 01 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku
nastepnego. Taki system obowigzywat w latach 2014,2015.

0Od 01.01.2016 r. jest przyjety system rozliczania roczny, tj. rok kalendarzowy.

Generuje to sposéb rozliczania za okres jednego roku w pozycji rozrachunki.

W Spétdzielni byty takie ksiegowania w 2016 r.

Plan kosztéw i przychoddw ogrzewania budynkéw mieszkalnych ustala sie do wysokosci
zaliczkowych optat na podstawie kosztéw przemnozonych o prognozowane wskazniki
wzrostu kosztow.
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Sposob ksiegowania i rozliczania centralnego ogrzewania nie jest okreslony w polityce
rachunkowosci. Jest natomiast szczegétowo okreslony w regulaminie ,rozliczania kosztéw
dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynkdéw Spétdzielni Mieszkaniowe]j Pradnik
Biaty Wschdéd i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie”.

W polityce rachunkowosci powinna by¢ uregulowana zasada ksiegowania i rozliczania

centralnego ogrzewania.

Wykonanie kosztéw i przychoddw centralnego ogrzewania oraz wyniki za 2013/2014

Poniesione ..
Koszty sezon ZE.!IICZk! . .
adres arzewczy naliczenia wynik Pow.[m?] | wynik zt/m?
w 2013/2014 w 2013/2014

Battycka 26 106 009,91 zt 119532,60zt| 13522,691zt| 3287,50 4,1134 zt
Bursztynowa 1 102 388,94 zt 112 775,40 zt| 10386,46 zt| 3274,50 3,1719 zt
Narutowicza 22 157 074,58 zt 179 237,64 zt| 22163,06zt| 4581,80 4,8372 zt
Narutowicza 20 184 138,55 zt 217 221,60zt| 33083,05zt| 5728,50 5,7752 zt
Siewna 23 213 145,15 zt 221 710,20 zt 8565,05zt| 6138,00 1,3954 zt
Siewna 23 A 180 750,35 zt 210 286,80 zt| 29536,45zt| 5563,00 5,3094 zt
Siewna 23 B 105 393,07 zt 114 729,60 zt 9336,53zt| 3263,00 2,8613 zt
Siewna 21 147 934,61 zt 164 170,80 zt| 16 236,19 zt| 4575,50 3,5485 zt
Siewna 21 A 188 198,84 zt 205 884,00 zt| 17685,16zt| 5700,00 3,1027 zt
Siewna 21B 175 682,25 zt 195 760,80 zt| 20078,55zt| 5130,00 3,9139 zt
Siewna 21D 114 070,35 zt 116 143,20 zt 2 072,85 zt 3420,00 0,6061 zt
Siewna 21 C 98 766,70 zt 108 756,00 zt 9989,30zt| 2850,00 3,5050 zt
Grazyny 9 67 909,41 zt 68 811,36 zt 901,95 zt 2487,10 0,3627 zt
Turystyczna 5 72 252,44 zt 76 112,82 zt 3 860,38 zt 2487,20 1,5521 zt
Turystyczna 6 68 858,01 zt 79 232,58 zt| 10374,57 zt| 2508,80 4,1353 zt
Mackiewicza 23 171 206,88 zt 187 112,40 zt 15 905,52 zt 5840,00 2,7235 zt
Mackiewicza 21 98 282,43 zt 112 216,80 zt 13 934,37 zt 3127,50 4,4554 zt
Mackiewicza 25 182 588,67 zt 200 417,54 zt 17 828,87 zt 5844,00 3,0508 zt
Mackiewicza 18 81 157,70 zt 89 103,33 zt 7 945,63 zt 2620,40 3,0322 zt
Mackiewicza 19 183 340,51 zt 210 190,92 zt 26 850,41 zt 6124,50 4,3841 zt
Mackiewicza 20 106 516,33 zt 122 043,54 zt| 15527,21zt| 3408,00 4,5561 zt
Imbramowska 5 67 704,22 zt 73 521,61 zt 5817,39zt| 2486,20 2,3399 zt
Imbramowska 1 68 288,61 zt 70 674,94 zt 2386,33zt| 2498,20 0,9552 zt
Imbramowska 3 66 798,67 zt 71 206,20 zt 4 407,53 zt| 2510,20 1,7558 zt
Imbramowska 7 72 496,39 zt 75 110,19 zt 2613,80zt| 2486,20 1,0513 zt
Pachonskiego 32 A 101 789,15 zt 111 334,80 zt 9 545,65 zt 3145,00 3,0352 zt
Pachonskiego 32 B 106 274,05 zt 110 558,88 zt 4 284,83 zt 3144,40 1,3627 zt
Pachonskiego 30 70 025,12 zt 69 385,83 zt -639,29 zt 2500,70 -0,2556 zt
Pachonskiego 32 64 857,67 zt 68 755,68 zt 3898,01 zt 2513,01 1,5511 zt
Pachonskiego 34 64 086,70 zt 69 480,24 zt 5 393,54 zt 2517,40 2,1425 zt

suma 3487 986,28 zt | 3831478,301zt | 343 492,02 zt | 111 760,61

62




Wykonanie kosztow i przychoddéw centralnego ogrzewania oraz wyniki za 2014/2015

Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
Protokot lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty wschod
za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016.

Poniesione
Koszty sezon ..
adres grz!wczy n:ﬁcl:lzc::;a wynik Pow.[m?] wynik
w 2014/2015 | 501419015 2/m?
(rozliczenie za
16 mies.)
Battycka 26 157 521,21 z 159 376,80 zt 1 855,59 zt 3287,50 0,56 zt
Bursztynowa 1 155 311,39 zt 150 367,20 zt -4944,19 zt 3274,50 -1,51 z¢
Narutowicza 22 239 611,25 zt 238 983,52 zt -627,73 zt 4581,80 -0,14 zt
Narutowicza 20 277 237,60 zt 289 628,80 zt 12 391,20 zt 5728,50 2,16 zt
Siewna 23 298 479,80 zt| 308 129,00 zt 9 649,20 zt 6138,00 1,57 zt
Siewna 23 A 258 571,70 zt 280 382,40 zt 21 810,70 zt 5563,00 3,92 zt
Siewna 23 B 158 257,46 zt 152 972,80 zt -5 284,66 zt 3263,00 -1,62 zt
Siewna 21 210 891,55 zt 218 894,40 zt 8 002,85 zt 4575,50 1,75 zt
Siewna 21 A 277 211,13 zt 274 512,00 zt -2699,13 zt 5700,00 -0,47 zt
Siewna 21B 252 211,08 zt 261 014,40 zt 8 803,32 zt 5130,00 1,72 zt
Siewna 21D 169 719,92 zt 161 834,40 zt -7 885,52 zt 3420,00 -2,31 zt
Siewna 21 C 146 808,58 zt 145 008,00 zt -1 800,58 zt 2850,00 -0,63 zt
Grazyny 9 96 558,05 zt 97 349,73 zt 791,68 zt 2487,10 0,32 zt
Turystyczna 5 104 164,36 zt 104 522,89 zt 358,53 zt 2487,20 0,14 zt
Turystyczna 6 97 448,26 zt 100 132,21 zt 2 683,95 zt 2508,80 1,07 zt
Mackiewicza 23 243 681,82 zt| 249 483,20 zt 5801,38 zt 5840,00 0,99 zt
Mackiewicza 21 152 108,50 zt 149 622,40 zt -2 486,10 zt 3127,50 -0,79 zt
Mackiewicza 25 264 553,75 zt 265 317,20 zt 763,45 zt 5844,00 0,13 zt
Mackiewicza 18 111 644,68 zt 118 542,40 zt 6 897,72 zt 2620,40 2,63 zt
Mackiewicza 19 286 102,19 zt 280 154,48 zt -5947,71 zt 6124,50 -0,97 zt
Mackiewicza 20 151 270,86 zt 162 700,88 zt| 11 430,02 zt 3408,00 3,35 zt
Imbramowska 5 100 972,68 zt 98 056,64 zt -2 916,04 zt 2486,20 -1,17 zt
Imbramowska 1 99 262,63 zt 98 439,39 zt -823,24 zt 2498,20 -0,33 zt
Imbramowska 3 96 950,62 zt 97 088,98 zt 138,36 zt 2510,20 0,06 zt
Imbramowska 7 105 541,07 zt 104 629,82 zt -911,25 zt 2486,20 -0,37 zt
Pachonskiego 32 A 153 230,22 zt 148 446,40 zt -4 783,82 zt 3145,00 -1,52 zt
Pachonskiego 32 B 152 393,48 zt 153 824,64 zt 1431,16 zt 3144,40 0,46 zt
Pachonskiego 30 99 359,87 zt 100 521,30 zt 1161,43 zt 2500,70 0,46 zt
Pachonskiego 32 95 685,10 zt 94 389,00 zt -1 296,10 zt 2513,01 -0,52 zt
Pachonskiego 34 97 589,52 zt 92 640,32 zt -4 949,20 zt 2517,40 -1,97 zt
suma 5110 350,32 5156 965,60 46 615,28 111 760,61
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Wykonanie kosztéw i przychoddw centralnego ogrzewania oraz wyniki za 2016

Poniesione zaliczki
adres Koszty sezon naliczenia wynik pow.[m?] | wynik zt/m?
grzewczy 2016 w 2016

Battycka 26 116 934,41 zt 119 532,60 zt 2 598,19 zt 3287,50 0,7903 zt
Bursztynowa 1 123 232,55 zt 116 801,55 zt -6 431,00 zt 3274,50 -1,9640 zt
Narutowicza 22 176 356,56 zt 180 340,20 zt 3983,64 zt| 4581,80 0,8694 zt
Narutowicza 20 222 112,52 z 213 100,20 zt -9012,32 zt 5728,50 -1,5732 zt
Siewna 23 239 083,22 zt 228 333,60 zt -10 749,62 zt 6138,00 -1,7513 zt
Siewna 23 A 210117,65zt| 200 268,00 zt -9849,65zt| 5563,00 -1,7706 zt
Siewna 23 B 115 420,35 zt 118 645,20 zt 3224,85zt| 3263,00 0,9883 zt
Siewna 21 171 611,21 zt 160 143,15 zt -11 468,06 zt 4575,50 -2,5064 zt
Siewna 21 A 210557,00 zt| 207 936,00 zt -2621,00zt| 5700,00 -0,4598 zt
Siewna 21B 203 995,62 zt 190 836,00 zt -13159,62 zt| 5130,00 -2,5652 zt
Siewna 21D 129 395,46 zt 127 224,00 zt -2171,46 zt 3420,00 -0,6349 zt
Siewna 21 C 113 427,99 zt 110 124,00 zt -3303,99 zt 2850,00 -1,1593 zt
Grazyny 9 76 577,37 zt 74 613,00 zt -1964,37 zt 2487,10 -0,7898 zt
Turystyczna 5 81 342,90 zt 79 390,80 zt -1952,10 zt 2487,20 -0,7849 zt
Turystyczna 6 79 580,59 zt 74 661,60 zt -4 918,99 zt| 2508,80 -1,9607 zt
Mackiewicza 23 198 280,81 zt 187 112,40 zt -11 168,41 zt| 5840,00 -1,9124 zt
Mackiewicza 21 117 437,01 zt 114 091,80 zt -3345,21z| 3127,50 -1,0696 zt
Mackiewicza 25 208 545,66 zt 200 565,60 zt -7 980,06 zt| 5844,00 -1,3655 zt
Mackiewicza 18 94 054,16 zt 88 495,83 zt -5558,33zt| 2620,40 -2,1212 zt
Mackiewicza 19 219901,80zt| 214 602,00 zt -5299,80zt| 6124,50 -0,8653 zt
Mackiewicza 20 124 061,80 zt 116 044,74 zt -8017,06 zt| 3408,00 -2,3524 7t
Imbramowska 5 78 574,27 zt 75 780,00 zt -2794,27 zt| 2486,20 -1,1239 zt
Imbramowska 1 81 267,43 zt 75 995,80 zt -5271,63zt| 2498,20 -2,1102 zt
Imbramowska 3 77 794,86 zt 73 499,16 zt -4 295,70 zt| 2510,20 -1,7113 zt
Imbramowska 7 85 888,35 zt 80 329,35 zt -5559,00 zt| 2486,20 -2,2359 zt
Pachonskiego 32 A 113 511,42 zt 115 108,80 zt 1597,38zt| 3145,00 0,5079 zt
Pachonskiego 32 B 122 564,92 zt 116 186,64 zt -6 378,28 zt 3144,40 -2,0285 zt
Pachonskiego 30 79 847,66 zt 75 129,00 zt -4 718,66 zt 2500,70 -1,8842 zt
Pachonskiego 32 76 576,48 zt 71771,40 zt -4 805,08 zt 2513,01 -1,9121 zt
Pachonskiego 34 80 718,58 zt 73 734,90 zt -6 983,68 zt 2517,40 -2,7742 zt

suma 4028 770,60 zt | 3 880397,32zt | -148 373,28 zt | 111 760,61

W zakresie naliczonych optat do rzeczywiscie wykonanych kosztow centralnego ogrzewania
w 2016r nie pokrywa poniesionych kosztéw. Mieszkancy o rozliczeniu centralnego
ogrzewania zostali indywidualnie powiadomieni i rozliczeni.
Zaliczkowa wysoko$¢ optat na pokrycie kosztdw energii cielnej ustalano dla kazdego okresu
grzewczego. Zmiany wysokosci tych zaliczkowych optat (w zt /1 m? pow. lokalu) oraz koszty
w okresach rozliczeniowych w (zt /1 m? pow. lokalu) przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Obowigzujace stawki na centralne ogrzewanie obowigzujgce w n/w czasookresach

w SM PBW:
Lp. Adres Stawka za | Stawka za 2015 | stawka za 2016 stawka za 2016
Budynek | 2014r. | (do30.09.2015) | (od 30.09.2015) | (od 01.08.2016)
1| Battycka 26 3,03 zt 3,03 zt 3,03 zt 3,03 zt
2 ?urszwnowa 2,87 2t 2,87 2t 2,96 7t 2,992
3| Grazyny 9 2,31z 2,50 zt 2,50 zt 2,50 zt
4 ;mbramOWSka 2,36 7t 2,50 zt 2,51 zt 2,574
5 ;mbramOWSka 2,37 7 2,44 74 2,44 7t 2444
6 IsmbramWSka 2,47 7 2,47 74 2,54 7t 2,544
7 ;mbramOWSka 2,52 74 2,67 74 2,68 7t 2714
8 i/élaaCklewmza 2,84 7t 2,84 7t 2,70 zt 2,984
9 ilslaaCklewmza 2,86 7t 2,86 7t 2,92 7t 2,924
10 gltl)aCklewmza 2,99 7t 2,99 7t 2,80 zt 2,904
11 gﬂlaCkleWICza 2,99 zt 2,99 7t 3,04 2t 3044
12 g/lzsaCkleWICza 2,67 2t 2,67 2t 2,67 2t 2674
13 g/lsaCkleWICza 2,77 2t 2,86 2t 2,86 2t 2862
14 glg o 3,16 zt 3,16 zt 3,10 zt 3104
15 l;; omias 3,26 7t 3,26 zt 3,28 7t 3284
16 ;(E;Chomklego 2,33 7t 2,57 zt 2,50 zt 2,504
17 ;;Chomklego 2,28 7t 2,37 2t 2,38 7t 2,384
18 :gzhomklego 2,95 zt 2,95 zt 3,05 zt 3054
19 chshomklego 2,93 7t 3,10 zt 3,05 zt 3124
20| Pachonskiego 2,30 zt 2,30 zt 2,42 7t 2,47 7t
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34
21 |Siewna 21 2,99 z¢ 2,99 zt 2,90 zt 2,94 zt
22 |Siewna 21A 3,01 z¢ 3,01 zt 3,04 zt 3,04 zt
23 |Siewna 21B 3,18 z¢ 3,18 zt 3,10 zt 3,10 z¢
24 |Siewna 21C 3,18 z¢ 3,18 zt 3,22 zt 3,22 7t
25| Siewna 21D 2,83 zt 3,00 zt 3,10 zt 3,10 zt
26 | Siewna 23 3,01 zt 3,18 zt 3,10 zt 3,10 zt
27 | Siewna 23A 3,15 zt 3,15 zt 3,00 zt 3,00 zt
28| Siewna 23B 2,93 zt 2,93 zt 3,03 zt 3,03 zt
29 | Turystyczna 5 2,56 zt 2,66 zt 2,66 zt 2,66 zt
30| Turystyczna 6 2,44 74 2,52 zt 2,48 zt 2,48 7t

Stawki obowigzujgce w 2016 .

L.p. Adres Budynek Stawka za 2016 | Stawka za 2016 | Koszt na 1 m?

(od 30.09.2015) | (od 01.08.2016) w 2016

1 | Battycka 26 3,03 7t 3,03 zt 2,96 zt
2 | Bursztynowa 1 2,96 zt 2,99 zt 3,14 zt
3| Grazyny 9 2,50 zt 2,50 zt 3,21z
4 | Imbramowska 1 2,51 7t 2,57 zt 3,23 zt
5 | Imbramowska 3 2,44 74 2,44 7t 3,25 zt
6 | Imbramowska 5 2,54 74 2,54 zt 3,15 zt
7 | Imbramowska 7 2,68 zt 2,71 zt 2,95 zt
8 | Mackiewicza 18 2,70 zt 2,98 zt 3,13 zt
9 | Mackiewicza 19 2,92 zt 2,92 zt 3,08 zt
10 | Mackiewicza 20 2,80 zt 2,90 zt 3,31zt
11| Mackiewicza 21 3,04 7t 3,04 zt 3,15 zt
12 | Mackiewicza 23 2,67 zt 2,67 zt 3,32zt
13 | Mackiewicza 25 2,86 zt 2,86 zt 2,69 zt
14 | Narutowicza 20 3,10 z¢ 3,10 zt 2,86 zt
15 | Narutowicza 22 3,28 zt 3,28 zt 2,73 zt
16 | Pachoniskiego 30 2,50 zt 2,50 zt 2,83 zt
17 | Pachoniskiego 32 2,38 zt 2,38 zt 3,13 zt
18 | Pachoniskiego 32A 3,05 zt 3,05 zt 2,97 zt
19 | Pachoniskiego 32B 3,05 zt 3,12 zt 3,07 zt
20| Pachonskiego 34 2,42 7t 2,47 zt 2,99 zt
21|Siewna 21 2,90 zt 2,94 zt 3,09 zt
22 |Siewna 21A 3,04 zt 3,04 zt 2,72 7t
23 |Siewna 21B 3,10 zt 3,10 zt 2,76 zt
24 | Siewna 21C 3,22 zt 3,22 zt 2,66 zt
25| Siewna 21D 3,10 zt 3,10 zt 2,88 zt
26 | Siewna 23 3,10 zt 3,10 zt 3,01 zt
27 | Siewna 23A 3,00 zt 3,00 zt 3,25 zt
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28 | Siewna 23B 3,03 zt 3,03 zt 2,66 zt
29| Turystyczna 5 2,66 zt 2,66 zt 2,54 zt
30| Turystyczna 6 2,48 7t 2,48 zt 2,67 zt

W Spétdzielni wykonywane sg analizy kosztéw centralnego ogrzewania w stosunku do
optat naliczanych dla oséb korzystajgcych centralnego ogrzewania przez okres objety

lustracja.

Planowanie i rozliczanie kosztow zakupu wody i rozliczenia wody z uzytkownikami lokali.
W SM PBW wszystkie budynki posiadajg licznik na ,wode” wilosci 58 szt. z adresem
budynku i numerem licznika, na podstawie ktérych MPWiK wystawia miesieczne faktury
za zuzycie wody.
W Spétdzielni obowigzuje Regulamin szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw zuzycia
zimnej wody oraz odprowadzania Sciekdw zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorcze;j.

Zgodnie z w/w regulaminem w § 7 zuzycie wody, przypadajgce na poszczegdlne lokale,
wylicza sie w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w tych
lokalach, lokale, ktdre nie posiadajg takich urzgdzen wedtug zasadach okreslonych w § 10
ust 2 regulaminu.

Zaliczkowe rozliczenia z tyt. wody dokonywane sg dwa razy;

na dzien 30.06 i 31.12. kazdego roku.

Zestawienie ponizej przedstawia koszty poniesione, zarejestrowane w ksiegach Spétdzielni,
wynikajgce z faktur z MPWiIK oraz naliczenia dla uzytkownikéw wody;
1.0gotem Spotdzielnia za okres objety lustracjg prezentuje n/w dane;

koszty wody wg naliczone przychody za
rok ewidencji z faktur zuzycie wody réznica
1 2 3 4 (3-2)
2014 1977 424,19 1903 833,63 -73 590,56
2015 1974 235,38 1936 598,93 -37 636,45
2016 1963 582,28 1933 669,77 -29912,51
1. Zestawienie zuzycia wody tylko dla lokali mieszkalnych;
koszty wody wg naliczone przychody za
rok ewidencji z faktur zuzycie wody réznica
1 2 3 4 (3-2)
2014 1973 608,13 1896 075,48 -77 532,65
2015 1962 164,71 1927 181,87 -34 982,84
2016 1951 375,62 1923941,10 -27 434,52

Po rozliczeniu okreséw potrocznych w Spoétdzielni jest dokonywane indywidualne rozliczenie
z kazdym uzytkownikiem lokalu.
Réznica pomiedzy indywidualnym zuzyciem w lokalu a licznikiem gtéwnym (fry z MPWiK) w
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roku 2016 zostata rozliczona w kosztach lub przychodach danej nieruchomosci.
Od dnia 01.01.2017 r. rozpoczeto instalowanie naktadek radiowych na wodomierze.

2.Wybrano losowo budynki, ktére przedstawiono w tabeli nizej;

koszty wg ewidencji przychody wg réznica rozliczonaw
budynek z faktur ewidencji przychodéw wynik Spoétdzielni
1 2 3 4 (3-2)
Imbramowska 1 - - -
koszty 39913,86| - -
przychody l.m. - 41709,57 | -
przychody pracownie 528,75 528,75 -
razem Imbramowska 1 40442,61 42238,32 1795,71
Imbramowska 5 - - -
koszty 50224,28 | - -
przychody l.m. - 50612,27 | -
przychody l.m. najem - 725,7| -
przychody Im prac 399,97 399,97 -
plastyczne najem
razem Imbramowska 5 50624,25 51737,94 1113,69
Pachonskiego 32B - - -
koszty 69718,52 | - -
przychody l.m. - 65067,59 | -
razem Pachoriskiego 32 B 69718,52 65067,59 -4650,93
Pachonskiego 34 - - -
koszty 41802,96 | - -
przychody - 43433,22 | -
razem Pachoriskiego 34 41802,96 43433,22 1630,26
Siewna 23A - - -
koszty 103806,52 | - -
przychody - 96054,16 | -
razem ul Siewna 23A 103806,52 96054,16 -7752,36
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W trakcie lustracji uzgodniono w/w budynki, w ktérych, réznice wynikajgce z ponoszenia
kosztow, ktdre powinny by¢ uwidocznione w rozliczeniu z odbiorcami wody.

z rozliczen
SUMA Rdznica
koszty z faktur MPWIK wody
1 2 3 4 5 6 7 (4-6)
| potrocze 20 836,46 19 570,45
Imbramowska |1 potrocz 40 442,61 40 502,70 -60,09
1 Il pétrocze 19 606,15 20 932,25
| pot 25 548,81 25 456,50
Imbramowska |1 potrocze : 50 624,25 : 49 227,54 1396,71
5 Il pétrocze 25 075,44 23 771,04
ki | pot 30 003,91 35 567,17
Pachonskiego || potrocze 69 718,52 6735059 | 2367,93
32B Il pétrocze 39714,61 31783,42
ki | pot 20 960,90 25 310,62
Pachonskiego || potrocze 41802,96 4301504 | -1212,08
34 Il pétrocze 20 842,06 17 704,42
, | potrocze 53 868,83 46 809,01
Siewna 23 A : 103 806,52 96 608,90 7 197,62
Il pétrocze 49 937,69 49 799,89

Jak wynika z w/w tabel w spétdzielni byto uzgodnienia rzeczywistych kosztow wynikajacych
z otrzymanych faktur z MPWiK z rzeczywistymi kosztami wynikajgcymi z licznikéw
czastkowych zainstalowanych w poszczegélnych lokalach .

Rowniez wystgpita kontrola rozliczenia wody dokonana przez Rade Nadzorczg za lata

2014 2016.

IX. Gospodarka remontowa i konserwacyjna.
Ustalanie potrzeb remontowych planu remontéw i ewidencja remontow.

W okresie objetym lustracjg w SM PBW obowigzywaty nastepujgce uregulowania dotyczace

funduszy remontowych:

- w § 125 pkt 2 ust 1 Statutu okreslono rodzaje funduszy remontowych i zasady ich
tworzenia,

- w regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi w SMPBW
zatwierdzony na posiedzeniu RN, uchwata nr 224/RN-VII1/2013 z dnia 26.02.2013 r.
oraz aneks do uchwaty nr 1/2015 z dnia 13.10.2015 r.

Regulamin udzielania zamdwien na dostawy i ustugi budowlane w celu wykonania remontéw
i eksploatacji zasobow mieszkaniowych SM PBW zatwierdzony uchwatg RN 70/RN-I1X/2014 z
12.08.2014 r. oraz uchwalony - uchwata nr 17/RN -X z 13.09.2016 .

W Spétdzielni, w okresie objetym lustracjg, Rada Nadzorcza zatwierdzata plany remontdéw na

poszczegdlne lata objete lustracjg. Uchwaty dotyczyty funduszu remontowego ogélnego
i funduszu remontowego nieruchomosci.
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Plany tworzone sg na podstawie przeglagdéw okresowych zasobdéw, wynikajgcych z przepiséw
Prawa Budowlanego, biezgcej wiedzy stuzb technicznych o potrzebach remontowych w SM
PBW oraz z kontynuowania pewnych zakreséw remontowych wczesniej rozpoczetych.
Projekty rzeczowo — finansowe planu remontdéw sporzadza sie oddzielnie na poszczegdlne
nieruchomosci. Projekty plandw remontéw zawierajg wszystkie potrzeby remontowe w
poszczegdlnych nieruchomosciach, a nastepnie nastepuje proces eliminacji robét mniej
pilnych i w ten sposéb powstaje projekt wtasciwy projekt rzeczowo — finansowy planu
remontéw dostosowany do planowanej wysoko$ci odpisu na remonty.

Kazdorazowo przyjecie robét remontowych do wykonania w nieruchomosciach byto
uzgadniane z mieszkaricami danej nieruchomosci, gdzie nie zawsze wybrany zakres robot
spetniat wymogi wynikajgce z przegladéw budynku.

W procesie tworzenia planu remontéw bierze udziat Rada Nadzorcza i jej komisje.
Ponizej przedstawiono gospodarke remontowg w zasobach mieszkaniowych, gdzie potrzeby
remontowe wyniosty dla funduszu remontowego mienia wspdlnego;

2014 2015 2016
potrzeby remontowe
wynikajgce z planéw remontéw 73 318,41 38 309,78 351 400,00
stan funduszu remontowego
na 01.01. 72 279,36 38 309,78 2 360,66
naliczenia za rok 0,00 0,00 0,00
stan funduszy na 31.12. 38 309,78 2 360,66 18 735,76

Tabela przedstawia wartosci w zakresie funduszu remontowego mienia wspdélnego;

rok BO zwiekszenia zmniejszenia BZ
2014 72 279,36 0,00 33 969,58 38 309,78
2015 38 309,78 2 225,54 38 174,66 2 360,66
2016 2 360,66 349 063,18 332 688,08 18 735,76

Z wyzej wymienionej tabeli wynika ,ze potrzeby remontowe nie sg finansowane z biezgcych
opfat tylko z uchwaty Walnego Zgromadzenia na zasilenie funduszu remontowego mienia
Spotdzielni. Saldo funduszu remontowego ogdlnego ulega zmniejszeniu co roku.

SM PBW- zgodnie z przepisami Statutu tworzy § 125 pkt 2 ust 1 ogdlny fundusz remontowy
Spotdzielni jako cato$é. W pkt. 2 ust 2 zapisano; fundusz remontowy wyodrebniony dla
poszczegdlnych nieruchomosci, oraz regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami
remontowymi w SMPBW z 26 lutego 2013 r. poszczegdlnych nieruchomosci tworzony z
odpisdw na ten fundusz w koszty GZM i innych Zzrédet okreslonych w Statucie.

Na podstawie danych uzyskanych z ewidencji ksiegowej zestawiono za okres objety lustracjg
dane dotyczgce kosztow remontdéw, wysokosci wptywdw z odpiséw oraz wyniki na koniec
kazdego roku na poszczegdlne nieruchomosci.
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2014 2015 2016
potrzeby remontowe z
przegladdéw nieruchomosci
(PLAN REMONTOW) 2436 443,72 | 2290332,44 2 562 556,00
stan funduszu
remontowego na 01.01. 931 649,10 766 289,48 1 056 786,41
naliczenie za rok 2019596,30| 1960 219,96 1964 530,37
stan funduszy na 31.12.
(SALDO) 766 289,48 | 1056 786,41 893 440,33

Tabela przedstawia wielkosci zwiekszen i zmniejszen funduszu remontowego

nieruchomosci.

rok BO zwiekszenia | zmniejszenia BZ
2014
931649,10| 2064 980,09| 2230339,71 766 289,48
2015
766 289,48 | 1982 405,42| 1691908,49 1 056 786,41
2016
1056 786,41 | 1975167,21| 2138513,29 893 440,33

Stan funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci na 31.12.2016 r

za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 .
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Lp Budynki POW.UZYT B.O. Zwiekszenia |Stawka| Remontyza | Wynikna |Nalicz. zal
KOWA 01.01.2016 za 2016r. zt. /mz 2016, 31.12.2016 m-c

1{Imbramowska 1 2498,20 3907,39 55 759,22 1,86 52 587,06 7 079,55 4 646,60
2|Imbramowska 3 2510,20 49 010,47 50 153,88 1,67 74 332,12 24832,23 4179,49
3|Imbramowska 5 2486,20 25 873,20 46 541,11 1,56 73 091,77 -677,46 3878,43
4{Imbramowska 7 2 486,20 -7832,03 49 226,45| 1,65 41 339,57 54,85 4102,20
5|Grazyny 9 2487,10 24 978,00 46 557,94| 1,56 33920,40[ 37615,54 3879,83
6|Siewna 21 4 575,50 74 455,19 41179,80| 0,75 54 357,12 61277,87 3431,65
7|Siewna 21A 5700,00 26 552,43 82 764,00 1,21 86 277,20 23039,23 6 897,00
8|Siewna 21B 5130,00| 183 310,00 55404,00f 0,90 115 208,28 123505,72 4617,00
9|Siewna 21C 2 850,00 61 360,43 50 958,00 1,49 9914,96| 102 403,47 4246,50
10|Siewna 21D 3420,00 12 867,22 64 022,40 1,56 68 370,96 8518,66 5335,20
11|Siewna 23 6 138,00 5428,66] 109 753,20 1,49| 113551,38 1630,48 9 146,10
12|Siewna 23A 5563,00] 194 161,76 99471,60[ 1,49 167 758,50 125874,86 8289,30
13|Siewna 23B 3263,00 9 804,89 58 345,20 1,49 42 419,75| 25730,34 4 862,10
14|Mackiewicza 18 2 620,40 43 720,94 46 855,20 1,49 18 673,15 71902,99 3904,60
15|Mackiewicza 19 6 124,50 2186,32| 119796,60] 1,63 96 187,53 25795,39 9983,05
16|Mackiewicza 20 3408,00 17 006,53 60 938,40 1,49 56 199,00 21745,93 5078,20
17|Mackiewicza 21 3127,50 38 329,34 55 921,80 1,49 32 414,00 61837,14 4 660,15
18|Mackiewicza 23 5840,00 -67,34| 111 898,001 1,60 95 423,39 16407,27 9 324,83
19|Mackiewicza 25 53844,00 34 062,87| 104 494,80 1,49 125506,76| 13050,91 8707,90
20|Pachonskiego 30 2 504,30 39 579,54 48 383,88| 1,61 75904,05( 12059,37 4031,99
21|Pachonskiego 32 2513,01 10 558,00 48552,24| 1,61 56 768,94 2341,30 4046,02
22|Pachonskiego 32A 3145,00 7 066,67 60 762,00 1,61 62 819,42 5009,25 5063,50
23|Pachonskiego 32B 3144,40 4 657,70 60 750,36 1,61 57 152,98 8 255,08 5062,53
24|Pachonskiego 34 2517,40 39 093,80 48 636,96| 1,61 80 953,22 6 777,54 4053,08
25|Bursztynowa 1 3274,50 4 739,06 58 550,40 1,49 56 120,93 7 168,53 4879,20
26|Narutowicza 20 5728,50 7 218,23 102429,00] 1,49 98 802,50 10844,73 8535,75
27|Narutowicza 22 4 581,80 29 071,07 81 925,32 1,49 91 695,82 19300,57 6827,11
28|Baltycka 26 3 287,50 6 265,84 54 837,60 1,39 52 744,61 8 358,83 4 569,80
29| Turystyczna 5 2487,20 39 697,53 46 559,86| 1,56 32 425,80 53831,59 3879,99
30| Turystyczna 6 2 508,80 69 722,70 53 737,99 1,78 11559212 7 868,57 4 478,17
Razem|111 764,21| 1 056 786,41| 1 975 167,21| 45,12|2 138 513,29|893 440,33|164 597,27

Z powyzszych danych wynika, ze tylko jedna nieruchomos$¢é ma na koniec 2016 r. wynik
ujemny na funduszu remontowym nieruchomosci.

Do ustalania zasad odpiséw na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci uwag sie
nie wnosi. Natomiast zmniejszenie wysokosci odpiséw na funduszach remontowych
poszczegdlnych nieruchomosci moze stanowic zagrozenie dla kontynuacji procesu

remontowego w tych nieruchomosciach.
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Wykonawstwo robét remontowych i konserwacyjnych.
State umowy konserwacyjne.

SM PBW zleca obcym wykonawcom nastepujace ustugi konserwacyjne:

1. Ustugi na konserwacje wod-kan. c.0., gaz i drobne roboty budowlane, zostata zawarta
umowa nr 59PT/2014 z dnia 6.10.2014 r. z firmg HEMAG ........ s.j. Krakéw
ul. Koniecznego 8. Umowa zawiera zakres rzeczowy, kaucja gwarancyjna na
zabezpieczenie nalezytego wykonania prac, zawarta jest na czas nieokreslony z
zachowaniem
3 miesiecznego wypowiedzenia, wynagrodzenie ryczattowe skalkulowane za jeden
miesigc.
W § 3 w/w umowy w pkt 5 nie wpisano inspektora nadzoru tak po stronie
zamawiajgcego jak i wykonawcy oraz upr budowlanych kto bedzie nadzorowat i odbierat
prace.
Tres$¢ umowy zabezpiecza interes SM PBW.
Nalezy uzupetnic¢ § 3 w/w umowy w pkt 5.
Lustrator nie wnosi uwag do pozostatej tresci umowy i dokonywanych rozliczen.

2. Przeglad zestawéw hydroforowych w ilosci 10 szt. wykonywany jest na podstawie
umowy nr 5/PT/2015 z dnia 28.01.2015 r. Zaktad Instalacji Sanitarnych Robét Brukowych
i Drogowych ,0rka” z siedzibg w Krakowie. Umowa zawiera zakres rzeczowy,
wynagrodzenie dla jednego zestawu hydroforowego. Tres¢ umowy zabezpiecza interes
SM PBW. Lustrator nie wnosi uwag do tresci umowy i dokonywanych rozliczen.

3. Konserwacja w zakresie instalacji urzadzern domofonowych obstugi instalacji
domofonowej wykonywana jest na podstawie umowy nr 46/PT/2015 z dnia 01.07.20125
r. z Firma FPHU Mitex z Krakowa. Umowa zawiera zakres rzeczowy, kaucje
gwarancyjna na zabezpieczenie nalezytego wykonania prac, zawarta jest na czas
nieokreslony z zachowaniem 3 miesiecznego wypowiedzenia. Ustalono wynagrodzenie
umowne za miesigc, .Umowa zawarta jest na czas nieokreslony, obejmujgca cate
zasoby mieszkaniowe SM PBW. Tres¢ umowy zabezpiecza interes SM PBW. Lustracja nie
wnosi uwag do tresci umowy i dokonywanych rozliczen.

4. Konserwacja w zakresie napraw i usuwania skutkdw awarii wraz z 24 godzinnym
pogotowiem technicznym wykonywana jest na podstawie umowy nr - 59PT/2014 z dnia
6.10.2014 r. z firmg HEMAG ........ s.j. Krakdw ul Koniecznego 8. Umowa zawarta jest na
czas nieokreslony, obejmujgca cate zasoby SM PBW. Wynagrodzenie ustalane jest
ryczattowo za miesigc. W zatgczniku nr 1 jest specyfikacja dotyczgca konserwacji,
napraw i usuwania awarii, i wynagrodzenie ryczattowe skalkulowane za jeden miesigc.
Uwage opisano w/w punkcie 1.

Tres¢ umowy zabezpiecza interes SMPBW.

5. Konserwacja dZzwigdéw osobowych zostata opisana w poprzednim rozdziale protokotu.

6. Utrzymanie porzadku i czystosci w zasobach SMPBW oraz utrzymanie terenow zielonych
zostato opisana w poprzednim rozdziale protokotu.
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7. Swiadczenie ustug ochrony kasy wykonywane jest na podstawie umowy nr
OFI/0215/03/KRA z dnia 31.01.2003r. z Firmg ,,SOLID” Sp. z 0.0. Umowa zawarta jest na
czas nieokreslony, wynagrodzenie ustalano ryczattowo.

Tre$¢ umowy zabezpiecza interes SM PBW. Lustrator nie wnosi uwag do tresci umowy i
dokonywanych rozliczen.

8. Swiadczenie ustug monitoringu wykonywane jest na podstawie umowy nr
UOP/1713/00/KRA z dnia 14.06.2000 r. z Firma ,,SOLID GRUP ” Sp. z 0.0. Umowa zawarta
jest na czas nieokreslony, wynagrodzenie ustalane na podstawie wartosci za miesigc.
Tre$¢ umowy zabezpiecza interes SM PBW. Lustrator nie wnosi uwag do tresci umowy i
dokonywanych rozliczen.

W Spétdzielni, w strukturze organizacyjnej, nie ma zadnych etatéw dla pracownikéw
warsztatowych. Wszystkie prace konserwacyjne sg zlecane na zewnatrz.

Kontrola realizacji procesu remontowego

SM PBW w kazdym roku objetym lustracjg organizowata przetarg na wybor wykonawcow
robot remontowych. Do kontroli wybrano dokumentacje przetargowg, obejmujacg okres
2014-2016 r. W wyniku kontroli ustalono, ze procedury przetargowe okreslone w
Regulaminie udzielania zamdwien na dostawy i ustugi budowlane w celu wykonania
remontéw i eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych SM PBW zatwierdzony zostat uchwatg
RN 70/RN-IX/2014 z 12.08.2014 r. oraz regulamin uchwalony uchwatg nr 17/RN -X z
13.09.2016 r. sg stosowane.

W 2014 r. powotano komisje
Uchwatg nr 158/2014 z 13.03.2014 r. zarzad powotat komisje przetargows,
w sktad ktorej wchodzili pracownicy spétdzielni.

Firmy przystepujgce do przetargu otrzymujg dokumenty potrzebne do sporzgdzenia
materiatéw do przetargu, po uiszczeniu 50,00 zt. Rowniez wptacajg wadium od 5% do 10 %
wartosci zamoéwienia, ktdre ponizej 10 tys. zf nie jest wymagane. Wysokosé w tym przypadku
jest kazdorazowo okreslona w warunkach przystgpienia do przetargu.( § 11 regulaminu).
Wadium jest zwracane na konta firm, ktore nie wygraty przetargu, w terminie 5 dni
roboczych (§ 12 regulaminu).

Dokonane wpfaty za sprzedane materiaty do przetargu wyniosty;

w 2014 r. wartos¢ 3.487,77 zt

w 2015 r. wartos¢ 1.829,25 zt

w 2016 r wartos¢  2.601,60 zt

Do kontroli prawidtowosci realizacji uméw wybrano losowo nastepujgce umowy:

Rok 2014

Dokumentacja w 2014 r. z przetargdéw jest kompletna. Dokumentacja jest przechowywana w
archiwum Spétdzielni. Sprawdzono przetarg na wykonanie docieplenia cokotéw oraz
wykonanie opaski brukowej przy budynkach Battycka 26, strona ptd. wsch. i zach.,
Mackiewicza 18,20, 21,25, Siewna 21 C,D, 23, Turystyczna 6.

Na wniosek Komisji Przetargowej z dnia 15.04.2014 r. wygrata firma Budowlana Stucco ........ ,
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Podpisano umowe nr 22/PT/2014 z dnia 29.04.2014 r,

Od przetargu do zawarcia umowy mineto 14 dni .( zgodnie z § 18 regulaminu).

W umowie zawarto termin rozpoczecia, 06.05.2014 r, i termin zakoriczenia 30.10.2014 .
Wystawiono faktury na poszczegdlne nieruchomosci.

Stwierdzono w tresci umowy i dotgczonych do niej zatagcznikdw i innych dokumentéw, co
nastepuje:
» umowa posiada okreslony przedmiot umowy,
» szczegbdtowy zakres robét okreslony jest w § 1 do tej umowy,
» umowa wymaga dotrzymania reziméw prawidtowosci wykonania zgodnie z
dokumentacjg, obowigzujgcymi przepisami, obowigzujgcymi normami materiatowymi,
» w umowie jako zabezpieczenie nalezytego wykonania robdt ustalono kaucje gwarancyjng
w wysokosci 50.000,00 zt tj, 10,95 % ceny netto okreslonej w umowie,
wykonawca obarczony jest petng odpowiedzialnoscia za swoich pracownikéw,
wykonawca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej OC,
na wykonanie przedmiotu umowy wykonawca udziela 5 lata gwarancji — szczegétowe
warunki gwarancji okresla § 8 do umowy,
» nieprzekraczalny termin wykonania robdét,
» udostepnienie placu budowy pod okreslonymi warunkami i okreslong
odpowiedzialnoscig wykonawecy,
» doumowy zatgczono harmonogram,
» w umowie okreslono wielko$¢ wynagrodzenia oraz zasady i terminy ptatnosci,
po realizacji i odbiorze poszczegdlnych etapéw robét,
» umowa okresla zasady ptatnosci wystawionych faktur i numer rachunku bankowego,
na ktéry nalezy regulowad ptatnosci,
» umowa okresla zasady naliczania kar umownych i ich wysokos¢,
» umowa nie zawiera klauzuli poufnosci powotujgc art. 11 ustawy z dnia 16.04.1993 r
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, wytaczajac z tej klauzuli organy administracji
rzadowej i samorzadowej oraz cztonkdw spoétdzielni realizujgcych swoje uprawnienia
z tyt. art. 81 USM,
» umowa posiada 6 ponumerowanych stron,
» wszystkie strony umowy sg podpisane przez uprawnionych przedstawicieli stron umowy,
Przedmiotowa umowa oraz zwigzana z nig dokumentacja umieszczona jest w jednym
opisanym segregatorze.

Y V V

Rok 2016

Dokumentacja w 2016 r. z przetargéw jest kompletna. Dokumentacja jest przechowywana w
pokoju dziatu technicznego Spoétdzielni. Przetarg na wykonaniu remont instalacji
elektrycznej wewnetrznej, wymiane opraw os$wietleniowych WLZ w budynkach SMP BW.
Na wniosek Komisji Przetargowej z dnia 13.04.2016 r. wygrata FUH ,,Elprod” ........ ,
Podpisano umowe nr 15/PT/2015 dnia 28.04.2016 r. ,i aneks z dnia 06.12.2016 .

Od przetargu do zawarcia umowy mineto 15 dni roboczych.( zgodnie z § 18 regulaminu).
W umowie zawarto termin rozpoczecia od dnia zawarcia umowy do zakonczenia

w2017 r.

Wystawiono fakture dla poszczegdlnych nieruchomosci na podstawie protokotu odbioru
prac.
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Stwierdzono w tresci umowy i dotgczonych do niej zatgcznikdéw i innych dokumentoéw, co
nastepuje:
» umowa posiada okreslony przedmiot umowy,
» szczegdtowy zakres robdt okreslony jest w § 12 do tej umowy,
» umowa wymaga dotrzymania reziméw prawidtowosci wykonania zgodnie z
dokumentacjg, obowigzujgcymi przepisami, obowigzujgcymi normami materiatowymi,
» w umowie jako zabezpieczenie nalezytego wykonania robdt ustalono kaucje gwarancyjng
w wysokosci 7 % z kazdej faktury,
wykonawca obarczony jest petng odpowiedzialnoscia za swoich pracownikéw,
wykonawca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej OC,
na wykonanie przedmiotu umowy wykonawca udziela 3 lat gwarancji — szczegétowe
warunki gwarancji okresla § 6 do umowy,
» nieprzekraczalny termin wykonania robdt,
» udostepnienie placu budowy pod okreslonymi warunkami i okreslong
odpowiedzialnoscig wykonawcy,
» doumowy zatgczono harmonogram,
» w umowie okreslono wielko$¢ wynagrodzenia oraz zasady i terminy ptatnosci,
po realizacji i odbiorze poszczegdlnych etapéw robét,
» umowa okresla zasady ptatnosci wystawionych faktur i numer rachunku bankowego,
na ktéry nalezy regulowaé ptatnosci,
» umowa okresla zasady naliczania kar umownych i ich wysokos¢,
» umowa nie zawiera klauzuli poufnosci powotujac art. 11 ustawy z dnia 16.04.1993r
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, wytaczajac z tej klauzuli organy administracji
rzadowej i samorzadowej oraz cztonkdw spoétdzielni realizujgcych swoje uprawnienia
z tyt. art. 81 USM,
» umowa posiada 9 ponumerowanych stron,
» wszystkie strony umowy sg podpisane przez uprawnionych przedstawicieli stron umowy.
Przedmiotowa umowa oraz zwigzana z nig dokumentacja umieszczona jest w jednym
opisanym segregatorze.

YV V VY

Przetarg na wykonanie wymiany okienek piwnicznych na nowe PCV i szybe zespolong

Ul. Bursztynowa 1.

Na wniosek Komisji Przetargowej z dnia 10.05.2016 r. wygrata FPHU PROGRESS

Podpisano umowe nr 22/PT/2016 dnia 06.06.2016 .

W umowie zawarto termin rozpoczecia 13.06.2016 r., i termin zakonczenia 30.10.2016r.

Wystawiono fakture 19.09.2016 r. na podstawie protokotu odbioru prac 12.09.2016r.

Stwierdzono w tresci umowy i dotgczonych do niej zatgcznikéw i innych dokumentéw, co

nastepuje:

» umowa posiada okreslony przedmiot umowy,

» szczegbdtowy zakres robét okreslony jest w § 2 do tej umowy,

» umowa wymaga dotrzymania reziméw prawidtowosci wykonania zgodnie z
dokumentacjg, obowigzujgcymi przepisami, obowigzujgcymi normami materiatowymi,

» w umowie jako zabezpieczenie nalezytego wykonania robdt ustalono kaucje gwarancyjng
w wysokosci 6,00 % z faktury,

» wykonawca obarczony jest petng odpowiedzialnoscig za swoich pracownikdw,

» wykonawca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej OC,
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na wykonanie przedmiotu umowy wykonawca udziela 36 miesiecy gwarancji —
szczegdtowe warunki gwarancji okresla § 6 do umowy,

nieprzekraczalny termin wykonania robét,

udostepnienie placu budowy pod okreslonymi warunkami i okreslong
odpowiedzialnoscig wykonawcy,

do umowy zatgczono harmonogram,

w umowie okreslono wielkos¢ wynagrodzenia oraz zasady i terminy ptatnosci,

po realizacji i odbiorze poszczegdlnych etapdw robot,

umowa okresla zasady ptatnosci wystawionych faktur i numer rachunku bankowego,
na ktory nalezy regulowac ptatnosci,

umowa okresla zasady naliczania kar umownych i ich wysokosé¢,

umowa nie zawiera klauzuli poufnosci powotujgc art. 11 ustawy z dnia 16.04.1993r
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, wytaczajac z tej klauzuli organy administracji
rzgdowej i samorzadowej oraz cztonkdw spétdzielni realizujgcych swoje uprawnienia
z tyt. art. 81 USM,

» umowa posiada 6 ponumerowanych stron,

» wszystkie strony umowy sg podpisane przez uprawnionych przedstawicieli stron umowy.
Przedmiotowa umowa oraz zwigzana z nig dokumentacja umieszczona jest w jednym
opisanym segregatorze.

X. Rachunkowos$¢ i gospodarka finansowa Spoétdzielni.

Podstawy normatywne gospodarki finansowej.

1.

Catoksztatt prowadzenia gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym takze zasady
tworzenia i wydatkowania srodkow poszczegdlnych funduszy Spétdzielni okreslata
uchwata Zarzadu nr 146/2011 z dnia 06 maja 2011r. obowigzujgca od dnia 01.01.2010 .
przyjecie zasad polityki rachunkowosci.

Dokument w/w jest dokumentem bezwartosciowym i nie spetniajgcym wymagan
wynikajgcych z uor jej art. 10.ust 1. Badanie przeprowadzone przez audytora za 2012rok i
za 2013 wykazato szereg nieprawidtowosci, ktdre sg szczegétowo opisane w raporcie
biegtego rewidenta.

Brak poprawnego dokumentu spowodowato w spoétdzielni wiele niejasnosci
interpretacyjnych, niekonsekwencji w ksiegowaniu tych samych operacji gospodarczych,
wrecz bteddw, obnizajgc jednoczesnie efektywnos¢ dziatania spétdzielni.

W dniu 15.10.2015 r. Zarzad podjat uchwate nr 402/2015 w sprawie wprowadzenia zasad
polityki rachunkowosci.

Polityka rachunkowos$ci obejmuije;

- ogblne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych,

- obowigzujgce w Spétdzielni metody wyceny aktywdw i pasywdw oraz zasady ustalania
wyniku finansowego,

- sposdb prowadzenia ksigg rachunkowych,

- system ochrony danych w SM PBW.

Aneksem wprowadzono aktualizacje polityke rachunkowosci w dniu;

- 23.12.2015 r. uchwata nr 505/2015
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-12.01.2017 r. uchwata nr 14/2017.

2.Sprawozdania finansowe.
Sprawozdania za okres objety lustracjg zostaty zbadane w oparciu o przepisy o lustracji.
Spoétdzielnia poddata sprawozdanie za 2014, 2015,2016 badaniu przez audytora.

Terminowos¢ i kompletnos¢ wykonywania czynnosci zwigzanych z roczng
sprawozdawczoscig finansowg;

- za 2014 r. sporzadzono 9 marca 2015 r.

- za 2015 r. sporzadzono 25 marca 2016 r.

- za 2016 r, sporzadzono 25 kwietnia 2017 r., po korekcie.

Sprawozdanie zostato sporzagdzone w obowigzujgcych terminach.

Za okres objety lustracjg sprawozdania zostaty przyjete w formie uchwaty
przez Walne Zgromadzenie;

za 2014r. uchwata nr 6/2015 z dnia 30.05.2015r.

za 2015r. uchwata nr 6/2016 z dnia 11.06.2016 .

za 2016r. uchwata nr 4/2017 z dnia 10.06.2017 r.

Analizie poddano sprawozdania finansowe za lata 2014-2016.
ktdre przedstawiajg tabele;
Aktywa w tys. zt

struktura Zmiany | Zmiany

Wyszcezegdlnienie odchyl. odchyl.

2016 2015 2014 2016 2015 2014 15114 16/15

A | Majatek trwaly 14 874,30 | 15 303,74 | 16 038,91 71,60 72,44 76,09 -73517| -429.44

Warto$ci
| niematerialne i 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prawne

I Ejf;zoweaktywa 14 649,37 | 15 302,84 | 16 038,01 70,52 72,44 76,09| -73517| -65347

iy | Naleznosei 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminowe

v | Inwestycje 0,9 0,9 0,9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowe
Dhugoterminowe

V |rozliczenia 224,03 0 0 2,57 0,00 0,00 0,00 224,03
migdzyokresowe

B | Aktywa obrotowe | 5889,27| 5821,99| 5038,99 28,35 27,56 2391 783,00 67,28

| | zapasy 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

| Naleznosci 73019| 551.95| 72812 3,52 2,61 345| -17617| 178.24
krotkoterminowe

iy, | Inwestycje 5049,13| 5137,75| 359819 2431 24,32 17,07| 153956| -88,62
krétkoterminowe
Krotkoterminowe

IV | rozliczenia 109,95| 132,29| 712,68 0,53 0,63 338| -580,39| -22,34
miedzyokresowe

c |Nalezna wplaty na 9,77 0,00 0,00 0,05 0,00 9,77
fundusz wlasny
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| |Aktywarazem | 20773,34] 21 12573| 21 077,90 100,00/ 100,00/ 100,00 47,83| -352,39

Pasywa w tys. zt.

A | Fundusz wasny 1721659 | 17 777,28] 1854598 82,88 84,15 87,99] -768,70| -560,69

| |Fundusz podstawowy | 872315| 3616,94| 4496,33| 41,99 17,12 21,33 -879,39| 5 106,21
Nalezne wptaty na

i |fundusz L 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy(wielko$¢
ujemna)
Udziaty(akcje)

I | whasne (wielko$é 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ujemna)

IV | Fundusz zasobowy 8047,83| 9250,93| 10129,36| 38,74| 43,79 48,06| -878,43|-1203,10

y | Fundusz z aktualizacji 0| 4519,94| 345558 000| 21,40| 16,39| 106436]-4519,94
wyceny
Pozostate

VI | kapitaty(fundusze 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowe

i) | Zysk(strata) z lat 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ubieglych

VI | Zysk(strata)netto 44561| 389,47| 464,71 2,15 1,84 220 -7524 56,14
Zobowigzania i

B |rezerwy na 3556,75| 334845| 2531,92| 17,12 15,85 12,01| 816,53| 208,30
zobowigzania

| | Rezerwy na 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowigzania

|| |Zobowiazania 50343| 63625| 56613 2.42 3,01 269 7012| -13282
dhugoterminowe

)| | Zobowigzania 2868,56| 2436,74| 1 965,79 13,81 11,53 9,33| 470,95| 431,82
kréotkoterminowe

vy | Rozliczenia 184,76 | 275,46 0 0,89 1,30 000| 27546| -90,70
miedzyokresowe
Razem pasywa 20 773,34 | 21125,73| 21 077,90 100 100 100 47,83 -352,39

Z przedstawionych tabeli wynika, ze majgtek Spétdzielni i fundusze ulegajg co rok
zmniejszeniu w wyniku dokonywanych wyodrebnien praw do lokali wraz z cze$cig wartosci
gruntu.

Naleznosci krotkoterminowe majg tendencje wzrostowa, pomiedzy rokiem 2016 a 2014
wzrost 2,07 tys. zt.

Zobowigzania krétkoterminowe wzrosty pomiedzy rokiem 2016 a 2014 wzrost

0 902,77 tys. Zt.

Inwestycje krétkoterminowe (Srodki pieniezne) wzrosty pomiedzy rokiem 2016 a 2014

0 1.450,94 tys. Zt.

W pozycji rozliczenia miedzyokresowe wykazane jest saldo ujemne, dotyczace
poszczegdblnych lat;
Rok 2014
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- Nadwyzki kosztow nad przychodami za 2014 r. podana zostata jako per saldo w wysokosci
450.522,41 zt, nie uwzgledniajgc wynikdw na nieruchomosciach z podziatem na nadwyzka
kosztédw nad przychodami i nadwyzka przychoddéw nad kosztami.

Rok 2015
- Nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2015 r. 132.546,88 zt
- Nadwyzki kosztéw nad przychodami za 2015 r. 13.572,07 zt
Rok 2016

--Nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2016 r.  52.214,60 zt
- Nadwyzki kosztéw nad przychodami za 2016 r.  20.015,72 zt
Spétdzielnia poprawnie prezentuje wyniki na GZM za lata 2015 i 2016.

3.Rachunkowos¢ Spétdzielni.
Catoksztatt prowadzenia gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym takze zasady tworzenia

i wydatkowania Srodkéw poszczegdlnych funduszy Spétdzielni okresla uchwata zarzadu nr
146/2011 z dnia 06 maja 2011 r., z dniem 01.01.2010 r. o przyjeciu zasad polityki
rachunkowosci. Zarzad Spétdzielni przyjat w dniu 06 05.2011r. uchwatg nr 146/2011 Polityke
rachunkowosci, ktéra obowigzywata od 01.01.2010r., ktéra nie w petni odpowiadata
wymogom wynikajgcym z art. 10 ustawy o rachunkowosci.
W dniu 15.10.2015 r. Zarzad podjgt uchwate nr 402/2015 w sprawie wprowadzenia zasad
Polityki rachunkowosci.
Polityka rachunkowosci obejmuje;

- 0gblne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych,

- obowigzujace w spétdzielni metody wyceny aktywdw i pasywdw oraz zasady ustalania

wyniku finansowego,

- sposéb prowadzenia ksigg rachunkowych,

- system ochrony danych w SM PBW.

Rachunkowos$¢ w Spétdzielni prowadzona jest za pomocg systemu informatycznego ,Marhal
S.C. ........ Krakéw ul. A Dauna 97/6U.
System sktada sie z modutéw:

- FK finansowo ksiegowy,

- Srodki trwate,

- Analiza - analiza zalegtosci czynszowych,

- BDC - cztonkowskie,

- Book drukowanie ksigzeczek,

-GZM,

- Halka Indeksowanie zbioréw gtéwnych,

- Kanat analiza kosztéw budynkowych,

- taduj import danych z innych systeméw,

- Odsetki naliczanie odsetek,

- Panorama - przeglad kartotek,

- Zamek zamykanie miesigca,
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- Techem rozliczenie centralnego ogrzewania,

- Woda rozliczanie zuzycia wody,

- Zwrot rozliczanie co od powierzchni.
Natomiast Kadry i ptace prowadzone sg za pomocg systemu informatycznego
Kapla .........

Zapisy operacji gospodarczych w dzienniku i na kontach ksiegi gtéwnej byty zgodne

z wymogami art. 14 i art.15 wymienionej wyzej Ustawy o rachunkowosci.

Prawidtowos¢ otwarcia ksigg rachunkowych oraz kompletnos¢ i poprawnos¢ dokonanych
zapiséw i ich powigzanie z dokumentami za okres objety lustracja

byty stosowane.

Zestawienie obrotow i sald byty sporzadzane w Spoétdzielni na koniec kazdego miesigca,

na podstawie zapiséw na kontach ksiegi gtéwnej. Zawiera ono dane wymienione w art. 18
ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Narastajgce od poczatku roku obroty ksiegi gtdwnej sg zgodne z narastajgcymi od poczatku
roku obrotami dziennika, ktdry byt archiwizowany.

W trakcie lustracji prawidtowosci udokumentowania operacji gospodarczych stwierdzono,
ze dowody ksiegowe spetniaty wymogi okreslone w art. 21-23 wymienionej ustawy o
rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe w badanej Spétdzielni byty prowadzone rzetelnie, bezbtednie,
sprawdzalnie i na biezgco, zgodnie z art. 24 i 25 Ustawy o rachunkowosci.

Dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci, ksiegi rachunkowe, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1iart. 13 Ustawy o rachunkowosci oraz dowody ksiegowe, dokumenty
inwentaryzacyjne i sprawozdania finansowe, byty przechowywane w badanej Spétdzielni w
sposdb nalezyty i byty chronione przed niedozwolonymi zmianami, nieupowaznionym
rozpowszechnianiem, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

SM PBW posiada swoje archiwum.

Zapisy ksiegowe byty prowadzone na biezgco sg kompletne i przejrzyste.

Wszystkie dokumenty ksiegowe zawierajg klauzule, stwierdzajgce dokonanie kontroli
merytorycznej i formalno-rachunkowej, przez pracownikdw za te czynnosci
odpowiedzialnych.

Sposdb prowadzenia ewidencji ksiegowej pozwalat na prawidtowe sporzgdzanie sprawozdan
finansowych, a takze zabezpieczat kontrole biezgca i wtérng operacji gospodarczych.

Wymieniona dokumentacja byta zgodna z art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzes$nia 1994 r. (Dz. U. 2013, poz. 330) — tekst jednolity).

4.System kontroli wewnetrznej Spétdzielni.

W Spétdzielni obowigzywat Regulamin kontroli wewnetrznej i dotyczyt kontroli
przeprowadzanych przez Rade Nadzorczg w Spétdzielni Mieszkaniowej Pragdnik Biaty
WSschéd, zatwierdzony uchwatg nr 98/RN-VII1/2011 Rady Nadzorczej SM PBW w dniu
28.06.2011 r. oraz zmiang wprowadzong uchwatg nr 126/RN-VIII/2011 w dniu 13.12.2011r.
Uchwatg RN nr 53/RN-X/2017 a dnia 30.05.2017 r. zostat uchylony.

Wprowadzono instrukcje kancelaryjng -regulamin zatwierdzony obejmuje instrukcje obiegu
dokumentéw i instrukcje kancelaryjna. Instrukcja zostata zatwierdzona uchwatg

nr 113/RN-X/2015 z dnia 14.04.2015 r. i uchwatg nr 169/RN-X/2016 z dnia 16.02.2016r.
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Procedury okreslone w regulaminach i instrukcjach wewnetrznych byty przez
kierownictwo Spoétdzielni egzekwowane i stosowane w praktycznej dziatalnosci Spétdzielni.
System funkcjonalnej kontroli wewnetrznej zabezpieczat prawidtowosé

i racjonalnos$¢ wydatkow oraz ich kwalifikowanie do poszczegdlnych rodzajéow

dziatalnosci. Sprzyjat réwniez kompletnemu i poprawnemu ujeciu i udokumentowaniu
przychodéw i rozchoddéw majgtku trwatego, srodkéw pienieznych, rozliczen i wyptat
wynagrodzen, oraz rozliczen finansowych z cztonkami oraz z budzetem.

W Spoétdzielni jest stosowana kontrola funkcjonalna.

Decyzje w istotnych sprawach gospodarczych i finansowych podejmowane byty kolegialnie
na posiedzeniach Zarzadu oraz konsultowane byty z Radg Nadzorczg, zgodnie z regulaminem
Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Pracownicy posiadajg w swoich aktach osobowych zakresy czynnosci i odpowiedzialnosci,

a osoby materialnie odpowiedzialne za sktadniki majgtkowe ztozyty deklaracje o materialnej
odpowiedzialnosci oraz posiadajg poswiadczenia o niekaralnosci.

Majatek Spétdzielni zostat ubezpieczony w Towarzystwie Ubezpieczeniowym Uniga SA
oddziat w Krakowie.

Wynagrodzenia pracownikdéw przekazywane sg na ich rachunki bankowe oraz wyptacane sg
w kasie Spotdzielni.

Organizacje i funkcjonowanie kontroli wewnetrznej mozna uznaé za prawidtowe za okres
objety lustracja.

5. Gospodarka kasowa.
W SM PBW prowadzi sie kase, w ktdrej przyjmuje sie gotéwke.

Instrukcja w sprawie gospodarki kasowej zatwierdzona zostata w dniu 23.12.2015 r.

uchwatg Zarzadu nr 504/2015.

Udokumentowanie obrotéw kasowych oraz powigzanie dowodéw zrédtowych z raportami
kasowymi byto prawidtowe.

Dowody Kp i Kw byty traktowane jako druki scistego zarachowania,

Pogotowie kasowe nie byto przekraczane.

Gotowka w kasie zostata ubezpieczona od kradziezy z wtamaniem i w transporcie,

od rabunku w lokalu.

Pomieszczenie kasy oraz gotéwka posiadajg prawidtowe zabezpieczenia.

Kasjer ztozyt deklaracje o materialnej odpowiedzialnosci oraz posiada w swoich aktach
osobowych poswiadczenie o niekaralnosci.

Saldo srodkéw pienieznych w kasie byty co roku inwentaryzowane.

W okresie trwania lustracji w dniu 07.12.2017 r. przeprowadzona zostata inwentaryzacja
kasy, ktdéra nie wykazata rdznic.

Przekazywanie gotéwki do banku jest na podstawie zawartej umowy z PKO BP oraz umowa

z firma Konsalnet konwdj kraj o konwojowanie wartosci pienieznych przewdz utargdéw

w zabezpieczonych pakietach tzw. , bezpieczna koperta”.
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6.Inwentaryzacja.

Inwentaryzacja za okres objety lustracjg 2014-2016 w Spétdzielni byta wykonywana
kompleksowo w oparciu o ustawe o rachunkowosci przez Zarzad.

Ksigzki drukéw inwentaryzacyjnych sg w spoétdzielni.

Inwentaryzacja roczna obligatoryjna w celu poprawnego sporzgdzenia sprawozdania
finansowego przeprowadzana byfa na podstawie wydanego zarzadzenia Prezesa Zarzadu.
Inwentaryzacja dokonywana w latach 2014-2016 w Spétdzielni spetniata wymogi
wynikajgce z Ustawy o rachunkowaosci.

Inwentaryzacja w Spétdzielni przeprowadzono terminach wynikajgcych z zarzadzenia
Prezesa spotdzielni.

2014 r.- nr 17/2014 dnia 16.10.2014 .,

2015r.- nr 18/2015 dnia 28.10.2015r.,

2016 r.- nr 9/2016 dnia 13.10.2016r.,

W siedzibie SMPBW jest zgromadzona dokumentacja z przeprowadzonych inwentaryzacji.
Inwentaryzacje srodkéw trwatych przeprowadzono zarzgdzeniem nr 2/2014 Zarzadu SM z
dnia 06.02.2014 r. Inwentaryzacja zostata przyjeta - uchwatg nr 315/2014 z 23.05.2014 r na
posiedzeniu Zarzadu.

Inwentaryzacja zostata przeprowadzona w dniach 01.03. do 21.05.2014 r., a dotyczyta
okresu od 2005 do 2013 r. Ujawnita niedobory w zakresie grup rodzajowych srodkow
trwatych;

grupa 0 — 3 nieprawidtowosci w zakresie ewidencji gruntéw,

grupa 1- brak 4 garazy, ktore zostaty rozebrane, ale ich nie wyksiegowano z ewidencji
srodkow trwatych,

grupa 4- stwierdzono 6 nieprawidtowosci brak ujetych w ewidencji srodki trwate,
nieprawidtowe ksiegowania w ewidencji,

grupa 7 - w ewidencji wystepujg srodki trwate, ktére po likwidacji magazynu nie byty
wyksiegowane z ewidencji ksiegowej,

grupa 8 — 7 nieprawidtowosci dotyczacych nie ujecia w ewidencji, oraz brak mebli na warto$é
14.760,00, niedobdr zostat zaksiegowany na konto 235 — rozrachunki z bytymi pracownikami.
Inwentaryzacje sporzadzono fizycznie w 2014 r. i wprowadzono do ksigg rachunkowych za
2013r.

Zarzad Spoétdzielni zatwierdzit inwentaryzacje w/w uchwatg.

Do sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres objety lustracja byly poprawnie
przeprowadzone inwentaryzacje naleznosci i zobowigzan.

Inwentaryzacje rozliczono w obowigzujgcych terminach.

7.Analiza naleznos$ci i zobowiazan za lata 2014-2016
Pozostate naleznosci i zobowigzania prowadzone sg w Spétdzielni wg zatwierdzonej polityki
rachunkowosci i dotyczg okresu powyzej 12 miesiecy i do 12 miesiecy.

Stan naleznosci wykazanych w sprawozdaniu finansowym za okres objety lustracja
przedstawia tabela;
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Naleznosci
Nazwa Naleznosci na dzien
Data 31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2016r.
1| dtugoterminowe 0,00 0,00 224 034,20
2a |z tytutu dostaw i ustug 474 300,20 421 377,67 421 054,08
2b |z tytutu podatkéw i ZUS 40 016,81 1 006,40 685,68
2c |Inne 546,47 608,50 158 817,73
2q | dochodzone na drodze 213 266,42 128 962,28 149 633,27
sgdowej
2 |ogétem krotkoterminowe 728 129,90 551 954,85 730 190,76
Zobowigzania
Nazwa zobowigzania na dzien
Data 31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2016r.
1| dlugoterminowe 566 126,95 636 247,35 503 436,88
2a | z tytulu dostaw i uslug 1 098 086,58 1316 796,74 1701 038,96
2b | z tytulu podatkow i ZUS 62 855,15 60 794,85 45 475,81
z tytulu wynagrodzen 36,77 0,00 0,00
2¢ |Pozostate 220,63 0,00 209 195,37
2e |fundusz remontowy 804 599,26 1 067 046,44 912 853,55
2 |ogolem krotkoterminowe 1 965 798,39 2 444 638,03 2 868 563,69

Dokumentacja w zakresie rozrachunkéw w okresie objetym lustracja byta analizowana
i inwentaryzowana do sprawozdania finansowego.

Na zagrozone naleznosci tworzono aktualizacje naleznosci, Spétdzielnia stosowata zasady
ostroznej wyceny obowigzujgcej w ustawie o rachunkowosci.

W dokumentacji rozrachunkdw wystepuje konto 235-1 rozrachunki z bytymi pracownikami.

Naleznos¢ zaksiegowana na 31.12.2014 r. wynosita 328.872,89 zt.

W trakcie lustracji przeanalizowano naleznosci w poszczegdlnych latach (dotyczy naleznosci

gtéwnej bez odsetek),
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01.01.2014 328 872,89
sptata naleznosci 0,00
31.12.2014 328 872,89
01.01.2015 328 872,89
sptata naleznosci (-) 58 397,89
31.12.2015 270 475,00
01.01.2016 270 475,00
sptata naleznosci (-) 6 260,09
optata sgdowa od pozwu (+) 849,00
31.12.2016 265 063,91

Informacja uzyskana od radcy prawnego Spétdzielni w tym zakresie.

W wyniku prowadzonego przed Sgdem Okregowym w Krakowie Wydziat VI Karny
postepowania przeciwko bytej ksiegowej oskarzonej o przywtaszczenie srodkéw pienieznych
na szkode Spétdzielni w dniu 14 wrzesnia 2015 r. zapadt wyrok skazujacy na: kare tgczng 2 lat
pozbawienia wolnosci z zawieszeniem na okres préby 5 lat i zobowigzujacy oskarzong do
naprawienia szkody poprzez zaptate kwot:

253.946,00 zt. i 12.054,00 zt oraz kwote 1.269 tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego.

Wyrok uprawomocnit sie 24 pazdziernika 2015 r.

Spoétdzielnia w dniu 12 listopada wystosowata wezwanie do zaptaty zasgdzonych kwot.
Wezwanie zostato Spétdzielni zwrdcone z adnotacjg Poczty: ,,adresat nieobecny”.

W dniu 14 grudnia 2015 r. skierowany zostat do Komornika wniosek egzekucyjny.

W dniu 10 marca 2016 r. Komornik poinformowat Spétdzielnie o posiadanych przez BG
nieruchomosciach z jednoczesnym wskazaniem wifasciwych Komornikdw do prowadzenia
egzekucji z tych nieruchomosci.

Jednoczesnie Komornik prowadzit egzekucje z przystugujgcego BG wynagrodzenia za prace
do czasu rozwigzania umowy o prace z dniem 31 lipca 2016 r.

W dniu 2 wrzes$nia 2016 r. Komornik stwierdzit swojg niewtasciwos¢ ze wzgledu na zbieg
egzekucji sgdowych do wynagrodzenia za prace dtuzniczki oraz poinformowat o rozwigzaniu
przez dtuzniczke umowy o prace i rozwigzaniu umowy rachunku bankowego.

Wobec bezskutecznosci egzekucji Spotdzielnia zwrécita sie o przekazanie akt sprawy do
dalszego prowadzenia przez Komornika wtasciwego ze wzgledu na potfozenie nieruchomosci
dtuzniczki i ztozyta wniosek o prowadzenie egzekucji z trzech dziatek, stanowigcych grunty
orne pofozonych: Iwanowice-Sieciechowice o pow. 0,2620 ha, Iwanowice-Grzegorzowice
Wielkie o pow. 0,4860 ha i lwanowice-Lesieniec o pow. 0,1550 ha. W ksiegach wieczystych
prowadzonych dla wymienionych dziatek zamieszczone zostaty ostrzezenia o wszczeciu
egzekucji z nieruchomosci. W KW prowadzonej dla dziatki w lwanowicach-Sieciechowicach
wpisana jest tez hipoteka umowna na rzecz Banku. Trudno$¢ tej egzekucji polega na tym, ze
nieruchomosci te stanowig majatek wspdlny dtuzniczki i jej meza w stosunku, do ktérego
Spotdzielnia nie otrzyma klauzuli wykonalnosci. Komornik ustalit rowniez, ze wg informacji
dtuzniczki, jest ona po rozwodzie z mezem, jednakze nie dostarczyta zadnego dokumentu
potwierdzajgcego rozwdd ani dokumentu ze zostat dokonany po rozwodzie podziat majgtku
wspolnego.

Oddzielna egzekucja prowadzona byfta przez Komornika w Olkuszu z nieruchomosci
stanowigcej dziatke pofozong w miejscowosci Trzycigz-Sciborzyce o pow. 1,9145 ha.
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Nieruchomo$¢ zostata zajeta przez Komornika i w dniu 12 czerwca 2017 r. zostat
sporzadzony jej opis i oszacowanie. Nieruchomos¢, z uwagi na obcigzenie ograniczonym
prawem rzeczowym w postaci dozywotniego i bezptatnego prawa uzytkowania catej
nieruchomosci na rzecz ojca BG, a takze stan techniczny budynku, ktéry ulegt spaleniu,
zostata wyceniona na kwote 44.000,00 zt. W dniu 07.11.2017 r. zostata przeprowadzona
skutecznie licytacja nieruchomosci, ktéra wobec przystgpienia do niej tylko jednego
licytanta, zostata sprzedana za cene wywotawczg stanowigcg 3/4 ceny oszacowania tj.
33 000,00 zt. Po zaptacie przez nabywce wylicytowanej ceny Sad wyda postanowienie o
przysadzeniu wiasnosci i po jego uprawomocnieniu Komornik dokona rozliczenia kosztéw i
przeleje pozostatg nalezno$é na rachunek Spétdzielni, co moze troche potrwac.

Ponadto w postepowaniu przed Sgdem Cywilnym Spétdzielnia dochodzita od Pani BG
zasgdzenia odsetek od przywtaszczonych kwot, zasgdzenia dalszych przywtaszczonych kwot,
pominietych w wyroku karnym wraz z odsetkami.

Nakazem zaptaty z dnia 24 lutego 2016 r. sygn. akt | Nc 293/16/KN Sad Rejonowy dla
Krakowa Krowodrzy w Krakowie, Wydziat | Cywilny nakazat pozwanej BG zaptate na rzecz
Spotdzielni dochodzonych naleznosci; tj. odsetek od kwot przywtaszczonych wynikajgcych

z wyroku Sgdu Karnego, dalszych przywtaszczonych kwot nie objetych wyrokiem karnym

w tacznej kwocie 16 379,00 zt wraz z odsetkami oraz zwrotu kosztow postepowania w
kwocie 204,75 zt. Zasadzone odsetki ustawowe za zwtoke od kwot objetych wyrokiem
karnym i odsetki ustawowe za opdznienie od dalszej zasgdzonej kwoty (16 379,00 zt) w
kazdym przypadku sg liczone od daty przywtaszczenia przez Panig BG poszczegdélnych kwot.
Nakaz zaptaty jest prawomocny, zostat opatrzony klauzulg wykonalnosci 5 grudnia 2016 r.,
jednakze aby nie rodzi¢ dla Spodtdzielni dodatkowych kosztéw, skierowany zostanie do
egzekucji dopiero po ustaleniu majgtku Pani BG, z ktérego mozna bedzie przeprowadzié
egzekucje.

Informacja udzielona przez Radce Prawnego Spoétdzielni w sprawie postepowania
prowadzonego przez Spoétdzielnie w celu wyegzekwowania od Pana AJ zasadzonego
obowigzku naprawienia szkody wyrzagdzonej przestepstwem poprzez zaptate kwoty
50 000,00 zt. Wyrokiem Sgdu Rejonowego dla Krakowa Krowodrza w Krakowie, Wydziat IX
Karny z dnia 23 maja 2012 roku sygn. akt IX K 1091/10/K orzeczono wobec oskarzonego AJ
m.in. obowigzek naprawienia szkody wyrzgdzonej przestepstwem poprzez zaptate na rzecz
pokrzywdzonej Spétdzielni kwoty 50 000,00 zt w terminie 2 lat od dnia uprawomocnienia sie
wyroku. Apelacja wniesiona przez obrorice Pana AJ od tego wyroku zostata przez Sad
Okregowy w Krakowie, Wydziat IV Karny, oddalona wyrokiem z dnia 20 listopada 2012 r.
sygn. akt IV Ka 801/12, co oznacza, ze wyrok Sadu Rejonowego uprawomocnit sie 20
listopada 2012 r.

Poniewaz Pan AJ w okresie 2 lat zaptacit jedynie kwote 2 400,00 zt Spétdzielnia w dniu 24
listopada 2014 r. wystgpita do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa
Krowodrzy ........ z wnioskiem o ustalenie stanu majgtkowego i egzekucje pozostatej do
zapfaty kwoty naleznosci gtéwnej tj. 47 600,00 zt wraz z odsetkami.

Komornikowi nie udato sie wyegzekwowac od dtuznika zgdanej kwoty, poniewaz pracowat
on w niepetnym wymiarze i otrzymywat wynagrodzenie w kwocie wolnej od obcigzen.
Komornik ustalit, ze dtuznik nie pobiera swiadczenia rentowego ani emerytalnego i nie
przystuguja mu zadne wierzytelnosci z tytutu podatkow.

Ponadto Komornik ustalit i zawiadomit Spoétdzielnie pismem z dnia 30.01.2017 r., ze Pan Al
figuruje w wykazie informacji o czynnosciach majgtkowych jako darczynca lokalu
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mieszkalnego na os. Sikorskiego ........ w Miechowie, dla ktérego prowadzona jest ksiega
wieczysta nr KR1M/000600092/1, garazu oraz samochodu Nissan Almera KMI E 806.
Spoétdzielnia 10.02.2017 r. wystgpita do Kancelarii Notarialnej, w ktérej sporzadzana byta
umowa darowizny, a w dniu 14.02.2017 r. do Sadu w Miechowie — Zamiejscowego XVIII
Wydziatu Ksigg Wieczystych o wydanie odpisu aktu notarialnego umowy darowizny
poswiadczonego za zgodnos$¢ z dokumentem znajdujacym sie w aktach ksiegi wieczystej
prowadzonej przez ten Sad dla lokalu na os. Sikorskiego ........ w Miechowie.

Po otrzymaniu dokumentu umowy darowizny, z ktérego wynika, ze aktem notarialnym z dnia
07.12.2012 r. Repertorium A 12273/2012 lokal mieszkalny potozony na os. Sikorskiego ........
w Miechowie stanowigcy wtasnos¢ matzonkéw Al i zony na zasadzie wspdlnosci majgtkowe;j
matzenskiej zostat przeniesiony w drodze darowizny na majatek osobisty zony, Spétdzielnia
w dniu 15 maja 2017 r. wystgpita do Sadu Rejonowego w Miechowie Wydziat | Cywilny z
powddztwem o uznanie czynnosci darowizny za bezskuteczng oraz nakazanie Zzonie
znoszenia egzekucji z nieruchomosci lokalowej celem zaspokojenia wierzytelnosci Spétdzielni
wynikajgcej w wyroku Sgdu Karnego, ktéra na dziert wniesienia pozwu wynosita 46 245,79 zt.
Pozwana wniosta odpowiedZ na pozew zadajac jego oddalenia, a Spdtdzielnia sie do nigj
ustosunkowata podtrzymujgc zagdanie pozwu.

Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 19 lutego 2018 r.

8.Stan srodkéw pienieznych na 31 grudnia danego roku zdeponowane w banku i w kasie.

Stan srodkéw zdeponowanych na rachunkach bankowych i w kasie wynosit:

data kasa rachunki bankowe srodki pieniezne w drodze
31.12.2014r. | 1857,58 zt 3596 334,10 zt 194 467,85 zt
31.12.2015r. | 1676,72 zt 5136 062,73 zt 598 064,10 zt
31.12.2016r. | 8 063,05 zt 5041 074,13 zt 35 000,00 zt

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych zostaty potwierdzone. Saldo $rodkéw
pienieznych w drodze zostato uzgodnione.

W Spétdzielni wystepuje zjawisko kumulacji sSrodkéw obrotowych zdeponowanych na
rachunkach bankowych.

9.Fundusze podstawowe.

Zgodnie z § 125 obowigzujgcego w Spotdzielni statutu fundusz podstawowe w Spoétdzielni

stanowig:

a) fundusz udziatowy powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie oraz innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

b) fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez cztonkéw wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej, wartosci majgtkowych otrzymanych nieodptatnie oraz przedawnionych
zobowigzan i naleznosci finansowych,

c) fundusz wktadéw mieszkaniowych powstajgcy z wptat przez cztonkéow wktadow
mieszkaniowych, posiadajgcych lokatorskie prawo do lokalu,

d) fundusz wktadéw budowlanych powstajgcy z wptat przez cztonkdéw wktaddw
budowlanych, posiadajacych wiasnosciowe prawo do lokalu,
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e) fundusz wktaddéw zaliczkowych powstajacy z wptat dokonywanych na poczet wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego w trakcie realizacji inwestycji w 2016 r. prezentowany
w sprawozdaniu finansowym po stronie aktywow.

W okresie objetym lustracjg fundusze podstawowe ksztattowaty sie nastepujgco:

Konto |Nazwa 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
801 | Fundusz udziatowy 96 405,82 104 117,32 110 665,97
802 | Fundusz zasobowy 9240335,79| 9250935,79| 8612 205,06
803 | Fundusz wkfadéw zaliczkowych 889 021,67 0,00 0,00

Fundusz wktadow
804 mieszkaniowych 240 090,66 71 850,98 71 144,89
805 | Fundusz wktadéw budowlanych 12 333369,45| 11 716 138,72 | 11 972 068,26
806 | Niewniesione wktady -13 501,97 -9 768,82
807 | Fundusz z przeszacowania 3455580,32| 4519942,18| 5619 243,05
808 Zmniejszenie funduszu z tyt.
umorzenia -8 173 527,92 | -8 261 657,62 | -9 614 345,29
Razem 18 081 275,79 | 17 387 825,40 | 16 761 213,12

Dokumentacja funduszy prowadzona w Spoéfdzielni spetniata wymogi Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i Ustawy o rachunkowosci.

W Spétdzielni sporzadzano zestawienia funduszy z ewidenc;ji ksiegowej w zakresie zwiekszen
i zmniejszen poszczegdlnych funduszy.

Fundusz udziatowy - uzgodniono konto funduszu w 2014 roku sporzadzajgc wykaz nie
wyptaconych udziatéw.

W ewidencji ksiegowej funduszy nie figurujg lokale wyodrebnione, ktérych wartos¢
zarejestrowana na funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych zgodnie z Ustawa

o spotdzielniach mieszkaniowych zostata wyksiegowana z ewidencji funduszy Spoétdzielni.
Spotdzielnia w 2016 roku uzgodnita syntetycznie srodki trwate z funduszami. W 2017 roku
uzgodniono analitycznie kazdg nieruchomos$¢ w tym kazdy lokal. W 2017 roku Krajowy
Standard Rachunkowosci zostat wprowadzony w catym zakresie.

W sprawozdaniu finansowym za lata objete lustracjg fundusze zostaty poprawnie wykazane
jako fundusze podstawowe.

W ewidencji funduszu wktadéw mieszkaniowych prowadzona jest analityka, ktora byta w
okresie lustracji weryfikowana.

W posiadaniu spétdzielni byt zeszyt, w ktdrym Spétdzielnia ewidencjonuje sptacone kredyty
w latach wczesniejszych (tzw. stary portfel za okres 1990 -1995 r.),

ktdre nie byty zaksiegowane na funduszu wktadéw mieszkaniowych i funduszu wktadéw
budowlanych, dotyczgce poszczegdlnych cztonkdw.

Sporzadzono stan nie spfaconych kredytéw przez cztonkdédw Spétdzielni, ktdry wynosit na;
dzien 28 lutego 2014 r.;

-wysokos$¢ wktadu budowlanego i raty kredytu zwigzanego z wtasnosciowym prawem do
lokalu dotyczyt trzech cztonkdéw (nr 1008,1372,2791) i wynosit ogétem 7.794,42 zt.
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-wysokos$é wktadu mieszkaniowego i raty kredytu zwigzanego z lokatorskim prawem do
lokalu dotyczyt czterech cztonkdéw (nr 2830,3436,2951,2116) i wynosi ogétem 7.486,13 zt.

Na 31.12.2016 r. pozostata.

-wysokos$¢ wktadu budowlanego i raty kredytu zwigzanego z wiasnosciowym prawem do
lokalu dotyczy dwéch cztonkdéw i wynosi ogdtem 7.028,74 zt.

-wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i raty kredytu zwigzanego z lokatorskim prawem do
lokalu dotyczyt dwdch cztonkdéw i wynosi ogdtem 2.740,08 zt.

Spétdzielnia powiadomita cztonkdw o w/w wartosciach i mozliwosci wczesniejszej sptaty.

W ewidencji funduszu wktadéw zaliczkowych figuruje wartos¢ na 31.12.2013 r.

889 021,67 zt, dotyczacag wg statutu funduszu wktaddéw zaliczkowych, powstajgcych z wptat
dokonywanych na poczet wkfadu mieszkaniowego lub budowlanego w trakcie realizacji
inwestycji.

W Spoétdzielni w/w wartos¢ dotyczyta wykupu gruntow w przypadku dokonywania
wyodrebnien praw do lokali. Wartos¢ niezaptacona byta ujmowana do rozliczenia i wptaty sa
dokonywane na konto Spétdzielni.

W 2014 roku zostato to przeksiegowane na dobro funduszu wktaddéw lokatorskich

i wtasnosciowych.

9. Fundusze specjalne

Do funduszy specjalnych sg zaliczane ;

- fundusz remontowy nieruchomosci,

- fundusz remontowy mienia Spoétdzielni.
Ewidencja ksiegowa prowadzona jest na koncie 858 fundusz remontowy nieruchomosci,
i 856 fundusz remontowy ogdélny — mienia.

10. Srodki trwate, $rodki trwate w budowie, wartosci niematerialne i prawne.

W Spétdzielni ewidencja sSrodkéw trwatych prowadzona jest w systemie komputerowym
z podziatem na grupy rodzajowe $rodkéw trwatych, wartosci niematerialne i prawne.
Poprawna inwentaryzacja zostata sporzadzona dopiero w 2014 r., ktéra wykazat
nieprawidtowosci opisane w poz. 6. Inwentaryzacja.

W ewidencji ksiegowej budynkdw i gruntéw nie figurujg lokale wyodrebnione, ktérych
wartos¢ wraz z udziatem w wartosci gruntu, zgodnie z Ustawg o spdtdzielniach
mieszkaniowych, zostata wyksiegowana z ewidencji Srodkéw trwatych Spétdzielni.

W okresie objetym lustracja zakupy srodkéw trwatych byty ksiegowane w ewidencji srodkow
trwatych. Ewidencje uzgodniono w 2014 r.

Sporzgdzono tabele z druku bilans za poszczegdlne lata;
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Nazwa srodki trwate

31.12.2014r. | 31.12.2015r. 31.12.2016r.
grunty 6 404 600,80 6 281 799,67 6 146 142,62
budynki, budowle i obiektu 9527 568,73 8940 663,21 8 429 426,20
inzynierii lgdowej i wodnej
urzadzenia techniczne i 78 835,53 64 135,53 41 755,00
maszyny
srodki transportu
inne Srodki trwate 27 005,21 16 247,43 32 044,48
aktywa trwate ogotem w 16038 010,27| 1530284584 14 649 368,30
wartosci netto

W tabeli nastepuje zmniejszenie srodkéw trwatych, a jest to spowodowane dokonywaniem
wyodrebnien lokali z majgtku Spoétdzielni, zgodnie z Ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Prezentacja Srodkéw trwatych i wartos$ci niematerialnych i prawnych w bilansie jest

w wartosci netto.

11.Koszty, przychody, wyniki.

Ewidencja ksiegowa kosztow i przychoddéw prowadzona byta w uktadzie

rodzajowym i kalkulacyjnym - systemem komputerowym.

Ewidencja analityczna wykazuje zgodno$¢ z ewidencjg syntetyczna.

Zakres ewidencji kosztow i przychoddw prowadzony byt wg nastepujacych rodzajéow
dziatalnosci:

- eksploatacji zasobdw mieszkaniowych,

- centralnego ogrzewania,

- wody i odprowadzenia $ciekdw,

- pracownie plastyczne SMPBW,

- koszty i przychody utrzymania mienia,

- eksploatacji dZzwigdw, lokale mieszkalne.

Powyzszy zakres ewidencji kosztéw i przychoddéw zapewniat prawidtowe sporzadzenia
wyniku na poszczegdélnych nieruchomosciach, poréwnawczego rachunku zyskéw i strat,
sprawozdan finansowych, poréwnawczych analiz ekonomicznych, oraz zapewniaty uzyskania
niezbednych informacji potrzebnych do ustalenia prawidtowej kalkulacji optat i cen za
eksploatacje w powyzszych rodzajach dziatalnosci.

Spotdzielnia uzyskuje z pozostatej dziatalnosci gospodarczej zysk.

Przychody finansowe
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Wykazane wartosci w tabelach nizej dotyczy catosci przychodéw finansowych wskazanych w
sprawozdaniach finansowych i w latach objetych lustracjg wyniosty;

przychody finansowe na 31.12
2014 306 423,92
2015 294 393,02
2016 83 565,62

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia uzyskata odsetki od lokat terminowych, ktérych
wartos$¢ zostata przedstawiona nizej;

wartos¢ odsetek na 31.12
2014 71 292,46
2015 55 135,86
2016 61 540,26

Koszty Zarzadu ogdlnego Spotdzielni.

Koszty dotyczgce kosztow posrednich, a do nich zaliczamy koszty Zarzadu, kazdorazowo byty
zatwierdzane w planach gospodarczych.

lp. |wartosci wg 31.12. 2014r. 31.12. 2015r. 31.12. 2016r.

Plan kosztow

. 1247 612,00 1228 871,00 1207 970, 00
1 |zarzadzania

Uchwata RN
zatwierdzajgca
plan kosztéw
2 |zarzadu

74/RN-1X/2014 75/RN-I1X/2014 | 135/RN-IX/2015

Wykonanie koszty
zarzadzania z
ewidencji konta

3 |555

1198 452,50 1106 697,24 1115 201,39

Wykonane koszty
zarzadzania z

. .. 0,00 64 829,95 65042,17
ewidencji konta
4 |550
razem wykonanie
kosztow 1198 452,50 1171527,19 1180 243,56
5 |zarzadzania
6 |poz.5/poz.1 0,96 0,95 0,97

W polityce rachunkowosci zapisano zasady obcigzania kosztami zarzgdu poszczegdlne
dziatalnosci Spoétdzielni.

W zakresie pozostatej dziatalnosci Spotdzielni efekty ekonomiczne przedstawia tabela:
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Uzyskane wyniki finansowe za lata objete lustracjg;

Zysk brutto uzyskany Wynik uzyskany Wynik SM
. . . Podatek i
Stan na 31.12 na dzielnosci ogoétem
ospodarczej dochodowy
g0sp ) GZM Zysk netto
450522,41
2014 59308621| 128375,00| WYKazane w poz. 464711,21
Zmian stanu
produktéw
107 751,29
2015 504712,05| 115 236,00| WYkazane W poz. 389 476,95
Zmian stanu
produktéw
2015 nowy wzoér
SE 612 464,24 115 236,00 107 751,29 389 476,95
2016 598 986,85 121 175,00 32 198,88 445 612,97

W Spoétdzielni pozostata dziatalnosé przynosi dochdd, ktéry po opodatkowaniu jest rozliczany
zgodnie z decyzjami Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie w dniu 30.05.2015 r. uchwatg nr 6 zatwierdzito sprawozdanie
finansowe SM PBW za 2014 r. (Wynik gtosowania 34 za 2 przeciw gtosow).

» Suma aktywow i pasywow 21.077.912,34 zt,

» Nadwyzka bilansowa w kwocie netto 464.711,21 zt.

» Wynik na GZM to nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie 450.522,41 zt.

Uchwata nr 7/2015 dotyczyta podziatu nadwyzki bilansowej
» Wynik w wysokosci 464.711,21 zt. przeznaczy¢ na pokrycie niedoboru na GZM.

Walne Zgromadzenie w dniu 11 czerwca 2016 r. uchwatg nr 6 zatwierdzito sprawozdanie
finansowe SM PBW za 2015 r. (za 60 przeciw 1 gtos).

Przedstawione sprawozdanie, sporzadzone z datg 25.03.2016 r. jako zatgcznik do WZ

to

» Suma aktywow i pasywoéw 21.125.736,94 zt,

» Nadwyzka bilansowa netto w kwocie 389.476,95 zi,

»  Wynik na GZM to nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 107.751,29 zt.

Uchwata nr 7 /2016 dotyczyta podziatu nadwyzki bilansowe;j.

»  Wynik w wysokosci 389.476,95 zt przeznaczy¢ na pokrycie niedoboru na GZM
W wysokosci 40.413,77 zt, a pozostata wartos¢ 349.063,18 zt przeznaczy¢ na fundusz
remontowy mienia Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie w dniu 10 czerwca 2017 r. uchwata nr 4 zatwierdzito sprawozdanie
finansowe SM PBW za 2016 r. (za 40 przeciw O gtoséw).
Przedstawione sprawozdanie sporzadzone z datg 25.04.2017 r. jako zatgcznik do WZ
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to
» Suma aktywow i pasywow 20.773.356,96 zt,
» Nadwyzka bilansowa netto w kwocie 445.612,97 zt,
» Woynik na dziatalno$ci GZM stanowi;

- nadwyzke przychoddéw nad kosztami w wysokosci 52.213,60 zt.

- nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci 20.015,72 zt.

» W uchwale podano tzw persaldo tj;

wynik na GZM to nadwyzka przychoddéw nad kosztami w kwocie 32.198,88 zt.

Uchwata nr 5 /2017 dotyczyta podziatu nadwyzki bilansowe;j.
» Wynik w wysokosci 445.612,97 zt, przeznaczy¢ na fundusz remontowy mienia
Spoétdzielni.

Przedmiotem obrad WZ jest, zgodnie z ustawg o rachunkowosci art.53. roczne
sprawozdanie finansowe jednostki podlegajace zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajacy,
nie pozniej niz

6 miesiecy od dnia bilansowego.

Przedmiotem obrad WZ jest zgodnie z ustawg Prawo spétdzielcze art. 38 § 1. pkt 4
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

12.Analiza finansowa Spétdzielni.

W Spatdzielni w poszczegdlnych latach objetych lustracjg uzyskano nastepujgce wskazniki:
1. W analizie struktury pionowej bilansu sprawdzono;

tzw. ,ztotg zasade bilansowg”: (kapitat staty) : (aktywa trwate) > 1
gdzie : kapitat staty = kapitat wtasny + zobowigzania dtugoterminowe
ktéra wynosi:

za2014r
19112 113,95
’ 0,92
20773 356,96
za 2015
18 413 549,70
’ 0,87
21125 736,94 ’
za 2016 r
17 720 031,79
1,07

16 497 970,05

Wskaznik jest wiekszy niz 1 w 2016 r. - zjawisko pozytywne.
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2. Wysokosé i wskazniki w zakresie zadtuzen optaty eksploatacyjnej
Stan zadtuzen za okres objety lustracja

Zadtuzenie w zt

Zadtuzenie w

Zadtuzenie w

L.p. Wyszczegdlnienie llos¢| na31.12.2014 |llos¢ ztna llos¢ zt na
r. 31.12.2015r. 31.12.2016r.
l. Zadtuzenie ogotem: 836 642 327,79 | 882 612 857,33 918 615 966,37
wtym: | Lokale mieszkalne 798 577 618,25 | 857 560 029,60 891 569 502,80
Lokale uzytkowe 38 64 709,54 | 25 52 827,73 27 46 463,57
1. Zadtuzenie do 1 miesigca | 608 59 407,11 | 668 69 988,62 720 70 738,70
wtym: | Lokale mieszkalne 595 58 286,66 | 659 69 027,62 707 68 325,55
Lokale uzytkowe 13 1120,45 9 961,00 13 2413,15
2. Zadtuzenie do 2 miesiecy | 115 71218,35| 106 67 038,43 | 112 68 261,20
wtym: | Lokale mieszkalne 100 59984,63| 98 62 947,08| 107 66 741,34
Lokale uzytkowe 15 11 233,72 9 4 091,35 5 1519,86
3. Zadtuzenie do 3 miesiecy 44 48 341,54 | 47 54 819,15 29 34 275,41
wtym: | Lokale mieszkalne 42 48 025,59 | 45 53 479,23 24 30 024,08
Lokale uzytkowe 2 315,95 2 1 339,92 5 4 251,33
Zadtuzenie od 3 do 6
4, miesiecy 47 90530,37| 42 84 414,74 34 68 091,60
wtym: | Lokale mieszkalne 40 78 375,93 | 40 79 972,55 33 67 085,48
Lokale uzytkowe 7 12 154,44 2 4 442,19 1 1 006,12
Zadtuzenie powyzej 6
5. miesiecy 22 372830,42| 18 336 596,39 23 374 599,46
wtym: | Lokale mieszkalne 21 332945,44| 15 294 603,12 20 337 326,35
Lokale uzytkowe 1 39 884,98 3 41 993,27 3 37 273,11
Naliczenie rocznych optat
Il. ogotem: 11 342 927,05 11 658 772,21 12 025 875,60
Lokale mieszkalne konto
701,702,703,708,710,804-
wtym: | 806 10 804 232,46 11 146 094,90 11 508 380,17
Lokale uzytkowe 538 694,59 512 677,31 517 495,43
Wskaznik zadtuzenia
ogotem do naliczen
[l. rocznych 5,66 5,26 5,12
wtym: | Lokale mieszkalne 5,35 5,02 4,95
Lokale uzytkowe 12,01 10,3 8,98
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Wskaznik zalegtosci ma tendencje w niewielkim stopniu malejaca, jakkolwiek zalegtosci
dotyczace lokali mieszkalnych ksztattujg sie na bezpiecznym poziomie.
Ustalenie wskaznika jest na bazie obrotéw konta 204 rozrachunki z osobami

zamieszkujgcymi w lokalach.

Windykacji dokonywano co rocznie, co przedstawia tabel nize;.

WINDYKACJA 2014-2016

W roku 2014 wystano:

W roku 2015 wystano:

W roku 2016 wystano:

lokale mieszkalne-potw.salda na
30.11.2014 r.; 740
upomnien;117 wezwan
przedsgdowych, skierowano do
sadu 23 sprawy na kwote 94
865,00; do egzekucji komorniczej
skierowano 11 spraw na kwote
72 997,44 zt. 38 osobom
roztozono zalegtos¢ na raty.

lokale mieszkalne:potw.salda
na 30.11.2015r.; 746
upomnien; 51 wezwan
przedsgdowych; skierowano
do sgdu 22 sprawy na kwote
120 427,71 zt.; do egzekucji
komroniczej skierowano 11
spraw na kwote 66 596,64
zt.;18 osobom roztozono
zalegto$é na raty.

lokale mieszkalne-
potw.salda na 30.11.2016 r.;
680 upomnien; 76 wezwan
przedsgdowych;skierowano
do sgdu 17 spraw na kwote
94 209,02 zt;do egzekucji
komorniczej skierowano 13
spraw na kwote 92 061,10
zt; 16 osobom roztozono
zalegto$é na raty.

Lokale uzytkowe-potw.salda na
31.11.2014 r.; 65 upomnien; 9
wezwan przedsgdowych; sprawe
na kwote 17054,89 zi.
skierowano do egzekucji
komorniczej; 1 uzytkownikowi
roztozono zalegtos¢ na raty

Lokale uzytkowe- potw.salda
na 30.11.2015r.;33
upomnienia; 7 wezwan
przedsadowych; do sgdu
skierowano 2 sprawy na
kwote 6618,96 zt.

Lokale uzytkowe-potw.salda
na 31.10.2016 r.; 29
upomnien; 5 wezwan
przedsadowych; sprawe na
kwote 1867,17 zt.
skierowano do sgdu

Zalegtosci zasgdzone sadowymi
nakazami zaptaty na 31.12.2014
r. Wynoszga:

Zalegtosci zasgdzone
sgdowymi nakazami zapfaty
na 31.12.2015 r. wynosza:

Zalegtosci zasgdzone
sgdowymi nakazami zapfaty
na 31.12.2016 r.wynoszg:

Lokale uzytkowe 37 291,73 z

Lokale uzytkowe 29
014,50 zt

Lokale uzytkowe 30
544,12 7t

Lokale mieszkalne: 232 368,07 zt

lokale mieszkalne 243 640,57

zt

Lokale mieszkalne: 251
060,52 zt
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3. wskaznik udziatu kosztéw w przychodach biezacej
dziatalnosci

za 2014r wynosi;
Przychody 11337 107,48
Koszty 11 473 363,25 101,2

za 2015r wynosi;
Przychody 11 540 925,00
Koszty 11 348 808,22 98,33

za 2016r wynosi;
Przychody 12 019 347,37
Koszty 11 804 979,25 98,21

Ponoszone koszty byty pokrywane przez otrzymywane przychody., w latach 2015 i 2016
natomiast nie byty pokrywane w 2014roku.

4. Wskaznik zdolnosci ptatniczej

Najgtebszym poziomem analizy ptynnosci jest pomiar relacji najbardziej ptynnych aktywéw,
czyli srodkéw pienieznych, do biezgcych zobowigzan.

Okresla sie przez to zdolnos¢ do natychmiastowego uregulowania biezgcych zobowigzan
(jaka czes¢ zobowigzan moze by¢ pokryta bezposrednio dostepnymi sSrodkami ptatniczymi).

Wskaznik zdolnosci ptatniczej za rok 2014
Srodki pieniezne 3598 191,68

1,83
Biezgce zobowigzania 1965 798,39
Wskaznik zdolnosci ptatniczej za rok 2015
Srodki pieniezne 5137 739,45 21
Biezgce zobowigzania 2436738,66
Wskaznik zdolnosci ptatniczej za rok 2016
Srodki pieniezne 5049 137,18 176
Biezace zobowigzania 2868563,69 '

Wskaznik wzrasta w roku 2015, to znaczy ze ptynnosc¢ Spétdzielni jest dobra a w 2016 r.
ulega zmniejszeniu. Nalezy tu jeszcze poczynic istotng uwage. Omawianego wskaznika nie
nalezy traktowac jako wyroczni, petni on raczej role uzupetniajgcg wobec pozostatych
wskaznikdw ptynnosci - jest sygnatem zdolno$ci ptatniczej spoétdzielni. W roku 2016 w
spotdzielni wykonano zwiekszony zakres robét remontowych dotyczgcych mienia Spétdzielni.
Informuje o zdolnosci SM PBW do regulowania wymagalnych zobowigzan biezgcych przy
pomocy uptynnienia srodkéw obrotowych.
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Optymalny poziom wskaznika - przedziat od 1,5 do 2,5.

XI. Dziatalnos¢ inwestycyjna.

SM PBW nie prowadzita w latach 2014-2016 dziatalnosci inwestycyjne;.

Xll. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

Zgodnie z zapisami § 5 pkt 4 statutu, w ktérych zapisano ze SM PBW moze prowadzi¢
dziatalno$é spoteczno — oswiatowg - kulturalng na rzecz cztonkdw i ich rodzin.

W Spétdzielni Mieszkaniowej PBW w latach objetych lustracja byta prowadzona dziatalnos¢
spoteczno - oswiatowo - kulturalna, w ,,Klubie Mieszkarncéow”.

W Spétdzielni obowigzuje regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwata

nr 148/RN-1X 2015 r. z dnia 13.X.2015 .

Dziatalnos¢ klubu zostata okreslona w § 2 regulaminu i polega na organizowaniu;

- grupowych i indywidualnych form doksztatcania, imprez okolicznosciowych, spotkan
senioréw, organizowanie wystaw i wernisazy, zaje¢ ruchowych, prowadzenie mini biblioteki
mieszkancéw, prowadzenie grup hobbystycznych, iinnych form dziatalnosci.

Praca klubu kieruje koordynator wybierany przez mieszkanncéw spétdzielni.

Klub czynny jest we czwartek w godzinach 16,00 do 20,00 w swietlicy Spétdzielni.
Koordynator podlega Zarzgdowi Spétdzielni Zarzad opiniuje prace koordynatora.
Dziatalnos¢ koordynatora jest spoteczna.

Zgodnie z regulaminem w § 3 ust. 11 dziaftalnos¢ klubu jest finansowana w ramach kosztéw
zarzadu, ktére co rocznie zatwierdza RN.

Koszty klubu w okresie rocznym sg rejestrowane na koncie ,,504” a na koniec roku
przenoszone sg w ciezar konta 555.

Wielkos$¢ ponoszonych kosztdw przedstawia tabela nizej;

rok koszty
2014 2 526,99
2015 3 980,73
2016 2 590,12

Walne Zgromadzenie nie podejmowato uchwat w zakresie dofinansowania tej dziatalnosci.
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XIll. Przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych.

Przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych opisano w tresci protokotu przy kontroli:

1.

W N A WN

poprawnosci tresci Statutu,

poprawnosci tresci zbioru regulaminéw w SM PBW,

poprawnosci dziatania Walnego Zgromadzenia w SM PBW,

poprawnosci dziatania Rady Nadzorczej w SM PBW,

poprawnosci dziatania Zarzagdu w SM PBW,

poprawnosci prowadzenia dziatano$ci GZM i dziatanosci komercyjnej w SM PBW,
poprawnosci prowadzenia dziatanosci remontowej i konserwacyjnej w SM PBW,
poprawnosci prowadzenia ksigg rachunkowych i prowadzenia rozliczen w SM PBW,
poprawnosci prowadzenia dzitanosci remontowej i konserwacyjnej SM PBW,

XIV. Informacja dotyczgca wykorzystania srodkéw publicznych

w tym pomocowych.

SM PBW w okresie objetym lustracjg nie korzystata ze srodkéw publicznych.

XV. Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracja i przez
kogo zleconych.

W okresie trwania badania lustracyjnego Rada Nadzorcza i Zarzad SM PBW nie zlecity
zadnych dodatkowych problemoéw do zbadania.

lll. Informacje korncowe

1. Integralng czescig niniejszego protokotu stanowig nastepujgce zatgczniki:

1.1. Zatgcznik nr 1 - Wypis z KRS na dzien 07.07.2017 r.

1.2. Zatgcznik nr 2 - Wykaz polecen i zarzgdzen Prezesa zarzadu w latach 2014-2016 .

1.3. Zatgcznik nr 3 - Protokoét ze sprawdzenia stanu estetyczno — porzgdkowego zasobow.

1.4. Zatgcznik nr 4 — Wykaz nie wykorzystanych urlopéw pracownikéw na 31.12.2016 r.
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2. Zarzad zapoznat sie z trescig protokotu.

3. Przed podpisaniem protokotu Zarzgd Spétdzielni zostat poinformowany o przystugujgcym
mu -z mocy § 22 ust.4 Instrukcji o lustracji organizacji spoétdzielczych, stanowigce;j
zatacznik do uchwaty 9/2010 Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia
01.07.2010 . - prawie zgtoszenia zastrzezen do konkretnych sformutowan i danych
zawartych w protokole. Ponadto poinformowano o prawie ztozenia pisemnych
zastrzezen w terminie 7 dni od daty otrzymania protokotu na mocy § 22 ust 6 w/w
instrukcji.

4. Niniejszy protokét lustracji zawiera 100 stron kolejno ponumerowanych i podpisanych
przez lustratora przy numerze strony.

5. Niniejszy protokét sporzagdzono w czterech egzemplarzach, w tym przekazano po
jednym egzemplarzu Zarzgdowi Spétdzielni i Radzie Nadzorczej Spoétdzielni.

Na tym protokoét zakoniczono i podpisano:

Zofia Rogodz

Oswiadczenie Zarzadu

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy*).

Do stwierdzen zawartych w protokole wniesiemy zastrzezenia w terminie 7 dni od daty
otrzymania protokotu*).

*WHtasciwa opcja do wyboru — skresli¢ opcje nie wybrana.

Zarzad Spétdzielni

Krakow dnia 29 grudzien 2017 .
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Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
Protokot lustracji ustawowej petnej SM Pradnik Biaty wschod
za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2016.

Potwierdzenie odbioru protokotu:

> za Rade Nadzorcza

/Imie i Nazwisko, funkcja, data, podpis/

» za Zarzad Spoétdzielni

/Imie i Nazwisko, funkcja, data, podpis/
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