oy
. '

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYINY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH

przeprowadzonej w;

w okresie:

W KRAKOWIE

Krakdw, ul. 31-423 KRAKOW, UL. SUDOLSKA 7

PROTOKOL LUSTRACJI PELNEJ
za okres od 01.01.2020 r. do 31.12. 2022 r.

Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd
31-217 Krakoéw, ul. Grazyny 3 ’

od 11.04.2023 r. do 31.07.2023 r.
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Informacje wstepne

1. Podstawy prawne przeprowadzenia lustracji.
Lustracja zostata przeprowadzona na podstawie;

1) Art. 91-93, 240 § 3 ust.] Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (tekst
jednolity DZ. U. 2020 poz. 275).

2) Trybu i zasad przeprowadzania lustracji organizacji spotdzielczych, stanowiacego zatacznik
nr 1 do uchwaly 10/2020 Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spoldzielczej z dnia
07.07.2020 1.

3) Umowy nr 6/1./2023 zawartej pomi¢dzy Zarzgdem lustrowane] Spoldzielni
a Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Krakowie.

4) Upowaznienia do przeprowadzenia lustracji z dnia 29 marca 2023 r. wydanego przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Krakowie ul. Sudolska 7.

2. Przeprowadzajacy lustracje.

Lustrator Maria Pierzchata, posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 6394/2018 nadane przez
Krajowa Rade Spoldzielczg — dzialajgca na zlecenic Regionalnego Zwigzku Rewizyinego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie, ul. Sudolska 7.

3. Dane identyfikacyjne Spéldzielni.

Nazwa; Spoétdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Bialy Wschod
Adres; 31-217 Krakow, ul. Grazyny 3

Numer Identyfikacji Podatkowej: 675-000-71-56

Regon: 003887759

KRS: 0000218093

Telefon; 124154883 (sckretariat)

Adres strony internetowej: www.pradnikbialywsch.pl

4. Okres i termin lustracji.

Lustracja petna, kompleksowa Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschéd za lata 2020-
2022, zostala przeprowadzona w okresie od 11.04.2023 r. do 31.07.2023 r.

Powiadomienie organéw Spétdzielni;

W dniu 11.04.2023 r. odbylo si¢ spotkanie Lustratora z Zarzgdem Spéldzielni i Przewodniczgea
Rady Nadzorczej, ma kidrym przedstawiono tematyke lustracji oraz informacje o mozliwosci
udziatu Czlonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni w czynnosciach lustracyjnych.
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5. Zakres tematyczny lustracji.

Lustracja obejmowata kontrolg legalnodci, gospodarnosci i rzetelnosci dziatania Spéldzielni
w nastepujacych zagadnieniach;

[—

Badanie realizacji wnioskow z poprzedniej lustracji i innych kontroli.

Podstawy prawne 1 zakres dziatania Spotdzieini.

Organizacja i dziatalno$¢ organéw samorzadowych Spétdzielnt.

Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie,

Zagadnienie czlonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami.

Stan prawny terenéw Spoétdzielni i budynkéw z nimi zwigzanych.

Dyspozycja lokalami, przeksztalcenie praw do lokali.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa i modernizacja zasobdéw mieszkaniowych.

10. Dzialalno$é inwestycyjna.,

11. Dzialalno$¢ spoteczna, odwiatowa i kulturalna.

12. Rachunkowos¢ i finanse z elementami analizy sprawozdan finansowych.

13. Informacja czy Spotdzielnia korzystata za srodkéw publicznych w tym pomocowych oraz
sposob ich wykorzystania.

14. Przestrzeganie spoldzielczych zasad prawnych.

15. Realizacja przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych w spéldzielni.

16. Informacja czy Spéldzielnia posiada strone internetowa i czy realizuje w tym zakresie
przepisy ustawowe.

17. Informacja o ewentualnych dodatkowych sprawach objetych lustracja.

e L R R

6. Osoby kierujace dzialalnoscig Spéldzielni.

W czasie trwania lustracji w skiad Zarzgdu wehodzili:
=~ Prezes Zarzadu:
Michat Florek

Zastepca Prezesa Zarzadu:

Jerzy Kiryk

Czlonek Zarzadu — Gléwny Ksiegowy:

Dorota Paczut

Aktualny sktad Zarzadu Spétdzielni jest zarcjestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym  nr
0000218093 zgodnie z informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru

Przedsigbiorcow z dnia 17.04.2023 r. godz. 10:59:23, kt6ry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
protokohu.

Zgodnie ze Statutem Spotdzielni § 114 Zarzad sktada sie z 3-5 czionkéw wybranych przez Rade
Nadzorcza.

Na podstawie powyzszych danych stwierdzono, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa Pradnik Bialy
Wschdéd, w okresie objetym lustracja, miata prawidtowo powolany Zarzad, co umozliwito
reprezentowanie Spoldzielni na zewnatrz — zgodnie z art. 48 §1 Prawa Spétdzielezego.
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. Osoby udzielajgce wyjasnien.

W czasie lustracji Spéldzielnig reprezentowaty i wyjasnien udzielaty nastepujace osoby:

1. Prezes Zarzadu,
2. Z-caPrezesa Zarzadu,

3. Cdonek Zarzadu Glowny Ksiegowy,
4. Inspektor ds. budowlanych,
5. Inspektor ds. sanitarnych.

Udziat przedstawicieli Rady Nadzorczej w postepowaniu lustracyjnym.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie brali udzialu w czynnosciach lustracyjnych.

. Whpis do ksiazki kontroli.

Fakt przeprowadzenia niniejszej lustracji zostat odnotowany w prowadzanej przez Spétdzielnie
ksiazce kontroli pod pozycja 4.

Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji

. Stosownie do postanowien art. 91-93 1 240 znowelizowanej ustawy Prawo Spéldzieleze, w

Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod w Krakowie zostala przeprowadzona lustracja
kompleksowa dziatalnosci Spotdzielni za lata 2017 — 2019. Lustracje przeprowadzil lustrator
Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w Krakowie, w okresie od
07.09.2020 r. do 29.01.2021 r. z przeprowadzonej lustracji zostat sporzadzony protokél, ktéry po
uprzednim podpisaniu pizez lustratora oraz Zarzad Spotdzielni, zostal w dwach egzemplarzach
pozostawiony w lustrowanej Spotdzielni, celem wykorzystania zapisdw tegoz protokotu w dalszych
pracach Zarzadu 1 Rady Nadzorczej. Na podstawie protokotu z przeprowadzonej lustracji, Zarzad
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni- Mieszkaniowej nie postawil wnioskow
polustracyjnych. List polustracyjny stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

. Ustalenia z przeprowadzonej lustracji, wraz z wnioskami, zostaly oméwione przez lustratora na

posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 20.01.2020 r., co zostalo uwidocznione w protokole Rady

Nadzorczej z tego dnia. Ponadto zostaly one przedstawione Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow w
dniu 07.06.2019 r.

Podstawy prawne i zakres dzialania Spoldzielni

. Spotdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Biaty Wschéd powstala w 1989 roku jako Spéidzielnia

Mieszkaniowa z podziatu Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Krakus”.

W dniu 15.10.2004 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Biaty Wschéd z siedziba w Krakowie
zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr KRS 000028093,

. Podstawg dziatania Spotdzielni jest Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu

23.11.2007 r., do ktérego wprowadzane byly zmiany uchwalane przez Walne Zgromadzenia w
dniach 13 1 22 pazdziernika 2012 r., 30 maja 2015 r. oraz 16.06.2018 r. W okresie objetym lustracjg
Spotdzielnia nie wprowadzala zmian do Statutu.

Zgodnie z § 2 ust. 2 Statutu Spéldzielni terenem dziatania Spéidzielni jest obszar Rzeczpospolitej
Polskie;j.

W ust. 3 okreslono, Ze czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
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3. Analiza zgodnosci aktualnego Statutu z postanowieniami znowelizowanej Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych 1 ustawy Prawo spéldzielcze, naruszen tych ustaw nie wykazata. Spoldzielnia
posiada wewnetrzne regulaminy uchwalone przez organy Spéldzielni.

Regulamiy te wynikajg z zapiséw statutowych. W dacie przeprowadzania badania lustracyjnege w
Spétdzielni obowigzywaty nastepujace regulaminy:

1} Regulamin Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy-Wschéd uchwalony przez Rade
Nadzorezg w dniu 14.12.2010 r. Uchwata nr u/50/RNVII/2010  zaktualizowany w dniu 13.10.2015
r. Uchwata Rady Nadzorczej nr 145/RN-1X/2015.

2) Regulamin porzgdku domowego i wspolzycia mieszkancow oraz zasad uzywania lokali w
budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod uchwalony przez Rade Nadzorcza w
dniu 24.10.2006 r. Uchwatg nr 188/RNVI/2006 r. i zaktualizowany w dniu 16.09.2014 r, Uchwalg
nr 81/RN-IX/2014 r,

3) Regulamin udostepniania dokumentdw cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty-
Wschod Uchwalony przez Rade Nadzoreza w dniu 26.02.2008 r. Uchwata nr

23/RN VI11/2008

4) Polityka bezpieczenstwa ocbejmujgca:

- Instrukcje zarzgdzania systemem informatycznym stuzacych do przetwarzania danych
Osobowych zatwierdzona przez Prezesa Spétdzielni w dniu 10.02.2015 ¢,

- Instrukcje postepowania w przypadku naruszenia bezpieczeiistwa danych osobowych
zatwierdzona przez Prezesa Spétdzielni w dniu 30.03.2019 r.

5) Regulamin kontroli wewnetrznej dotyczy kontroli przeprowadzanych przez Rade Nadzorcza w
Spokdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschdéd uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
[3.12.2011 r, Uchwata nr U/98/RN-VIII/201 1, zaktualizowany w dniu 30.05.2017 r. Uchwala nr

6) Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschéd,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 29.06.2013 r. Uchwata nr U/Nr2/2013.

Tekst jednolity uchwalono w dniu 16.06.2018 r. Uchwatla nr

7) Regulamin Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod zatwierdzony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 29.06.2013 r. Uchwata nr U/Nr 4/2013 ostatnia aktualizacja dokonana
byla na Walnym Zgromadzeniu w dniu 16.06.2018 r. zatwierdzajac rownoczesnie tekst jednolity.

8) Regulamin Komisji technicznej uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 13.10.2020 r. Uchwala nr
95/RN-X1/2020.

9) Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty
Wschod w Krakowie uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 03.09.2013 r. Uchwala nr U/12-RN-
[X/2013.

10} Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi w Spéldzielni Mieszkaniowej
Pradnik Biaty Wschéd w Krakowie zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 26.02.2013 r.
Uchwata nr 224/RN-VIII/2013.

I'1) Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd
uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 26.03.2013 r. Uchwala nr. U/238/2013. Ostatnia
aktualizacja regulaminu miata migjsce w dniu 20.06.2017 r. Uchwalg nr U/Nr59/RN-X/2017 (tekst
jednolity).

12) Regulamin wynagradzania pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod
zatwierdzony przez Prezesa Spéldzielni w dniu 19.04.2011 r. Zarzadzeniem nr 5/201 1. Ostatnia
aktualizacja dokonana buta w dniu 23.05.2019 r. Uchwala nr i zatwierdzona jako tekst jednolity.

13) Regulamin pracy w Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd w Krakowie zatwierdzony
przez Prezesa Spoldzielni w dniu 10.06.2015 r. Zarzadzenie nr /2015,

14) Regulamin odstapienia od naliczani odsetek od nieterminowych oplat czynszowych w Spoldzielni
Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod uchwalony przez Rade Nadzoreza w dniu 14.10.2014 .
Uchwata nr §1/RN-IX/2014. _

15) Regulamin szezegblowych zasad rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej oraz odprowadzenia
$ciekéw, uchwalony przez Rade Nadzoreza w dniu 14.11.2017 r. Uchwata nr §2/RN-X/2017. Ostatnia
aktualizacja miala miejsce w dniu 21.05.2019 r. Uchwata nr 169/RN-X/2019.
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16) Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschdd i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 02.12.2014 r. Uchwata nr 89/RN-1X/2014.
Ostatnia aktualizacja z dnia 23.11.2021 r. Uchwala nr 142/RN-X1/2021.

[7) Regulamin w sprawie okreslenia obowigzkéw Spoéldzielni i uzytkewnikéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali, dodatkowego i ponadnormatywnego wyposazenia lokali oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale mieszkalne i uzytkowe uchwalony przez Rade
Nadzoreza w dniu 12.08.2014 r. Uchwala nr 71/RN-IX/2014.

18) Regulamin przetargu na ustalenie warunkdéw nabycia praw odrebnej wiasnosdci lokalu Ilub
spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, ktdrego dysponentem jest Spéldzielnia uchwalony
przez Rade Nadzorcza w dniu 11.10.2022 r. Uchwata nr 208/RN/X1/2022.

19) Regulamin organizacyjny Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod w Krakowie uchwalony
przez Rade Nadzorcza w dniu 14.07.2020 r. Uchwata nr 80/RN-X1/2020.

20) Regulamin udzielania zamdéwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane w celu wykonania remontow
i eksploataciji zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod w Krakowie uchwalony
przez Radg Nadzorcza w dniu 20.11.2022 r. Uchwata nr 202/RN-X1/2022.

21) Regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy
Wschéd w Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 26.11.2019 r. Uchwala nr 30/RN-
X1/2019 wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksem nr 1 z dnia 11.02.2020 r. Uchwata nr 63/RN-
X1/2020. ‘

22) Regulamin Klubu Mieszkancow uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 13.10.2015 r. Uchwala nr
148/RN-1X/2015.

23) Regulamin konkursu poprzedzajacego wybdr czionkéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik
Bialy Wschod uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 17.12.2013 r. Uchwala nr U/NR 30/RN-
1X/2013.

24) Regulamin obiegu dokumentow i instrukeji kancelaryjnej Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy
Wschod w Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 14.04.2015 r. Uchwala nr [ 13/RN-
IX/2015, wraz ze zinianami wprowadzonymi aneksem nr | w dniu 16.02.2016 r. Uchwata nr 169/RN-
1X/2016.

25) Regulamin pielegnacji i wycinki drzew oraz krzewdéw wraz z nasadzeniami na terenach
nieruchomosci i terenach wspélnych (mienie) Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod w
Krakowie uchwalonym przez Radg Nadzorcza w dniu 11.10.2022 r. Uchwata nr 207/RN-X1/2022.

26) Regulamin zwrotu kosztéw za wymiang okien uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 15.03.2016
r. Uchwalg nr 172/RN-IX/2016 wraz z ostatnim aneksem nr 2 z dnia 14.12.2021 r. Uchwala nr
155/RN-X1/2021.

27) Regulamin Wydawania identyfikatoréw dla mieszkafcéw nieruchomosei Grazyny 9 w Krakowie
uchwalony przez Rade Nadzorczaw dniv 07.07.2015 r. Uchwala nr [30/RN-I1X/2015.

28) Regulamin  Wydawania identyfikatorow dla mieszkaicéw nieruchomosci Imbramowska 3
w Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 15.09.2015 r. Uchwalg nr 139/RN-1X/2015.

29) Regulamin Wydawania identyfikatoréw dla mieszkancdéw nieruchomosci Imbramowska 5 w
Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 15.09.2015 r. Uchwata nr 140/RN-1X/2015.

30) Regulamin Wydawania identyfikatorow dla mieszkaficéw nieruchomosci Imbramowska 7 w
Krakowie uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 15.09.2015 r. Uchwata nr 141/RN-1X/2015.

31) Regulamin wydawania pilotéw do bram i szlabandw dla nieruchomosci budynkowych w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschdd w Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorcza w
dniu 12.12.2017 r. Uchwala nr 84/RN-1-X/2017.

32) Regulamin konkursu na najiadniejszy ogrédek przydomowy i najpickniej ukwiecony balkon w
Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd w Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorczg w
dniu 12.04.2016 r. Uchwala nr 175/RN-IX/2016.

33) Regulamin funkcjonowania monitoringu wizyjnego w siedzibie Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik
Bialy Wschod uchwalony przez Radg Nadzorczg w 22.01.2019 r. Uchwala nr 144/RN-X/2019.

34) Regulamin rozliczania kosztéw cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) w Spéldzielni Mieszkaniowej
Pradnik Biaty Wschéd uchwalony przez Rade Nadzoreza w dniu 17.09.2019 r. Uchwata nr [8/RN-
X1/2019 wraz z aneksem nr 1 z dnia 23.11.2021 r. Uchwala nr 143/RN-X1/2021.
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35) Regulamin Funduszu Celowego na modernizacje centralngj cieptej wody uzytkowej uchwalony przez
Rade Nadzorczg w dniu 12.12.2017 r. Uchwatg nr 85/RN-X/2017.

36) Regulamin wydawania pilotéw do bram i szlabanéw dia nieruchomosei budynkowych bedacych w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd w Krakowie uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 12.12.2017 r. Uchwata nr 84/RN-X/2017.

4, Celem Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialty Wschod zgodnie z § 3 Statutu jest zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin.

5. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni, zgodnie z § 4 Statutu, jest:

¢ ustanawianie na rzecz cztonkéw Spéldzielni lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wiasnosé lub wspdtwiasnosé Spoldzielni,

¢ ustanowienia na rzecz cztonkdéw oraz oséb nie bedgcych cztonkami prawa odrebnej
wlasnoscei lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspétwlasnosé Spotdzielni,

¢ wynajmowanie czlonkom lub innym osobom lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczenmniu,

» sprzedaz wolnych, w sensie prawnym i fizycznym, lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

6. W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci, zgodnie z § 5 Statutu Spétdzielnia:

» zarzgdza nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub mienie jej czlonkéw nabyte na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

* moze zarzadza¢ innymi nieruchomosciami na podstawie umoéw zawartych z whascicielami
tych nieruchomosei,

e moze wydzierzawia¢ grunty stanowiace jej wiasnosé¢ lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym,

e moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spotecznag, oswiatowa i kulturalng na rzecz cztonkow i ich
rodzin,

e moze nabywa¢ potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste

e moze prowadzi¢ dziatalnosé gospodarcza zwigzana bezposrednio realizacjg celéw
okreslonych w § 3 Statutu zwigzana z: :
- prowadzeniem posrednictwa obrotu nieruchomosciami, posrednictwa pracy,
- usfugami doradczo-szkoleniowymi, -
- ustugami remontowo-budowlanymi na rzecz Spoldzielni i na zewnatrz.

7. Majatek spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkéw.

Cel, jak réwniez przedmiot dzialania Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Pradnik Bialy Wschéd” Jest
zgodny z wymogami usiawy Prawo spéldzielcze oraz Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.



Organizacja i dzialalno$¢ organéw samorzgdowych

W okresie objetym lustracjg, zgodnie z obowigzujacym statutem, w Spdtdzielni funkcjonowaty
nastepujgce organy samorzadowe;

- Walne Zgromadzenie Cztonkéw,
- Rada Nadzorcza,

- Zarzad Spéldzielni.

A. WALNE ZGROMADZENIE CZELONKOW

l.

W latach 2020-2022 w lustrowanej Spétdzielni odbyly sie Walne Zgromadzenia Czlonkow w
dniach;

11.06.2022 1.
15.10.2022 1.

W latach 2020-2021 Walne Zgromadzenia nie zostalo przeprowadzone ze wzgledu na ogloszony
w roku 2020 stan epidemii COVID-19. Zgodnie z art. 90 Ustawy z dnia 3 1lmarca 2020 . o
zmianie ustawy o szczeg6lnych rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 poz. 568), Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spétdzielni nalezy zwotaé w terminie do 6 tygodni po odwolaniu stanu zagrozenia
epidemiologicznego.

Przedmiotem analizy byla dokumentacja obrad Walnych Zgromadzen Czionkéw, odbytych
w dniach 11.06.2022 1, 15.10.2022 r. a to:

s protokoly obrad Walnych Zgromadzen, wraz z podjetymi uchwatami,

» protokoly komisji wybranych na Walnych Zgromadzeniach,

o materialy informacyjne zawierajace m.in. sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu,
sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej, projekty zmian w
Statucie Spétdzielni.

Na podstawic protokoléw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych, ustalono, ze w Walnych
Zgromadzen Czlonk6ow, na moment rozpoczecia obrad uczestniczyto:

W dniu 11.06.2022 1. - 41 czlonkéw Spétdzielni oraz ztozono 8§ pelnomocnictw do reprezentowania
czfonka spoldzielni, co stanowi 2,16 % do ogdlnej liczby 2 264 cztonkéw Spotdzielni.

W dniu 15.10.2022 1. - 51 czlonkdw Spoldzielni oraz 18 pelnomocnictw, co stanowi 3,04 % ogdlne;
liczby 2 264 cztonkow.

Na podstawie analizy dokumentéw z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 11.06.2022 1.
stwierdzono, ze:

¢ dokonano oceny wykonania zadan przez organy Spotdzielni, zatwierdzajac:
- sprawozdania Zarzadu za lata 2019-2021,
- sprawozdania Rady Nadzorczej za lata 2019-2021,
- sprawozdania finanscwe za lata 2019-2021,

® udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu Spéldzielni,

e podejmowano uchwate w zakresie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoldzielnia moze zaciggnac,

® podejmowano uchwate w zakresie wdrozenia internetowego programu komunikacji ze
Spotdzielnia.
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Cztonkowie Spotdzielni uczestniczgcy w Walnym Zgromadzeniu w dniu 11.06.2022 r. przyjeli i
zatwierdzili uchwaty nr 2/2022 sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschdd za poszczegdlne lata 2019-2021.

Czlonkowie Spoldzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu w dniu 11.06.2022 r. przyjeli
1 zatwierdzili uchwatami sprawozdania z dziatalnodci Zarzadu Spotdzielni za poszczegélne lata;
e Uchwala nr 3/2022 zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spoéldzielni z dziatalnosei za rok

2019.

o Uchwala nr 4/2022 zatwierdza sprawozdaniec Zarzgdu Spéldzielni z dziatalnosci za rok
2020.

o Uchwala nr 5/2022 zatwierdza sprawozdanic Zarzgdu Spéldzielni z dzialalnosci za rok
2021.

Czlonkowie Spéldzielni uczestniczgey w Walnym Zgromadzeniu w dniu 11.06.2022 r przyjeli i
zatwierdzili uchwatami Sprawozdania finansowe Spoétdzielni za poszezegdlne lata:

o Uchwala nr 6/2022 zatwierdza sprawozdanie finansowe za rok 2019 obejmujace:

- Wprowadzenie do sprawozdania,

- Informacje dodatkowe i objasnienia do sprawozdania finansowego,

- Bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2019 r. ktdry po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sumeg bilansowa 20 654 593,88 zt.

- Rachunku zyskéw i strat sporzadzonego za rok obrotewy od 01.01.2019 1. do
31.12.2019 r., wykazujgcy zysk z pozostatej dziatalnosci (nadwyzke bilansows) w
kwocie 632 034,41 zt i wyniki na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi tj.
nadwyzka przychoddw nad kosztami w kwocie 15 434,44 z} oraz nadwyzka kosztow
nad przychodami w kwocie 102 344,05 1.

o Uchwala nr 7/2022 zatwierdza sprawozdanie finansowe za rok 2020 obejmujace:

- Wprowadzenic do sprawozdania,

- Informacje dodatkowe i objasnienia do sprawozdania finansowego,

- Bilansu sporzadzonego na dziefi 31.12.2020 r. kt6ry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume bilansowa 20 435 135,83 zl.

- Rachunku zyskow i strat sporzgdzonego za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r., wykazujacy zysk z pozostatej dziatalnosei (nadwyzke bilansowg) w
kwocie 594 629,86 z! i wyniki na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi tj.
nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 81 973,69 zt oraz nadwyzka kosztow
nad przychodami w kwocie 29 411,13 zt.

o Uchwala nr 8/2022 zatwierdza sprawozdanie finansowe za rok 2021 obejmujace:

- Wprowadzenie do sprawozdania,

- Informacje dodatkowe i objasnienia do sprawozdania finansowego,

- Bilansu sporzgdzonego na dzieft 31.12.2021 r. ktéry po stronie aktywdw i pasywdow
wykazuje sumg bilansowg 20 914 035,50 zt.

- Rachunku zyskow i strat sporzadzonego za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do
31.12.2021 r., wykazujgey zysk z pozostatej dzialalnosci (nadwyzke bilansowa) w
kwocie 477 659,68 zt i wyniki na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi t;.
nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 93 457,61 zt oraz nadwyzka kosztow
nad przychodami w kwocie 19 352,15 z1.

Czlonkowie Spodtdzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu w dniu 11.06.2022 r.
zatwierdzali zaproponowany przez Zarzad Spotdzielni projekty podziatu nadwyzek bilansowych.
ktére wystepowaly w Spéldzielni w poszczegélnych latach;
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¢ Uchwalg nr 9/2022, przeznacza nadwyzke bilansows za rok 2019 w wysokosci 632 034,41
zt na fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

o Uchwalg nr 10/2022, przeznacza nadwyzke bilansowg za rok 2020 w wysokosci 594 629.86
zt na fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

» Uchwalg nr 11/2022, przeznacza nadwyzke bilansows za rok 2021 w wysokoéci 477 659,68
zk na fundusz remontowy mienia Spétdzieini.

Czlonkowie Spéldzielni uczestniczgcy w Walnym Zgromadzeniu w dniu 11.06.2022 r. zatwierdzili
sprawozdania Rady Nadzorcze] uchwata nr 2/2022.

Cztonkowie Spétdzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu w dniu 15.10.2022 r. podejmowali
uchwaly w zakresie wyrazenie zgody na sprzedaz lokali stanowigcych mienie (pracownie plastyczne)
w drodze przetargu nieograniczonego oraz zbycie dziatki nr 4/108 o powierzchni 0,0021 ha wraz z
udziatem 2/500 czgsci dziatki 4/3 (droga do garazu) Panu, na ktorej to dziafce stoi Jego garaz za cene
ustalong przez rzeczoznawce majatkowego. Dokonano réwnies wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej
XII kadencji na lata 2022-2025. W wyniku tajnego glosowania czlonkami Rady Nadzorczej X1
kadencji zostali:

e Kolakowska Grazyna,
e Peszkowska Maria,

e Tuszynska Anna,

¢ Boratyn Pawel,

¢ Kosidlowska Barbara,
e Niechcial Paulina,

e Blaszczyk Agata,

o Alf Genowefa,

o Lisiak [reneusz.

2. Tryb zwolywania i zawiadamiania cztonkéw o Walnych Zgromadzeniach, byt zgodny

3.

z postanowieniami § 93 Statut Spétdzieln.

Zawiadomienia o czasie, migjscu i porzadku obrad byly przedstawiane czlonkom Spotdzieini
zgodnie ze Statutem § 94 poprzez dostarczenie pisemnych zawiadomien, co najmniej na 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia przez komisyjne umieszczenie zawiadomien
w skrzynkach pocztowych.

Krajowa Rada Spéldzielcza zostata zawiadomiona pisemnie o posiedzeniach Walnych Zgromadzen
Czlonkow.

Na podstawie przedstawionych list potwierdzajacych dokonanie dorgczenia zawiadomien lustrator

stwierdzit, ze terminy 21 dni, wynikajace z art.83 ust. 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
zostaly dotrzymane.

Do prowadzenia dokumentacji z Walnych Zgromadzer: lustrator uwag nie wnosi.

Statut Spétdzielni, przewiduje mozliwoéé uzupelnienia porzadkéw obrad oraz zglaszania projektow
uchwal, wéwczas uzupehione porzadki obrad, nalezato podawa¢ do wiadomoscei czionkéw, na 14

dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Taka sytuacja nie miata miejsca w latach
2020 - 2022,

Wszystkie sprawozdania ujete w porzadkach obrad Walnych Zgromadzen oraz projekty uchwat,
ktére byly przedmiotem obrad, byly wyktadane do wgladu czlonkom w Biurze Spotdzielni na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

BL\/ 11



3.

Tryb obradowania, okreslony w Statucie, zostat dotrzymany, gdyz;

e coroczne obrady toczyly sie zgodnie z zatwierdzonym porzadkiem obrad,

* materialy sprawozdawczo-informacyjne byly terminowo opracowane 1 przedstawione do
wgladu czlonkom Spétdzielni,

° prace komisji Walnych Zgromadzen Cztonkéw byly prowadzone zgodnie z Regulaminem
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej »~Pradnik Bialy Wschod”,

¢ tematyka obrad kazdorazowo miescila si¢ w zakresie kompetencji Walnych Zgromadzen
zapisanych w Statucie i nie wykraczala poza przyjmowsne porzadki obrad tych
Zgromadzen.

Dokonano analizy dokumentacji z obrad Walnych Zgromadzen Czlonkéw i stwierdzono, ze;

* nakazdym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw przyjmowano porzadek obrad,

° prawomocnos¢ obrad Walnych Zgromadzen kazdorazowo badala Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna przedstawiajac w tej sprawie protokoly, ktére znajduja sie w aktach Walnych
Zgromadzen,

e podejmowano uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdas: Zarzadu, sprawozdan finansowych, o
udzieleniu absolutorium czlonkom Zarzadu Spéldzielni (w glosowaniu jawnym), oraz
ustaleniu kierunkéw rozwoju Spéldzielni na dany rok,

* protokoly z obrad Walnych Zgromadzen Czlonkéw, zawieraly w swej tresci miedzy innymi
wyniki glosowan nad poszczegdlnymi uchwalami oraz treéé dyskusji. Protokoly
podpisywali; Przewodniczacy obrad oraz Sekretarz,

o do wszystkich protokolow sa dolgezone listy obecnosci, protokoly komisji wybranych na
Walnych Zgromadzeniach Czlonkéw oraz materialy, bedace przedmiotem obrad Walnych
Zgromadzen.

Podejmowane uchwaly, przez Walne Zgromadzenia Czlonkéw w latach 2020-2022, byly zgodne
z przepisami prawa, kompetencjami okreslonymi w Statucie oraz zatwierdzonym porzadkiem
obrad.

Jak wynika z zapisow § 98 pkt 1. Statutu ,,Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkow”,

Dokumentacja dotyczgca obrad Walnych Zgromadzen Czlonkéw za lata 2020-2022 zostata
skompletowana w sposéb ujednolicony i nie budzi zastrzezen. Przechowywana jest w siedzibie
Spétdzielni.

B. RADA NADZORCZA

Zgodnie z obowigzujgcym Statutem § 102 pkt. 1, ,,Rada Nadzorcza sidada sie z 7 do 10 czlonkéw
wybieranych w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie”.

W § 102 pkt 2 Statutu Spétdzielni okreslono, ze »Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i koficzy
si¢ wraz z odbyciem Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w § 93 ust. I Statutu, w trzecim roku
sprawozdawczym.”

Powyiszy punkt Statutu Spéidzieini jest niezgodny z art. 8 pkid Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ktéry brzmi: , Kadencja rady nadzorczej nie moze trwaé dluzej niz 3 lata .

W § 102 ust. 3 okreslono, ze cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencji

W razie:
QL‘/ 12
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2} ustania czlonkostwa w Spoéldzielni,
3) odwotlania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow.

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej oparta byta na podstawie Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu 29.06.2013
1. Uchwata nr U/Nr 4/2013, ostatnia aktualizacja dokonana byta na Wainym Zgromadzeniu w dniu
16.06.2018 r. zatwierdzajgc rownoczesnie tekst jednolity.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym skladzie:

W okresie od 01.01.2020 1. do dnia 12.05.2020 r. sktad Rady Nadzorczej X1 kadencji przedstawial
sie nastepujaco:

Anna Sgkara - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Irencusz Lisiak - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Barbara Kosidtowska - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Grazyna Kolkowska - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,
Pawel Boratyn - Przewodniczgcy Komisji Technicznej Rady Nadzorczej,
Marek Cioch - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

Matgorzata Cieplik - Czlonek Rady Nadzorczej,

Krzysztof Pituch - Czlonek Rady Nadzorczej,

Tadeusz Szewczyk - Czlonek Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza ze swojego grona wybrata 2 state Komisje:

Komisje Rewizyjng w skladzie:

Grazyna Kotkowska - Przewodniczgea Komisji,
Barbara Kosidtowska - Sekretarz Komisji,

Anna Sekara - Czlonek Komis;ji,
Tadeusz Szewczyk - Cztonek Komisji.

Komisja Techniczna w skiadzie:

Pawet Boratyn - Przewodniczacy Komisji,
Krzysztof Pituch - Sekretarz Komisji,
Malgorzata Cieplik - Czlonek Komisji,

Marek Cioch - Czlonek Komisji,
Ireneusz Lisiak - Czlonek Komisji,

Pan Tadeusz Szewczyk ztozyt do Rady Nadzorezej pismo, w ktérym zawiadomil, ze posiadane przez
niego wraz z zong prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego zosiato zbyte przez nich Aktem
Notarialnym — Umowg darowizny — na rzecz wnuczki, tym samym ustalo jego czlonkostwo w
Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschéd. Wobec powyzszego Pan Tadeusz Szewezyk
zrzeka sig mandatu czlonka Rady Nadzorczej.
W zwigzku, ze zrzeczeniem si¢ mandatu cztonka Rady Nadzorczej przez Pana Tadeusza Szewcezyka,
Rada Nadzorcza jednoglosnie ustalita. ze od dnia 16.02.2021 r. pracowad bedzie w 8 — osobowym
skladzie.
. W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza odbyla;

e wroku2020 11 posiedzen i podjeta 50 uchwal,

e wroku 2021 12 posiedzen i podjeta 58 uchwal,

e wroku2022 135 posiedzen i podjefa 75 uchwaly.



2. Analiza protokolow Rédy Nadzorczej 1 pozostatej dokumentacji wykazata, ze;

 tryb zwolywania posiedzen Rady byt zgodny z zapisem § 10 Regulaminu Rady Nadzorczej,
z ktorego wynika, ze zawiadomienia o posiedzeniu, wraz z porzadkiem obrad, czlonkowie
Rady otrzymujg na 7 dni przed planowanym posiedzeniem.

° przebieg obrad Rady byt zgodny z postanowieniami Regulaminu Rady Nadzorczej,

e podejmowane Uchwaly byly zgodne z zakresem kompetencji Rady zapisanym w statucie,

» podejmowanie Uchwal odbywato sie w obecnosci quorum.

3. Badaniem lustracyjnym objgto wszystkie uchwaty podjete przez Rade Nadzorcza w latach 2020-
2022. Podejmowane uchwaly byly prawidtowe pod wzgledem formalnym, zgodne z kompetencjami
okreslonymi w Statucie Spéidzielni. Byly podejmowane w tematach objetych porzadkiem obrad
oraz. w obecnosel wymaganego quorum i dotyczyly miedzy innymi:

- zatwierdzenia planow finansowo-gospodarczych Spétdzielni,

- analiza wykonania planéw finansowo-gospodarczych i planéw remontdéw Spotdzielni,

- uchwalenia planéw remontow w poszezegolnych latach,

- uchwalenia stawek eksploatacyjnych oraz stawek na fundusz remontowy
1 modernizacje dZwigdéw dla poszezegolnych nieruchomosci,

- uchwalanie stawek na fundusz celowy centralnej cieplej wody uzytkowej dla poszezegolnych
nieruchomosci,

- wyboru nowego Prezesa Zarzgdu Spdtdzielni,

- zatwierdzenia sprawozdan Zarzadu i sprawozdan finansowych za lata 2020-2022,

- uchwalania zmian do regulaminéw wewnetrznych Spoétdzielni,

- uchwalanie Regulaminu wydawania identyfikatoréw dla mieszkancow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschod”,

- uchwalenia schematu organizacyjnego Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Pradnik Bialy Wschod”,

- uchwalanie stawek podatku od nieruchomosci dla mieszkafcéw lokali nie wyodrebnionych,

- uchwalenie stawek za centralng ciepla wode uzytkowa,

- uchwalenie stawek za wodg i odprowadzenie Sciekow zwiazanych z taryfa Wodociagdw
Krakowskicl,

- uchwalenie stawek za centralne ogrzewanie dla poszezegélnych nieruchomosei,

- uchwalenie stawek optat za przeglady gazowe 1 kominiarskie dla poszczegélnych nieruchomosei,

- uchwalenie planéw pracy Rady Nadzorczej na poszczegdlne lata,

- uchwalenie wysokosci premii kwartalnej dla Zarzadu,

- analiza stanu zalegtosci w oplatach za lokale,

- przyjgcie sprawozdan z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej za poszezegdlne
lata,

- podjecie uchwaly w sprawie wyboru bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,

- zatwierdzenie struktury organizacyjnej wraz ze schematem organizacyjnym,

- podejmowanie uchwal w sprawie wniosku do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium
dla czlonkéw Zarzadu za poszczegdlne lata,

- podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przejazdu droga obok
nieruchomosci Siewna 21 ¢, )

- podjecie uchwaly w sprawie wprowadzenia na majatek Spéldzielni kiosku usytuowarnego na
dziatce nr 1181/18,

- podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenie ,,Regulaminu pielegnacji i wycinki drzew oraz
krzewdw wraz z nasadzeniami na terenach nieruchomosci terenach wspélnych (mieniu)
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy Wschod”.
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4. Materialy informacyjne do tematéw omawianych na posiedzeniach byly przygotowane i powiazane

z podejmowanymi uchwatami.

Uchwaly te gromadzone sg w opisanych segregatorach.

. Dokumentacja Pracy Rady Nadzorczej jest kompletna, czytelna, prowadzona prawidlowo.

Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej pisane sa wedlug kolejnosci posiedzen, kazdorazowo
podpisywane przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady zgodnie z § 14 Regulaminu Rady
Nadzorcze;j.

Lustrator do dokumentacyi pracy Rady Nadzorczej oraz procedury podejmowania uchwal uwag nie
WHOSI.

. Zgodnie z zapisem Regulaminu Rady Nadzorczej § 8 ust. 2 Rada Nadzorcza powoluje ze swego

grona Komisje Rewizyjna, a w miare potrzeby inne komisje stale lub czasowe.

W latach 2020-2022 Rada Nadzorcza powolawata ze swego skladu Komisje Rewizyjng i Komisje
Techniczng.

Komisje dziatajg zgodnie z planami pracy zatwierdzonymi przez Rade Nadzoreza.

Sprawozdania z dzialalnosci oraz wnioski z przeprowadzonych kontroli Komisje przedktadaja do
rozpatrzenia Radzie Nadzorczej.

Uchwaly Komisji Rady Nadzorczej maja charakter opiniodawczy i sa podstawg do podejmowania
Uchwal przez Rade Nadzorcza.

Zgodnie z § 104 pkt 8 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy Wschod” Rada
Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z kontroli i oceny rocznych sprawozdan
finansowych wraz z wnioskami w przedmiocie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu.

W latach 2020-2022 Komisja Rewizyjna zajmowala sie miedzy i mnyml

- omowieniem wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu,

- analiza wykonania kosztow Zarzadu w latach 2019-2021.

- kwartalna analiza zaleglosci w oplatach za lokale w okresie 2020-2022,

- analizg przygotowanych przez Zarzad zalozen do planéw finansowych,

- analiza projektow plandéw rzeczowo-finansowych i ich realizacjg,

- analiza zmian w oplatach eksploatacyjnych,

- weryfikacjg rocznych sprawozdan finansowych i jego ocena.

W okresie objetym lustracja sprawozdania finansowego za lata 2020-2021 bylta weryfikowane
przez bieglego rewidenta a za rok 2022 weryfikacje przeprowadzita Komisja Rewizyjna i
przedstawita pozytywna opini¢ dla sporzadzonego sprawozdania finansowego.

W dokumentach z pracy Komisji Rewizyjnej znajduja sig opinie w zakresie przygotowanych
przez Zarzad Spoldzielni planéw rzeczowo-finansowych na lata 2021-2023 oraz oceny wnioskow
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschod” o podwyzszenie stawek
eksploatacyjnych dla poszezeg6lnych nieruchomosci oraz o podwyzszenie odpiséw na fundusz
remontowy dla poszezegdlnych budynkdw.

Komisja Techniczna w badanym okresie zajmowata sie miedzy innymi:

- omowieniem planéw remontéw na lata 2020-2022,

- omoéwieniem planu modernizacji cieplej wody uzytkowej w latach 2020-2022,

- analiza projektéw uchwat w zakresie zmian w stawkach funduszu remontowego,
- analiza wykonanych remontéw w latach 2020-2022,

- omowienie propozycji stawek za ciepla wode uzytkowa.
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ZARZAD SPOLDZIELNI

1. Stosownie do postanowien zawartych w § 114 pkt [ Statutu ,,Zarzad sklada sie z 3-5 czlonkow.
w tym Prezesa 1 jego zastepcy wybranych przez Rade Nadzorczg”.

2. W latach 2020-2022 Zarzad pracowat w oparciu o ,,Regulamin Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
»Pradnik Bialy Wschod” uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 14.12.2010 r. Uchwala nr
U/S0/RNVII/2010, zaktualizowany w dniu 13.10.2015 r. Uchwata Rady Nadzorczej nr 145/RN-
1X/2015.

L8]

. W latach objetych badaniem lustracyjnym Zarzad Spéldzielni pracowat w trzyosobowym skladzie:

Pan Maciej Udziela - Prezes Zarzadu, od dnia 25.03.2014 r. - Uchwata Rady
Nadzorcze] nr 42/RN-1X/2014 z dnia 25.03.2014 r. do dnia
23.03.2022 1.

Pan Michal Florek - Prezesa Zarzgdu, od dnia 24.03.2022 r. do nadal.
Powolanie przez Radg Nadzorczg Uchwata nr 161/RN-
X1/2022 z dnia 11.01.2022 1,

Pan Jerzy Kiryk - Z-ca Prezesa Zarzadu — kierownik ds. gospodarki zasobami
mieszkaniowymi od dnia 25.09.2012 r. do nadal.

Pani Dorota Paczut - Czlonek Zarzgdu — Glowny Ksiggowy, powolana przez Rade
Nadzorczg w dniu 01.04.2019 r. do nadal.

Zarzad Spéldzielni zostal wpisany do Rejestru Przedsiebiorcow w KRS.

4. W okresie objetym lustracjg Zarzad odbyl;

e Wroku 2020 - 49 posiedzen, podejmwac 300 uchwat,
e  Wroku 2021 - 46 posiedzen, podejmujgc 226 uchwal,
e W roku 2022 - 45 posiedzen, podejmujge 345 uchwal.

Wszystkie posiedzenia byly protokolowane. Protokoty te, stosownie do postanowieri §11
Regulaminu Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschod™ zawieraty:

e kolejny nr protokohu,

e date posiedzenia,

¢ wykaz 0s0b uczestniczacych w posiedzeniu,

e porzadek obrad,

o zwigzte streszczenie referowanych spraw oraz wymienienie zatacznikéw stanowiacych

integralna czeséé protokotu,
e tres¢ podjetych uchwatl ewentualne sprzeciwy w sprawie podje;tych uchwat,
¢ wyniki glosowania,

e terminy i sposéb wykonania poszczegdlnych uchwal oraz nazwiska oséb odpowiedzialnych
za ich realizacje,

o protokoly podpisywane byly przez czionkéw Zarzadu obecnych na posiedzeniu
i protokolanta.

5. Analiza uchwatl Zarzadu wykazata, ze byly one zgodne z przepisami prawa i regulaminami
wewngtrznymi. Byly prawidtowe pod wzgledem formalnym.
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6. W oparciu o analizg protokoléw z posiedzen Zarzgdu ustalono, ze organ ten na swoich

posiedzeniach, zgodnie z porzadkiem obrad, zajmowat sie problemami wynikajacymi z biezacej
dzialalnodci spotdzielni, w szczegolnoscei; rozpatrywat zagadnienia zwigzane z;

e sprawami techniczno-administracyjnymi i remontowymii.

e zagadnieniami finansowymi spotdzielni,

o sprawami kadrowymi spéldzielni,

e drziataniami w zakresie windykacji naleznosci,

e sprawami cztonkowskimi,

e koordynacji pracy Klubu Mieszkafncow.

Opracowat;

o Lierunki rozwoju dziatalnosei Spétdzielni w poszczegdlnych latach,

o projekty plandw finansowych i planéw remontowych wraz z propozycja zmiany oplat
eksploatacyjnych 1 oplat za media,

¢ okresowe i roczne sprawozdania i analizy z wykonania planéw finansowych i planow
remontow,

s roczne sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu przedkladane na Walnych Zgromadzeniach
Czlonkow,

e roczne sprawozdania finansowe.

. Wszystkie uchwaty Zarzadu podejmowane byly zgodnie z kompetencjami, okreslonymi w Statucie

Spotdzielni 1 Regulaminie Zarzgdu oraz w obecnoséci wymaganego quorum.

Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie

. W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza zatwierdzata schemat organizacyjny wraz z planem

etatow:

- Uchwatlg Nr §2/RN-X1/2020 z dnia 14.07.2020 .,
- Uchwalg Nr 121/RN-X1/2021 z dnia 13.07.2021 1.,
- Uchwala Nr 194/RN-X1/2022 z dnia 15.07.2022 1.,
- Uchwata Nr 30/RN-XTI1/2023 z dnia 17.01.2023 1.

2, Zatrudnienie w latach 2020-2022 w stosunku do planu wynosito;

Zatrudnienie w etatach 2020 2021 2022
1. Planowane wg struktury organizacyjne;j: 13,50 13,50 13,50
W tym:
na stanowiskach nierobotniczych 13,50 13,50 13,50
na stanowiskach robotniczych 0,00 0.60 0,00
2. Wykonanie wg struktury organizacyjnej, 13.49 13,41 13,29
W tym:
na stanowiskach nierobotniczych 13.49 15,41 13,29
na stanowiskach robotniczych 0.00 | 0,00 0,00
!

Jak wynika z powyzszej tabeli w latach 2020-2022 zatrudnienie nie bylo przekroczone w stosunku
do zafozen planu zatrudnienia na poszczegélne lata.
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. Zbadano prawidtowos¢ prowadzenia oraz kompletnogé akt osobowych wybranych losowo
5 pracownikéw zatrudnionych aktualnie w Spotdzielni:

Czlonka Zarzadu,

- Inspektora ds. Technicznych,

Inspektora ds. obstugi mieszkancow i rozliczania mediéw,

Specjalista ds. ksiggowosei — kasjer,

Inspektora nadzory.

Na podstawie przegladu akt osobowych pracownikéw, stwierdzono:

a} w aktach osobowych znajduja sie dokumenty dotyczace:

a. nawigzania stosunku pracy, tj. kwestionariusz osobowy, kserokopie $wiadectw
pracy z poprzednich miejsc pracy, $wiadectw szkelnych, dyploméw wyzszych
uczelni i innych dokumentdw kwalifikacyjnych.

b. przebiegu zatrudnienia — umowy o pracg, aneksy do uméw o prace miedzy innymi
w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia, informacje dodatkowe do umowy o
prace w tym zakresy czynnosci, zaswiadczenia o odbytych szkoleniach,

b) akta osobowe pracownikéw zostaly skompletowane zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 10.XI1.2018 w sprawie
dokumentacji pracowniczej (Dz.U. z 2018 poz. 2369) z podzialem na cztery grupy
tematyczne: A, B, C, D.

4. Analiza badanych akt osobowych pracownikéw, oraz pozostatej dokumentacii kadrowej wykazala,
Ze;

e pracownicy Spéldzielni posiadaja aktualne zakresy czynnosel,

¢ pracownicy zatrudnieni w Spéldzielni posiadajg aktualne orzeczenia lekarskie o zdolnosei
do pracy,

* pracownicy posiadajg aktualne zaswiadczenia o odbytych szkoleniach bhp wstepnych i 5-
letnich,

* pracownicy zatrudnieni w Spéldzielni posiadaja podpisane przez Zarzad upowaznienia
dostepu do zbioréw i przetwarzania danych osobowych cztonkéw Spoldzielni i e

pracownikéw, zgodnie z art. 37 Ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych,
wraz, z klauzula informacyjng na temat RODO.

* W aktach osobowych pracownikéw znajdujg sie owiadezenia o zapoznaniu sie z
Regulaminem pracy oraz z Regulaminem wynagradzania pracownikéw wraz z aneksami
do powyzszych regulaminéw,

¢ Informacja o ryzyku zawodowym.

* Informacja o warunkach zatrudnienia i uprawnieniach pracownika.

o O$wiadczenie pracownikdw o zachowaniu tajemnicy shuzbowej.

¢ Whniosek pracownika o mozliwo$é wykonywania okazjonalnie pracy zdalnej.

5. Listy obecnosci znajdujg si¢ w siedzibie Spétdzielni i sa podpisywane na biezgco.

Lustrator nie wnosi uwag do ewidencji czasu pracy i ewidencji urlopéw, ktére prowadzone sg na
biezgco.

6. Pracownicy zatrudnieni w Spéldzielni pracujg na stanowiskach, ktdre odpowiadajg ich
wykszialceniu oraz dotychczasowe]j pracy, uczestnicza réwniez w szkoleniach podnoszacych
kwalifikacje zawodowe, a tym samym posiadaja niezbedne kwalifikacje do wykonywania
powierzonych im obowigzkow.

7. W zakresie unormowan zwigzanych ze stosunkiem pracy Spétdzielnia posiada;

* Regulamin Pracy w Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod zatwierdzony przez
Prezesa Spéldzielni w dniu 10.06.2015 r. Zarzadzenie Prezesa Spéldzielni nr 6/2015,
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¢ Regulamin Wynagradzania Czlonkéw Zarzadu Spétdzielni, uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 20.06.2017 r. Uchwata nr 59/RN-X/2017. Wraz z aneksem nr 2/2021
uchwalonym przez Rade Nadzorezg w dniu 21.09.2021 r. uchwala nr 129/RN-X1/2021.

e Regulamin wynagradzania pracownikoéw Spétdzielni Mieszkaniowe] Pradnik Biaty
Wschod w Krakowie uchwalony przez Prezesa Spotdzielni w dniu 10.06.2015 1.
Zarzadzeniem nr 5/2015, wraz z aneksem nr 1/2019 r z dnia 23.05.2019 r. oraz aneksem nr
2z dnia 02.12.2021 r.

Regulamin Pracy jest na biezqco aktualizowany i zgodny z obowigzujgcymi zapisami w Kodeksie
Pracy.

W Regulaminach wynagradzania cztonkow Zarzqdu jaki i pracownikéw wprowadzone sq
miesieczne stawki zaszeregowania pracownikow w kwotach stalych, ktére w zwigzku ze zmiang
najnizszego wynagrodzenia nalezy siale aktualizowaé. Lustrator proponuje zastanowienie sie¢ nad
zmiang taryfikatora plac i przyjecie stawek procentowych w stosunku do najnizszego
wynagrodzenia w kraju przy uwzglednieniu najnizszej krajowe.

W Regulaminie wynagradzania czlonkdw Zarzgdu w § 8 wprowadzony jest zapis, ze Rada
Nadzorcza moze dokonaé jeden raz w roku podwyzszenia wynagrodzenia o kwote nie wickszg niz
300,00 zI. W aktualnej sytuacji gospodarczej kraju, gdzie inflacja jest dwucyfrowa ustalenie
maksymalnej kwoty podwyzki w wysoko$ci 500,00 zi nie pokrywa wzrostu cen o wskaznik inflacji.

8. W latach objetych lustracja, zagadnienia BHP prowadzone byly w Spétdzielni przez Firme

zewnetrzng Krajowy -Serwis-Przemyst-Oswiata Filia KRK spétka z 0.0. 30-415 Krakow ul.
Bonarka 21, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
Pracownicy Spoldzielni posiadajg zaswiadczenie o obowigzkowych szkoleniach BHP oraz aktualne
badania lekarskie, ktére znajdujg si¢ w aktach osobowych pracownikéw. Zgodnie z Ustawg ,.Kodeks
pracy” w Spoldzielni prowadzony jest rejestr wypadkow przy pracy. W okresie objetym lustracjg nie
odnotowano wypadkéw przy pracy.

Stosownie do zapisow § 8 pkt.2 Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia
28.05.1996 r. w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawce dokumentacji w sprawach
zwigzanych ze stosunkiem pracy, w Spoéldzielni prowadzone sa imienne Kartoteki placowe
pracownikow.,

o listy plac, zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni,

e kartoteki wynagrodzen prowadzone w systemie komputerowym, deklaracje miesieczne
ZUS sporzgdzane 1 przekazywane do Zakladu Ubezpieczenn Spotecznych drogg
elektroniczng.

Dokumentacja placowa prowadzona jest czytelnie. Listy plac sporzadzane byly zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Kartoteki ptacowe pracownikow, prowadzone na biezgco w programie
Kadry i Place.

Dokumentacja ptacowa spetniala wymogi zgodne z ustawa o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych. Na biezaco odprowadzane byly zaliczki na podatek dochodowy od oséb fizycznych.
a takze skladki na ubezpieczenia spoleczne pracownikow.

Wyplacane wynagrodzenia byly zgodne z obowigzujacym ,.Regulaminem wynagradzania®, jak
rdwniez z umowami o prace.

9. W latach 2020-2022 $rodki na wynagrodzenia byly zatwierdzane przez Rade Nadzorcza. Plan
wynagrodzen byt jednym z elementdéw rocznego planu finansowo-gospodarczego Spéldzielni.

10. Wykonanie funduszu plac za lata objete lustracja, w stosunku do planu. przedstawia sie
nastepujaco;
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Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie % wykonania
2 3 4 5
- L Osobowy fundusz plac
Rok 2020 866 960,81 840 229,58 96,92
Rok 2021 870 798.93 855 409,46 98,23
% Rok 2022 965 226,43 956 252,25 99,07
IL. Bezosobowy fundusz plac
Rok 2020 10 000,00 8 760,00 87,60
i Rok 2021 10 000,00 0,00 0,00
Rok 2022 10 000,00 6 732,00 67,32
1. Dieta za udzial w posiedzeniach
5 Rady Nadzorczej
Rok 2020 76 440,00 74 490,00 97,45
Rok 2021 88 200,00 71 120,00 80,63
Rok 2022 88 200,00 81 571,00 92,48
IV. Razem wynagrodzenia
Rok 2020 953 400,81 923 479,58 96.86
Rok 2021 968 998,93 926 529.46 95,62
Rok 2022 1 063 426,43 1 044 555,50 98.23

Z przedstawionej powyzgj tabeli wynika, ze;

wykonanie osobowego funduszu plac w latach 2020-2022, ksztaltowalo sie w
granicach okreslonych w zatwierdzonych planach gospodarczo-finansowych,

diety za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorcze] wyplacane byly zgodnie ze
Statutem Spdtdzieln § 103 ust.2.

bezosobowy fundusz plac przeznaczony byt na wyptate wynagrodzenia z tytutu
umow — zlecen zwiazanych z obstuga Walnych Zgromadzen.

I1. Kontrola wewngtrzna dzialalnosei statutowe] Spotdzielni.

W okresie objetym lustracjg w Spéldzielni nie wyodrebniono stanowiska ds. kontroli wewnetrznej,
byla tylko wykonywana kontrola funkcjonalna przez;
»

organy Spdldzielni w zakresie okre$lonym Statutem Spoldzielni,
pracownikéw Spotdzielni, zgodnie z zakresami czynnosci.

Badanie lustracyjne dokumentacji pracy organéw samorzgdowych Spéldzielni, wykazato nalezyte
i w wystarczajacym zakresie wykonywanie kontroli;

akceptujgce] — wykonywane] przez Rade Nadzorczg m.in. poprzez rozpatrywanie
réznorodnych informacji i analiz sporzadzanych przez Zarzgd Spoéldzielni
uzyskiwanych dochoddéw 1 ponoszonych kosztéw dziatalnosci Spéldzielni, a takze
zestawien dotyczacych zaleglodci w optlatach za lokale.

koncowe] — wykonywanej przez Rad¢ Nadzorcza m.in. poprzez rozpatrywanie
rocznych sprawozdan finansowych 1 sprawozdan z wykonania rocznego planu
remontow,

kompleksowej — wykonywanej przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw, poprzez
rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu z
dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdan finansowych za dany rok obrotowy,
wycinkowe] — wykonywane] przez Zarzad i Rade Nadzorczg przy rozpatrywaniu
spraw interwencyijnych ezlonkow i zalatwiania skarg 1 wnioskéw sktadanych przez
czionkdw Spotdzielni 1 wlascicieli odrebne) wlasnosei.

d/\/.
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12. Inwentaryzacja skiadnikow majatkowych;

(%]

(O8]

W latach 2020-2022 przeprowadzano inwentaryzacje sktadnikéw majgtkowych Spétdzielni.
Podstawg przeprowadzenia inwentaryzacji byly uchwaty Zarzadu Spéidzielni, powolujgece Komisje
Inwentaryzacyjng oraz okre$lajace zakres inwentaryzacji sktadnikdw majatkowych Spotdzielni.
Zarzadzeniem nr 4/2020 Prezesa Spoéldzielni z dnia 22.10.2020 r. w sprawie przeprowadzenia
rocznej inwentaryzacji okreslono nastepujacy zakres inwentaryzacji

Inwentaryzacje poprzez pisemne potwierdzenie sald:
a) Salda rachunkow bankowych na dzien 31.12.2020 1.
b) Salda naleznosci od kontrahentéw z kont 200,205,206, na dzieti 31.10.2020 r. (firmy),
c) Sald kontrahentéw dot. kaucji gwarancyjnych na dzien 31.10.2020 r.
Inwentaryzacje poprzez weryfikacje sald wraz z wyslaniem pisemnej informacji o stanie
rozrachunkéw:
a) Sald z tytulu oplat za uzywanie mieszkania na dzien 30.11.2020 r.,
b) Sald z tytutu oplat za lokale uzytkowe i pracownie plastyczne na dzien 30.11.2020 r. (osoby
fizyczne),
c) Salda odsetek od czynszdéw 1 optat dot. ubezpieczen mieszkan przy czynszu na dzien
31.10.2020 r.
d) Salda odsetek dot. kont 2051 206 na dzieft 31.10.2020 r.
e} Rozrachunki sporne w uzgodnieniu z repetytorium Radcy Prawnego na dzien 31.12.2020 r.
) Weryfikacje wszystkich sald kont aktywdéw 1 pasywow (w tym rozliczen
migdzyokresowych) na dzien 31.12.2020 r.
Inwentaryzacje droga spisu z natury na dzien 31.12.2020 r. obejmujacej srodki obrotowe w kasie
spétdzielni.
Inwentaryzacje powierzchni gruntéw i budynkdw spétdzielni na dzien 31.12.2020 r. w podziale na
typy dzialalnosci spétdzielni (wyszczegodlnienie powierzchni obejmujgcej pozostata dzialalnodé
gospodarczg spotdzielni).

Zarzadzenie nr 2/2021 Prezesa Spdtdzielni z dnia 20.10.2021 r w sprawie inwentaryzacji rocznej
obejmujacej:
Inwentaryzacj¢ poprzez pisemne potwierdzenie sald:

a) Salda rachunkdéw bankowych na dzien 31.12.2021 .,

b) Salda naleznosci od kontrahentéw z kont 200,205,206 na dzien 31.10.2021 r. (firmy),

c) Salda kontrahentdéw dot. kaucji gwarancyjnych na dzien 31.10.2021 r.

Inwentaryzacje poprzez weryfikacje sald wraz z wyslaniem pisemnej informacji o stanie
rozrachunkéw:

a) Salda z tytulu optat za mieszkania na dzien 31.10.2021 r.

b) Salda z tytutu oplat za Iokale uzytkowe i pracownie plastyczne na dzief 31.10.2021 r. (osoby

fizyczne),

¢) Salda odsetek od czynszow i oplat dot. ubezpieczen mieszkafi przy czynszu na dzien

30.11.2021 r.

d) Salda odsetek dot. kont 205 1 206 na dzienn 31.10.2021 r.

e) Rozrachunki sporne w uzgodnieniu z repetytorium Radey Prawnego na dziea 31.12.2021 r.
Weryfikacjg wszystkich sald kont aktywodw i pasywow (w tym rozliczen miedzyokresowych) na
dzien 31.12.2021 r.

Inwentaryzacja droga spisu z natury na dzien 31.12.2021 r. obgjmuje:

a) Wartosci niematerialne i prawne (inwentaryzacja — 4 letnia),

b) Srodki trwale (inwentaryzacja — 4 letnia),

¢) Srodki obrotowe w kasie spotdzielni.
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5. Inwentaryzacj¢ droga spis z natury powierzchni gruntéw i budynkdw spdldzielni na dzien
31.12.2021 r. obejmujacy pozostata dziatalnos$é gospodarcza spotdzielni.

Zarzadzenie nr 2/2022 Prezesa Spoldzielni z dnia 20.10.2022 r w sprawie inwentaryzacji rocznej
obejmujgce;j:

1. Inwentaryzacj¢ poprzez pisemne potwierdzenie sald:
a) Salda rachunkéw bankowych na dzien 31.12.2022 r.,
b) Salda naleznosci od kontrahentow z kont 200,205,206 na dzien 31.10.2022 r. (firmy).
c) Salda kontrahentdw dot. kaucji gwarancyjnych na dzien 31.10.2021 r.
2. Inwentaryzacje poprzez weryfikacje sald wraz z wyslaniem pisemne] informacji o stanie
rozrachunkow:
a) Salda z tytulu oplat za mieszkania na dzien 31.10.2022 r.
b) Salda z tytutu oplat za lokale uzytkowe i pracownie plastyczne na dzien 31.10.2022 . (osoby
fizyczne),
c) Salda odsetek od czynszéow 1 oplat dot. ubezpieczen mieszkan przy czynszu na dzien
30.11.2022 1.
d) Salda odsetek dot. kont 205 i 206 na dzied 31.10.2022 r.
e) Rozrachunki sporne w uzgodnieniu z repetytorium Radcy Prawnego na dzien 31.12.2022 r.

3. Weryfikacje wszystkich sald kont aktywow 1 pasywow (w tym rozliczen miedzyokresowych) na
dzien 31.12.2022 1.

- 4. Inwentaryzacja droga spisu z natury na dzien 31.12.2022 r. obejmujaca srodki obrotowe w kasie
spdtdzielni.

5. Inwentaryzacj¢ powierzchni gruntoéw i budynkéw spétdzielni na dzien 31.12.2022 r. w podziale na
typy dzialalnodci spétdzielni (wyszczegdlnienie powierzchni obejmujaca pozostata dziatalnosgé
gospodarcza spétdzielni).

Zbadano protokot z przeprowadzenia 4 letniej inwentaryzacji $rodkéw trwatych w ktorym
wykazano, ze w trakcie przeprowadzonej inwentaryzacji nie stwierdzono, zadnych
nieprawidlowosci oraz niezgodnosel z dokumentacjg Zroédtowa, brak réznic inwentaryzacyjnych.

Zbadano takze protokoty z weryfikacji sald i ich zgodnodci z ewidencja ksiegowa nastepujacych
pozycji;

rachunki bankowe,

rozrachunki z kontrahentami i cztonkami,
rozrachunki publiczno-prawne,
rozrachunki z pracownikami,

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wkladéw mieszkaniowych,
fundusz wkiadéw budowlanych,

fundusz remontowy.

00000000

Nie wniesiono uwag do przeprowadzonej inwentaryzacyi w latach 2020-2022.

L 13. Ochrona majgthu spétdzieini.

Dokumenty Spétdzielni pizechowywane sa w pokojach w zamykanych szafach drewnianych, za$
dokumenty z lat wezesniejszych archiwizowane s w przygotowanych pomieszezeniach archiwum.
Akta osobowe i dokumenty czionkowskie zabezpieczono zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach Ustawy o ochronie danych osobowych.
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Biuro Spétdzielni w Krakowie, ul. Grazyny 3, zamykane jest na zamki patentowe wyposazone w
system alarmowy, co podnosi bezpieczenstwo przechowywanych tam dokumentdw.
Majatek Spoldzielni zostat ubezpieczony w latach 2020-2022 w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen
SA w Lodzi, ul. Gdanska 132.
Polisy zawierane byly na roczne okresy ubezpieczen.
Zakres ubezpieczenia majatku obejmowat;
- ubezpieczenie mienia od ognia 1 innych zdarzen losowych (budynki mieszkalne, obiekty
matej architektury, srodki trwate,
- ubezpieczenie kosztow poszukiwania miejsc awarii,
- graffiti,
- ubezpieczenie od odpowiedzialnosei cywilnej z tytutu zarzgdzaniem nieruchomosciami,
- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku,
- ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,
- ubezpieczenie zewnetrznych urzgdzen i instalacji,
- ubezpieczenie szyb i przedmiotdéw szklanych,
- ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej cztonkow wiladz spotdzielni mieszkaniowe],
- obowigzkowe ubezpieczenie odpowiedzialnoscei cywilnej zarzadey nieruchomosei.

14. Zalatwianie skarg 1 wnioskéw cztonkdw.

[\

W okresie objetym lustracja nie wplynely zadne skargi do Rady Nadzorczej ani do Zarzadu
Spotdzielni.
Zarzad przyjmuje cztonkow Spotdzielni, w siedzibie Spdldzielni, w kazdy wtorek w godzinach od
16%do 17%.

Rada Nadzorcza dyzuruje w kazdy 2 wtorek miesigca w godz. 15%do 16", w siedzibie Spotdzielni.

Zagadnienia Czlonkowskie

Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe w Spoétdzielni reguluje;

e Ustawa Prawo spdtdzielcze,

e Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych,

o Statut Spéidzielni, uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czionkéw w dniu 16.06.2018 1.

(tekst jednolity). .

Stosownie do postanowien art. 30 ustawy Prawo spoldzielcze w Spéldzielni prowadzony jest
Rejestr Czionkdw, pisany recznie, sktadajacy sig z trzech toméw. Tom [ zawiera wpisy od I numeru
cztonkowskiego do 1980 numeru, tom II od numeru 1981 do numeru 3668, tom I11 od numeru 3669
do numeru 4381. Ostatni wpis dokonany w roku 2022 byl w dniu 29.12.2022 r. W rejestrze tym
znajdujg sie nastepujace dane:
- numer kolejny rejestru,
- Nazwisko i Imieg,
- rok urodzenia,
- adres zamieszkania,
- data przyjecia do Spétdzielni,
- data skresdlenia,
- uwagi.
- wysokos$é udziatu czltonkowskiego.
W Spoldzielni rejestr czlonkéw prowadzony jest rowniez w formie elektronicznej w oparciu o
program MARHAL w ktérym znajdujg si¢ dane o aktualnych czlonkach Spétdzielni. W rejestrze
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elektronicznym ostatni wpis w roku 2022 datowany jest z dnia 29.12.2022 r. pod numerem 4381
i jest zgodny z rejestrem pisanym recznie.

W rejestrze elektronicznym, zgodnie ze statutem Spéldzielni § 18 znajduja sie nastepujace dane na
temat czlonkow spoldzielni:

e Imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe,

o adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje jej prawo,

e miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz adres lokalu,

e PESEL osoby fizycznej. NIP osoby prawnej,

e numer telefonu oraz ewentualnie adres mailowy,

* osobg administrujgea lokalem, jezeli jest inna niz wihasciciel lokalu,

o wysokos¢ wniesionych wktaddw,

e date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

e date ustania czlonkostwa,

¢ informacje o wysokosci zadtuzenia cztonka z tytulu oplat za korzystanie z lokalu — w
wersji elektronicznej.

Analiza zapisow w Rejestrze Czlonkow wykazata, e jest on prowadzony w sposéb chronologiczny
i prawidlowy zgodnie z art. 30 ustawy Prawo Spodtdzielcze.

Nalezy zastanowic si¢ czy wszystkie informacje zapisywane w rejestrze czlonkéw spoldzielni sg
niezbedne do prowadzenia Spdldzielni i czy ze wzgledu na przepisy o ochronie danych osobowych
nie nalezaloby ograniczyé w rejestrze czionkowskim informacyi, w tym celu konieczne bylyby
zmiany w Statucie Spotdzielni w § 9. Ust, 6.

Do prowadzenia rejestru uwag nie wniesiono.

Podstawowe dane w zakresie liczby cztonkdw, przyjeé i skreslen oraz pozostalych zagadnien
cztonkowskich w okresie objetym lustracja przedstawia ponizsza tabela
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Tabela analitycznych zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych

w latach 2020-2022

Lp. Wyszezegdlnienie 2020 2021 2022
1 2 3 4 5
Czesc 1
1. [ Liczba czlonkdw na poczgtek roku 2311 | 2290 | 2267
w tym;
2. i Czlonkowie przyjeci ogélem, w tym; 58 66 54
A} Wspdlmalzonkowie — art. 3 ust.2
USM 7 6 8
B) W zwigzku z na byciem prawa, z
tego:
- spoldzielczego whasnosciowego 18 26 23
prawa do mieszkania (kupno,
darowizna, spadkobranie);
- spoldzielezego wlasnosciowego 0 0 0
prawa do lokalu uzytkowego lub
garazu;
- odrgbnej wiasnosci lokalu | 32 33 19
mieszkalnego
C) — na podstawie art. 13 USM 0 0 0
- na podstawie art. 14 USM 0 0 0
- na podstawie art. 15 USM 0 0 0
D) w zwigzku z finansowaniem 0 0 0
budowy mieszkania ze §rodkéw
wlasnych cztonkéw,
E) inne | 1 4
3. Czlonkowie skresleni ogdlem; 79 39 57
A. W zwigzku wypowiedzeniem
czlonkostwa, z tego;
- w zwigzku ze zbyciem lokalu, 31 47 21
- w zwigzku z darowizna 17 20
- z innych przyczyn 2 3
B. W zwiazku ze zgonem 22 20 17
C. Wykresdlem z rejestru czlonkéw 0 0 0
przez Rade Nadzorcza,
D. Wykluczeni ze spotdzielni 0 0 0
4. | Liczba czlonkdéw na koniec roku 2290 | 2267 | 2264




Czesé 11

1. | Liczba czlonkow oczekujacych 0 0 0
2. | Liczba cztonkow oséb prawnych stan na 2 1 2
31.12.
3. | Liczba lokali przystugujacych osobom 3 2 3
prawnym, w tym;
- uzytkowych 0 0 0
- mieszkaniowych 3 2 3
4. | Liczba zarejestrowanych wnioskow o 0 0 0
zamiang
5. | Liczba mieszkaf nowo wybudowanych
ogblem, w tym; 0 0 0
- na lokatorskim prawie do lokalu
- na wlasnosciowym prawie do lokalu
- na odrebna wlasnosé
6. | Liczba pustostanow - stan na 31.12. 0 0 0
- lokale uzytkowe
- gara’ge
7. | Liczba czlonkdéw wykre§lonych i 0 0 0
wykluczonych, w tym;
- uchwalonych przez Rade Nadzorcza
- uprawomocnionych
8. | Liczba orzeczonych eksmisji 2 2 1
9. | Liczba przeprowadzonych eksmisji 0 1 0
10. | Liczba mieszkan ogolem — stan na 31.12 2040 | 2040 2040
W tym;
- spotdzieleze lokatorskie 18 18 13
- spbtdzielcze whasnosciowe 800 790 785
- odrgbna wiasnosé 1222 | 1232 | 1242
- najem 0 0 0
- zajete bez tytulu prawnego 0 0 0
- pustostany 0 0 0
11. | Liczba lokali initego przeznaczenia —~ stan
na31.12,
- uzytkowych 1 1 1
- garazy 3 3 3
12. | Liczba ustanowionych ksigg wieczystych: - 15 11 10
dla spéldzielczego whasnosciowego 3 i 0
prawa do lokalu
- dla odrebnej wiasnosci 12 10 10
13. | Liczba dokonanych w danym roku
przeksztalcen lokali mieszkalnych ogétem, 12 10 10
z tego:
- lokatorskiego na odrebng wiasnosé 2 0 5
- z wlasnosciowego na odrebna wlasnosdé 10 10 5
14. | Liczba lokali o innym przeznaczeniu
przeksztalconych w danym roku na 0 0 0
odrebna wlasnosé
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4. Podstawowe informacje o czlonkach zamieszkatych w budynkach Spéldzielni oraz zajmowanych

przez nich mieszkaniach, znajduja si¢ w indywidualnych teczkach czlonkowskich, w ktorych
kompletowane sg dokumenty zwigzane z przyjgciem w poczet cztonkdw, korespondencja w sprawie
przydziatu mieszkania lub ustanowieniem prawa do lokalu w formie umowy notarialnej oraz inne
dokumenty zwigzane z cztonkostwem 1 zamieszkiwaniem.

Przeprowadzono analiz¢ zawartodci teczek czlonkowskich, 6 czlonkéw Spoéldzielni, wybranych
lasowo, o numerach czlonkowskich; 770, 998, 1919, 2694, 3483, 3632.

Analiza badanej dokumentacji cztonkowskiej wykazala, ze;

e kompletowana jest ona w indywidualnych teczkach czlonkdw,

e zawiera podstawowe dokumenty zwigzane z przyjeciem w poczet cztonkdw;

e uchwaly Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy Wschod” dotyczace przyjecia
na czlonka spéldzielni,

e zawiera korespondencje w sprawach dotyczacych kupna lokalu (akt notarialny) i
darowizny oraz zawiadomienia o wpisach do ksiag wieczystych.

Do sposobu prowadzenia dokumentacfi czionkowskiej lustrator zastrzezen nie zglasza.

Zwigkszenie stanu osobowego cztonkéw (przyjecia w poczet czlonkow):

Przyjec¢ w poczet czionkdéw dokonywat Zarzad Spoldzielni, stosownie do postanowien § 8 Statutu
Spoétdzielni.

W latach objetych lustracja dokonano nastepujacych przyjeé w poczet cztonkéw;
e wroku2020- 358 czlonkow,
e wroku?2021 - 66 cztonkow,
e wroku 2022 - 55 czionkdw.

Fakt przyjecia odnotowany byl w protokotach Zarzadu Spoidzielni oraz na deklaracjach
przystgpienia do Spoldzielni i potwierdzony kazdorazowo podpisami czlonkéw Zarzadu, zgodnie z
§ 8 ust.1 Statutu Spédldzielni.

Osoby posiadajgce lokale o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawo do lokalu na podstawie
zmiany Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 9.09.2017 r. nabyly czlonkostwo z mocy

ustawy.

Rowniez na podstawie zmiany =z dnia 09.09.2017 r. czionkami spoldzielni stali sig
wspoimalzonkowie, majacy ustawowsg wlasnosé matzenska, zgodnie ze statutem Spotdzielni § 7
ust.2.

Zmniejszenie stanu osobowego cztonk6éw (wystgpienia, wykre$lenia, rezygnacje).

Zmniejszenia stanu osobowego czlonkéw w latach 2020-2022 nastapilo na wskutek;
Wystapienia i skreslenia ze Spdidzielni;

e -wroku2020 -79 oséb,
o -wrokuz2021 -89 o0sdb,
o -wroku2022 - 56 0sbb,

Okreslony przepisami Statutu tryb postepowania Spoéldzielni przy skresleniach, wykresleniach z
rejestru czionkow byl przestrzegany. Postanowienia Statutu w tym zakresie byly zgodne z ustawa
Prawo spéldzielcze.

Zbadano dokumentacj¢ czlonkowsksa zwigzang ze skredleniami i wykresleniami z rejestru
czlonkow.

Lustrator nie wnosi uwag do badanej dokumentacyi, uchwaly byly prawidlowe podejmowane,
Jatk rowniez zawieraly uzasadnienie.
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Stan prawny terendéw i budynkow bedacych w posiadaniu Spéldzielni

Na dzien 31.12.2022 r. zasoby Spotdzielni potozone sg 69 dziatkach. Na 30 dziatkach posadowione
sg budynki mieszkalne i s3 one we wspdlwlasnodci Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy
Wschod z wiascicielami lokali wyodrgbnionych. Laczna powierzchnia gruntéw, na ktérych
znajduja si¢ budynki mieszkalne wynosi 128 870 m?, w tym wspéhwlasnos¢ osob posiadajacych
odrebna wlasnosé lokalu wynosi 80 064,55 m?.
Spoldzielnia posiada rowniez 35 dzialek bedacych w wieczystym uzytkowaniu a stanowiacych jej
mienie o lacznej powierzehni 79 176 m?, oraz jest wspdlwlascicielem ze Spéldzielnig
Mieszkaniowg Krakus 3 dzialek na ktorych zlokalizowany jest pawilon handlowy przy ul.
Wybickiego 18 oraz udzial 7/500 w dzialce drogowej stanowigcej droge dojazdowa do zespotu
garazy. Udziat Spéldzielni we wspotwlasnosci z innymi wloscianami wynosi 672,89 m”.
W latach objetych lustracjg zmiany w stanie posiadania gruntéw byty nastepujgce;
e zwiekszenia gruntdw nie wystapity,
¢ zmniejszenia spowodowane zostaly w zwiazku z przenoszeniem na uprawnionych odrebnej
wilasnogdci lokali mieszkalnych,
* zmniejszenie spowodowane decyzjg administracyjng o wywlaszczeniu z gruntdéw pod
budowe linii tramwajowej do Gorki Narodowe;.

Szezegolowy wykaz posiadanych przez Spoétdzielnig gruntow wraz z udziatem Spoldzielni we
wlasnosci gruntu przedstawiono w zatgezniku nr 3 i nr 4

Budynki bedgce w posiadaniu Spotdzielni stanowiag wspotwlasnosé Spotdzielni i whaseicieli lokali
wyodrebnionych. Wszystkie budynki zostaly wyodrebnione w ksiegach wieczystych.

Wszystkie dziatki w zasobach Spékdzielni posiadajg uregulowany stan prawny.

Lustrator nie wnosi uwag do stanu prawnego gruntow, bedgcych we wiadaniu Spéldzielni.

Dyspozycja lokalami i realizacja Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

. Nadzien 31.12.2022 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Pradnik Biaty Wschéd” posiadata:

o 20 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 5 kondygnacji,

e 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wysokich wyposazonych w dzwigi
osobowe,

e 2 budynki hydroforni,
e 3 boksow garazowych o statusie spoldzielczego wlasnosciowego prawa.

W latach 2020-2022 w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschod” nie ustanowiono praw
odrebnej wlasnoscei do lokali z nowych inwestycji.

W latach objgtych lustracja Spoéldzielnia nie ustanowila prawo odrebnej wlasnosci do lokal
uzytkowych.

W okresie objetym lustracjg za uzywanie lokali Spoldzielnia naliczala oplaty eksploatacyine
zgodnie ze Statutem i Regulaminem gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy Wschod” w Krakowie, uchwalonym przez Rade Nadzorcza w dniu
26.11.2019 r. uchwala nr 30/RN-X1/2019 wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksem nr 1 z dnia
11.02.2020 r. Uchwata nr 63/RN-X1/2020.
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Wysokos¢ oplat eksploatacyjnych, optat za dzwigi oraz oplat na fundusz remontowy w Spoldzielni
ustala sie na podstawie plandw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku,
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Wysoko$é optat eksploatacyjnych jest zréznicowana dla
poszcezegdlnych nieruchomoscei.

Oprocz oplaty eksploatacyjnej 1 oplat za media w Spétdzielni naliczane sg takie oplaty jak:

e oplata eksploatacyjna i konserwacja mienia Spétdzielni,

e przeglady gazowe 1 kominarskie,

¢ domofony,

e nakiadka radiowa na wodomierz,

e podatek od nieruchomoéci i oplata z tytulu wieczystego uzytkowania terenu mienia
Spotdzielni,

e dzierzawa kontenerdow,

e abonament za wodomierz gldéwny MPWIK.

Nalezy zastanowic sie czy nie zmniejszyé iloSci pozycii w naliczeniu oplat za lokal mieszkalny i
uwzglednic niektore pozycje w stawce eksploatacyjnej, tym bardziej ze Spoldzielnia zgodnie =
ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych zobowigzana jest przedstawié kalkulacie kosziow
eksploatacyi, w ktorej to kalkulacji znajdowalyby sig wszystkie elementy skiadowe stawki.

Do wysokosci ustalonych oplat eksploatacyjnych w okresie lustracji uwag nie wniesiono.

. Zgodnie z przepisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zadaniem Spoéldzielni jest

stworzenie warunkow formalno-prawnych, aby cztonkowie mieli mozliwoséé zawierania umow o
ustanowienie odrebnej wlasnosci dla lokali zajmowanych dotychczas na zasadach spétdzielczych
praw.

. Nawigzujgc do zapiséw z poprzednich protokoldw lustracji Spétdzielnia wykonata wszysikie prace

wynikajace z Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych umozliwiajace cztonkom dokonywanie
przenoszenia zajmowanych przez nich lokali, ze spétdzielczych praw na odrebng whasnosé.

W latach objetych lustracja w Spétdzielnia przenosita:

a) z wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na odrebna wlasnosé
o wroku2020-12
e wroku2021-10
o wroku?2022-5

Razem przeniesiono 27 mieszkan spdtdzielczych wiasnosciowych na odrebng wiasnosé.
b) z lokatorskiego prawa na prawo odrebnej wiasnosci

e wroku2020-2
e wroku2021 -0
¢ wroka2022-5

Razem przeniesiono 7 mieszkan spétdzielezych lokatorskich na odrebng whasnosé.

Zgodnie z przepisami Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Ustawy o wiasnosci lokali.
wyodrebnienie wlasnodci lokali wymusifo na Spéldzielni Mieszkaniowej wyniesienie wartosci tych
lokali z majatku Spotdzielni oraz z funduszy finansujgeych przedmiotowe lokale.

Przeprowadzono analizg¢ sposobu wyksiggowania wartosei lokali mieszkalnych z majatku
Spoétdzielni z tytulu przeniesienia ich na odrebna whasnoéé za rok 2020,

Ksiegowania przeprowadzone zostaly prawidlowo.
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VIIL

Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Zgodnie z obowigzujacym schematem organizacyjnym oraz Regulaminem Zarzadu, kierowanie 1
nadzér nad dzialalnoscia zwigzana z zarzadzaniem zasobami lokalowymi, przypisane jest
Zarzadowi Spoétdzielni.

Nieruchomosci Spoldzielni zlokalizowane sg na terenie miasta Krakowa.

Organizacja zarzadzania zasobami sprowadza sig¢ do:

* zapewnienia wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej poszczegdlnych
nieruchomosci,

¢ utrzymanie nieruchomodci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem
poprzez:
a} obstugi konserwacyjnej i remontowej poszczegdlnych nieruchomosci,
w formie umow zawartych z odrebnymi podmiotami,
b) utrzymywania czystosci, porzadku 1 utrzymania zimowego, w drodze
realizacji umow z odrebnymi podmiotami.

Wedlug stanu na 31 grudnia-2022 r. Spotdzielnia posiadata nastepujace zasoby lokalowe:

o 2032 lokale mieszkalne, w tym | lokal w calosci przeznaczony jest na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej

. 8 pracowni plastycznych zlokalizowanych na ostatnich kondygnacjach
budynkdéw mieszkalnych,
boksy garazowe,
hydrofornie w ktérych znajduja sie 2 lokale uzytkowe wynajmowane,
Do zadan Spotdzielm w zakresie gospodarki zasobami nalezy:
e przeprowadzanie okresowych /l-rocznych 1 S5-letnich/ przegladow technicznych
budynkdw,
e sprawowanie nadzoru technicznego nad przebiegiem robot remontowych i dokonywanie
ich odbioru,
e prowadzenie dla kazdego budynku ksigzki obiektu budowlanego oraz zwigzanej z tym
dokumentaciji, '

e przygotowanie projektdéw plandéw remontowych budynkéw i zwiazane] z nimi
infrastruktury,

* przygotowanie uméw najmu na lokale uzytkowe i dzierzawe terenu,

e utrzymywanie wlasciwego porzadku i czystosci w budynkach i na terenach zielonych, w
tym utrzymania zimowego 1 konserwacji zieleni.

L2

(L8]

Utrzymywanie czystosci w zasobach, poprzez sprzatanie powierzehni wewnetrznych w budynkach
(klatki schodowe, piwnice i inne czesci wspdlne), terendw woko! budynkéw i utrzymania zieleni
oraz zimowego utrzymania ciggdw pieszych i jezdni Spoldzielnia prowadzi systemem zleconym
majgc podpisane umowy z nastepujacyni Firmami: .
1. Umowa nr 54/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. z Firmg Adrian Wisniowski EMINEX, 31-425

Krakéw, al. 29 Listopada 41a/40, obowigzujaca od dnia 01.01.2015 1.

Umowa obejmuje utrzymanie czystosci w budynkach:

Siewna 23,

Siewna 23a,

Mackiewicza 25,

Mackiewicza 19, wraz z przyleglymi terenami,

Dzialki gruntowe nr:

1181/1,

1181721,

1181/24,



1181/9.

B 2. Umowa nr 55/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. z Firma Ryszard Wisniowski EMINEX 2, 31-425
3 Krakow, al. 29 Listopada 41a/40, obowigzujgca od dnia 01.01.2015 1.
Umowa obejmuje utrzymanie czystosci w budynkach:

Narutowicza 20,

Narutowicza 22,

. Bursziynowa 1,

3 Baltycka 26,

Mackiewicza 21, wraz z przylegtymi terenami,

Dziatki gruntowe nr:

1179/1,

1179/13,

760/4,

041.

3. Umowa nr 56/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. z Firma Dominik Wisniowski EMINEX 3,
31-425 Krakdw, al. 29 Listopada 41a/40, obowigzujaca od dnia 01.01.2015 r.
Umowa obejmuje utrzymanie czystoéci w budynkach:
Pachonskiego 30,
Pachoniskiego 32,
Pachonskiego 32 a,
Pachonskiego 32 b,
Pachonskiego 34,
Mackiewicza 18,
Mackiewicza 20 wraz z przyleglymi terenami.

4. Umowa nr 57/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. z Firma Ewa Wisniowska EMINEX 4, 31-425
Krakow, al. 29 Listopada 41a/40, obowiazujgca od dnia 01.01.2015 1.
Umowa obgjmuje uirzymanie czystosci w budynkach:
Siewna 21,
Siewna 21a,
Siewna 21 b,
Siewna 21 ¢,
Siewna 21 d,
Siewna 23 b
Mackiewicza 23 wraz z przyleglymi terenami,

5. Umowa nr 58/PT/2014 z dnia 03.10.2014 r. z Firma Ustugowo — Sprzatajgc Anna Czerniak
31-945 Krakow, os. Teatralne 4/28, obowiagzujaca od dnia 01.01.2015 1.
Umowa obejmuje utrzymanie czystosci w budynkach:
Imbramowska 1,
Imbramowska 3,
Imbramowska 3,
Imbramowska 7,
Turystyczna 3,
Turystyczna 6,
- Grazyny 9 wraz z przylegltymi terenami.




Do zakresu obowigzkéw Firm sprzatajgcych nalezy:

1.

b

L)

Sprzatanie wewnatrz budynkdéw:

codzienne zamiatanie i mycie raz w tygodniu klatek schodowych i korytarzy,

mycie raz w miesigcu balustrad, parapetéw, lamperii grzejnikow oraz drzwi wejsciowych
do piwnic i innych ogdlnodostepnych pomieszczen,

codzienne sprzatanie i mycie kabin dzwigowych oraz raz w tygodniu drzwi do wind,

raz na dwa tygodnie sprzatanie korytarzy piwnicznych oraz pomieszczen ogolnego uzytku,
raz w miesiacu omiatanie pajeczyn na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych i
innych pomieszczeniach wspolnego uzytku,

raz na kwartat mycie okien, kloszy lamp, latarek z numerami blokdw, okienek
piwnicznych korytarzy,

codziennie sprzatanie 1 mycie pomieszczen zsypowych,

utrzymanie w czystoscei tablic informacyjnych,

raz w miesigcu sprzatanie w szafkach gazowych i skrzynkach przeciw pozarowych,
usuwanie ulotek, ogloszen i reklam umieszczonych bez zgody Spétdzielni oraz
nieaktualnych informacji Spotdzielni,

biezace kontrolowanie korytarzy piwnicznych oraz pomieszezen ogélnego uzytku w celu
niedopuszczenia do zagracenia.

Sprzatanie ulic i chodnikdw:

*

Codziennie sprzatanie chodnikow, ulic, parkingéw i zatok postojowych,

w okresie zimowym od$niezanie chodnik6w, ciggéw pieszych i ulic od godz. 6°°, a w razie
pdzniejszych opaddw lub odwilzy bezzwlocznie bez sktadania pryzm na chodnikach, w
razie potrzeby pehienie dyzurdow w soboty 1 niedziele,

w miare potrzeby usuwanie oblodzeni z chodnikdw i ulic, posypywanie salg i piskiem w
dozwolonych proporcjach,

w miarg potrzeby usuwanie $niegu oraz sopli z daszkéw nad wiatrotapami,

zglaszanie pojawienia si¢ niebezpiecznych sopli lodowych,

stale czyszczenie kratek kanalizacji deszczowej i $ciekdw przy kraweznikach,

biezace odchwaszezanie opasek budynkdéw, chodnikéw i kraweznikdw.

Sprzatanie pozostatych terenow:

codziennie sprzatanie altan $mietnikowych, a w dniach wywozu $mieci réwniez po ich
wywiezieniu oraz raz na dwa tygodnie dezynfekeja,

co najmniej raz w miesiacu sprzatanie dachdw altan $mietnikowych oraz daszkow
wiatrotapow,

codziennie zbieranie $§mieci z terendéw zielonych,

na biezaco w okresie jesiennym grabienie lisci,

w miare potrzeby sprzatanie okienek piwnicznych od zewnatrz,

stale oczyszczanie koryt betonowych odprowadzajgcych wody opadowe,

codziennie sprzatanie placéw zabaw oraz usuwanie nieczystosci z piaskownic,

w miarg potrzeby Scigganie ogloszen ze slupow, latarn, altan $mietnikowych i ogrodzen.
opréznianie koszy wolnostojacych,

nasadzanie zywoplotéw., trawy oraz krzewow (material zapewnia Spéldzielnia),
pielegnacja rabatek przydomowych.
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4. Pozostale prace:

e niezwloczne powiadomienie administracji Spéldzielni o uszkodzonych kontenerach i
stwierdzonych faktach niewywiezienia $mieci,

e natychmiastowe powiadomienie administracji Spétdzielni o awariach, szkodach, usterkach
i wadliwym dziataniu wrzadzen w budynkach 1 ich otoczeniu oraz na placach zabaw,

o powiadamianie mieszkancéw o zaistnialych awariach,

e terminowe dostarczanie mieszkaficom korespondencji przekazanej przez Spoldzielnie,

e wywieszanie informacji 1 ogloszen wychodzacych ze Spotdzielni,

e odczytywanie standw wodomierzy w mieszkaniach bez nakladek radiowych na
wodomierzach, w terminach wyznaczonych przez Spéidzielnie,

e dekorowanie budynkéw w okresie swigt panstwowych i innych uroczystoscei zgodnie z
wydanymi w tym zakresie zarzadzeniami.

Pracownik Spétdzielni dokonuje, przy najmniej 2 razy w tygodniu, przegladéw w zakresie
wykonywania prac porzgdkowych na budynkach i na terenie ich otoczenia.

Stan ilosciowy i techniczny zasobéw lokalowych, sprawy estetyczno-porzadkowe.
Na ogolng liczbe 30 budynkow, calkowita powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
i uzytkowych wynosita 111 767,59 m?, z tego powierzchnia uzytkowa:
» lokali mieszkalnych 111 391,49 m?,
e pracowni plastycznych 310,90 m?,
o lokali uzytkowych 65,20 m?.
W zasobach Spoéldzielni znajduje sie:
e 2031 lokali mieszkalnych,
e 1 lokal mieszkalny w catosci przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;
° 8 pracowni plastycznych.
10 budynkéw mieszkalnych wyposazonych jest w 20 dZzwigdw osobowych.
Na koniec 2022 r. sposréd ogélnej liczby 2 040 lokali bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd:

)

o 2040 lokali ogrzewanych byto centralnie,
o 30 budynkéw posiada ocieplenie $cian zewnetrznych,
. 2028 lokali objgtych jest indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody,

o 1472 lokale posiadaja centralna ciepta wode uzytkowa.
W trakcie badania lustracyjnego w dniu 6.07.2023 r. dokonano przegladu zasobow mieszkaniowych
Spoldzielni. Losowo wybrano nastgpujace budynki mieszkalne:
Turystyczna 6,
Mackiewicza 23,
Mackiewicza 25.
Place zabaw zlokalizowane przy ul.
Grazyny,
Mackiewicza,
Narutowicza.
Przegladem objeto sprawy porzadkowe oraz estetyczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
e czystosci i porzadku woko! budynkdw 1 na terenach niezabudowanych,
« czystosc klatek schodowych 1 pomieszczen ogdlnego uzytku,
* stanu elewacii 1 obrobek blacharskich,
* wyposazenia i czystosci placéw zabaw oraz innych urzadzen rekreacyjnych,
 stanu technicznego dojazddéw do budynkow, zatok parkingowych oraz wiat
$mietnikowych.
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Stwierdzono, ze zasoby utrzymywane sa w nalezytym stanie techniczniym i estetycznym, a

przede wszystkim:

B - posiadajg ocieplenia §cian zewnetrznych,

- schody 1 klatki schodowe uprzatniete,

- na parterze budynkow znajdujg sie gabloty informacyjne, zawierajgce
komunikaty 1 Regulamin porzadku domowego,

- na korespondencje zamontowano tzw. ,,euroskrzynki”,

- tereny zielone sa zadbane,

- wiaty $mietnikowe sg czyste, posprzatane nie ma smieci porozsypywanvch wokot altan.,
Znajduja sie  w nich pojemniki na $mieci przeznaczone do segregacji odpadow.

Do systemu sprzgtania budynkow i ofoczenia w lustrowanej Spdidzielni uwag nie wriesiono.

Ksiazki obiektéw budowlanych.

Obowiazek prowadzenia ksiazek obiektow budowlanych przez witascicieli lub zarzadcow obiektow
budowlanych zostal wprowadzony Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane art. 64.

Celem prowadzenia takich ksigzek jest systematyczne dokumentowanie wszystkich decyzji
majacych znaczenie dla utrzymania stanu technicznego obiektéw budowlanych.

W Spoéldzielni sa prowadzone Ksigzki Obiektéw dla wszystkich budynkdw.

W celu ustalenia wywigzywania si¢ Spoldzielni z zapisow art.62 ustawy Prawo budowlane, badaniu
lustracyjnemu poddano sposéb prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego. Lustrator dokonal
przegladu zapiséw we wszystkich ksigzkach obiektéw budowlanych Spoétdzielni, a to:

e budynek mieszkalny wielorodzinny Krakow, ul. G. Narutowicza 20,
» budynek mieszkalny wielorodzinny Krakéw, ul. Grazyny 9,

¢ budynek mieszkalny wielorodzinny Krakow, ul. Mackiewicza 19,

» budynek mieszkalny wielorodzinny Krakow, ul. Siewna 21 a,

¢ budynek mieszkalny wielorodzinny Krakdw, ul. Pachonskiego 30.

W wyniku kontroli ksigzek obiektow budowlanych stwierdza sie, ze zawieraly one:

e date ich zalozenia, rodzaj obiektu i jego adres, dane ogdlne o obiekcie wraz z wykazem
dokumentacji technicznej,
* plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosei, okreslajacy réwniez
usytuowanie mieisc przylaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu,
e protokoly odbioru obiektu, pozwolenie na uzytkowanie, protokoty kontroli oraz wyniki
badan oraz przeprowadzonych remontdw.
Osobami upowaznionymi do dokonywania wpisow do ksiazki obiektow w okresie objetym lustracja
byli:

e 7-ca Prezesa Spoldzielni ds. technicznych posiada uprawnienia budowlane nr ewidencyjny
MAP OIIB/KK/0055-0425/12 do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie w specjalnosci konstrukeyjno- budowlanej obejmujacej kierowanie robotami
budowlanymi bez ograniczen,

e Inspektor Nadzoru Budowlanego na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego z dnia
7.07.1993 1. stwierdza sie, ze posiada przygotowanie zawodowe upowazniajace do
wykonywania samodzielnych funkeji kierownika budowy i robot w specjalnosci
konstrukeyjno-budowlane;.

Tym samym nalezy stwierdzié, ze osoby upowaznione do dokonywania wpisow do ksiazek
obiektow budowlanych spetniajg wymagania kwalifikacyjne, przewidziane dla oséb wykonujacych
okresowe roczne kontrole obiektéw budowlanych (art. 62 ust. 4, 5 1 6 ustawy Prawo budowlane).

By




Aktualnie obowigzujgey wzdr ksigzki okresiony zostal Rozporzgdzeniem Ministra Infrastrukiury z
dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. wr 120, poz. 1134), ktére uchylilo Rozporzgdzenie z 1998 r. Zgodnie

Jednak z § 7 cytowanego Rozporzgdzenia ksigzki prowadzone przed dniem wejscia jego w zycie

prowadzi sig na dotychczasowych zasadach, do czasu wypelnienia ich zawartosci.
Dokumentacja techniczna przechowywana jest w biurze Spoldzielni.

Do sposobu prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych lustrator uwag nie wnosi.

Przeglady techniczne

Stosownie do przepiséw art. 62 ,Prawo Budowlane” okresowej kontroli stanu technicznego
podlegaja wszystkie budynki mieszkalne, wielorodzinne (obiekty budowlane), ktorych
wiascicielem lub zarzades jest spétdzielnia mieszkaniowa.
W latach 2020-2022 dokonane byly wszystkie przeglady wynikajace z ustawy Prawo budowlane w
obowiazujgcych terminach.
Badaniem lustracyjnym objgto protokoly 1 pozostalg dokumentacje przeglagdow technicznych
wykonanych w tych budynkach, ktérych szczegdtowo analizowano prawidlowos$é zapis w
Ksigzkach Obiektéw Budowlanych.
W budynkach tych zostaly wykonane przeglady roczne:

¢ budowlane budynkéw,

* instalacji gazowe;,

e przewoddw kominowych i wentylacyjnych.
Instalac)i wodociggowe] 1 przeciwpozarowe].

Przeglady te w latach 2020-2022 byly wykonywane w Il potroczu kazdego roku. Protokoly =z
przegladéw rocznych spisywano oddzielnie dla kazdego budynku. W protokotach dokonano oceny
stanu technicznego wymienionych elementéw budynku, instalacji wodociagowej oraz instalacji
gazowej 1 przewoddw kominowych i wentylacyjnych.

W latach objetych lustracja przeglady gazowe wykonywane byly przez Firme ,,GAZ SPOLKA”™
Sp. z 0.0. na podstawie umowy nr 62/PT/2014 z dnia 15.10.2014 r, zgodnie z ktéra wykonawca
zobowigzany byl do wykonania rocznego przegladu instalacji gazowej wraz z wykonaniem
analizy spalin zamontowanych wrzadzen (podgrzewacze wody) przy uwzglednieniu instalacji
glownej poziomej i pionowej od zaworu gtéwnego w budynkach na instalacji wspodlnej i
mieszkaniach wraz z usunigciem nieszezelnosei. Do przedmiotowej umowy zostaly spisane 4
aneksy, ostatni aneks jest z dnia 22.11.2021 r. Wszystkie aneksy dotyczyly zmiany wynagrodzenia
za wykonane ustugi. W zalaczniku nr 5 przedstawiono terminy dokonanych przegladow
poszezegblnych budynkéw na przestrzeni lat 2020-2022.

Z protokolow wynika, ze poszczegdlne budynki mieszkalne i instalacje nadaja sie do dalszego
uzytkowania. Przeglady zostaly wykonane przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia, a w
przypadku przewodow kominowych przez osobg posiadajaca dyplom Mistrza Kominiarskiego.

Do terminowosci i przedstawionej dokumentacji lusirator nie ma uwag.

Pigcioletnie przeglady technicznej sprawnoscei i wartosci uzytkowej zasobow wykonane byly we
wszystkich budynkach w listopadzie 2018 roku.

Pigcioletnie przegladu instalacji elektrycznej i piorunochronowej w budynkach spoétdzielni
wykonywane byly w nastgpujacym okresie, listopad 2017 roku do marca 2018 roku.

Przy przegladach pigcioletnich zachowano okresy dokonywania obowigzkowych przegladdw.,
Protokoly spisano oddzielnie na kazdy budynek. W protokotach dokonano oceny stanu
technicznego poszezegdlnych elementdw budynkow i otoczenia.

Przeglady instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i
srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatéw
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oraz przeglady instalacji piorunochronowej wykonywane byly przez osoby posiadajace
odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia. Protokoly zawieraly nazwy przyrzadéw pomiarowych
oraz wyniki przeprowadzonych badan w budynkach

i poszczegblnych mieszkaniach. Zawieraly tez klauzule, ze budynki i badane instalacje nadajg sie
do dalszego uzytkowania.

Do terminowosci i sposobu przeprowadzonych przeglgddw uwag nie wniesiono.

Dostawa mediow komunalnych

Dostawa mediéw komunalnych w lustrowanej Spdldzielni obgjmuje;
¢ dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow,
e dostawe energii cieplnej,
e dostawe energii elekirycznej.

Spotdzielnia posiada zawarte umowy na dostawe mediow i tak;

e na dostawg wody 1 odprowadzenie Sciekow z Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociggow i
Kanalizacji S.A. Umowe nr USM-16208/2011/7, obowigzujacg od dnia 15.05.2011 r.,
umowa zostala podpisana na czas nieckreslony,

e na dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania mieszkan i podgrzania wody z
Miejskim Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej S.A. w Krakowie, na podstawie zawartej
umowy kompleksowej dla wszystkich budynkéw nr 162/2012/S/PS z dnia 03.04.2012 r.
wraz z aneksami dot. rozszerzenia zakresu dostawy ciepla dla poszezegdlnych budynkoéw na
potrzeby pogrzania wody po wykonaniu instalacji cieplej wody uzytkowej w
poszczegodlnych budynkach,

* na dostawe energii elekirycznej umowe kompleksowa z Firma ,,Tauron™ Sprzedaz spolka z
0.0. na sprzedaz energii elektrycznej i Swiadezenie ustug przesylowych do nastepujacych
budynkéw Spoldzielni, dla kazdego licznika poboru energii elektrycznej sporzgdzono
oddzielna umowe. Ostatnio podpisano umowy dla nastepujgcych budynkdw:

Umowa kompleksowa nr 17696966/B/C/2015 zawarta w dniu 06.03.2015 r. dla budynku
Bailtycka 26,

Umowa kompleksowa nr 17698110/B/c/2015 zawarta w dniu 06.03.2015 r. dla budynku
mieszkalnego przy ul. Bursztynowej 1.

Przedmiotem umowy jest dostawa ecnergii elektryczne] do celow oswietlenia klatek
schodowych 1 piwnic, a takze pomieszczen wspdlnego uzytkowania i pomieszczen
biurowych.

Rozliczane kosztdw zimnej wody w Spoéldzielni dokonywane jest na podstawie ,.Regulaminu
szezegdtowych zasad rozliczania kosztow zuzycia wody zimunej oraz edprowadzenia Sciekdw, uchwalonego
przez Rade Nadzorczg w dniu 14.11.2017 r. Uchwata nr 82/RN-X/2017. Ostatnia aktualizacja miala miejsce
w dniu 21.05.2019 r, Uchwata nr 169/RN-X/2019.

Zgodnie z §11 powyzszego regulaminu rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia
sciekow nastepuje po uptywie okresu rozliczeniowego, za ktdry przyjmowane sg okresy:

e | styczen—31 maj,
e 1 czerwiec— 31 grudzien,

Odczyty wskazai wodomierzy posiadajgcych nakiadki radiowe dokenuje Spotdzielnia zdalnie
(droga radiowa) na dzien 31.05. 1 31.12. danego roku bez koniecznosci wehodzenia do domu.
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Odczyty wskazan pozostalych wodomierzy indywiduainych, nieposiadajgcych nakladki radiowe;,
dokonujg osoby wyznaczone przez Zarzad Spoldzielni dwa razy w rokn 31.05 1 31.12. danego roku.

Zuzycie wody przypadajgce na poszezegdlne lokale wylicza sie w oparciu o wskazania wodomierzy
indywidualnych, zainstalowanych w lokalach. Laczng ilo$¢ wody zimnej dostarczonej do
poszczegolnych lokali w budynku ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy gldwnych
montowanych na przytaczach sieci wodociggowej do danego budynku.

W przypadku zainstalowania wodomierzy we wszystkich lokalach rozliczanego budynku, podstawe
do rozliczenia zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow stanowig wskazania wodomierzy
indywidualnych. Réznice pomigdzy zuzyciem wody wskazanym przez wodomierz gldéwny, a
zuzyciem wody wynikajgcym z sumy wskazad wodomierzy indywidualnych i administracyjnych
stanowi tzw. ubytek, ktory jest doliczony proporcjonalnie do zuzycia wykazanego przez
poszczegolne wodomierze, do wysoko$ci maksymalnie 5% za dany okres rozliczeniowy. Ubytek
powyzej 5% jest zaliczany w koszty eksploatacji danej nieruchomosci. Ewentualna nadwyzka wody
jest zaliczona w przychody danej nieruchomosci.

W przypadku zainstalowania urzadzefl pomiarowych jedynie w czedcei lokali rozliczanego budynku
koszty zuzycia wody przypadajgce na lokal wyposazony w urzadzenie pomiarowe oblicza sie na
podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych.

Koszt zuzycia wody przypadajgcej na lokal nie posiadajacych urzadzen pomiarowych ustala sie
poprzez wyliczong stawke ryczaltu (maksymalnie do wysokosci 15 m*/osobe/miesiac). Ryczalt
wyliczany jest jako roznica zuzycia wody wodomierza gléwnego, a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych 1 administracyjnych podzielona przez liczbe zamieszkatych 0séb w mieszkaniach
nieopomiarowanych. Ryczalt nie moze by¢ wiekszy niz 15 m*/osobe/ miesiac.

Zgodnie z § 3 ,Regulaminu rozliczania kosztéw cieplej wody uzytkowej w Spéldzielni
Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod podstawe do rozliczania poniesionych kosztéw cieplej wody
uzytkowej stanowia:

a) kosztiilos¢ zuzycia zimnej wody przeznaczonej do podgrzania.

b) koszt zuzycia energii cieplnej do podgrzania zimnej wody sktadajacej si¢ z dwéch elementow:

e oplaty zmienngj z tytulu dostarczenia nosnika energii (GJ), zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie pizepisami, rozliczonej do faktycznego zuzycia cieplej wody
wynikajacego ze wskazan indywidualnego urzadzenia pomiarowego,

* opiaty stalej z tytulu zamoéwionej mocy (MW} wnoszonej przez Spotdzielnie zgodnie z
obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami.

Rozliczenie kosztow centralnej cieptej wody uzytkowej nastepuje po uplywie okresu

rozliczeniowego, za ktdre przyjmuje sie okresy:

e [ styczed —31 maj,
e | czerwiec — 31 grudzien.

Rozhiczenie kosztéw pobranej cieplej wody uzytkowej przez uzytkownika lokalu dokonywane jest

W nastepujacy sposob:

a) wysokosc oplaty stalej cieplej wody uzytkowej wyliczana jest na podstawie zafakturowanych za
dany okres rozliczeniowy kosztéw za oplatg stalg, ktdrg dzieli sie przez ilo$é wszystkich

rozliczanych lokali w danym budynku,

b) ilo$¢ zuzyte] wody obliczonej na podstawie wskazai wodomierza cieptej wody uzytkowe;j
mnozony przez obowiazujgcg stawke za 1 m® wody i odprowadzenia $ciekéw celu ustalenia
kosztow wody zimnej dla potrzeb cieplej wody uzytkowej przypadajacych na dany lokal,

¢) zafakturowane za dany okres rozliczeniowy koszty poniesione za energie cieplng zuzytg na
potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej podzielone przez iloéé wody zuzyte] w budynku
wg. sumy wskazan wodomierzy indywidualnych.

d) obliczony zgodnie z powyzsza zasada koszt podgrzania 1 m? wody mnozony jest przez ilogé
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zuzyte] ciepte] wody uzytkowej w danym lokaluy,
e) suma wyliczonegj oplaty stalej zgodnie z pkt a i kosztu podgrzania wody pkt d. stanowi koszt
cieptej wody uzytkowej przypadajacy na dany lokal w okresie rozliczeniowym.
Na nastepny okres rozliczeniowy ustala sie zaliczke w oparciu o faktyczne zuzycie cieplej wody
uzytkowe] za poprzedni okres rozliczeniowy z uwzglednieniem zmiany cen nosnikow kosztow
cieptej wody uzytkowej.

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania zostaly zawarte w ,,Regulaminie rozliczania
kosztow dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej Pradnik
Bialy Wschod 1 dekonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.
Zgodnie z powyzszym Regulaminem okresem rozliczeniowym centralnego ogrzewania jest rok
kalendarzowy, a jednostka rozliczeniowsg kosztéw jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Podstawa rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania jest:
koszt catkowity zakupionego ciepla dla danego budynku poniesiony w okresie rozliczeniowym
wynikajgey z faktur zakupu energii ciepinej na ktory skladaja sie:
a) koszty state uwzgledniajace oplaty liczone za zamoéwiong moc cieplng i state ustugi przesytowe,
b) koszty zmienne uwzgledniajace zuzycie ciepla dla celéw centralnego ogrzewania wyliczone w
oparciu o odezyty licznikéw ciepla, koszty zmiennych ustug przesylowych oraz oplate za
nosnik energii ciepine;j.

W Spéldzielm w okresach rozliczeniowych prowadzona jest ewidencja ksiggowa odrebnie dla
kazdego budynku w zakresie przychodéw i kosztéw centralnego ogrzewania.

Calkowity koszt centralnego ogrzewania podlegajacy rozliczeniu jest suma kosztow statych i
zmiennych pontesionych przez Spétdzielnie w zwiazku z zakupem ciepia.

Koszty state 1 zmienne rozlicza si¢ na poszczegtlne lokale mieszkalne usytuowane w danym
budynku, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Lustrator nie wnosi uwag do dokonanych rozliczen i zapiséw w regulaminach rozliczania medidw.

Eksploatacja dZzwigéw osobowych

Spoldzielnia posiada 10 budynkéw mieszkalnych wyposazonych w 20 dzwigdw osobowych,
Dzwigi osobowe znajduja sie w nastepujacych budynkach mieszkalnych:

- ul. Imbramowska 1 — 2 dzwigi,
- ul. Imbramowska 3 — 2 dzwigi,
- ul. Imbramowska 5 — 2 dzwigi,
- ul. Imbramowska 7 — 2 dzwigi,
- ul. Turystyczna 5 - 2 dzwigi,
- ul. Turystyczna 6 — 2 dzwigi,
- ul. Grazyny 9 - 2 dzwigi,
- ul, Pachonskiego 30 — 2 dzwig,
- ul. Pachonskiego 32 —~ 2 dzwigi,
- ul. Pachonskiego 34 — 2 dzwigi.

W latach objetych lustracjg liczba eksploatowanych dZzwigdéw nie ulegla zmianie.

Eksploatacja dzwigéw osobowych w latach objetych lustracja prowadzona byla systemem
zleconym.

W okresie objetym lustracjg windy w budynkach Spétdzielni byly konserwowane przez Firme
LLIFTEX” Zaktad Konserwacyjno-Remontowy Urzadzen Dzwigowych Wojciech Ostachowski 32-
087 Zielonki, ul. Atrakcyjna 28, na podstawie umowy nr 45/PT/2014 7 dnia 25.07.2014 r.
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Zgodnie z umowa wykonawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia konserwacji, przegladéw i napraw
oraz zobowigzuje si¢ do utrzymania dZwigdéw w stalym ruchu pomiedzy naprawami gtéwnymi z
wylaczeniem postojéw niezbednych do wykonania czynnoscei konserwacyjno-naprawczych.

Z tresci zawartych uméw konserwacyjnych wynika, ze do obowigzkéw zleceniobiorcy nalezy:
e prowadzenie konserwacji dZzwigdw zgodnie z przepisami Urzedu Dozoru Technicznego,
¢ wprzypadku koniecznogei naprawa lub wymiana podzespoldw dzwigow,

e dostarczanie i uzupelnianie $rodkdéw smarujacych.

Zezwolenia na okresowa eksploatacje dZwigdw osobowych udzielane byly dla kazdego urzadzenia
oddzielnie, przez prezesa Urzedu Dozoru Technicznego, w formie decyzji. Podstawg wydawanych
decyzji byly protokoly z badan zawierajace pozytywne opinie o stanie technicznym urzadzenia.

Wyrywkowemu badaniu poddano ksigzki rewizji dzwigéw osobowych zamontowanych
w budynkach:

- ksigga Rewizyjna Urzadzenia nr ewidencyjny: N3112030176, nr fabryczny dZzwigu A-
12031/1982 zlokalizowanego w budynku mieszkalnym nr 5 przy ul. Imbramowskiej w Krakowie, zostata
zatozona dnia 17.11.2010 r,,

Protokdl z ostatniego badania technicznego — z dnia 17.04.2023 r., dzwig dopuszczony do eksploatacji bez
zastrzezen do dnia 30-04-2024 r,
- ksigga Rewizyjna Urzadzenia nr ewidencyjny: N3112030175, nr fabryczny dZwigu A-

12030 zlokalizowanego w budynku mieszkalnym nr 5 przy ul. Imbramowskiej w Krakowie, zostata
zatozona dnia 14.05.2017 r.,

Protokél z ostatniego badania technicznego —z dnia 17.04.2023 r., dzwig dopuszezony do eksploatacji bez
zastrzezen do dnia 30-04-2024 r.

- ksigga Rewizyjna Urzadzenia nr ewidencyjny: N3112000005, nr fabryczny diwigu A-

11659 zlokalizowanego w budynku mieszkalnym ar 7 przy ul. Imbramowskiej w Krakowie, zostata
zatozona dnia 19.06.2019 1.

Protokét z ostatniego badania technicznego z dnia 20.06.2022 r., dzwig dopuszezony do eksploatacji bez
zastrzezen do dnia 30-06-2023 r.

- ksigga Rewizyjna Urzadzenia nr ewidencyjny: N3112000006, nr fabryczny dzwigu A-

11660/1982 zlokalizowanego w budynku mieszkalnym nr 7 przy ul. Imbramowskiej w Krakowie, zostata
zatozona dnia 17.11.2010r,,

Protokét z ostatniego badania technicznego — z dnia 20.06.2022 r., d2wig dopuszezony do eksploatacji bez
zastrzezen do dnia 30-06-2023 r.

We wszystkich badanych ksigzkach stwierdzono protokoly z aktualnego badania rezystencji izolacji
obwoddw elektrycznych oraz badanie ochrony przed porazeniem przez samoczynne wylgczenie.
Na biezaco byly dokonywane przeglady energetyczne urzadzen dzwigowych.

W latach objetych lustracjq nie bylo przypadku niedopuszczenia dzwigu do dalszej eksploatacyi.

Zgodnie z § 17 Regulaminu gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spédtdzielni Mieszkaniowe]
Pradnik Bialy-Wschdd koszty eksploatacji dzwigdw obejmuja:

a) koszty konserwacji i bieZzacych napraw,
b) koszty energii elektryczne;j,
¢) koszty dozoru technicznego wykonane przez UDT,

d) pozostate poniesione koszty zwigzane z biezgca eksploatacja dZwigdw m.in. usuwanie skutkéw
dewastaci.

Remonty dzwigdw osobowych finansowane sg z funduszu remontowego danej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i remontéw dZwigéw obcigzajg koszty danej nieruchomosci.
Wysokos¢ oplat miesigcznych na pokrycie kosztéw eksploatacji dzwigdw ustalana jest w oparciu o
zaplanowane na ten cel wydatki w planie rzeczowo-finansowym w przeliczeniu na 1 osobe.
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Przy ustalaniu miesigcznych optat na pokrycie kosztdéw eksploatacji dzwigdw uwzglednia sie
procentows partycypacje osdb w zaleznosci od potozenia lokalu w budynku w nastepujacych
wysokosciach:

a) parter nie wnosi optat za dzwig,

b) [ pigtro — 50% stawki,

c) II pigtro 1 wyzej — 100 % stawki.

Do sposobu wyliczenia oplat za korzystanie z diwigéw uwag nie wniesiono.
Konserwacja budynkow mieszkalnych i uzytkowych oraz obiektéw malej architektury

Konserwacja budynkow mieszkalnych i uzytkowych oraz obiektow matej architektury prowadzona
jest w okresie objetym lustracjg przez Firme¢ HEMAG sp. jawna 31-216 Krakéw, ul. Konecznego 8
na podstawie umowy nr 59/PT/2014 z dnia 6.10.2014 r. Zgodnie z umowg wykonawea zobowigzuje
sie do biezacej konserwacji w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowe] Pradnik Bialy Wschod wraz z
calodobowym pogotowiem technicznym, naprawami i usuwaniem awarii instalacji wodnej,
kanalizacyjne, centralnego ogrzewania 1 gazowej oraz wykonanie drobnych prac
ogoélnobudowlanych.

Szezegdlowy zakres prac przedstawiony w zataczniku nr 1 do umowy obejmuje:

L. W zakresie prac ogdlnobudowlanych:

1. Uzupemhienie i wymiang oszklenia stolarki okiennej i drzwiowe] na klatkach
schodowych, w wiatrotapach oraz w pomieszczeniach wspoélnego uzytkowania,
Wymiang samozamykaczy bramowych, zamkoéw drzwiowych, kiamek i wkiadek
patentowych drzwi 1 skrzynek na listy oraz dorabianie kluczy do altan $émietnikowych,
Naprawa okien, drzwi wej$ciowych w pomieszczeniach wspdlnych,

Zamalowywanie napisow na elewacjach, malowanie pasoéw na ulicach,

Naprawa drzwiczek wnek licznikowych gazowych, elekirycznych, skrzynek
hydrantowych,

Montaz stupkéw chodnikowych, stojakdw na rowery i znakéw drogowych lub ich
naprawa,

7. Uzupeinienie brakujacych skobli do wlazéw i pomieszezen oraz brakujacych kiddek,

8. Montaz tablic ogloszeniowych w blokach oraz na terenie Spéidzielni 1 instrukeii,

9. Uzupelnienie z ewentualng wymiang uchwytdw flag,

10. Czyszczenie zadaszen i1 rynien oraz rur spustowych wiatrotapow,

1. Przetykanie komér zsypowych, .

12. Malowanie skrzynek gazowych i elektrycznych przed budynkami,

13. Usuwanie miejscowych zapadnie¢ i nierdwnosci w chodnikach oraz na terenach

zielonych,

14. Drobne naprawy urzadzen zabawowych,

15. Montaz koszykow na reklamy oraz ewentualne przestawienie skrzynek pocztowych,

IL. W zakresie instalacji wodnokanalizacyjnej w budynkach:

1. Likwidacja na czedci wspolnej miejscowych przeciekdw instalacji wodnej i

kanalizacyjnej wraz z przykanalikiem,

2. Likwidacja przeciekéw z instalacji wodnej i kanalizacyjnej wyniktych z winy
Spotdzielni w pionach mieszkan,

Likwidacja przeciekéw z przyboréw zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania Spoéldzielni oraz likwidacja przeciekéw instalacji wodociggowej w
piwnicach,
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Udraznianie i przeczyszczanie zatkanych piondw (wraz z rurg wywiewna) i poziomow
kanalizacyjnych w budynkach do pierwszej studni rewizyjnej na zewnatrz z wyjatkiem
syfonéw 1 kratek sciekowych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

5. Uszczelnianie zaworéw na poziomach i pionach instalacji wodociggowej,

6. Odmrazanie instalacji — bez rurociggdw zakopanych w ziemi,

7. Kontrola i ustalenie przyczyny przeciekdéw w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych.

8. Udraznianie i przeczyszczanie kanalizacji deszczowe]j poprzez czyszczente rury
spustowe] deszczowej, koszy 1 koryt spustowych oraz czyszczakdw,

9. Udrazmanie czyszczakéw na odsadzkach piondow,

10. Udraznianie odptywdw w weztach cieplnych,

1. Czyszezenie i udraznianie wpustow ulicznych wody opadowej wraz ze studzienkami,

12. Konserwacja instalacji p-poz (suche piony),

13. Doszczelnienie lub wymiana zawordw gtdwnych na pionach, poziomach wraz z
zaworami odcinajacymi w mieszkaniach,

14. Kontrola wodomierzy, prawidiowego opomiarowania w mieszkaniach,

15. Odezyty wodomierzy gtdwnych jeden raz w miesiacu w pomieszczeniach wodomierzy,

16. Wypompowywanie wody z piwnic po zalaniu wg. Potrzeb,

17. Plombowanie wodomierzy w mieszkaniach i czesci wspolnych,

I11. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania

1. Spuszczenie i uzupelnienie czynnika grzewczego w wewngtrznej instalacji centralnego
ogrzewania wraz z odpowietrzeniem instalacji i poszezegdlnych grzejnikéw w miare
potrzeb mieszkancow,

2. Usunigcie przeciekdw na wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz
budynku,

3. Uszczelnienie dlawic zawordw, )

4. Regulacja urzadzen i armatury wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

5. Usuwanie biezgcych nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania —
odpowietrzanie, biezace uzupelnianie wody w instalacji,

6. Wymiana uszkodzonych glowic 1 zawordw termostatycznych,3

7. Kompleksowa kontrola instalacji przed sezonem grzewczym grzejnikow w
pomieszezeniach ogdlnego uzytku ze szezegdlnym uwzglednieniem automatycznych
odpowietrznikow,

8. Przeglad przed sezonem grzewczym z uzupelnienie ztadu i kontrolg dziatania
odpowietrznikow, regulacja instalacji w trakcie trwania okresu grzewczego,

9. Biezace kontrolne odczyty parametréw przeplywow ciepta (dokonane przynajmniej raz

w tygodniu w kazdym wezle wymiennikowym w sezonie grzewczym),

IV. W zakresie innych ustug:

Instalacja gazowa — w przypadkach awaryjnych interwencja majaca na celu zamkniecie
gazu w miejscu awarti,

Za wymienione prace zawarte w zatgczniku wykonawea otrzymuje wynagrodzenie ryczattowe do
ktorego doliczane sa wartosci uzytych materiatléw na podstawie faktur. Natomiast na prace nie
zawarte w zalagczniku, a powigzane z przedmiotem zamoéwienia zleceniodawca wystawia faktury
na podstawie kosztorysu powykonawczego,

Demofony



We wszystkich budynkach mieszkalnych zainstalowane sg domofony. Koszty utrzymania i
konserwacji domofondw obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w pozycji oplata
za domofon, w poszczegdinych nieruchomosciach budynkowych.

Konserwacje¢ instalacji elektrycznej wraz z instalacja domofonowa wykonuje Firma F.P.H.U.
MITEX, ul. Siewna 21a/3 31-231 Krakow, zgodnie z umowa nr 14/PT/2005 z dnia 14.06.2005 1.
wraz z aneksami. Przedmiotowa umowa obejmuje nastepujacy zakres prac:

1. konserwacje:

ay instalacji elektrycznej w budynkach mieszkalnych,

b) instalacji elektrycznej w hydroforniach zasilajacych w wode budynki mieszkalne,

c) instalacji odgromowej w budynkach mieszkalnych.

2. pomiary skutecznosci zerowania 1 odpornoéci izolacji w hydroforniach i warsztacie

Zamawiajgcego,

. kontrola i badanie elektronarzedzi Zamawiajgcego,

4. remonty instalacji elektrycznej w zakresie niezbednym dla utrzymania ciagtosci dostaw energii
elekirycznej,

5. remonty instalacji odgromowej w zakresie niezbednym dla utrzymania cigglosci zwoddw tej
instalacji.

6. usuwanie awarii elektrycznej i odgromowe] w budynkach mieszkalnych.

Zgodnie z § 19 ust, 3 Regulaminu gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni

Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod wysokos¢ miesigeznej zaliczki przypadajacej na pokrycie

kosztéw utrzymania instalacji domofonowe ustala sie w oparciu o:

a) wysokos¢ kosztow poniestonych w poprzednim okresie rozliczeniowym,

b) planowany zakres prac w nastgpnym okresie rozliczeniowym,

¢) kosztdéw ustug zgodnie z umowa zawartg z wykonawca,

d) ilo$¢ mieszkan podigczonych do instalacji,

&S]

e) wynik z rozliczenia kosztéw 1 wplaconych zaliczek w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Do sposobu wyliczenia oplat za konserwacje domofondw uwag nie wniesiono.

Przeglady zestawdéw hydroforowych

Zarzad Spoldzielni podpisat umowa nr 5/PT/2015 w dniu 28.01.2015 r. z Zakladem Instalacji
Sanitarnych, Robét Brukarskich i Drogowych ,,ORKA™ s.c. 30-687 Krakéw, ul. Rzacka 6F na
coroczne przeglady zestawow hydroforowych.
Zgodnie z powyzszg umowa wykonawca zobowigzany jest do:
1. wykonania corocznych przegladéw zestawdw hydroforowych wody wysokiej w
nastepujacych budynkach:
Ul Imbramowska 1,3.5,7,
UL Turystyczna 5.6.
Ul Grazyny 9,
Ul. Pachonskiego 30,32,34.
2. Usuwania awarii na podstawie wystawionych zlecen zwigzanych z utrzymaniem w stalej
sprawnosci zestawow hydroforowych.
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Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Sposob rozliczania kosztdéw i przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni
regulujg:

» Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod od § 71 do § 80.

* Regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spoéldzielni Mieszkaniowej Pradnik
Bialy Wschod, zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik
Biaty Wschdd nr 30/RN-XT1/2019 z dnia 26.11.2019 1.

Zgodnie z regulaminem gospodarki zasobami mieszkaniowymi dysponenci lokali obowigzani sg do
uczestniczenia w wydatkach poprzez wnoszenie comiesiecznych oplat zwigzanych z kosztami:
1. Eksploatacii, konserwacji i utrzymania ich lokali,
2. Eksploatacji, konserwacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,
3. Eksploatacji, konserwacji i utrzymania nieruchomosei stanowigcej mienie spoldzielni,
4. Remonty nieruchomoscet wspolnych.
Do wydatkoéw zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi zaliczamy:

1. wydatki bezposrednie przypadajace na dysponentéw lokali, w ktérych zainstalowane sg
urzadzenia pomiarowe (wydatki z tytutu zuzycia zimnej i ciepte] wody),
2. wydatki bezposdrednie przypadajgce na poszczegdlne nieruchomosei z tytutu:

a) eksploatacji i konserwacji,

b) zuzycia wody gospodarcze]j 1 odprowadzenie sciekow,

¢} centralnego ogrzewania,

d) podatkéw i oplat gminnych w czescei nie pokrytej w indywidualnych rozliczeniach z
Gming przez wiascicieli lokali,

e) gospodarki odpadami,

f) konserwacjl i naprawy dzwigdw, energii elektrycznej oraz optat z tego tytulu,

g) konserwacji, napraw i modernizacji instalacji domofonowych,

h) remontdw nieruchomoscei, w tym: budynku, instalacji i urzadzen infrastruktury,

1) dostarczenia sygnatu TV.

3. wydatki posrednie obcigzajgce proporcjonalnie nieruchomosei, do ktérych zaliczamy:

a) wydatki zwigzane z eksploatacja i konserwacja nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach,

b) wydatki zwigzane z zarzqgdzaniem nieruchomosciami.

Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat
za uzytkowanie lokali stanowi plan gospodarczy uchwalany przez Radg Nadzorcza. Po zakonczeniu
okresu kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi dla poszczegdlnych nieruchomosei. Réznica miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastepnym.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

a) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) osoba korzystajaca z lokalu,

¢) lokal,

d) udziat w nieruchomosci wspélnej,

e} wskazania urzadzenia pomiarowego,

f) inne jednostki,



Koszty eksploatacji 1 konserwacji zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegolne nieruchomoscei i obejmuja one koszty:

a) energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszezen wspolnych. terenu nieruchomosdci oraz

zasilania urzadzen pracujgcych na rzecz eksploatacii,

b) sprzatania nieruchomosci i utrzymania czystoscei,

c) materialdw bezposrednich zuzytych do konserwacji i eksploatacji nieruchomosci,

d) ubezpieczenia majatkowe,

¢) pogotowia technicznego,

f) usuwania awarii,

g) usuwania skutkow dewastacji,

h) przegladoéw instalacji elektrycznej,

1) wywozu nietypowych $mieci,

J) konserwacja substancji technicznej i urzadzen,

k) podatek VAT obciazajacy koszty,

1) wydatki zwigzane z eksploatacja 1 konserwacja nieruchomosci stanowiacych mienie

Spotdzielni,

1) wydatki zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami,

m) utrzymanie w nalezytym stanie terenow zielonych.
Koszty eksploatacji 1 konserwacji rozlicza sig na powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w danej nieruchomosci. Nie obciaza sie kosztami
eksploatacji i konserwacji lokali i pomieszezen wspolnych.
Zarzad Spotdzielni w uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ w ciagu roku obrachunkowego
do Rady Nadzorczej o skorygowanie uchwalonego planu.
Podwyzszenie oplat zaleznych od Spoldzielni, za uzywanie lokali mieszkalnych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych, nie moze by¢ dokonywane
czesciej niz co 6 miesiecy.
Na podstawie przedstawionych dokumentéw ustalono, ze w okresie objetym lustracja podjeto
nastepujace uchwaly w sprawie podwyzki wysokosci stawek eksploatacyjnych i odpisu na fundusz
remontowy:
Uchwata nr 55/RN-X1/2020 z dnia 14.01/2020 r., dot. uchwalenia stawki podatku od
nieruchomosci dla lokali niewyodrebnionych,
Uchwata nr 52/RN-XI/2020 z dnia 14.01.2020 r., dot. stawki odpisu na fundusz remontowy dla
nieruchomosei Imbramowska 7,
Uchwata nr ST/RN-X1/2020 z dnia 14.01.2020 r., dot. stawki odpisu na fundusz remontowy dla
nteruchomoscei Pachonskiego 32 b,
Uchwata nr 53/RN-XI/2020 z dnia 14.01.2020 r., dot. podziatu stawki odpisu na fundusz
remontowy dla nieruchomosci Pachofiskiego 32 b w rozbiciu na fundusz celowy modernizacji
c.c.w.c. 1 fundusz remontowy,
Uchwata nr 60/RN-XI1/2020 z dnia 11.02.2020 r., dot. stawki odpisu na fundusz remontowy dla
nieruchomosci Turystyczna 3,
Uchwala nr 61/RN-XI/2020 z dnia 11.02.2020 r., dot. stawki odpisu na fundusz remontowy dla
nieruchomosci Imbramowska 1,
Uchwala nr 62/RN-XI/2020 z dnia 11.02.20220 r., dot. zatwierdzenia stawki za ciepla wode
uzytkowa dla nieruchomogci Mackiewicza 18, Mackiewicza 20, Siewna 21, Siewna 22, Siewna
23b, Mackiewicza 21, Mackiewicza 23,
Uchwala nr 71/RN-X1/2020 z dnia 15.05.2020 r., dot. zatwierdzenia stawki za wode i $cieki,
Uchwata nr 81/RN-X1/2020 z dnia 14.07.20220 r., dot. zatwierdzenia stawki za ciepla wode
uzytkows dla nieruchomosci Mackiewicza 18, Mackiewicza 20, Siewna 21, Siewna 23b,
Mackiewicza 21, Mackiewicza 23,
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Uchwata nr 85/RN-X1/2020 z dnia 28.08.2020 r., dot. zatwierdzenia planu finansowego i stawek
eksploatacyjnych dla poszczegdlnych nieruchomoscei,
Uchwata nr 86/RN-X1/2020 z dnia 25.08.2020 r., dot. zatwierdzenia stawek za centralne
ogrzewanie dla poszczegdlnych nieruchomosci,
Uchwata nr 89/RN-X1/2020 z dnia 15.09.2020 r., w sprawie zatwierdzenia stawek za konserwacje
domofonéw,
Uchwata nr 90/RN-X1/2020 z dnia 15.09.2020 r., w sprawie uchwalenia stawki eksploatacyjnej na
poszczegdlne nieruchomosci,
Uchwata nr 91/RN-XI/2020 z dnia 15.09.20220 1., dot. zatwierdzenia stawki za ciepla wode r.,
uzytkowa dla nieruchomosci Battycka 26, Mackiewicza 21, Mackiewicza 23, Pachonskiego 34,
Uchwata nr 93/RN-X1/2020 z dnia 2020 r., w sprawie zatwierdzenia stawki za wywoéz
nieczystosci oraz oplate za dzierzawe kontenerow,
Uchwala nr 94/RN-X1/2020 z dnia 13.10.20220 1., dot. zatwierdzenia stawki za ciepla wode
uzytkows dla nieruchomosei Narutowicza 22, Siewna 21 d. Siewna 21,
Uchwata nr 99/RN-X1/2020 z dnia 08.12.2020 r., w sprawie zatwierdzenia oplaty na podatek od
nieruchomosci dla lokali niewyodrebnionych na rok 2021,
Uchwata nr 101/RN-X1/2021 z dnia 19.01.2021 1., dot. zatwierdzenia stawki za cieplg wode
uzytkowa dla nieruchomosci Narutowicza 22, Siewna 21 d. Siewna 21, Siewna 23b, Baltycka 26,
Pachonskiego 34, Mackiewicza 18, Mackiewicza 20, Mackiewicza 21, Mackiewicza 23,
Uchwata nr 118/RN-X1/2021 z dnia 22.06.2021
Uchwata nr 03/02/2021 z dnia 22.02.2021 r., w sprawie zatwierdzenia stawki za wode i $cieki
obowigzujaca od 1.07.2021 r.,
Uchwata nr 119/RN-X1/2021 z dnia 22.06.2021 r., w sprawie zatwierdzenia stawki za centralne
ogrzewanie,
Uchwata nr 122/RN-X1/2021 z dnia 13.07.2021 r., dot. zatwierdzenia stawki za cieplg wode
uzytkowg dla nieruchomosci Narutowicza 22, Siewna 21 d. Siewna 21, Siewna 23b, Baltycka 26,
Pachonskiego 34, Mackiewicza 18, Mackiewicza 20, Mackiewicza 21, Mackiewicza 23,
Uchwata nr 128/RN-X1/2021 z dnia 21.09.2021 r., dot. zatwierdzenia stawki za cieplg wode
uzytkowsg dla nieruchomosei Narutowicza 22, Imbramowska 5, Pachonskiego 32, Narutowicza 20,
Pachonskiego 34, Baltycka 26,
Uchwala nr 131/RN-X1/2021 z dnia 21.09.2021 r., w sprawie zatwierdzenia stawki za przeglady
gazowe 1 kominiarskie na rok 2022,
Uchwata nr 133/RN-X1/2021 z dnia 21.09.2021 r., w sprawie zatwierdzenia stawki
eksploatacyjnej dla poszezegdlnych nieruchomosci,
Uchwata nr 154/RN-X1/2021 z dnia 14.12.2021 r., dot. zatwierdzenia stawki za cieplg wode
uzytkowa dla nieruchomoséci Pachonskiego 32a, Mackiewicza 25,
Uchwata nr 148/RN-X1/2021 z dnia 14.12.2021 r., w sprawie zatwierdzenia oplaty za dzierzawe
kontenerdw na rok 2022,
Uchwala nr 147/RN-X1/2021 z dnia 14.12.2021 r., w sprawie zatwierdzenia oplaty na podatek od
nieruchomosci lokali nie wyodrebnionych w roku 2022,
Uchwata nr 160/RN-X1/2022 z dnia 11.01.2022 r., w sprawie zatwierdzenia oplaty za cieptg wode
uzytkowsg dla nieruchomosci Siewna 21d, obowiazujgca od 01.02.2022 1.,
Uchwata nr 159/RN-X1/2022 z dnia 11.01.2022 r., w sprawie zatwierdzenia oplaty na podatki od
mienia (wieczyste uzytkowanie) na rok 2022,
Uchwala nr 168/RN-X1/2022 z dnia 22.02.2022 r. w sprawie zatwierdzenia stawki za ciepta wode
uzytkowa,
Uchwala nr 167/RN-X1/2022 z dnia 22.02.2022 r., w sprawie zatwierdzenia stawki za centralne
ogrzewanie obowiazujgeej od dnia 01.03.2022 1.,
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Uchwata nr 166/RN-X1/2022 z dnia 22.02.2022 r., w sprawie stawki odpisu na fundusz
remontowy dla nieruchomoséci Pachoniskiego 34,

Uchwata nr 189/RN-X1/2022 z dnia 21.06.2022 r., w sprawie zatwierdzenia stawki za ciepla wode
uzytkowg obowigzujaca od 01.07.2022 r., oraz zatwierdza cene zimnej wody od dnia
01.07.2022r.,

Uchwata nr 190/RN-XI/2022 z dnia 19.07.2022 r., w sprawie zatwierdzenia stawki za wywdz
nieczystodci obowigzujacej od dnia 01.07.2022 r.,

Uchwata nr 205/RN-X1/2022 z dnia 20.09.2022 r. w sprawie stawki eksploatacyjne] dla
poszczegolnych nieruchomosel na rok 2023,

Uchwata nr 206/RN-X1/2022 z dnia 11.10.2022 r., w sprawie zatwierdzenia oplaty za ciepla wode
uzytkowsa dla nieruchomosci Siewna 23a obowiazujgca od 01.11.2022 1.,

Uchwata nr 6/RN-XI1/2022 z dnia 15.11.2022 r., w sprawie zatwierdzenia oplaty na podatek od
nieruchomodcei dla lokali nie wyodrebnionych na rok 2023,

Uchwata nr 7/RN-X11/2022 z dnia 15.11.2022 r., w sprawie oplaty na podatki od mienia
obowigzujace] w roku 2023,

Uchwala nr 9/RN-XI1/2022 z dnia 20.12.2022 r., w sprawie stawki odpisu na fundusz remontowy
dla nieruchomosci Imbramowska 1 obowiazujaca od 01.04.2023 r.,

Uchwata nr 10/RN-XI1/2022 z dnia 20.12.2022 w sprawie stawki odpisu na fundusz remontowy
dla nieruchomosci Imbramowska 3 obowiazujaca od 01.04.2023 r.,

Uchwata 15/RN-XII/2022 w sprawie zatwierdzenia oplaty za ciepla wode uzytkows dla
nieruchomosci Pachonskiego 32 a.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
¢ m? powierzchni uzytkowej — w przypadku rozliczenia kosztéw eksploatacii podstawowej i
konserwacji, kosztow remontow,
* osoba—w przypadku rozliczania kosztoéw wywozu nieczystosci oraz kosztow dostaw wody
i odprowadzenia sciekéw a takze kosztow eksploatacji dzwigéw osobowych,
* lokal jako 1 szt. W przypadku rozliczania np. wody gospodarczej,
¢ udzial w nieruchomosci wspdlnej,
» wskazania urzadzen pomiarowych 1 wskaznikowych,

Do kosztow utrzymania nieruchomosci zalicza sie w szczegdlnosel koszty:

» obowigzkowych przegladéw wynikajgcych z przepiséw Prawa Budowlanego,

* prowadzenia obstugi technicznej i konserwacji elementow budynku 1 instalacji oraz
wyposazenia nieruchomosci, :

* utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczenia wspolnych i klatkach schodowych
budynku,

¢ ufrzymanie czystosci i porzadku na terenach zmlonych 1 utwardzonych przynaleznych do
danej nieruchomosci,

* urzadzen technicznych stuzacych nieruchomoscei,

¢ materialow zuzywanych na potrzeby eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

e uslug pogotowia techniczno-awaryjnego,

» ubezpieczen majatkowych nieruchomosei oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomoscia,

e kosztéw ogdlnych Spoldzielni przypadajacych na dang nieruchomosé,

e monitoringu terenn wokdé! danej nieruchomosci,

o udzial, w kosztach utrzymania mienia Spotdzielni.

e eksploataci zestawow hydroforowych,

e koszty osobowej zwigzane] z zarzgdzaniem nieruchomoscia,
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* pozostaie koszty mogace powstac z tytul funkcjonowania nieruchomosei.

Ponoszone przez Spoldzielnie koszty eksploatacii sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazde]
nieruchomosci.

Koszty eksploatacji nieruchomosci po pomniejszeniu o pozytki uzyskane z nieruchomosel
wspolnej, powinny byé w calosci pokrywane przez wplywy z tytutu oplat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali znajdujacych sie w tej nieruchomosei.
Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego nastgpuje rozliczenie faktycznie poniesionych kosztow
eksploatacji nieruchomosci z przychodami z tego tytutu.
Powstala roznica z tytutu tego rozliczenia odpowiednio zwigksza przychody lub koszty w
nastepnym okresie rozliczeniowym.
Zasady rozliczania kosztow oraz wplywoéw na fundusz remontowy nieruchomoscei zawarte sa w § 5
Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi w Spdtdzielni Mieszkaniowej
Pragdnik Biaty Wschod.
Zgodnie z powyzszym regulaminem wszystkie lokale znajdujace sie w danej nieruchomosci
obcigzane sg odpisami na fundusz remontowy tej nieruchomosci.
Rada Nadzorcza Spéldzielni na podstawie planu gospodarczego Spoéldzielni ustala:

e wysokoé¢ odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci wyrazony w zb/m?

powierzchni uzytkowej lokalu,

e zakres rzeczowy planowanych remontdw do wykonania dla danej nieruchomosci,

e okres realizacji tych prac remontowych.
Wymnik rozliczenia funduszu remontowego danej nieruchomosci zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty funduszu remontowego tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Koszty gospodarowania odpadami sg ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomoscl.

Spétdzielnia pobiera od pdszczegélnych lokali oplaty na pokrycie kosztow podatku od
nieruchomodci. Wiasciciele lokali, posiadajacy odrgbna wilasnos¢ lokalu, rozliczajg sie
indywidualnie z Gmina Miejska Krakéw z tytulu podatku od nieruchomosei.

Koszty podatku od nieruchomosci wyliczone sg na podstawie uchwaly Rady Miasta Krakowa
i ewidencjonuje si¢ je odrgbnie dla kazde] nieruchomosci. Podstaws wnoszenia oplat z tytutu
podatku od nieruchomosci jest zlozona drogg elektroniczna deklaracja podatku od nieruchomosei.

Koszty utrzymamia nieruchomosci stanowiacych mienie Spoidzielni, obejmujace mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez wszystkich uzytkownikow nieruchomosci
budynkowych, rozlicza sie¢ na poszczegélne nieruchomosei, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w tej nieruchomosci.

Na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosei przypadajgcych na poszezegolne
lokale, ich uzytkownicy wnosza comiesigczne oplaty.

Optaty za uzywanie lokali wnoszone sa na rachunek bankowy Spétdzielni.

Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne ustala sie na poziomie kosztéw poniesionych
w poprzednim okresie obrachunkowym. z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu kosztow
niezaleznych od Spoldzielni a takze uwzgledniajge réznice migdzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi roku poprzedniego oraz pozytkéw uzyskanych z
nieruchomosdci wspélnej.
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7 danych zawartych w tabeli stanowiacej zalacznik nr 6 do protokotu lustracji wynika, ze w okresie
objetym badaniem lustracyjnym, koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi wraz z
przychodami z nieruchomoscei wspolnej ksztattowaty sie nastepujaco:

* 2020 r.:
Koszty - 12 163 692,65 71,
Przychody - 12216 255,21 zi,

co stanowito nadwyzke przychodow w stosunku do kosztdéw w kwocelie: 81 973,69 zi. dla 20
nieruchomosci, a niedobor przychodow w stosunku do kosztéw w kwocie 29 411,13 zt wystepuje
w 10 nieruchomosciach.

* 2021 r.:
Koszty - 13306 222,12 7z
Przychody - 13 380 327,58 zt,

co stanowilo nadwyzke przychoddéw w stosunku do kosztéw w kwocie: 93 457,61 zi. dla 22
nieruchomosci, a niedobdr przychodow w stosunku do kosztow w kwocie 19 352,15 zt wystepuje
w § nieruchomosciach.

* 2022 r.:
Koszty - 13 324 154,83 zl,
Przychody - 13 298 233,15 zt,

co stanowito nadwyzke przychoddw w stosunku.do kosztéw w kwocie: 61 500,10 zi. dla 12
nieruchomosci, a niedobér przychodow w stosunku do kosztoéw w kwocie 87 421,78 zt wystepuje
w 18 nieruchomosciach.

Terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Zgodnie z § 71 Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod ,.cztonkowie Spéldzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu oraz cztonkowie posiadajgcy odrebna wlasnosé
lokalu sg zobowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu”.

W § 73 okreslono, ze: ,wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sa zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali.
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei wspélnych stanowigcych
mienie Spéldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach™.

Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby posiadajace tytuly prawne do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdltdzielni poprzez uiszczanie oplat.

Optaty te s3 wnoszone co miesige z gory w terminie do 15 dnia kazdege miesigea.
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W § 79 ust. 5 Statutu Spéldzielni okreslono réwniez, ze od niewptaconych w terminie naleznogci
Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe, a w ust. 6 okreslono, ze w uzasadnionych przypadkach
Zarzad moze wstrzymac naliczanie odsetek lub je umorzyé, pod warunkiem, ze cztonek ureguluje
zadluzenie w wyznaczonym przez Zarzad terminie.

Poziom zaleglosci w z tytulu terminowosci wnoszonych oplat eksploatacyjnych i odpiséw na
fundusz remontowy przedstawia tabele, stanowigca zalgceznik nr 7 do protokotu lustracii.

Z tabeli wynika, Ze stan zaleglosci dla:
1. lokali mieszkalnych i garazy wynosit:

» na31.12.2020r. - 484 367,66 zl, co stanowi 3,86 % rocznego wymiaru oplat, w tym
zaleglosci za okres 1 1 2 miesigce wynosza 77 944,60 zi, (276 lokali mieszkalnych),
natomiast zaleglosci za 6 1 wigeej miesigey wynosza 316 731,65 zt i dotyczg 16 lokali,

* na31.12.2021 r. - 564 694,18 zi, co stanowi 4,11 % rocznego wymiaru oplat, w tym
zaleglodci za okres do dwdch miesiecy wynosza 131 800,84 zt (563 lokale), natomiast
zaleglosci powyzej 6 miesigcy wynosza 324 534,90 zt i dotyczg 19 lokali.

» na31.12.2022r. - 493 741,30 zl, co stanowi 3,58 % rocznego wymiaru oplat, w tym
zaleglosci do dwoch miesigecy 54 198,00 zt (151 lokali), natomiast zaleglosci powyzej
6 miesiecy wynoszg 366 028,95 zt i dotycza 15 lokali.

Wskazniki zalegtosci dla lokali mieszkalnych liczony w stosunku do liczby lokali

zadtuzonych przedstawia si¢ nastepujaco:

* na31.12.2020 1. - 343 lokale zadtuzone, co stanowi 16,81 % ogdlnej liczby lokali
mieszkalnych, w tym 70 lokali posiada zadtuzenie dtuzsze niz 3 miesiace,

+ na31.12.2021 r. — 638 lokali zadtuzonych, co stanowi 31,27 % ogélnej liczby lokali
mieszkalnych, w tym 75 lokali posiada zaleglodei dhuzsze niz 3 miesiace,

* na31.12.2022 r. — 203 lokale zadluzone, co stanowi 9,95 % ogolnej liczby lokali,
w tym 52 lokale posiadajace zalegtoscei dluzsze niz 3 miesigce.

2. lokali uzytkowych wynosit:
e na 31.12.2020 r. — 14 817,60 zl, co stanowi 3,08 % rocznego wymiaru oplat, w tym
zaleglosci powyzej 3 miesiecy wynosza 8 511,98 zt i dotyczg 2 lokali,
e na 31.12.2021 r. — 10 893,69 zl, co stanowi 2,26 % rocznego wymiaru oplat, w tym
zaleglosci powyzej 3 miesigey 2 262,72 zb 1 dotycza 1 lokatu,
e na 31.12.2022 r. — 16 383,69 zl, co stanowi 3,11 % rocznego wymiaru oplat, w tym
zaleglosci powyzej 6 miesiecy 6 233,39 zt i dotycza 4 lokali.

W celu przeciwdziatania negatywnym skutkom, wynikajacym z zadluzenia lokali mieszkalnych
i uzytkowych Spéldzielnia na biezaco prowadzi postepowania windykacyjne.
Procedura windykacyjna .obejmuje wszystkich uZzytkownikow lokali stanowigcych zasob
Spoldzielni oraz lokali wyodrebnionych. Windykacja objete jest zadluzenie stanowiace
rownowartos¢ kwoty nieuiszczonych a naleznych optat, odsetek naliczonych od kazdego zadtuzenia
podstawowego i zasgdzonego oraz kosztow postepowania windykacyjnego.
Postepowania Spotdzielni w procedurze windykacyjnej obejmuje nastepujace dzialania:

e monitorowanie zadtuzenia,

e postepowanie upominawcze,

e postepowanie przedsgdowe,

e postgpowanie sgdowe,

e postgpowanie egzekucyine.
Do dluznikéw posiadajacych zaleglosci w oplatach 1 lub 2 miesigeznych wysylane s3 monity z
informacjg o powstatej zaleglosci wraz z wysokoscia naliczonych odsetek za zwloke.
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IX.

Do dluznikéw zalegajacych z oplatami za trzy lub wigcej miesiecy wysylane sg pisemne wezwania
do zaptaty.

W przypadku bezskutecznego upltywu terminu zaplaty okreslonego w wezwaniu wysylane jest
wezwanie przedsadowe z okresleniem ostatecznego terminu zaplaty, W przypadku bez skutecznego
uplywu terminu zaplaty okreslonego w wezwaniu przedsadowym z Zarzad Spdtdzielni podejmuje
decyzje o skierowaniu sprawy na droge postgpowania sgdowego. W ramach postepowania
sadowego mozliwe jest zawarcie ugody sadowe;j.

Jezeli po wydaniu przez sad postanowienia i po jego uprawomocnieniu dtuznik nadal nie reguluje
zasadzonych naleznosci, Zarzad Spoéldzielni podejmuje decyzje o skierowaniu sprawy do
postepowania egzekucyjnego.

Zarzad Spotdzielni jest uprawniony takze do:

e wystapienia z wnioskiem o ujawnienie majatku dhuznika,

e zabezpieczenie roszezenia poprzez wpisanie w ksigdze wieczystej
e prowadzonej dla lokalu hipoteki przymusowej,
[

wystapienie do sadu z zadaniem wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu w drodze
egzekucji komorniczej.

W ramach prowadzonych postepowan egzekucyjnych przeciwko dhuznikom, ktérym przystuguje
prawo wlasnosci lub spétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu — o ile Spoldzielnia uzyska
informacje od komornika, ze egzekucja jest bezskuteczna wobec nieustalenia majatku- wszczyna
sie egzekucje z prawa wlasnodci lub ze spétdzielczego whasnosciowege prawa do lokalu.

Spoldzielnia podejmuje rowniez czynnosci zmierzajace do dobrowolnej splaty naleznoscei, poprzez:
e indywidualne rozmowy z dluznikami,
e propagowanie mozliwosci korzystania z pomocy instytucji panistwowych i samorzadowych,
w tym z opieki spotecznej,
s korzystania z dodatkéw mieszkaniowych.
Na kazdym etapie windykacji dhuznik moze zawrze¢ ze Spédldzielnia ugode o dobrowolnej splacie
zadluzenia w ratach.
£ przeprowadzonej analizy wynika, ze poziom zadluzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych wynosil
migdzy 2,26 % a 4,11 % w stosunku do rocznych naliczer oplat. Taki poziom zaleglosci nie zagraza
plynnoscl finansowej Spoldzielni. W latach nastgpnych nalezy wzmocnié procedury windykacyine
celem wyegzekwowania powstatych zaleglosci.

Gospedarka lokalami uzytkowymi

W zasobach Spoétdzielni sa 3 lokale uzytkowe w najmie o tacznej powierzehni 127,31m?. W okresie
objetym lustracja nie wystepowaty zmiana najemecy lokali.

Gospodarka remontowa

Art, 6 ust. 3 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych naklada na spéldzielnie mieszkaniowe
obowigzek tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych, a art. 4 okresla krag osob
zobowigzanych do $wiadczenia na ten fundusz. Ustawodawca nie okreslit jednak zasad tworzenia
tego funduszu oraz sposobu gospoedarowania nim. Wobec tego, wspomniana problematyka powinna
mie¢ szczegdlowe regulacje w statucie lub w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza na
podstawie delegacji statutowej.
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Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy Wschod” w Krakowie w § 125 ust. 2 pkt. ]
przewiduje tworzenie funduszu remontowego Spéldzielni jako calosci — Zrodtami finansowania
tego funduszu sa miedzy innymi:

a) dochody z najmu lokali uzytkowych i dzierzaw terenu,

b) srodki finansowe uzyskane w wyniku podziatu nadwyzki bilansowe;,

c) Srodki uzyskane ze zbycia mienia Spotdzielni.

W § 125 ust. 2. pkt. 2 Statucie Spoldzielni przewiduje si¢ tworzenie funduszu remontowego

poszezegolnych nieruchomosei, ktérego Zrodtami finansowania sg:

a) odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
Spotdzielni od cztonkéw posiadajacych spéldzielcze lokatorskie 1 whasnosciowe prawo
do lokalu,

b) wplaty wiascicieli posiadajgcych odrgbng whasnoséé lokalu.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spoldzielni w zakresie gospodarki remontowe;j

obowiazywaly nastepujgce regulaminy:

1. Regulaminu w sprawie okreslenia obowigzkéw Spoltdzielni i uzytkownikéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali, dodatkowego 1 ponad normatywnego wyposazenia lokali oraz zasad rozliczenia
Spoéldzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi w Spétdzielni Mieszkaniowe;j

»Pradnik Biaty Wschod” w Krakowie.

3. Regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Regulamin zwrotu kosztow za wymiane okien.

5. Regulamin funduszu celowego na modernizacje centralnej cieptej wody uzytkowej.

Zgodnie z § 4 Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi w Spéldzielni

Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd w Krakowie fundusz na remonty mienia tworzy sie z:

- czesei nadwyzki bilansowej zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia,

- kwot odszkodowan uzyskanych przez Spoldzielnie z tytutu szkéd powstatych w mieniu
Spoldzielni, ktdrych koszt likwidacji stanowi wydatki funduszu remontowego,

- kwot uzyskanych z tytutu kar umownych pobieranych od wykonawcdw robot remontowych

mienia Spoétdzielni,

- odpisow w koszty od lokali o innym przeznaczeniu stanowigcych mienie Spdldzielni w wysokosei
wynikajacej z planu gospodarczo-finansowego,

- odszkodowan za czasowe udostepnienie mienia Spoéidzielni osobom trzecim,

- srodkéw uzyskanych z innych tytutéw (np. dotacje, subwencje, darowizny itp.).

Natomiast w § 5 powyzszego Regulaminu podano, ze fundusz remontowy nieruchomosci tworzony

jest z:

- odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore zobowiazani sa ponosié
czlonkowie Spétdzielni, wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami, osoby nie bedace czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

- kwot odszkodowan za szkody powstale w danej nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowit

wydatki funduszu remontowego,

- kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan wykonawcow robdt remontowych w
danej nieruchomosci,

- odszkodowan za czasowe udostepnienie czedei nieruchomosei osobom trzecim,

- pozytkdw z nieruchomoscei za zgodg wszystkich jej wspotwlaseicieli.

- innych tytutdw (np. dotacje, subwencje, darowizny).

Dla kazdej nieruchomosci prowadzona jest oddzielnie ewidencja przychoddéw i kosztéw funduszu
remontowego.

Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu dla
poszezegoOlnych nieruchomosei oddzielnie w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukeji
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budynkow, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia oraz zaciagnigtych
zobowigzan.
Remonty wykonywane sg w oparciu o roczne plany rzeczowo-finansowe.

Rozliczanie wydatkdéw 1 przychodéw funduszy remontowych poszczegdlnych nieruchomogci
przeprowadza sig w okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

Nadwyzki lub niedobory powstale w wyniku rozliczenia funduszy remontowych poszczegélnych
nieruchomosci odnoszone sa na dobro lub w cigzar kosztow tej nieruchomosei w kolejnych okresach
rozliczeniowych.

Z funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych nie moga by¢ finansowane naprawy
obciazajace uzytkownikéw lokali, w zakresie napraw wewnatrz lokali, o ktérych mowa w
.-Regulaminie w sprawie okreslenia obowigzkéw Spéldzielni i Uzytkownikéw w  zakresie napraw
wewnatrz lokali, dodatkowego i ponadnormatywnego wyposazenia lokali oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z Uzytkownikami zwalniajacymi lokale mieszkalne i uzytkowe”, a takze przeglady
techniczne budynkow i instalacji wynikajgce z przepisow Prawo budowlane i przepisow BHP.

Zgodnie z art.4' ust. 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ,,Zarzad Spéldzielni prowadzi
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywoéw 1 wydatkow funduszu
remontowego, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3; ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu
remontowego na poszczegodlne nieruchomosei powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosei”.

W zalgczniku nr 8 przedstawiono wykaz wykonanych prac remontowych w roku 2020.

Lustrator nie wnosi uwag do prowadzonego sposobu rozliczania §rodkdéw finansowych.

Plany remontéw i Zrédla ich finansowania.

Podstawg gospodarki srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych sg roczne plany
remontow nieruchomosci mieszkaniowych uchwalane przez Rade Nadzorcza.

Projekty planow remontdw na lata 2020-2022 przygotowywal Zarzad Spotdzielni i przedkladat
Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza podjeta nastgpujgce Uchwaly dotyczace planéw
remontowych na poszczegdlne lata:

1. Uchwala nr 64/X1/2020 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy-Wschdd z
dnia 11.02.2020 r. uchwalajaca plan remontéw na rok 2020 dla 30 nieruchomosci budynkowych
w wysokoscl:
a) zfunduszu remontowego przeznacza kwote 1 048 547,00 zl,
b) zfunduszu celowego na wykonanie centralnej cieplej wody kwote 1 220 467,94 zt.
Uchwala nr 106/RN-XI/2021 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty
Wschod z dnia 16.02.2021 r. uchwalajaca plan remontow na rok 2021 dla 30 nieruchomosci
budynkowych na faczng wartosé prac remontowych w wysokosei 3 285 824,47 73, w tym;
a) finansowane z funduszu remontowego nieruchomosei prace na kwote 513 931,30 =,
b) finansowane z funduszu celowego na wykonanie centralnej cieplej wody uzytkowej prace
na faczng kwote 2 771 893,17 zt.
Uchwata nr 170/X1/2022 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] Pradnik Biaty Wschdd z
dnia 22.02.2022 r. uchwalajgeca plan remontéw dla 30 nieruchomosci budynkowych na taczna
wartosc prac remontowych w kwocie 4 609 783,98 zt, w tym:
a) Prace remontowe finansowane z funduszu remontowego nieruchomosci na kwote
1672 879,20 zt,
d’U 52
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b) Prace remontowe finansowane z funduszu celowego na wykonanie centralnej cieplej wody
uzytkowej na kwote 2 936 906,78 zl.

4. Uchwata nr 188/X1/2022 Rady Nadzorczej Spotdzielm Mieszkaniowe] Pradnik Bialy Wschéd z
dnia 21.06.2022 r. w sprawie uchwalenia planu remontow mienia Spotdzielni na rok 2022 na
planowane prace remontowe w wysokosci 1317 000,00 zt wydatkowane z funduszu
remontowego mienia.

Zakresy rzeczowe planéw remontowych dostosowane zostaly do mozliwosci finansowych,
okreslonych we wskaznikach plandw gospodarczych (np. wysokosé odpisu na fundusz remontowy,
mozliwosé pozyskania $rodkéw zewnetrznych czy tez planowany odpis z zysku do podziatu).
Planowanie potrzeb remontowych zasobdw Spoéldzielm odbywa sie na podstawie:

1. Przepiséw art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 1994 r,
nr 89 poz. 414 z péiniejszymi zmianami), ktdre nakladaja na wiasciciela (zarzadce)
obiektow budowlanych obowigzek poddawania ich — w okresie uzytkowania — kontroli:

o okresowe], co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszezace dziatanie czynnikow wystepujgeych podezas uzytkowania
obiektu, instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, instalacji gazowych
oraz przewoddéw kominowych. Przeglady te wykonuja osoby posiadajace stosowne
uprawnienia 1 w sporzgdzanych protokolach wykazujg stwierdzone usterki
1 okreslajg zakres prac niezbednych do ich usunigcia,

o okresowe], co najmmnigj raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia; kontrola ta powinny by¢ objete réwniez instalacje elektryczne i
piorunochronne; przeglady te wykonuja firmy zewnetrzne na zlecenie Spétdzielni,
w protokotach wykazujg stwierdzone nieprawidlowosci i okreslajg zakres prac
niezbednych do ich usunigcia.

Wynikdw biezacych przegladéw i kontroli wykonywanych przez inspektora nadzoru w
konsultacji z komisja eksploatacyjng Rady Nadzorczej,

Propozycji mieszkancoéw zglaszanych bezposrednio do Zarzadu Spoétdzielni oraz
wynikajacych z konsultacji z mieszkancami poszczegdlnych nieruchomosci, dotyczacymi
propozycjl planéw remontowych na dany rok kalendarzowy.

W zalaczniku nr 6 przedstawiono plany remontowe 1 ich wykonanie w rozbiciu na poszczegodlne
nieruchomosci i oraz rodzaj planowanych prac remontowych za rok 2022.

[
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Stwierdza sig réwniez, ze Spoldzielnia przestrzega dyspozycji zawartej w ust. 4, pki. 2 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w zakresie ewidencjonowania i rozliczania wphwow i wydatkdw
Junduszu remontowego, na poszczegolne nieruchomosci.

Wylanianie wykonawcéw robot remontowych, zawieranie uméw, wwykonawstwo oraz nadzor
techniczny.

Roboty remontowo-budowlane, wynikajace z rocznych plandw zatwierdzanych przez Rade
Nadzorcza, prowadzone byly przez podmioty zewnetrzne.

Kwestie zwigzane z wyborem wykonawcdéw prac remontowych, uregulowane zostaly w
Regulaminie udzielania zamowien na dostawy, ustugi i roboty budowlane w celu wykonywania
remontow i eksploatacji zasobdéw Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschdod w Krakowie.

Zgodnie z cytowanym Regulaminem, w Spétdzielni Pradnik Bialty Wschéd, wyboru wykonawcow
robdt remontowych i ustugodawcow w zakresie eksploatacji zasobdw przeprowadza sie poprzez
stosowanie nastepujgcych trybow:

a) przetarg pisemny nieograniczony dla zaméwien powyzej 100 600,00 zi,

b) zapytanie ofertowe dla zaméwien o wartosei 20 000,00 — 100 600,00 zi,
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¢) zlecenie z wolnej reki dla zamdwien o wartosei 20 000,00 zt.
Od przetargowego trybu zlecania robdt mozna odstgpi¢, jezeli:
a) robota wymaga natychmiastowego wykonania (np. konieczno$¢ usuniecia skutkéw awarii),
b) w trakeie realizacji zamoéwienia zostala stwierdzona koniecznos$é wykonania przez tego samego
wykonawce dodatkowych robdt o wartosci nie przekraczajacej 30% kosztow umowy,
¢) wykonanie robdt ma charakter zastepezy.
Podstawowym trybem wyboru wykonawcy lub dostawcy jest przetarg nieograniczony. Przed
ogloszeniem przetargu Spéldzielnia przygotownje specyfikacje istotnych warunkow zamowien,
ktére zawierajg miedzy innymi:
a) opis przedmiotu zamodwienia, specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdt,
b) termin wykonania zamdwienia,
c) opis warunkow udziatu w postgpowaniu przetargowym,
d) informacjg o o$wiadczeniach 1 dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy,
e) wymagania dotyczace wadium 1 nalezytego wykonania umowy,
f) opis sposobu przygotowania oferty,
g) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,
h) opis kryteridw, ktorymi zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty.
Przetarg nieograniczony rozpoczyna si¢ publicznym ogloszeniem na portalach internetowych, na
stronie internetowe] zamawiajgcego 1 w siedzibie Spoldzielni. Ogloszenia musi zawiera¢:
a) forme przetargu,
b) przedmiot przetargu,
¢) rodzaj rohot,
d) termin i miejsce skladania ofert,
e) wysokos¢ wadium,
f) informacje dotyczace specyfikacji — miejsca, czasu i sposobu jej ctrzymania,
g) zastrzezenie, ze zamawiajacemu przyshuguje prawo wyboru oferty oraz ze zamawiajacy ma
prawo uniewaznic przetarg bez podania przyczyn.
Przetarg nieograniczony sklada sie z czesci jawnej 1 niejawne].
1. W czesei jawne] komisja przetargowa dokonuje, w obecnoscei obserwatoréw 1 oferentow,
nastgpujace czynnosci:
a) stwierdza prawidiowos¢ ogloszenia przetargu,
b) sporzadza liste obecnosci obserwatoréw,
¢) bada nienaruszalnos¢ kopert zawierajacych oferty,
d) otwiera zlozone oferty wg liczby dziennika oraz numeru jej kolejnosei,
) odezytuje oferty cenowe,

Komisja przetargowa odrzuca oferty zgloszone po wyznaczonym w ogloszeniu terminie oraz te

w ktorych brak jest podanej ceny wykonania robdt fub ustug, lub brak jest wplaty wadium.

Komisja sporzadza protokét z otwarcia ofert.

2. W czedcl nigjawnej komisja przetargowa dokonuje:

a) szczegblowej analizy ofert pod katem waznodci z uwzglednieniem czy do oferty dotaczone s
wszystkie wymagane dokumenty i czy te dokumenty sg wazne oraz czy oferta zostala zlozona
na formularzu przetargowym pobranym od zamawiajgcego,

b} dokonuje analizy i sprawdzenia kosztorysu ofertowego,

¢} analizy ofert w oparciu o kryteria zawarte we specyfikacji takie jak;

- cena przedmiotu zamowienia,
- termin realizacji,
- okres gwarancji,
- referencje,
d) wnioskuje do Zarzgdu Spotdzielni przeprowadzenie negocjacji z oferentami, ktérych oferty
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zostaly okreslone za najkorzystniejsze w oparciu o kryteria oceny.
Komisja przetargowa z czgsci niejawne] sporzadza protokol, w ktérym opisuje kwalifikacje
oferentdw zaproponowanych do negocjacji cenowych.
Negocjacje cenowe prowadzone sa w obecnoscei Zarzadu Spéldzielni. Wyniki negocjacii musza byé
potwierdzone pisemnie przez komisje oraz osoby upowaznione do reprezentowania oferenta. Do
protokolu z negocjacji zatgeza sie upowaznienie do reprezentowania oferenta.
O wyniku przetargu Spoldzielnia zawiadamia niezwlocznie wszystkich oferentéw, ktérzy ztozyli
oferty, podajgc firme, ktorej oferta zostata wybrana.
Zapytanie ofertowe moze by¢ organizowane dla roboét budowlanych, dostaw i ustug, ktérych
wartos¢ nie przekracza 100 000,00 zt. Dla zapytania ofertowego nie jest wymagana peina
specyfikacja istotnych warunkdw zamoéwienia jak przy przetargu nieograniczonyin.
W zapytaniu ofertowym Spoldzielnia wysyla zapytania ofertowe minimum do 3-4 firm. Tresé
zapytania ofertowego zamieszcza si¢ roéwniez na stronie internetowej 1 w siedzibie Spékdzielni.
Komisja przetargowa po dokonaniu sprawdzenia waznosci i kompletnosei zlozonych ofert
sporzadza protokét i przekazuje do dalszego procedowania Zarzgdowi Spotdzielni.
Jezeli w dwoch kolejnych postgpowaniach wg procedury zapytania ofertowego nie zostanie
wyloniony wykonawca, nalezy sporzadzi¢ protokét wraz z uzasadnieniem i przekazaé go na
posiedzenie Zarzgdu, ktéry podejmie decyzje w sprawie ewentualnego zaméwienia z wolnej reki.
Zamoéwienie z wolnej reki organizuje sie kazdorazowo dla robot, ktorych wartosé nie przekracza
20 000,00 zt.
Zamoéwienie z wolnej reki stosuje sig¢ rowniez w przypadkach, gdy zachodz jedna z nastepujacych:
a) gdy jedyny odpowiedni oferent jest z gory znany,
b) gdy w dwdch kolejnych postepowaniach wg procedury zapytania ofertowego nie zostanie
wyloniony wykonawca,
¢) przy zawieraniu umowy o przeprowadzanie badan, ekspertyz lub sporzadzeniu opinii naukowe;,
dokumentacji projektowej lub kosztorysu,
d) gdy konieczne jest natychmiastowe wykonanie zamowienia, w celu usuniecia skutkow zdarzenia
losowego.

O rodzaju przeprowadzanego przetargu decyduje Zarzad Spdétdzielni, biorac pod uwage przede
wszystkim wartos¢ robdt oraz termin ich planowanego rozpoczecia i zakonczenia.

Komisja przetargowa sklada si¢ z 3 osdb, w tym przewodniczacego. Skiad osobowy komisji
powinien odpowiada¢ merytorycznie przedmiotowi przetargu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej maja prawo do obecnosci podezas prac komisji przetargowe] w
charakterze obserwatora w czgdci niejawnej. Obserwatoréw z ramienia Rady Nadzorczej do prac
komisji wyznacza Rada Nadzorcza.

Komisja czuwa nad whasciwym zorganizowaniem przetargu, jego przebiegiem i

zakonczenien.

Zakres dzialania komisji obejmuje:

1) stwierdzenie prawidiowosci ogloszenia przetargu,

2) zbadanie nienaruszalnosci kopert,

3) otwarcie ofert i zaopatrzenie kazdej oferty biezacym numerem,

4) stwierdzenie, ktore oferty sa niewazne i ustalenie powodéw ich niewaznosci,

5) odezytanie ofert nadajacych si¢ do rozpatrzenia, wyszczegolnienie oferenta i oferowanej
ceny,

6) sporzadzenie protokolu z przebiegu przetargu,

7) odczytanie protokotu z zaznaczeniem czy zostat on przyjety z zastrzezeniem (wymienié¢

jakie) czy bez,
W s

8) zabezpieczenie ofert.



Badaniu lustracyjnemu poddano losowe wybrane umowy na roboty remontowe wykonywane na
rzecz Spoldzielni w latach 2020-2022.

Wykonanie plvtek gresowych na klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przyv ul. Siewnej
21B

W dniu 26.02.2020 r. Zarzad Spoldzielni oglosit przetarg nieograniczony na utoZzenie phytek
gresowych w budynku mieszkalnym przy ul. Siewnej 21 B.

Przetarg zostal ogloszony w prasie lokalnegj i na stronie internetowej Spéldzielni. Zarzad
Spoéldzielni opracowal Specyfikacje Istotnych Warunkdéw Zamdwienia (SIWZ) na ulozenie plytek
na:

1. Klatkach schodowych,

2. Wiatrotapach,

3. Podestach zewnetrznych,

W nieruchomodci ul. Siewna 21 B.

W SIWZ zostal okreslony w przedmiot zamowienia wraz ze szczegdlowym opisem robdt na
klatkach schodowych, wiatrotapach 1 podestach zewngtrznych.

Ustalono termin wykonania prac, ktory okreslona na 15.12.2020 r. dla klatek schodowych 1 do 7
oraz 31.03.2021 r. dla klatki 81 9.

Okreslono warunki udziatu w postepowaniu przetargowym obejmujace m.in.:

1. Posiadanie niezb¢dnej wiedzy 1 doswiadczenia oraz dysponowanie potencjatem technicznym i
osobowym zdolnym do wykonania zamowienia,

Zlozenie oferty 1 wplacenie wadium w wysokosei 7 000,00 zt,

Posiadanie polisy ubezpieczeniowej zwigzane] z prowadzona dzialalnoscig gospodarczg na
min. 100 600,00 =t

Wyszczegdlniono dokumenty jakie oferent zobowigzany jest przedstawi¢ w ofercie jak rdwniez
okreslono informacje dotyczace sposobu sporzgdzenia oferty.

Okreslono termin otwarcia ofert na dzien 11.03.2020 r, godz. 13%,

Podano rdwniez kryteria i zasady oceny ofert.

Przy wyborze ofert Spoéldzielnia kieruje sie nastepujacym kryterium oceny oferty:

a) Referencje — pisemne potwierdzenie juz wykonanych robdt  0-2 pkt.,

b) Udzielony okres gwarancji 0-3 pkt.

¢} Oferowana wartos¢ wykonania prac 1-15 pkt.

Maksymalna 1lo§é pkt, wynosi 20,

W dniu 11.03.2020 r. odbyto si¢ posiedzenie komisji przetargowej Spoldzielni Mieszkaniowej
Pradnik Bialy Wschéd w Krakowie w celu zapoznania si¢ ze ztozonymi ofertami na przetarg w
zakresie ulozenia plytek na klatkach schodowych przy ul. Siewnej 21 B,

Ly O

Komisja przetargowa stwierdzita, ze 1 firma pobrala Specyfikacje Istotnych Warunkéw
Zamowienia i 1 firma zlozyla oferte. W zwigzku ze ztozeniem jednej oferty Komisja Przetargowa
uniewaznita przetarg na wykonanie plytek gresowych ul. Siewna 21B.

Zarzad Spoldzielni w dniu 23.03.2020 r. wysyta zapytania ofertowe w zakresie wykonania prac dot.
remontu posadzki ul. Siewna 21 B.

Zapytania ofertowe wystano do nastepujacych firm:

Spoéldzielnia Rzemieslnicza ,BUDMED™ 31-975Krakow, os. Szkoine 3,

MK FLIZ Michal Kotodzigjczyk,

PHU | OLIPRA™ Pawel Olipra 30-826 Krakow, ul. Biezanowska 86 lik. 33,

PROFIL-BUD Maciej Piwowar, 30-617 Krakow, ul. Wyzynna 16A.

Krajewski BAU 32-080 Ujazd, ul. Ogrodowa,
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W dniu 06.04.2020 r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Przetargowej, kitdra stwierdzita ze na
zapytanie ofertowe w zakresie ulozenia plytek na klatkach schodowych, wiatrotapach i podestach
zewnetrznych w nieruchomosci ul. Siewna 21 B zostaly zlozone 3 oferty.

Oferta nr [ Firma PHU ,,OLIMPRA™ na kwote 202 392,96 z} brutto,

Oferta nr 2 Firma MK FLIZ na kwote 153 184,00 zt brutto,

Oferta nr 3 firma Krajewski BAU na kwote 110,0 zt netto za 1 roboczogodzine,

W dniu 06.04,2020 r. odbyta o godz. 11% II czeéé przetargu ofertowego, ktéra po dokladnym
przeanalizowaniu ztozonych ofert stwierdzila, ze oferta firmy PHU OLIPRA spelnia wszystkie
wymagania zapytania ofertowego 1 Komisja wnioskuje o przeprowadzenie rozmowy z w/w firma.
Jednoczesnie Komisja stwierdza, ze pozostate oferty firm nie posiadaly wymaganych dokumentow
zgodnie z zapytaniem ofertowym i wnioskuje o odrzucenie tych ofert.

W dniu 10.04.2020 r. Zarzad Spdldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd przeprowadzit
rozmowy z Firmg MK FLIZ, ktéra zaproponowata o prawie 50 000,00 nizsza kwote za wykonana
ustuge, jak réwniez zadecydowat fakt, ze Firma ta uzupelnita wszystkie brakujgce dokumenty oraz
to, ze juz wykonywata na terenie Spétdzielni podobne prace i nie byly zglaszane negatywne uwagi
na temat pracy Firmy.

W wyniku przeprowadzonych negocjacji cenowych z Firma MK FLIZ ustalono ostateczne
wynagrodzenie za wykonarie prace w wysokosci:

Utozenie plytek na klatkach schodowych 146 000,00 zt brutto,

Ulozenie ptytek w wiatrotapach 5 300,00 zt brutto,

Ulozenie plytek na podestach zewnetrznych 3 100,00 zt brutto

Dodatkowo ustalono wynagrodzenie za wykonczenie cokolikéw ze $ciang (prace te nie byly
wyszczegdlnione w zapytaniu ofertowym), na kwote 10 000,00 zt w 9 klatkach schodowych.

B

Ponadto podczas negocjacji ustalono, ze wynagrodzenie bedzie wyplacane czesciowo po
zakoficzeniu prac na danej klatce schodowe;j.

W dniu 14.04.2020 r. Zarzad podejmuje Uchwale nr 99/2020 okreslajac, ze Zarzad Spotdzielni po
przeprowadzeniu procedury przetargowej na wykonanie plytek na 9 klatkach schodowych budynku
Siewna 21 b o wyborze Firmy MK FLIZ Michal Kolodziejczyk. Koszt wykonania w/w robét
wyniesie 164 400,00 zI.

W dniu 30.04.2020 r. Zarzad Spéldzielmi podpisuje umowe nr S0/PT/2020 na ulozenie plytek,
skucie istniejgcego lastrico na powierzchni 1,5 m2z Panem Michalem Kotodziejczykiem
wiascicielem Firmy MK FLIZ Michat Kotodziejezyk 30-653 Krakdw, ul. Kordiana 50B/52.

W umowie zostal okreslony nastepujacy zakres rzeczowy robot:

- przygotowanie podloza — lastrico (podkucie, wyrdéwnanie, odtuszczenie, warstwa zszczepna).

1}. Klatki schodowe ulozenie ptytek antyposlizgowych na 9 klatkach schodowych (stopnice ptytki
ryflowane) o wymiarze (30X30 lub 33x33) na zaprawie klejowej szybkoschnacej (plytki w cenie
30,00 zt netto),

- ufozenie cokolikdw szer. 7,5-10 cm oraz progdéw z phytek,

- razem (podesty, schody, cokoliki, progi) 9 x 102 m*= 918 m?.

- fugowanie,

2) wiatrolapy skucie istniejacego lastrico na powierzchni 1,5 m
mrozoodporne razem 9 x 3,7 m?= 33,4 m>.

- cokolik szerokosci 10 cm,

-fugowanie :

3) podest zewnetrzny — plytki antyposlizgowe mrozoodporne razem za 9 klatek 19,7 m?*.
- demontaz 1 montaz wycieraczek 9 szt.,

- wykonanie fugowania spoin,

4) prace tynkarskie i malarskie przy cokolikach,

5) prace porzadkowe,

2 — plytki antyposlizgowe,
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W § 3 umowy okreslono termin realizacji prac na:
Etap I —klatki 1 do 7 rozpoczecie prac 01.06.2020 r.,
Zakonczenie prac 15.12.2020 r.
Etap II — klatki 8-9 rozpoczecie prac 11.01.2021 r.
Zakonezenie prac 31.03.2021 r.
W § 5 umowy okreslono wynagrodzenie za wykonane prace w wysokosci:
a) letap 119 000,00 zt brutto,
b) Il etap 45 400,00 zt brutto.
W § 6 pkt 3 strony ustality mozliwos¢ etapowego odbioru prac.
W umowie w §7 okreslono wysokos¢ kaucji gwarancyjnej na 5% warto$¢ wykonanych robét na
okres 36 miesigcy ob. Owigzywania gwarancji.
W umowie zostaty rowniez okreslone w §10 kart umowne, ktére wynosza:
a) Za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy 0,5% umownego wynagrodzenia za kazdy dzien
zwlold,
b) Zazwioke w usunieciu wad i usterek ujawnionych w protokole odbioru lub w okresie gwarancji
w wysokosel 0,2% wartosel umowy za kazdy dzied zwloki.
c) W przypadku niewykonania lub odstgpienia od umowy z przyczyn zawinionych przez jedna ze
stron zaplaci ona drugiej stronie kar¢ umowng w wysokosei 10% wynagrodzenie.
W dniu 03.08.2020 r. podpisano protokét czesciowego odbioru robdt obejmujacy wykonanie pytek
na klatkach schodowych 112 w budynku Siewna 21 B.
Komisja stwierdzita, ze roboty zostaly wykonane w okresie od. 01.07.2020 r. do 3.08.2020 r. o
wartoscl 36 533,30 zt.
Firma MK FLIZ Michat Kotodziejezyk w dniu 03.08.2020 r. wystawila Fakture 05/2020 na kwote
36 533,30 zi, ktéra to faktura po potraceniu kaucji gwarancyjnej w wysokosei 1 826,70 zI zostata
zaplacona z funduszu remontowego w dniu 05.08.2020 r. w wysokosci 34 706,60 z1.
W dniu 07.09.2020 r. podpisano protokdt czesciowego odbioru robét obejmujgey wykonanie plytek
na klatkach schodowych 3,4 1 5 w budynku Siewna 21 B.
Komisja stwierdzila, ze roboty zostaly wykonane w okresie od. 30.07.2020 r. do 3.08.2020 1. o
wartoscei 54 800,10 zt.
Firma MK FLIZ Michat Kotodziejezyk w dniu 07.09.2020 r. wystawila Fakture 06/2020 na kwote
54 800,10 zl, ktéra to faktura po potrgceniu kaucji gwarancyjnej w wysokosci 2 740,- zt zostala
zaplacona z funduszu remontowego w dniu 15.09.2020 r. w wysokosci 52 059,95 =zt
W dniu 12.11.2020 r. podpisano protokét czesciowego odbioru robét obejmujacy wykonanie phytek
na klatkach schodowych 6 i 7 w budynku Siewna 21 B.
Komisja stwierdzita, ze roboty zostaly wykonane w okresie od 21.10.2020 r. do 9.11.2020 r. o
wartosei 36 533,30 zt.
Firma MK FLIZ Michat Kolodziejezyk w dniul2.11.2020 r. wystawita Fakture 07/2020 na kwotg
36 533,30 zl, ktora to faktura po potraceniu kaucji gwarancyjnej w 1 826,70,- zt zostata zaptacona
z funduszu remontowego w dniu 19.11.2020 r. w wysokosci 34 706,60 zi.

W dniu 19.01.2021 1. podpisano koncowy protokét odbioru robét obejmujacy wykonanie plytek na
klatkach schodowych 8 i @ w budynku Siewna 21 B.

Komisja stwierdzila, ze roboty zostaly wykonane w okresie od 04.01.2021 r. do 15.01.2021 1. o
wartosci 36 533,30 zt. Jakos$¢ wykonanych prac okresiono jako dobra.

Firma MK FLIZ Michat Kolodziejczyk w dniu 21.01.2021 r, wystawita Fakture 01/2021 na kwote
36 533,30 zi, ktéra to faktura po potraceniu kaucji gwarancyjnej w 1 826,70.- zt zostala zaplacona
z funduszu remontoWego w dniu 26.01.2021 r. w wysokosci 34 706,60 21.
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Malowanie klatki schodowej ul. Pachofiskiego 30

W dniu 26.02.2020 r. zamieszczono w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spoldzielni
ogloszenie o przetargu nieograniczonym na wykonanie malowania klatki schodowej ul.
Pachonskiego 30.

Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia byta dostepna w siedzibie Spotdzielni. Specyfikacja

zawierala szczegodlowy opis przedmiotu zamdwienia, ktory obejmowat wykonanie malowania

klatki schodowej od spocznika miedzy pigtrowego powyzej partery do XI pietra.

Okreslono termin wykonania zamdwienia na VI-IX 2020 r.

Okreslono réwniez warunki udziatu w postepowaniu przetargowym, ktore wynosity m.in.:

1) Zlozenie oswiadczenia, ze wykonawca posiada uprawnienia do wykonywania okreslone]
dzialalnodci, posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponujg potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia oraz znajduja sie w sytuacji
ekonomicznej i finansowe) zapewniajacej wykonanie zamowienie.

2} Zlozenie oferty i wplacenie wadium w wysokoscei 5 000,00 zi,

3) Posiadanie polisy ubezpieczeniowe] zwigzane) z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza na min.
100 000,00 zi,

4) Wryrazenie zgody na zatrzymanie wadium na okres gwarancji jako zabezpieczenie nalezytego
wykonania robét.

Termin skiadania ofert ustalono na dzien 11.03.2020 1. do godz. 12,

Otwarcie ofert okreslono na dzien 11.03.2020 r. godz. 13%.

Okresdlono rowniez szezegdlowe zasady, ktérymi Spotdzielnia bedzie kierowaé sie przy ocenie

ofert:

a) Referencje — pisemne potwierdzenie juz wykonanych robét  0-2 pkt.

b) Udzielony okres gwarancji 0-3 pkt.
¢) Oferowana wartos¢ wykonania 1-15 pkt.
d) Termin realizacji -2 pkt.

Maksymalna ilo§é punktdw wynosi 22.

Okreslono réwniez w SIWZ, ze ze wszystkich ofert, ktére spetniajg warunki podane w specyfikaciji
wybrane zostang 2 ofeity, ktore w wyniku oceny dokonane] o powyzsze kryterium uzyskajag
najwigksza liczbe punktéw do dalszych negocjacji cenowych.

Komisja przetargowa na posiedzeniu w dniu 11.03.2020 r. w czgéci jawnej dokonata otwarcia ofert.
Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia pobraly 3 firmy i wplynely 3 oferty.

Komisja przetargowa okreslita, ze wszystkie oferty ztozone zostaly prawidtowo.

Oferta nr 1 wplyneta od Firmy ,,Budmet” Spéldzielnia Rzemieslnicza 31-975 Krakow, os. Szkolne
3, proponowana cena wykonania ushugi 70 200,00 21 brutto. Firma dokonata wplaty wadium w
wysokosci 5 000,00 zi.

Oferta nr 2 wpiynela od Firmy Zaktad Remontowo-Budowlany Jerzy Kowal 32-090 Stomniki ul.
Kosciuszki 50c, proponowana cena wykonania ustugi 85 290,01 zt brutto, i zlozyta zabezpieczenie
bankowe na poczet wadium,

Oferta nr 3 wplyngla od firmy PHU Euro Inwest Lukasz Razny 32-051 Wielkie Drogi, Ochodza

187, proponowana cena wykonania ustugi 79 646,44 zt dokonano wplaty wadium w wysokosci
5 000,00 21

W dniu 11.03.2020 r. odbyta si¢ réwniez czes¢ niejawna dot. weryfikacji i ceny ofert.
Wyniki oceny poszezegolnych ofert przedstawiajg sie nastepujaco:

Ofertanr 1 firma BUDMED Spéldzielnia Rzemieslnicza 20 pkt.,

Oferta nr 2 Zaklad Remontowo-Budowlany Jerzy Kowal 15 pkt.

Oferta nr 3 Firma PHU Euro Inwest Lukasz Razny 18 pkt.



Komisja przetargowa po sprawdzeniu ofert i ich ocenie oraz biorgc pod uwage wicksze
dos$wiadczenie przy wykonywaniu podobnych prac stwierdzita, ze najkorzysiniejsza oferta jest
oferta nr 3 firmy PHU Euro Inwest Lukasz Razny za kwote 79 646,44 zi brutto i wnioskuje do
Zarzadu Spoldzielni o zatwierdzenie wykonawcy malowania klatki schodowej.
Zarzad Spoldzielni przeprowadza w dniu 20.03.2020 r. negocjacje cenowe z oferentem nr 1 i 3.
Oferent nr | Firma ,,Budmed” ostatecznie proponuje wykona¢ malowanie klatki schodowej za
kwote 65 000,00 zi.
Oferent nr 3 Firma Euro Inwest proponuje wykona¢ malowanie klatki schodowej za kwote
75 000,00 zt.
Zarzad Spoldzielni w dniu 23.03.2020 r. podejmuje w trybie obiegowym Uchwale nr 78/2020 o
wyborze wykonawcy na malowanie klatki schodowej 1 korytarzy budynku przy ul. Pachonskiego
30 Firmg Spoéldzielni¢ Rzemieslnicza ,,BUDMET” Krakow, os. Szkolne 3 za kwote 65 000,00 zi.
W dniu 01.04.2020 r. zostala podpisana Umowa nr 41/PT/2020 na wykonanie robot remontowych
klatki schodowej — roboty malarskie przy ul. Pachonskiego 30. Pomiedzy Zarzadem Spéldzielni a
Spoldzielnig Rzemiesinicza ,,BUDMET” 31-975 Krakow, os. Szkolne 3.
Zakres rzeczowy robot okreslonych w umowie obejmowat:
- przygotowanie podtoza pod malowanie,
- wzmocnienie naroznikow, naroznikami PCV,
- malowanie emulsyjne $ciany,
- malowanie olejne lamperii i fartuchow ,.biegéw schodowych”,
- malowanie olejne rur gazowych, grzejnikéw, balustrad
-malowanie parapetow przy zsypach $§mietnikowych,
- wymiana drzwi do piwnicy na stalowe wraz z futryna,
- malowanie parapetoéw wewnetrznych okien klatki schodowej,
- malowanie drzwi 1 futryn od strony korytarza do komdrek w zsypach.
- wykonanie nowej nakladki PCV na pochwytach balustrady,
- generalne sprzatanie po zakonczeniu robét.
W umowie zostal okreslony nastepujacy termin realizacji prac:
- rozpoczecie pracy 03.06.2020 r.
- zalkonfczenie prac do dnia 38.08.2020 r.
Za wykonanie robot w umowie okreslono wynagrodzenie ryczattowe w wysokoscei 65 000,00 zt
brutto.
Potwierdzeniem przedmiotu wykonania robot jest spisany protokot odbioru robét. Zamawiajacy w
umowie dopuszeza czesciowy odbidr robot.
Zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy jest wplata 5% wartosci umowy na okres
wykonania robot i czas trwania gwarancji (36 miesiecy).
Podstawa do zaptaty wynagrodzenie jest faktura wystawiona przez Wykonawce po dokonaniu
protokolarnego, podpisania przez Zamawiajacego odbioru koncowego robot,
W umowie zostaly okreslone nastepujace kary umowne:
- za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% umownego wynagrodzenia
za kazdy dzien zwtoki, -
- za zwloke w usunieciu wad i usterek ujawnionych w protokole odbicru lub w okresie gwarancji
w wysokosei 0,2% warto$ci umowy za kazdy dzien zwloki,
- w przypadku niewykonania lub odstapienia od umowy z przyczyn zawinionych przez jedna ze
stron zaplaci ona drugie; stronie kare umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia.
Odstgpiente od umowy moze nastgpi¢ od umowy w nast¢pujacych przypadkach:
- zaistnienia istotnej zmiany okolicznodci powodujace], ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
cztonkdéw spotdzielni, czego nie mozna bylo przewidzied w chwili zawarcia urnowy, w terminie
30 dni od powzigcia wiadomosei o tych okolicznosciach,
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- 7 dniowej zwioki Wykonawcey z wykonaniem przedmiotu umowy,

- 7 dniowej zwioki Wykonawcy w usunigciu usterek ujawnionych przy odbiorze,

- razgcego naruszenie postanowien umowy przez Wykonawce.

W dniu 17.07.2020 r. zostal podpisany protokét konicowy odbioru robot malowania klatki
schodowej 1 korytarzy pigtro 1-11 w budynku Pachonskiego 30. Komisja stwierdzita, ze roboty
zostaly wykonane w okresie 01.06.2020 r do 17.07.2020 r., jako$¢ robét oceniono na plus dobry.
Warto$¢ wykonanych prac zostata oceniona na kwote 65 000,00 brutto.

W dniu 17.07.2020 r. Spéldzielnia Rzemieslnicza ,,BUDMED” wystawita fakture nr 26/07/2020 za
malowanie klatki schodowej od 1 do 11 pietra w budynku przy ul. Pachonskiego 30 zgodnie z
umowg nr 41/PT/20202 z dnia 01.04.2020 r. na kwote 65 000,00 z1 brutto.

Kwota ta zostala zaplacona w dniu 21.07.2020 r. Kaucja gwarancyjna zostata zatrzymana z
wplaconego wadium.

Do zapiséw w Regulaminie udzielania zamowien na dostaw, ustugi i roboty budowlane w celu
wykonania remontow i eksploatacji zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej Prgdnik Bialy Wschéd w

Krakowie oraz do sposobu wyboru wykonawcow lustrator nie wnosi zastrzezen.

X. Dzialalnos¢ inwestycyjna
W okresie objetym niniejszym badaniem lustracyjnym Spéidzielnia nie prowadzita dzialalnosei
inwestycyjnej.
XI. Dzialalnosé spoleczna i o§wiatowo-kulturalna

W latach 2020-2022 Spoétdzielnia prowadzita dziatalnosci spotecznej oraz oswiatowo-kulturalnej w
..Klubie Mieszkancéw” na rzecz swoich czlonkéw.
Rada Nadzorcza Spotdzielni w dniu 13.X.2015 r. Uchwatg nr 148/RN-IX/2015 zatwierdzita
Regulamin Klubu Mieszkanca.
Dzialalnos¢ Klubu okre$lono w §2 regulaminu i polega ona na organizowaniu:
¢ grupowych i1 indywidualnych form doksztatcania,
¢ imprez okolicznosciowych,
¢ spotkan senioréw,
® organizowanie wystaw i wernisazy,
e zajed ruchowych,
» prowadzenie mini biblioteki mieszkancow,
e prowadzenie grup hobbystycznych,
e innych form dziatalnosci.
Pracg klubu kieruje koordynator wybierany przez mieszkafncdw Spdidzielni. Dziatalnosé
koordynatora jest spoleczna. Zarzad Spoldzielni opiniuje prace koordynatora. Klub czymny jest w
kazdy czwartek w godzinach od 16% do 20% .
Zgodnie z § 3 ust. 11 regulaminu dzialalnosé Klubu jest finansowana w ramach kosztéw zarzadu,
ktdre co rocznie sg zatwierdzane przez Rade Nadzorczg przy zatwierdzaniu planu finansowego na
dany rok.
W roku 2020 Klub Mieszkancow ze wzgledu na ogloszenie pandemii COVID 19 odbyly sie tylko 4
spotkania, a w roku 2021 nie odbylo sie zadne spotkanie.
W roku 2022 Klub wznowit swojg dziatalnosé 1 cieszyl sie bardzo duzym zainteresowaniem
mieszkancow. Organizowane byly dla mieszkancéw spotkania towarzyskie, prelekcje oraz wycieczki,
Zarzad Spoldzielni pokrywat koszty wynajmu autokaru na wycieczki, natomiast wstepy do muzeum
pokrywali uczestnicy we wiasnym zakresie.
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Ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na dzialalnosé¢ Klubu Zarzad Spotdzielni proponuje
przeznaczy¢ czes¢ srodkdéw finansowych na potrzeby Klubu.

XIL

Rachunkowos¢ i finanse z elementami analizy sprawozdan finansowych

Podstawy normatywne gospodarki finansowej.

W sprawach prowadzenia rachunkowosci i gospodarki finansowej maja zastosowanie przepisy:
Ustawy o rachunkowosci, Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz rozdzialu X Statutu
Spoldzielni.

Spoldzielnia posiada Polityke rachunkowosci, wprowadzong do stosowania Uchwalg Zarzadu nr
507/2017 z dnia 28.12.2017 r. (tekst jednolity), ktora zostata zaktualizowano Uchwalg Zarzadu nr
310/2019 z dnia 19.12.2019 r. Aktualizacja wynikata ze zmiany przepiséw Ustawy z dnia
11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz.U.2004 Nr 54 poz.535 z pdZniejszymi zmianami).
i wykonaniem nowej instalacji centralnej cieplej wody uzytkowej i jej rozliczania z mieszkancami.

Zasady Polityki rachunkowo$ci, obowigzujace w Spoldzielni obejmuja:
* 0golne zasady prowadzenia rachunkowosci, _
* metody wyceny aktywdw i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,
* clementy ksiag rachunkowych, takich jak:
o Zaktadowy Plan Kont,
o Zasady ewidencji przebiegu przetwarzania danych wraz z zasadami ochrony danych,
© opis systemu przetwarzania danych /system informatyczny/.

Lustrator nie wnosi wuwag w zokresie opracowanej polityki rachunkowosci Spéidzielni
Mieszkaniowej ,, Prqdnik Bialy Wschod”,

Ewidencja ksiggowa Spéldzieln] jest skomputeryzowana. Ksiegi rachunkowe prowadzone sa przy
uzyciu programow informatycznych, autorstwa firmy MARHAL.

Wykorzystywane programy objete sg licencjg firmy autorskiej.

Oprécez oprogramowania finansowo-ksiegowego Spétdzielnia do swojej dziatalnosei wykorzystuje
oprogramowanie operacyjne Windows oraz oprogramowanie biurowe Office.

Oprogramowanie wykorzystywane przez Spotdzielnie funkcjonuje w formie sieci i wiele czynnogcei
jest zautomatyzowanych.

Zakladowy Plan Kont Spoéldzielni zawiera wykaz kont ksiggi gléwnej i kont pomocniczych oraz
opisuje przyjete przez Spoldzielnie zasady klasyfikacji zdarzen gospodarczych, zasady prowadzenia
ksigg pomocniczych oraz powiazania kont ksiag pomocniczych z kontami ksiegi gtéwnej.

Plan kont przewiduje prowadzenie nastepujacych zespoldw kont:

zespdt ,,0” - Aktywa trwale,

zespot ,,17 - Srodki pieniezne, rachunki bankowe oraz krétkoterminowe aktywa
finansowe,

o zespot 27 - Rozrachunki i roszezenia,

e zespbl,3” - Materialy i towary.

e zespol .4 - Koszty wedlug rodzaju i ich rozliczenie,

o zespdt,5” - Koszty wedlug typdw dziatalnosei i ich rozliczenie,

e zespdl,,0” - Produkty i rozliczenia miedzyokresowe,
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e zespo6l,,7” - Przychody i koszty zwiazane z ich osiaggnieciem,
e zespot 8" - Kapitaly (fundusze) wlasne, fundusze specjalne, rezerwy i wynik
finansowy.

Poprawnoscé i rzetelno$é prowadzonych ksiag rachunkowych.

Kompletnosé i poprawnosé¢ prowadzonych zapiséw w ksiegach rachunkowych i ich powiazania z
dokumentami Zzrédlowymi i sprawozdawczoscig, nie budzi zastrzezen lustratora.

Zestawienia obrotdw i sald sporzadzane byly na koniec kazdego miesigca. Zawieraly one dane
wymienione w art. 18 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.

W trakcie badania lustracyjnego sprawdzono prawidlowos¢ dokumentowania operacji
gospodarczych i stwierdzono, ze dowody ksiegowe spehiaja wymogi okreslone w art. 21 i 22
wymienionej Ustawy o rachunkowosci. Na dokumentach stanowiacych podstawe do zapisow w
ksiggach znajduja si¢ niezbedne dane. Dokumenty ksiggowe sa kontrolowane i weryfikowane przed
wprowadzeniem ich do ksiag rachunkowych.

Kontrola funkcjonalna prowadzona jest przez Prezesa Spoldzielni i Gtéwnego Ksiegowego oraz
przez Inspektora Nadzoru. Ten system kontroli wewnetrznej zabezpiecza prawidlowosci
i racjonalnos$¢ wydatkéw i ich kwalifikowanie do poszczegdlnych rodzajow dzialalnosci. Sprzyja
tez kompletnemu i poprawnemu ujeciu i udokumentowaniu przychodow i rozchodow, rozliczen i
wyplat wynagrodzen oraz rozliczen z cztonkami i budZetem.

Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat z uwzglednieniem postanowien art. 47 Ustawy o
rachunkowosci w wersji porownawczej, zgodnie z wyborem przyjetym w Polityce rachunkowosci.

Ustalony wynik finansowy uwzglednia przepisy art. 6 ust. 1 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych art. 17 ust. 1 pkt. 44 oraz art. 12,15 i 16 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych oraz art. 42 Ustawy o rachunkowosci. Tak ustalony wynik na GZM jest prezentowany w
bilansie, zgodnie z Krajowymi Standardami Rachunkowosci, {j. nadwyzki przychodéw nad
kosztami — po stronie pasywoéw w dziale IV Rozliczenia miedzyokresowe- poz. 3 Nadwyzka z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, natomiast w przypadku niedoboréw — po stronie aktywdéw
w dziale IV krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — poz. 2 niedobdr z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosdci. Wynik na pozostalej dzialalnosci, w tym gospodarczej, jest
prezentowany w rachunku zyskow i strat netto i podlega podziatowi na podstawie uchwaly walnego
zgromadzenia.

Srodki trwale wyceniane sa wedlug ceny nabycia lub kosztow poniesionych na ich wytworzenie
lub rozbudowe, po aktualizacji wyceny skiadnikéw majatkowych pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe a takze odpisy z tytutu trwatej utraty wartosei.

Przedmioty o wartosci do 1 000,00 zt odpisywane sg jednorazowo w koszty dzialalnosci Spétdzielni
1 traktowane jako przedmioty niskocenne.

Odpisow amortyzacyjnych Spéldzielnia dokonuje w okresach miesiecznych. Dla celow
podatkowych stawki amortyzacyjne przyjmowane byly na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia
15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych okreslajacego wysokosé odpiséw
amortyzacyjnych stanowiacych koszty uzyskania przychodow.

Skladniki majatku o wartosci poczatkowej od 1 000,00 zt do 3 500,00 z amortyzowane sa
jednorazowo i w calodci odpisywane w ciezar kosztow w momencie przyjecia do uzytkowania.

Nieruchomosci ewidencjonuje si¢c wedlug cen nabycia.

Materialy techniczne i biurowe odpisywane s3 w koszty w dacie zakupu
1 inwentaryzowane na dzien bilansowy.
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Naleznosci wyceniane sg w kwotach wymagalnej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace.

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmuja wynik na GZM, ktéry w bilansie
prezentowany jest po stronie Wn jako niedobor przychodéw GZM w stosunku do kosztow w
podziale na poszczegblne nieruchomosei, a po stronie Ma jako nadwyzka przychodow GZM w
stosuntku do kosztéw GZM w podziale na poszczegodlne nieruchomosel.

Efektywnosé gospodarki finansowej Spéldzielni.

Zgodnie z § 93 Statutu, Spétdzielnia tworzy fundusze wiasne i celowe.
Spotdzielni tworzy nastepujgce fundusze wiasne:

fundusz udziatowy, stuzacy finansowanin biezace) dziatalnosci Spoldzielni, powstajacy z
wplat udzialow czlonkéw w wysokodciach okreslonych w Statucie Spéldzielni, a
zmnigjszany jest z tytulu zwrotu udzialéw czlonkowskich i pokrycia straty bilansowe;.
Zwrot udzialow dokonywany jest w kwotach nominalnych w terminie 3 miesiecy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czionkostwo ustato,
fundusz zasobowy, finansujacy majatek Spotdzielni, powstaje z;
a) wplat wpisowego, wnoszonego przez cztonkdw do 20 lipca 2017 roku,
b) czesci nadwyzki bilansowej,
c) rownowartosei skutkdéw wzrostu wartosei srodkdw trwatych w wyniku
przeszacowania,
d} innych zrodet.
FFundusz zasobowy pomniejsza si¢ o;
a) splaty umorzen kredytu bankowego w zwigzku z przeniesieniem wilasnosci
lokali,
b) réwnowartos¢ umorzenia $rodkéw trwalych niepodlegajacych amortyzacii,
jesli umorzenie to nie obcigza wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
¢) spadek wartosci srodkéw trwalych, ktdrych nabycie stinansowano funduszem
zasobowym,
d) straty finansowe Spoldzielni w kwotach okre$lonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia.
fundusz zasobow mieszkaniowych odzwierciedla Zrodta finansowania majatku Spotdzielni,
fundusz wkladow mieszkaniowych tworzy si¢ w celu sfinansowania procesu
inwestycyjnego lokali mieszkalnych o statusie spoldzieiczego lokatorskiego prawa do
lokalu,
fundusz wkladéw budowlanych tworzy si¢ w celu sfinansowania procesu inwestycyjnego
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy o statusic spétdzielczego whasnosciowego
prawa do [okalu,
zmniegjszenie funduszu z tytulu umorzenia zasobéw mieszkaniowych,
fundusz remontowy, tworzony z odpisow obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszony przez czionkdw Spéldzielni, whascicieli lokali nie bedacych
cztonkami oraz 0sob nie bgdacych cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguje spoldzieleze
wilasnosciowe prawo do lokalu.



Stan funduszy whasnych na koniec kazdego roku przedstawia ponizsza tabela:

w zlotych
Lp. | Wyszczegolnienie 2020 2021 2022
1. | Fundusz udzialowy 108 668,86 107 006,51 106 305,96
2. | Fundusz zasobowy 7307 856,71 | 7190338,55] 7028276,57
3. Fundusz wkladdéw mieszkaniowych 115 597,53 112 043,49 91 863.55
4. | Fundusz wkiadow budowlanych 706938901 | 678080653 6514 803,15

Razem fundusze

14 601 512,11

14 190 195,08

13 741 249,23

Dokumentacja funduszy prowadzona w Spéldzielni spelnia wymogi Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 Ustawy o rachunkowosci.

Do tworzenia i wykorzystania funduszy lustrator nie wnosi uwag.

Sprawozdawczosé¢ finansowa.

Spoldzielnia — zgodnie z wymogami art. 4 ust. 3 Ustawy o rachunkowosci — sporzadzala
sprawozdania finansowe za poszczeg6lne lata badanego okresu, nie speiniata jednak kryteriéw
opisanych w art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy | wobec tego nie byla zobowiazana do poddawania
sporzadzonych sprawozdan finansowych badaniu przez bieglego rewidenta,
Zestawienie liczbowe kwot bilansowych za lata 2020-2022 zawiera zatacznik nr 11, a danych
liczbowych zaprezentowanych z rachunku zyskdw i strat zatgcznik nr 12.
Sprawozdania finansowe sporzadzane byly w terminach przewidzianych w Ustawie o
rachunkowosci.
* sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2020 r. zawiera:
o bilans sporzadzony na 31.12.2020 r., wskazujacy po stronie aktywow i pasywow
sume 20 435 135,83 zt,
o rachunek zyskéw i strat, wykazuje na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
nadwyzke przychodéw w stosunku do kosztéw w kwocie: 81 973,69 zi. dla
20 nieruchomosci, a niedobdr przychoddéw w stosunku do kosztéw w kwocie
29411.13 z wystepuje w 10 nieruchomosciach, oraz zysk netto w  wysokosci
594 629,86 zt,
o wprowadzenie do sprawozdania,
o informacje dodatkowa i objasnienia.
¢ sprawozdanie finansowe Spdtdzielni za 2021 r. zawiera:
o bilans sporzadzony na 31.12.2021 r., wskazujgey po stronie aktywow i pasywow
sume 20 914 035,50 z1,
o rachunek zyskéw 1 strat, wykazuje na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
nadwyzke przychoddéw w stosunku do kosztéw w kwocie: 93 457,61 zi. dla
22 nieruchomoéci, a niedobdr przychodéw w stosunku do kosztéw w kwocie
19 352,15 zt wystepuje w 8 nieruchomosciach oraz zysk netto w wysokosci
477 659,68 7,
o wprowadzenie do sprawozdania,
o informacj¢ dodatkows i objasnienia.
e sprawozdanie finansowe Spdldzielni za 2022 r. zawiera:
o bilans sporzadzony na 31.12.2022 r. wskazujacy po sironie aktywdw i pasywow
sume 23 952 836,28 zi,
o rachunek zyskow i strat, wykazuje na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
nadwyzke przychodow w stosunku do kosztow w kwocie: 61 500,10 zl. dla
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12 nieruchomosdci, a niedobdr przychoddéw w stosunku do kosztow w kwocie
87 421,78 zt wystepuje w 18 nieruchomosdciach oraz zysk netto w wysokosei
2 989 476,00 zt,
o wprowadzenie do sprawozdania,
o informacje dodatkowsa i1 objasnienia.
W sprawozdaniach finansowych za lata 2020-2021 Spoéltdzielnia wykazuje na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi nadwyzke przychodami nad kosztami, co §wiadczy o pelnym finansowaniu z optat
eksploatacyjnych ponoszonych kosztow eksploatacji przez uzytkownikow lokali mieszkalnych. Za
rok 2022 wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest ujemny i konieczne jest
jego pokrycie w roku nastepnym przez poszezegdlne nieruchomosei.
Sprawozdanie Finansowes Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod za lata 2020 1 2021
byly badane przez Bieglego Rewidenta, natomiast sprawozdanie finansowe za rok 2022 nie bylo
weryfikowane przez Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej.
Zalacznik nr 13 stanowi protokdt z weryfikacyi sprawozdania finansowego za rok 2022,
Zarzad Spdidzielni kazdorazowo przygotowywal propozycje podziatu nadwyzki bilansowej do
zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu.
W zalaczniku nr 14 przedstawiono przychody, koszty oraz wynik eksploatacji poszezegdlnych
nieruchomosci za lata 2020-2022.

Sprawozdania za lata 2019 - 2021 zostaly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie w dniu
15.06.2022 r. Sprawozdania te zostaly ztozone do KRS w nastepujgcych terminach:

- zarok 2019 w dniu 08.09.2020 r.,

- za rok 2020 w dniu 30.03.2021 r.,

- zarok 2021 w dniu 24.06.2022 r.

Gospodarka $rodkami finansowymi.

Spéldzielnia swoje rozliczenia finansowe, w tym z uzytkownikami lokali mieszkalnych i
uzytkowych prowadzi za posrednictwem rachunku bankowego otwartego w 31.10.2003 r. w Bank
Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ul. Grzybowska 53/57. W ramach
umowy na prowadzenie rachunku biezacego nr 33 1240 4722 1111 9000 4854 1958, prowadzi
rachunek biezacy stuzaey do gromadzenia $rodkdw oraz rachunki pomocnicze stuzgce do z tytulu
oplat za lokale, indywidualne rachunki bankowe oddzielnie dla kazdego lokalu, a takze rachunek
VAT. W oddziale Banku zloZone sg wzory podpiséw 0sob mogacych dysponowaé $rodkami
pienigznymi, zgodnie z tredcig danych oséb zarzadzajacych, umieszezonych w Krajowym Rejestrze
Sgdowym.

Spotdzielnia korzysta z elektronicznego dostgpu do rachunku bankowego. Obecnie czynne sy
aktywacje dla 5 0sob, umozliwiajac pelny dostep do skladania dyspozycji w imieniu Spéldzielni. w
sktadzie dwuosobowym. Cztonkowie Zarzadu mogg skladaé dyspozycie w dowolnym potgczeniu,
natomiast petnomocnicy tylko w polaczeniu z Prezesem lub jego zastepea.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Bialy Wschod prowadzi kase, w ktérej przyjmuje sie wplaty
gotdéwkowe z tytulu oplat za mieszkanie. W Spoldzielni mozna réwniez oplaci¢ mieszkanie w
formie bezgotdbwkowej przy uzyciu terminala platniczego. Spétdzieinia podpisata umowe z
Bankiem Pekao SA na obstuge terminala platniczego.

Obrét gotdwkowy prowadzony jest zgodnie z Instrukcja w sprawie gospodarki kasowej
zatwierdzong Uchwata Zarzadu nr 504/2015 z dnia 23.12.2015 1,

Udokumentowanie obrotu gotéwkowego oraz powigzanie dowodow Zrédlowych z raportami
kasowymi jest prawidtowe.

Dowody KP 1 KW traktowane sg jako druki $cistege zarachowania.

Pomieszczenie kasy oraz gotdwka posiadaja prawidlowe zabezpieczenie. Gotéwka w kasie jest
ubezpieczona od kradziezy z wlamaniem i w transporcie oraz od rabunku w lokalu. W aktach
osobowych kasjera jest deklaracja o odpowiedzialnodci materialne] oraz za$wiadczenie
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o niekaralnosci. Saldo srodkéw pienigznych w kasie bylto co roku inwentaryzowane na dzien 31
grudnia. Przekazywanie gotéwki do banku odbywa sie na podstawie zawartej umowy z Bankiem
PKO PB dotyczacej transportu gotéwki w dniu 01.03.2017 r. Zgodnie z umowa konwdj wartosci
pienigznych realizowany jest w zabezpieczonych pakietach tzw. ,,bezpiecznych kopertach”. Wykaz
pracownikéw Banku PKO BP SA odbierajacych gotdwke jest na biezaco aktualizowany
i przesytany zabezpieczong pocztg elektroniczng. W dniu 15.06.2023 r. przeprowadzona zostata
inwentaryzacja kasy w obecnosei lustratora. Stan gotéwki w kasie byl zgodny z Raportem
Kasowym zamykajgcym kase na dzien 15.06.2023 r. i wynosit 2 438,33 zt. Protokdl z kontroli kasy
stanowi zatgcznik nr 15 . Spéldzielnia prowadzi dzialania w celu ograniczenia obrotu gotéwkowego
miedzy innymi poprzez skrdcenie czasu pracy kasy. Kasjer w tym czasie wykonuje inne prace
ksiegowe miedzy innymi ewidencjuje wyodrebnienia mieszkan.
Spétdzielnia posiada udziat w Spéldzielni Mieszkaniowych Krakus w Krakowie. Udziat ten wynosi
900,00 zi, w bilansie przedstawiony jest jako inne naleznosei krdtkoterminowe od pozostalych
jednostek. Udzial ten zwigzany jest z udzialem we wspdlwlasnodei pawilonu handlowego przy
ul. Wybickiego w Krakowie.
Stany $rodkow finansowych na rachunkach bankowych na dzien 31 grudnia poszezegdlnych
okreséw objetych badaniem lustracyjnym ksztaltowaly sie nastepujaco:

*» 1ok 2020 - 7028 065,43 z,

¢ rok 2021 - 7693 570,31 z,

= rok2022 - 11211602,59 zt.

W zakresie gospodarki srodkami finansowymi nie wnosi si¢ uwag i zastrzezen,

Zobowiazania Spéldzielni o charakterze publiczno-prawnym.

W trakcie badania lustracyjnego ustalono, ze Spdidzielnia zobowiazana byla do dokonywania
rozliczen z podmiotami publiczno-prawnymi, w tym z budzetem z tytutu:

¢ podatku od nieruchomosei,

» podatku dochodowego od 0s6b fizycznych (PIT),

* podatku dochodowego od 0s6b prawnych (CIT),

« podatku od towarow i ustug (VAT),

» sktadek na ubezpieczenia spoteczne (ZUS).

Wyrywkowej kontroli poddano:

* Deklaracje na podatek od nieruchomoscei za rok 2020, ztozono do Urzedu Miasta Krakowa
drogg elektroniczng. Z deklaracji wynika, ze na dzied 01.01.2020 r. kwota naleznego
podatku wyniosta 137 520,00 zt.

Na koniec 2020 r. kwota naleznego podatku — wg. korekty deklaracji za miesiac grudzien
2020 r. wyniosta 136 758,00 z.
Zmniejszenie naleznosei podatkowej wynikato z wyodrebnienia lokali.

¢ Deklaracje roczng na podatek dochodowy od 0séb prawnych za 2020 r. (CIT-8) Spéldzielnia
ztozyta w formie dokumentu elektronicznego w dniu 31.03.2021 r. Kwota naleznego
podatku wyniosta 166 098,00 zt. Suma oplaconych zaliczek miesiecznych z tytutu podatku
dochodowego od 0sdb prawnych wyniosta 166 474,00 zt. Nadptata w wysokosei 376,00 zt
zostala wykazana do rozliczenia podatku w roku 2021.

* Zobowigzania podatkowe z tytutu VAT Spoldzielnia realizowala w oparciu o miesieczne
deklaracje podatku od towarow i ustug VAT-7. Kontrola objeto deklaracje podatku VAT
sporzadzone za miesigce od stycznia do grudnia 2020 r. Stwierdzono, ze deklaracje- w
formie dokumentu elektronicznego - skladane byly do Urzedu Skarbowego Krakéw -
Srodmiescie w terminach przewidzianych ustawa, t]. najpoznigj do 25 nastepnego miesigca.
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miesigc | Podatek nalezny Podatek naliczony | Kwota do zaplaty | Data zaplaty

I 53 494,00 3 366,00 50 128,00 25.02.2020
11 10 925,00 1515,00 5 410,00 24.03.2020
111 9 588,00 1651,00 7 937,00 27.04.2020
v 16 345,00 1 448,00 i4 897,00 25.05.2020
V 9 043,00 1 167,00 7 876,00 25.06.2020
VI 9626,00 1131,00 8 495,00 24.07.2020
VII 17 505,00 640,00 16 865,00 25.08.2020
VIII 9 590,00 888,00 8 702,00 25.09.2020
IX 9502,00 710,00 8 792,00 23.10.2020
X 9 566,00 859,00 8 707,00 26.11.2020
XI 9 497,00 1 790,00 8 318,00 22.12.2020
X1 9 883,00 1 440,00 § 443,00 25.01.2020

Naliczenie podatku dochodowego od 0sdb fizycznych za rok 2020 oraz wysokos$é dokonanej

wplaty zgodnie z wyciggiem bankowym przedstawia ponizsza tabela:

Nalezny

Podatek

m-c podatek wplacony data wptlaty
I 4 702,00 4702,00117.02.2020
I 4 268,00 4 268,00 13.03.2020
11 4 278,00 4 278,00 10.04.2020
IV 5 049,00 5049,00[11.05.2020
\ 4 286,00 4 286,00 10.06.2020
Vi 5013,00 5013,00(14.07.2020
VII 6 325,00 6 325,00107.08.2020
VI 4319.00 4 319,00110.09.2020
IX 4 701,00 4701,00113.10.2020
X 4 918,00 4918,00]13.11.2020
X1 3 996,00 3996,00]15.12.2020
XII 5753,00 5753,00(13.01.2021
razem; 57 608,00 57 608,00

Wysokos¢ sktadek przekazywanych do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych byla zgodna z
deklaracjami ZUS DRA za poszczegdlne miesigce. Ponize] w tabeli przedstawiono
naliczenia sktadek ZUS w rozbiciu na sktadki na ubezpicczenia spoteczne, ubezpieczenie
zdrowotne i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych i Fundusz Pracy oraz

date 1 kwote przelanych do ZUS naleznosci.

Ubezpieczenie | ubezpieczenie |Fundusz
m-c spoleczne zdrowotne pracy i FGSP | Razem data wplaty
! 23 282.34 5 965,59 755,39 30003,32117.02.2020
il 21 618,65 5543,92 724,03 27 886,60 113.03.2020
1§ 21 585,98 351144 713,36 27 810,78 110.04.2020
v 25 139,20 6 436,24 808,50 32 383,941 11.05.2020

WGS




XIIl.

XI1V.

Vv 21 689,13 5561.78 606,73 27°857,64]10.06.2020
VI 24 477.37 6 268,50 716,38 31462,25114.07.2020
VII 24 666,02 6309,75 661,81 31637,58107.08.2020
VIII 21510,25 5509.87 606,73 27 626,851 10.09.2020
IX 22 979,43 5882.27 664,59 29 526,291 13.10.2020
X 23 253,85 6176,87 506,50 29937,22113.11.2020
XI 19 160,94 5205,12 487,96 24 854,02 ]15.12.2020
X1 27 265,75 6 975,27 660,45 34901,47113.01.2021
razem; 276 628,91 71 346,62 7912,43 355 887,96

W ramach badania lustracyjnego nie stwierdzono nieprawidlowosci w zakresie prowadzonej
dokumentuacfi obejmujgceej rozliczenia publiczno-prawne, w tym rozliczen podatkowych.

Wykorzystanie §rodkéw publicznych, w tym pomocowych

W latach 2020-2022 Spétdzielnia otrzymala nastepujgca pomoc publiczng:

W 2020 roku PGE Energia Cieplna przekazala 220 357,25 2z tytulem zwrotu naktadéw
poniesionych na inwestycj¢ przylaczenie do instalacji ciepte] wody uzytkowej budynkow
wielorodzinnych przy ul. Siewnej 21, Siewnej 23b, Mackiewicza 21, Mackiewicza 23,
Mackiewicza 18, Mackiewicza 20.

W 2021 roku PGE Energia Cieplna przekazata 166704,48 zl tytutem zwrotu nakladdw
poniesionych na inwestycje przylaczenie budynkéw wielorodzinnych do instalacji cieplej
wody uzytkowej przy ul. Baltyckiej 26, Pachonskiego 34 i Narutowicza 22, Siewna 21 d.
Narutowicza 20.

W 2022 roku PGE Energia Cieplna przekazata 150 703,62 zt tytutem zwrotu nakladow
poniesionych na inwestycje przytaczenie do instalacji ciepte] wody uzytkowej budynkow
wielorodzinnych przy ul. Imbramowskiej 5, Siewnej 23a, Pachoniskiego 32, Pachonskiego
32a, Mackiewicza 25, Narutowicza 22., Narutowicza 20.

W roku 2020 Spéldzielnia otrzymata zwrot $rodkéw z tytulu osiggnietej efektywnosci
energetycznej tzw. biale certyfikaty w wysokosci 34 732,15 z1.

W roku 2022 Spoéldzielnia otrzymata zwrot z tytulu osiaggnietej efektywnosci energetycznej
w wysokosel 69 903,60 zt1.

Przestrzeganie spoidzielczych zasad prawnych

Zasady spoldzielcze zostaly przyjete przez Zgromadzenie Ogélne Miedzynarodowego Zwiazku
Spoéldzielczego, podezas odbytego w dniach 20.09.1995 r.

Spéldzielnie opierajg swoja dziatalno$é na wartosciach samopomocy, samoodpowiedzialnodci,
demokracji, réwnosci, sprawiedliwodci 1 solidarnosci.

Zgodnie z tradycjami zatozycieli ruchu spotdzielczego, czionkowie spéltdzielni wyznaja wartosei
etyczne uczciwosel, otwartosel, odpowiedzialnosci spotecznej i troski o innych.
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XV.

Zasady spoldzielcze sg wytycznymi, przy pomocy ktdrych spéidzielnie wprowadzaja swoje
wartosci do praktyki 1 dotycza;

Dobrowolnego i otwartego czltonkostwa,

Demokratycznej kontroli cztonkowskiej,

Ekonomicznego uczestnictwa czlonkdw,

Autonomii i niezaleznosci,

Ksztalcenia, szkolenia i informacji,

Wspotpracy miedzy spoldzielniami,

Troski o spotecznosé lokalng.

Przestrzeganie spoldzielczych zasad prawnych w lustrowanej Spoéldzielni w zakresie statutu i
regulaminow, dzialalno$ci organdw spoldzielczych, przestrzeganie praw czionkowskich, oraz
obowigzkow zwigzanych z lustracja opisano w poszezegOlnych rozdziatach niniejszego protokotu.
W lustrowane] Spéidzielni w latach 2019-2021 nie wystapity przypadki prob podziatu Spotdzielni
na mocy art. 108a Ustawy Prawo spdldzielcze.

W okresie objetym lustracjg Spéldzielnia zaplacita skladki na rzecz Krajowej Rady Spéldzielczej
zgodnie z art. 259 oraz art. 266 Ustawy Prawo spotdzielcze w nastepujacych terminach;

MO LR W

Rok Kwota sktadki Data przelewu

2020 550,00 31.03.2020
2021 550,00 | 22.12.2020
2022 550,00 13.01.2022

Lustrator nie wnosi uwag z zakresie przestrzegania spoldzielczych zasad pravwnych.

Realizacja przepiséw dotyczacych ochrony danych osebowych.

Stosownie do przepiséw Ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. nr
101/2002, poz. 926 z pédzZniejszymi zmianami), spétdzielnie mieszkaniowe zobowigzane sg do
prowadzenia dokumentacji ochrony danych osobowych, co wynika z art.36> znowelizowanej
Ustawy o ochronie danych osobowych.

W dniu 10.02.2015 r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] Pradnik Bialy Wschod zatwierdzila
Polityke bezpieczenistwa obejmujaca: . Instrukcje zarzadzania systemami informatycznymi
stluzacymi do przetwarzania danych osobowych w Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy
Wschéd” w Krakowie”. Natomiast w dniu 30.03.2019 1. Zarzad Spotdzielni zatwierdza »nstrukeje
postgpowania w przypadku naruszenia bezpieczenstwa danych osobowych”.
Dane osobowe przetwarzane przez Administratora Danych gromadzone sg w Zbiorach danych.
Wszystkie dane osobowe sa przetwarzane z poszanowaniem zasad przewidzianych przepisami
prawa. Spoldzielnia Mieszkaniowa przetwarza dane osobowe swoich czlonkéw dia realizacji celéw
statutowych w zakresie:

e Prowadzenia rejestru czlonkow i rejestru wlascicieli nie bedacych czlonkami,

o Prowadzenia rejestru lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiegi wieczyste,

¢ Sporzadzanie list niezbednych dla obliczania oplat za uzywanie lokali,

o Gromadzenie i przetwarzanie danych osobowych zawartych w indywidualnych aktach

czionkdw spotdzielni.
Spoldzielnia przetwarza dane osobowe swoich pracownikdéw w zakresie okreslonym przepisami
Kodeksu Pracy poprzez ich gromadzenie i przetwarzanie.
Dostep do zbioru danych osobowych oraz ich przetwarzania moga mie¢ wylacznie osoby, ktore
uzyskaly pisemne upowaznienie wydane przez Zarzad Spotdzielni.
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Pracownikowi zatrudnionemu przy przetwarzaniu danych osobowych w systemie informatycznym
przydziela si¢ identyfikator (login) i odrgbne hasto. Przydzielone hasto podlega zmianie raz na
miesigc.

Bezposredni dostgp do systemu informatycznego zawierajacego dane osobowe moze nastapié
wylacznie po podaniu identyfikatora i hasta.

Pracownicy Spoldzielni, ktérzy maja dostep do danych osobowych zlozyli o$wiadczeni o
zapoznaniu si¢ z przepisami dotyczgcymi ochrony danych osobowych i zachowaniu przetwarzanych
danych osobowych w tajemnicy.

W przypadku stwierdzenia okolicznosci naruszenia zasad ochrony danych osobowych uzytkownik
zobowigzany jest do podjgcia wszystkich niezbednych krokéw, majacych na celu ograniczenie
skutkdw naruszenia i do niezwlocznego powiadomienia Administratora Danych.

Pracownik zatrudniony przy przetwarzaniu danych osobowych w systemie informatycznym
zobowiazany jest niezwlocznie powiadomié Zarzad Spoétdzielni, gdy stwierdzi naruszenie: systemu
informatycznego, stan urzadzen, zawartosci zbioru danych osobowych, sposobu dziatania
programéw, mogg wskazywaé na naruszenie zabezpieczen tych danych.

W przypadku naruszenia zasad ochrony danych osobowych Administrator podejmuje wszystkie
czynnos$ci zmierzajgce do ustalenia zakresu, przyczyn i skutkow naruszenia a nastepnie podejmuje
wszystkie niezbgdne sSrodki do przywrocenia stanu sprzed naruszenia oraz zapobiegnieciu
podobnemu naruszeniu w przysziosci.

Powierzenie przetwarzania danych osobowych moze mie¢ migjsce, w plzypadku wydzielenia ze
struktury organizacyjnej Administratora niektorych realizowanych przez niego funkecji i
przekazanie ich do wykonania innym podmiotom. Powierzenie przetwarzania danych osobowych
poprzedzone jest zawarciem w formie pisemnej umowy o powierzenie przetwarzania danych
osobowych. Warunkiem powierzenia jest zapewnienic przez przedmiot przetwarzajacy
wystarczajgeych gwarancji wdrozenia odpowiednich srodkow technicznych i organizacyjnych. aby
przetwarzanie spetnialo wymogi wynikajace z przepiséw o ochronie danych osobowych i chronito
prawa 0s0b, ktérych dane dotycza.

W trakcie trwania lustracji pracownicy Spétdzielni:

= dokumenty wrazliwe zamykali w szafach,

* pracownicy loguja sig¢ do komputerdéw za pomocg indywidualnych haset,

* pomieszczenia kazdorazowo zamykane sg po wyjsciu pracownikow,

e dokumenty i brudnopisy, na ktérych znajdujg sig¢ dane osobowe sg usuwane przy uzyciu
niszczarek,

* pracownicy Spoéidzielni przestrzegajg przepiséw zawartych w Regulaminie okreslajacym
zasady udostgpniania dokumentéw i wydawania odpisoéw oraz kopii dokumentow w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Pradnik Bialy Wschod” w Krakowie, w tym celu wszystkie
dane osobowe s3 zamazywane w sposob trwaty.

W latach 2019-2021 nie stwierdzono przypadkéw naruszenia praw osob fizycznych.

Lustrator w zakresie ochrony danych osobowych zwraca uwage na koniecznosé zaktualizowania
Regulaminu ochrony danych osobowych w Spoldzielni Mieszkaniowej Prqdnik Bialy Wschéd do
aktualnie obowigzujgeych przepiséw w tym temacie.

XVI. Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracjg

W czasie trwania badania lustracyjnego nie zgloszono do lustratora zadnych spraw do dodatkowego
zbadania.
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XVIIL. Informacje koncowe

Integralng cze$< niniejszego protokotu stanowi wykaz zalacznikéw zamieszezony ponizej, a to:
s Zalagcznik nr 1 — Aktualny odpis z rejestru przedsiebiorstw KRS nr 0000218093.
o Zalgcznik nr 2 — Kserokopia listu polustracyjnego.

e Zalgeznik nr 3 — Wykaz dziatek, na ktdrych posadowione sa budynki mieszkalne, bedacych
we wspotwlasnosei Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod w Krakowie.

e Zalgcznik nr 4 — Wykaz dzialek stanowigcych mienie Spétdzielni Pradnik Bialy Wschad
w Krakowie.

e Zalgcznik nr 5 — Zestawienie termindéw realizacji przegladow okrSesowych budynkéw.

e Zalgcznik nr 6 — Zestawienie przychoddw, kosztéw 1 wynikéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi za lata 2020-2022,

e Zalgeznik nr 7 Zestawienie zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne w latach 2020-2022.

e Zalgcznik nr 8— Wykaz wykonanych prac remontowych w roku 2020.

e Zalgcznik nr 9 - Zestawienie érodkéw funduszu remontowego poszezegolnych nieruchomosei
za rok 2020

o Zalgcznik nr 10 — Zestawienie srodkow funduszu remontowego poszezegolnych
nieruchomosci za rok 2021.

o Zalacznik 10 a — Zestawienie $rodkow funduszu remontowego poszezegdlnych nieruchomosci
za rok 2022.

e Zalacznik nr 11 — Dane liczbowe przedstawione w Bilansach Spotdzielni za lata 2020-2022.

s Zalgcznik nr 12- Dane liczbowe przedstawione w Rachunkach zy:kdw i strat Spétdzielni za
lata 2020-2022.

e Zalacznik nr 13 — Protokét z weryfikacji sprawozdania finansowego za 2022 rok,

e Zatgcznik nr 14 — Zestawienie przychodow i kosztéw oraz wynikow w podziale na
poszczegdlne nieruchomosel za lata 2020-2022.

e Zalgcznik nr 15 — Protokot inwentaryzacji kasy.

Tres¢ ustalen zawartych w protokole z lustracji zostala odezytana Zarzadowi Spotdzielni.

Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spéldzielni zostat poinformowany o przystugujacym mu z
mocy § 20 ust. 3, 41 5 ,,Trybu i zasad przeprowadzania lustracji organizacji spoldzielczych”,
stanowigcege zalgeznik nr 1 do uchwaly 10/2020 Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady
Spéldzielczej z dnia 07.07.2020 r. prawie do zglaszania zastrzezert do konkretnych sformutowan i
danych zawartych w protokole, w terminie 7 dni.
Protokét niniejszy sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, wreczajae po jednym
egzemplarzu Zarzadowi Spodldzielni, Radzie Nadzorczej Spoldzielni oraz Regionalnemu
Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoldzielni Mieszkaniowych w Krakowie.
Protokot z lustracji zawiera 73 kolejno ponumerowanych stron. Kazda ze stron lustrator oznaczyt,
poprzez umieszezenie na niej swojej parafy.
Protokot lustracji jest dokumentem urzedowym. Czlonkowie Spétdzielni majg prawo wgladu do
tego protokotu, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.
Zarzad Spoldzielni jest obowigzany corocznie przekazywaé Regionalnemu Zwiazkowi
Rewizyjnemu Spéldzielni Mieszkaniowych w Krakowie 1 Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw —
informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
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Krakow, dnia 31.07. 2023 r. LUSTRATOR:

(Uwg. MW?

Maria Pierzchata

Do stwierdzen zawartych w protokole, co do ich zgodnosci ze stanem faktycznym zastrzezen nie
wniesiono;

Zarzad Spoéldzielni:

PREZES ZARZADU Czi
’ : sidzlelni Zastgpea sa Zarzadu ON
Kier, Spotdzielni o gorts GLG %&RZADU
Michat Florek mgr ingz,Jerzy Kiryk Gowy
Licencjonowany 2arzfdca Nieruchomosci Upr. bud. MAP/0382/0WOK/12 DoAgta Pacyy
NR 3152

Potwierdzenie odbioru protokotu:

za Rade Nadzorcza:

(Imieg i Nazwisko, funkcja, data. podpis)

za Zarzad Spéldzielni:

Widior —Flonet Frvozes Zorgde O2-0§- 207 34

.................................................................. K oomceismome e ossesinsisesists stmsepiosissrsmmmsaesass

(Imig 1 Nazwisko. funkcja, data, podpis)
PREZES ZARZADU
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Wydruk informadji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
postada moc dokumentu wydawanego przez Centraing Informacig, nie wymaga podpisu § pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 17.04.2023 godz. 10:59:25
Numer KRS: 0000218093

Informacja ocdpowiadajaca odpisow! aktuainemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

15.10.2004

57

~130.03.2023

REGON: 003887758, NIP: 6750007156

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA PRADNIK BIALY WSCHOD

REJESTR SPOEDZIELNI 5-577/A SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE
WYDZIAL VI GOSPODARCZY REJESTROWY

NIE

NIE

iy it oL SeiEgeie

kraj POLSKA, waj. MALOPOLSKIE, powiat M. KRAKOW, gmina M. KRAKOW, miejse. KRAKOW

. GRAZYNY, nr 3, lok. —, migjsc. KRAKC]W, kod 31-217, poczta KRAKéW, kraj POLSKA

BIURC@PRADNIKBIALYWSCH,PL

| WWW.PRADNIKBIALYWSCH.PL

Brak wpisow

20.01.1996 ~ UCHWALENIE STATUTU
13.03.2004R. - ZMIENIONO PAR. 1-22, 24-49 PKT 1 13-7, PAR. 50 PKT 2-4, PAR. 51-144

23.11.2007 R, - PRZYJECIE NOWEGD TEKSTU STATUTU (§ 1-128)

13.10.2012, 22.10.2012 - ZMIENIONO: § 1 UST. 2 PKT. 2, 3, 5, § 11 UST. 3, § 18 UST. 4, § 23
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184092511075

PREZES ZARZADU

NIE

GRAZYNA HELENA

160012507944

NIECHCIAL

PAULINA

80121403885

EE 223
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01.01.2008 - 31.12.2009

01.01.2010 - 31.12.2010

01.01,2011 - 31.12.20%1

01.01.2012-31.12.2012

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01,2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

OD 01.61.2018 DO 31,12,2018

0D 01.061.201% DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

01.01.2005 - 31.12,2005

01.01.2006 R. - 31,12.2006 R,

01.01.2008 - 31,12,2008

01.01.2009 - 31,12,2009

01.01.2012-31.12.2012

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0b 01.01,2015 DO 31.12.2015

0D 01,01.2017 BO 31.12.2017

0D 01.01.2019 DO 31.12.2015

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

01.01.2003- 31.12.2003

kK

01.01.2004-31.12.2004

HoRsoRk

01.01.2005 - 31.12.2005

Hkkkk

01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

kkokdsk

01.01.2007 R, - 31.12.2007 R,

AAE KK

01.01.2008 - 31.12.2008

e £

01.061.2009 - 31.12.2009

skedeskske ok

01.01.2010 - 31,12.2010

sk

01.01.2011 - 31.12.2011

Fdkadk

01.01.2012-31.12.2012

dokkkk

OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

L

0D 01,01,2014 DO 31.12,2014

HEEEE

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

FdkA K

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

sekskokk

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

ek ok

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

shakekskak

0D 01.01.201% DO 31.12.2019




Strona7z7

Brak wpisdw

Dziat 5

Brak wpisdw

Dziat 6

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruky 17.04.2023

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.p!
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Spdidzielni Mieszkaniowych w Krakowie

SM Praatik B2 iakew, ul- Sudolska 7

tel./fax 12 649 29 58, SEKRETARIAT Krakdw, dn. 15 lutego 2021 r.

e-mail: rzrsm.krakow@op.pl

L.dz. . i
NIP: 675 133 5164 Biret: &H é/ , Rafla N'adz?rc.za i Zar.zad ]
REGON: 120134816 izalhz CP/} ﬁ” +\f{5 /¥ | Spbéldzielni Mieszkaniowej
KRS nr: 0000243965, Sad Rej. dla Krakowa — Srodmiesia w Krakowie, . . - 299
X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego / ”Pl‘adﬂlk Blaly WSChOd
ul. Grazyny 3
PKO BP S.A. 1l O/Krakéw 40 1020 2906 0000 1902 0129 2523 31-217 Krakow

LIST POLUSTRACYJNY

W wyniku umowy nr 9/2020/L z dnia 07.09.2020 r. zawartej pomiedzy
Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym SM w Krakowie a Spoéldzielnig
Mieszkaniowa ,Pradnik Bialy Wschoéd” w Krakowie oraz stosownie do
postanowien art.91-93 ustawy Prawo spoéldzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r.,
poz. 275), uchwaly nr 9/2010 Zgromadzenia Ogodlnego Krajowej Rady
Spoldzielczej z dnia 01.07.2010 r. dot. Instrukcji o lustracji organizacji
spotdzielczych, przeprowadzona zostata lustracja pelna Spéldzielni za okres od
01:.01.2017 r. do31,12.2019 1.

Objeta nastepujace zagadnienia:

L. Badanie realizacji wniosk6éw z poprzedniej lustracji i innych kontroli.

i Podstawy prawne i zakres dzialania Spoétdzielni.

IlI.  Organizacja i dzialalno§¢ organéw samorzadowych Spoétdzielni.

IV.  Organizacja wewnetrzna jako zakladu pracy i zatrudnienie.

V. Sprawy cztonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami.

VI.  Realizacja postanowien wynikajacych Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

VII. Stan prawny terendéw 1 budynkéw z nimi zwiazanych bedacych we
wiadaniu Spétdzielni.

VIII. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi — eksploatacja.

IX. Gospodarka remontowa i konserwacyjna.

X. Rachunkowos¢ i gospodarka finansowa.

XI. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

XII. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

XIII. Przestrzeganie spoldzielczych zasad prawnych.

XIV. Wykorzystanie Srodkow publicznych w tym pomocowych.

XV. Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracja i przez kogo
zlecanych.

List polustracyjny - Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Krakowie.
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Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiedzy Spéldzielnia a Zwiazkiem
lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88a
Prawa Spoéldzieiczego jak rowniez weryfikacii rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przediozonych
dokumentéw oraz wyjasnienl 1 o$wiadczen zlozonych przez czlonkéw Zarzadu i
pracownikow Spoldzielni.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry tacznie z niniejszym
listem polustracyjnym stanowi integralna calosc.

Protokot lustracji zostal podpisany bez zastrzezen przez Zarzad Spoétdzielni.

Synteza ustalen lustracji jest nastepujgca

Ad.1. Badanie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji 1 innych kontroli.
Spéidzielnia wywiqzata sie z obowiqzku realizacji zaleceri z poprzednigj lustracyi,
jak réwniez dopeinita obowigzku wynikajacego z ustawy Prawo spéldzielcze
dotyczqcego poddania sie lustracji. W Spétdzielni, w okresie objetym lustraciq,
przeprowadzono 2 kontrole zewnetrzne.

Ad.2. Podstawy prawne i zakres dziatania Spéidzielni.
Spéldzielnia Mieszkaniowa , Prqdnik Bialy Wschéd” dziala w oparciu o statut oraz

wewnetrzne regulaminy, kiére sq zgodne z obowiazujacymi ustawami, w tym =z
Ustawq o spétdzielniach mieszkaniowych.

Ad.3. Organizacja i1 dzialalno$¢ organéw Spoéldzielni.
Na podstawie zbadanej dokumentacji mozna stwierdzié, Ze organizacja
i dzialalno$é organéw Spéidzielni odbywa sie w sposéb zgodny z obowigzujqcym
prawem i dokumentami wewnetrznymi Spétdzielni.

Ad.4. Organizacja wewnetrzna jako zakladu pracy i zatrudnienie.

Struktura organizacyjna, przyjete regulaminy i realizacja obowigzujacych
przepiséw przez Spétdzielnie nie budzq zastrzezer.

Ad. 5. Sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami
Do sposobu prowadzenia spraw czlonkowskich dokumentacji cztonkowskiej uwag
sie nie zglasza.

Ad.6. Realizacja postanowiefl wynikajacych Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Realizujqc postanowienia Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, Spéldzielnia

List polustracyiny - Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie.

Stonal2z4

AN\



Ad.7.

Ad.8.

Ad.9.

wykonata catoksztalt dzialarn potrzebnych do uzyskiwania praw odrebnej
wlasnosci lokali.

Stan prawny terendéw Spotdzielni i budynkoéw z nimi zwigzanych
Stan prawny gruntéw w Spdétdzielni jest uregulowany.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Stan zasobéw mieszkaniowych za okres objety lustracjg- lata 2017-2019,
utrzymywat sie w niezmienionej wysokosci. Zasady rozliczen finansowych
gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslone zostaly w regulaminie rozliczania
kosztéw GZM. Ksiqzld obiektow i przeprowadzane przeglqdy wynikajgcee z
prazepiséiy Prawa budowlanego byty w Spdldzielni prawidiowo prowadzone.
Zadiuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych bylty na biezqco monitorowane, nie
stwierdzono przedawnionych naleznoscl.

Gospodarka remontowa zasoboéw mieszkaniowych.

W latach 2017-2019 Spéldzielnia corocznie opracowywala rzeczowo finansowe
plany remontow.

Nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, zgodnie z obowigzujqcq
strukturq organizacyjna, przypisano Prezesowi i podlegtemu mu pracownikowi.
Remonty wykonywano systemem zleconym.

Gléwnym zrédiem przychodéw, pokrywajgcych koszty remontéw wykonywanych
przez Spéldzielnie, byla warto$é odpiséw na fundusz remontowy, co jest zgodne
z art. 4 * pkt 2 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Fundusz remontowy prowadzony byl memoriaiowo dia kazdej nieruchomosci.

Ad.10. Rachunkowosc i gospodarka finansowa.

Zapisy ksiegowe prowadzone byly na bieiqco w sposéb kompletny, operacje
dokumentowano prawidiowo.

Terminowosé 1 kompletnosé wykonywania czynnosci zwiqzanych z roczng
sprawezdawczosciq finansowaq zostala kazdego roku zachowana zgodnie z art. 45
Ustawy o rachunkowosci.

Co roku przyjmowano sprawozdanie finansowe na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
ktora stawiala wniosek o zatwierdzenie go na Walnym Zgromadzeniu.

Ewidencja ksiegowa kosztéw i praychodéw prowadzona byta w ukiadzie
rodzajowym i kalkulacyjnym - systemem komputerowym.

Ewidencja analityczna wykazata petnq zgodnosé z ewidencjq syntetycznd.
Powyzszy zakres ewidencfi kosztéow 1 przychodéw zapewnial prawidiowe
sporzadzenie poréwnawczego rachunku zyskoéw i strat, sprawozdan finansowych,
poréwnawczych analiz ekonomicznych, a takZze niezbedne informage do
prawidtowej kalkulacjii oplat i cen za eksploatagie w powyzszych rodzajach
dziatalnosci. Wskazniki ptynnosci ksztaltowaly sie na prawidtowym poziomie.

Ad. 11. Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa 1 kulturalna.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PBW” nie prowadzita w latach objetych lustracjq
dzialalnosci inwestycyjne;j.

Ad.12. Przestrzeganie spdldzielczych zasad prawnych.

W toku przeprowadzania czynnosci lustracyjnych nie stwierdzono
nieprzestrzegania spoldzielczych zasad prawnych wywolujqcych skutki prawne
lub finansowe dla Spétdzielni i dla jej cztonkdw.

List polustracyjny - Regionainy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie.
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Ad. 13. Wykorzystanie srodkéw publicznych w tym pomocowych,
Spéidzielnia w okresie objetym lustracjq nie korzystata ze sSrodkéw publicznych.

Ad.14. Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracja i przez kogo
zlecanych.
W okresie trwania badania lustracyjnego Rada Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni nie
zlecity zadnych dodatkowych probleméw do zbadania .

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz tresci niniejszego
listu polustracyjnego Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni
Mieszkaniowych w Krakowie nie stawia wnioskéw polustracyjnych.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Krakowie
ponadto informuje, ze zgodnie z:

+ art. 93 § 2 Prawa Spodldzielczego ,Zarzad obowiazany jest na zadanie
czlonka spoidzielni udostepniéc mu do wgladu protokét lustracji oraz
wnioski polustracyjne i informacije o ich realizacji’.

* art. 93 § 4 Prawa Spoéidzielczego ,Wnioski z przeprowadzonej lustracji
powinny byC przedstawione przez rade nadzorcza najblizszemu
walnemu zgromadzeniu”,

Z uwagi na obowigzek ochrony danych osobowych przed ich udostepnieniem nietpowaznionym osobormn,
w wypadku okazywania do wgladu tresci przekazanych dokumentow z lustracji osobom trzecim, istnieje obowigzek
anonimizacji (np. skutecznego zakreslenia czarnym markerem danych na udostepnianej kopii dokument) wszelkich
danych osobowych, wystgpujacych w tresci protokotu oraz listu polustracyjnego.

List polustracyjny - Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Krakowie.

Stronad z 4



fars:

TRED LN NR 5

Zestawieni gruntéw pod budynkami

FOWIBTZ, Powlerzchiia Powierzchma ]
Jedn. Ewid. | N gruntow gruntow gruntéw
L.p. | KROWODRZA | oy Nr dzialek - grunty wiasne Uica calkowita niewyodrgbnionych | wyodrgbnionych
Nr KW |ebu
ma m2 m2
11297937/0 43 | Wspdlwlasnodé dz. Nr 1179/2 Baltycka 26 4438 2 190,15 224785
2[298197/7 43 | Wspdhtwlasnosé dz. Nr 1179/10 Bursztynowa 1 2885 1049,86 1835,14
31298187/4 43 | Wspdtwiasnosé dz. Nr 1180/1 Grazyny 9 2128 925,47 120253
4]298180/5 43 | Wspohwilasno$é dz. Nr 1179/5 Imbramowska 1 2080 1146,29 933,71
5§298181/2 43 |Wspdtwlasnosé dz, Nr 1179/6 Imbramowska 3 2136 1 515,02 640,98
6]298182/9 43 [Wspdtwlasnosé dz. Nr 1179/7 Imbramowska 3 1961 728,51 123248
71298183/6 43 1 Wspdlwlasnosé dz. Nr 1179/8 Imbramowska 7 2541 1602,17 1538,83
§1297934/9 43 [Wspéiwlasnosé dz, Nr 1178/19 Mackiewicza 18§ 4072 1 430,90 2641,10
91297923/9 43 | Wspétwlasnodé dz. Nr 1181/8 Mackiewicza 19 7305 2 410,66 4 894,34
10{297933/2 43 | Wspétwlasnosé dz. Nr 1178/11 Mackiewicza 20 4622 2168,94 2 453,06
11}366619/0 43 |Wspolwlasnosé dz. Nr 1181725 Mackiewicza 2] 3529 1 190,68 2338,32
121369329/3 43 | Wspdlwlasnosé dz. Nr 1181/23 Mackiewicza 23 6815 2912,73 3902,27
131297918/1 43 | Wspdtwlasnosé dz. Nr 1181/3 Mackiewicza 25 7605 2 674,68 4930,32
141298179/3 43 | Wspéhwlasnosé dz. Nr 1179/3 Narutowicza 20 7766 2 472,69 5293,31
15]1298178/8 43 | Wspblwlasnosé dz. Nr 1179/4 Narutowicza 22 5662 1610,84 4 051,16
16§297930/1 43 | Wspdlwlasnosé dz. Nr 1178/8 Pachonskiego 30 2140 896,02 124398
171297931/8 43 | Wspstwlasnodé dz. Nr 1178/9 Pachonskiego 32 1851 760,76 1090,24
181297935/6 43 | Wspobtwlasnosé dz. Nr 1178/13 Pachodiskiego 32A 3881 711,78 3168,22
191297936/3 43 | Wspotwlasnogé dz. Nr 1178/14 Pachonskiego 32B 4094 1 428,40 2 665,60
20]297932/5 43 [ Wspblwiasnosé dz. Nr 1178/10 Pachonskiego 34 2580 833,34 1746,56
21§297925/3 43 | Wspdlwlasnosé dz. Nr 1181/12 Siewna 21 6223 2 881,87 3341,13
2229792640 43 | Wspdbwlasnodé dz. Nr 1181/13 Siewna 21A 6806 1 897,51 4 908,49
231297928/4 43 {Wspdtwlasno$é dz. Nr 1181/16 Siewna21B 5682 271827 2963,73
244297927/7 43 | Wspotwlasnosé dz. Nr 1181/14 Siewna 21C 387¢% 894,11 2 984,89
25[297829/1 43 [Wspdtwlasno$é dz. Nr 1181/17 Siewna 21D 4480 1310,85 3169,15
26]297919/8 43 | Wspdtwlasnosé dz. Nr 1181/4 Siewna 23 6640 2 735,60 3 884,40
27{297921/5 43 | Wspélwlasnosé dz. Nr 1181/6 Siewna 23A 7227 3218,18 4 Q08,82
28126792476 43 | Wspéhwiasnosé dz. Nr 1181/10 Siewna 23B 3642 1172,36 2469,64
291297437/5 43 |Wspéiwlasnoéé dz. Nr 1180/2 Turystyczna 5 2179 674,40 1504,60
3029818473 43 | Wspotwlasnosé dz. Nr 1179/9 Turystyczna 6 2001 122241 778,59
128 870,00 48 805,45 80 064,355




WRvhelvie VR Y

Zestawienie gruntéw stanowigce mienie SMPBW

Jedn, Ewid. Nr Powlerzchnia
L.p. | KROWODRZA |oprel  Nr dzialek - grunty w uzytkowaniu wieczystym Ulica gruntow
Nr KW bu m2

1 48391/0 | 43 |UW dz. Nr 902 Grazyny 197,00
2 48391/0 |43 |UW dz. Nr 903 Grazyny 213,00
3 101038/8 | 43 |UW dz. Nr 904 Grazyny 1 530,00
4 48381/0 | 43 |UW dz. Nr 905 Grazyny 158,00
5 101038/8 |43 |UW dz. Nr 1034 Turystyczna 281,00
6 1916388/8 | 43 |UW dz. Nr 1180/3 Grazyny 4 973,00
7 191598/8 | 43 |UW dz. Nr 901/2 Grazyny 112,00
8 191598/8 | 43 |UW dz. Nr 1179/1 Bursztynowa 7 578,00
9 191588/8 | 43 |[UW dz. Nr1179/12 fmbramowska 581,00
10 | 191598/8 |43 |UW dz. Nr1179/13 Narutowicza 715,00
11 1756274 |43 |UW dz. Nr 941 Turystyczna 652,00
12 | 312783/7 |43 |UW dz. Nr 760/4 Bursztynowa 463,00
13 | 238318/4 |43 {UW dz. Nr 1181/11 Siewna 13 732,00
14 13456/0 | 43 {UW dz. Nr 595 Siewna 611,00
15 | 238318/4 | 43{UW dz. Nr1181/18 Grazyny 8 933,00
16 | 297920/8 |43 {UW dz. Nr 1181/22 Mackiewicza 120,00
17 | 238318/4 .| 43 |UW A181/37(stary1181/4) - | isiewna - | - .9 431,00
18 | 238318/4 |43 |UW dz. Nr1181/9 Mackiewicza 446,00
19 | 238318/4 |43 |UW dz. Nr 1181/21 Siewna 7 845,00
20 | 297922/2 |43 [UW dz. Nr1181/24 Mackiewicza 363,00
21 | 1101038/8 | 43 {UW 1178/21(stary1178/1}: {2 Mackiewicza .| 2 078,00
22 | 101038/8 |43 |UW dz. Nr 1178/2 Mackiewicza 653,00
23 | 101038/8 |43 |UW dz. Nr 1178/17 Mackiewicza 121,00
24 | 101038/8 |43 |UW dz. Nr 1178/16 Mackiewicza 197,00
25 | 101038/8 |43 |UW dz. Nr 1178/4 Mackiewicza 1 194,00
26 | 101038/8 |43 |UW dz. Nr1178/6 Mackiewicza 1 816,00
27 | 101038/8 |43 |UW dz. Nr1178/15 Mackiewicza 1 656,00
28 | 381099/9 |43 |UW dz. Nr 1178/18 Mackiewicza 23,00
29 | 101038/8 |43 |UW 1178/23(stary1178/5) =~ | Mackiewicza - | .. . 1 859,00
30 | 101038/8 |43 |UW dz. Nr 652/2 Mackiewicza 2 181,00
31 | 1187393/0 |43 |UW dz. Nr 14/4(stary14) = '“Pachonskiego | © - 8117,00
32 | 185305/3 |43 |UW dz. Nr 168/2% udz.36/100 Wybickiego 257,40
33 | 185305/3 |43 |UW dz. Nr 168/8 udz.36/100 Wybickiego 213,84
34 | 185305/3 |43 |UW dz. Nr 168/13 udz.36/100 Wybickiego 73,44
35 | 207172/2 | 43 |UW dz. Nr 4/3 udz. 7/500 Pachoriskiego 128,21
36 187393/0 | 43 |UW dz. Nr 4/71 Pachonskiego 21,00
37 | 187393/0 |43 |UW dz. Nr 4/108 Pachoriskiego 21,00
38 | 187393/0 |43 UW dz. Nr 4/121 Pachorniskiego 21,00
39 | 187393/0 |43 |UW dz. Nr 193 obr. 43 Pachonskiego 284,00
Ogotem 79 848,89
PAW.WYBICKIEGO 544,68

79 304,21




zalacznik nr 5

Terminy przeprowadzenia przegladdw budowlanych rocznych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty-Wschdd

Lp. Budynek 2020 2021 2022
1 2 3 4 5
1. Bursztynowa 1 07-09-2020 07-09-2021 07-09-2022
2. Baltycka 26 07-09-2020 07-09-2021 07-09-2022
3. Narutowicza 20 07-09-2020 07-09-2021 07-09-2022
4, Narutowicza 22 08-09-2020 08-09-2021 08-09-2022
5. Imbramowska 1 09-09-2020 08-09-2021 09-09-2022
6. Imbramowska 3 09-09-2020 09-09-2021 09-09-2022
7. Imbramowska 5 09-09-2020 09-09-2021 09-09-2022
8. Imbramowska 7 10-09-2020 10-09-2021 10-09-2022
9. Turystyezna 5 06-11-2020 06-11-2021 06-11-2022
10. Turystyezna 6 06-11-2020 06-11-2021 06-11-2022
11. Grazyny 9 27-11-2020 27-11-2021 27-11-2022
12. Pachonskiego 30 28-11-2020 28-11-2021 28-11-2022
13. Pachonskiego 32 26-11-2020 26-11-2021 26-11-2022
3 14, Pachonskiego 34 27-11-2020 27-11-2021 27-11-2022
15. Pachonskiego 32 A 26-11-2020 26-11-2021 26-11-2022
16. Pachonskiego 32 B 27-11-2020 27-11-2021 27-11-2022
17. Mackiewicza 18 07-10-2020 07-10-2021 07-10-2022
18. Mackiewicza 19 06-10-2020 06-10-2021 06-10-2022
19. Mackiewicza 20 07-10-2020 07-10-2021 07-10-2022
20. Mackiewicza 21 08-12-2020 08-10-2021 08-12-2022
21. Mackiewicza 23 14-10-2020 14-10-2021 14-10-2022
22. Mackiewicza 25 14-12-2020 14-12-2021 14-12-2022
23. Siewna 21 14-10-2020 14-10-2021 14-10-2022
24, Siewna 21 A 25-10-2020 25-10-2021 25-10-2022
25, Siewna 21 B 28-10-2020 28-10-2021 28-10-2022
26. Siewna 21 C 28-10-2020 28-10-2021 28-10-2022
27. Siewna 21 D 28-10-2020 28-10-2021 28-10-2022
28. Siewna 23 30-10-2020 30-10-2021 30-10-2022
29. Siewna 23a 30-10-2020 30-10-2021 30-10-2022
30. Siewna 23 b 30-10-2020 30-10-2021 30-10-2022




zatacznik nr 5a

Terminy przeprowadzenia przegladow instalacji gazowych w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty-Wschod

Lp. Budynek 2020 2021 2022
| 2 3 4 3

1. Bursztynowa ] 25.08-15.11.2020 24.02.2021 17.03.2022
2. Battycka 26 24.08.2020 11.02.2021 07.03.2022
3. Narutowicza 20 19.08-28.09.2020 16-17-02.2021 10.03.2022
4. Narutowicza 22 26.08-29.09.2020 04-02.2021 01.03.2022
5. Imbramowska 1 6.08.-24.09.2020 22.02.2021 09.03.2022
6. Imbramowska 3 17.08-22.09.2020 23.02.2021 08.03.2022
7. Imbramowska 5 13.08-22.09.2020 17.02.2021 07.03.2022
8. Imbramowska 7 11.08.2020 16.02.202] 07.03.2022
9. Turystyczna 5 24.09.2020 18.02.2021 01.03.2022
10.  |Turystyczna 6 10.08-22.09.2020 19.02.2021 02.03.2022
11.  {Grazyny 9 12.08.2020 15.02.2021] 02.03.2022
12, {Pachodskiega 30 3.08-25.09.2020 10.02.2021 30.03.2022

3. {Pachonskiego 32 4.08-23.09.2020 11.02.202] 09.03.2022
14.  [Pachonskiego 34 5.08-23-09.2020 15.02.2021 14.03.2022
15.  [Pachonskiego 32 A 23.08-2.09.2020 20.04.2021 09.03.2022
16. |Pachorskiego 32 B 23.08-2.09.2020 21.04.2021 08.03.2022
17. |Mackiewicza 18 9.07-21.09.2020 02.02.2021 14.03.2022
18. |Mackiewicza 19 30.11-1.12.2020 02.02.2021 09.09.2022
19.  |Mackiewicza 20 14.07-29.07.2020 01.02.2021
20. |Mackiewicza 21 23.07.25.07.2020 01.02.2021 14.03.2022
21,  |Mackiewicza 23 30.06-02.07.2020 03.02.2021 10.03.2022
22. |Mackiewicza 25 31.08-1.09.2020 03.02.2021 21.03-22.03.2022
23. |Siewna 21 2.07-22.07.2020| 08.02-09.02.2021 03.03.2022
24, (Siewna 2] A 7.09-08.09.2020 08.02.2021 10.03-11.03.2022
25. |Siewna 21 B 09-.09-10.09.2020f 27.04-28.04.2021 11.03.2022
26. |Siewna 2l C 14.09.2020 24.02.2021 15.03.2022
27. |Siewna 21 D 5.03-21.09.2020 09.02.2021 17.03.2022
28.  |Siewna 23 31.08-01.09.2020] 26.04-27.04.2021 15.03.2022
29.  {Siewna 23a 17.11-25.11.2020 08.02.2021 15.03.2022
30. |Siewna 23 b 08.07-22.07.2020 08.02.2021 16.03.2022




zatacznik nr 5 b

Terminy przeprowadzenia przegladéw kominiarskich w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej Pradnik Bialy-Wschéd

Lp. Budynek 2020 2021 2022
1 2 3 4 5
i Bursztynowa 1 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
2. Baltycka 26 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
3. Narutowicza 20 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
4, Narutowicza 22 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
5, Imbramowska 1 16-03-2020 16-03-2021 18-03-2022
6. Imbramowska 3 16-03-2020 16-03-2021 18-03-2022
7. Imbramowska 5 16-03-2020 16-03-2021 18-03-2022
8. Imbramowska 7 16-03-2020 16-03-2021 18-03-2022
9. Turystyczna 5 16-03-2020 16-03-2021 18-03-2022
10. Turystyczna 6 16-03-2020 16-03-2021 18-03-2022
11. Grazyny 9 01-06-2020 30-04-2021 29-04-2022
12, Pachonskiego 30 09-10-2020 11-10-2021 30-09-2022
13. Pachonskiego 32 (9-10-2020 11-10-2021 30-09-2022
14. Pachonskiego 34 14-12-2020 11-10-2021 30-09-2022
15. Pachonskiego 32 A 23-12-2020 11-10-2021 30-09-2022
16. Pachonskiego 32 B 09-10-2020 11-10-2021 30-09-2022
17. Mackiewicza I8 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
18, Mackiewicza 19 23-12-2020 24-06-2021 27-06-2022
19, Mackiewicza 20 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
20. Mackiewicza 21 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
21, Mackiewicza 23 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
22 Mackiewicza 25 09-10-2020 08-10-2021 30-09-2022
23. Siewna 21 01-06-2020 30-04-2021 29-04-2022
24, Siewna 21 A 01-06-2020 30-04-2021 29-04-2022
23. Siewna 21 B 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
26, Siewna 21 C 01-06-2020 30-04-2021 29-04-2022
27. Siewna21 D 01-06-2020 30-04-2021 29-04-2022
28. Siewna 23 14-07-2020 23-06-2021 27-06-2022
29, Siewna 23a 16-03-2020 16-03-2021 18-03-2022
30. Siewna23 b 01-06-2020 30-04-2021 29-04-2022




zalacznik nr 6

Zestawienie wynikéw GZM w latach 2020-2022

w ziotych
Rok 2020
L bilans
Lp. Wyszezegblnienie przychody koszty zamkniecia
1. |eksploatacja 7795 342,66 7 832 086,27 -36 743,61
2, |centralne ogrzewanie 4167 643,73 4167 64422 -0,49
3. ieksploatacja dzwigdw osobowych 108 324,73 107 963,16 359,57
4. |pracownie plastyczne 42 948,18 29 730,73 13 217,45
5. |pozytki na nieruchomosciach 101 995,91 26 266,27 75 729,64
6. |Ogdlem 12 216 255,21 12 163 692,65 52 562,56
Rok 2021
1. |eksploatacja 8336 828,90 8§ 342 729,42 -3 900,52
2. |centralne ogrzewanie 4 804 799,39 4 804 799,05 0,34
3. |eksploatacja dzwigéw osobowych 104 563,03 108 680,61 -4117,58
4. |pracownie plastyczne 38 655,66 26 950,13 11 705,53
5. |pozytki na nieruchomosciach 95 480,60 23 062,91 72 417,69
Ogélem 13 380 327,58| 13 306 222,12 74 105,46
Rok 2022
I. |eksploatacja 8 758 234,53 8 867 415,79| -109 181,26
2. |cenfralne ogrzewanie 4309 20327 4 309 202,64 0,63
3. |eksploatacia dzwigdw osobowych 109 842,18 100 785,70 9 056,48
4, |pracownie plastyczne 39 490,09 27 463,87 12 026,22
5. |pozytki na nieruchomosciach 81 463,08 19 286,83 62 176,25
6. |Ogdlem 13 298 233,15| 13 324 154,83 -25 921,68




zatacznik nr 7

Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych za lata 2020-2022

Lp. Wyszezegdlnienie 2020 2021 2022
1. |Roczny wymiar oplat 12 536 481,84| 13 726 360,07 13 780 990,20
2. |Stan zaleglodci w oplatach na 31.12. w zlotych 484 367,66 564 694,18 493 741,30
Wskaznik % udziahu zalegloéei do rocznego
3. |wymiaru oplat 3,86% 4,11% 3,58%
Struktura zaleglosei:
0-2 miesiecy 42 (096,28 73 395,87 26 857,84
4. |2-3 miesiecy 67 212,47 94 217,86 51 786,05
3-6 miesiecy 58 327,26 72 545,55 49 068,46
ponad 6 miesiecy 316 731,65 324 534,90 366 028,95
5. |Liczba lokali zalegajacych z optatami 343 638 203

Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych za lata 2020-2022

Lp. Wyszczegélnienie 2020 2021 2022
1. |Roczny wymiar oplat 481 218,86 481 055,30 526 448,00
2. |Stan zaleglosci w oplatach na 31.12. w zlotych 14 817,60 10 893,69 16 383,69
Wskaznik % udziahu zaleglosei do rocznego
3. |wymiaru oplat 3,08% 4.47% 3,11%
Struktura zaleglosei:
0-2 miesiccy 4 955,83 4 028,96 2 147,80
4. 12-3 miesiecy 349,79 4 602,01 8 002,50
3-6 miesigcy § 511,98 226272 0,00
ponad 6 miesiecy 0,00 0,00 6 233,39
5. |Liczba lokali zalegajacych z optatami 25 17 I5




zatgcznik nr 8

Plan i wykonanie remontéw za rok 2020 w Spéidzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod

w zlotych
Kwota Wartosé
Lp. |Nieruchomos¢ Rodzaj prac remontowych wykonanych
planowana robét
I 3 3 7 5
wymiana instalacji gazowej na spawang 2 000,00
Prace awaryjne 6 000,00 216,00
1. Bursztynowa 1 dofinansowanie do wymiany okien 232800
czyszezenie kanalizacji 30 000,00
Razem prace remontowe 40 328,00 216,00
dofinansowanie do wymiany okien 5029.00 5 029,00
Prace awaryjne 1 200,00 4 036,48
2. Baltycka 26 Ciepta woda uzytkowa - projekt 196 515,06 186 237,53
wykonanie poreczy przy schodach do piwnic 0,00 1 026,00
Razem prace remontowe 202 744,06 196 329,01
wyniesienie zaworéw wody na korytarze piwnic 36 000,00 20 000,00
wymiana instalacji gazowej na spawana 2 000,00
3. Narutowicza 20 Prace awaryjne 4 000,00 6 797,01
centralna ciepla woda uzytkowa 100 535,18 27 255,66
Razem prace remountowe 42 000,00 26 797,01
wymiana instalacji gazowej na spawang 2 000,00
) Prace awaryjne 7 000,00 2070,00
4 Narutowieza 22 F c?;p}a woda uzytkowa 212 608,08] 200 650,68
Razem prace remontowe 9 000,00 2 070,00
wyniesienie zaworow wody na koryiarze piwnic 23 000,00 24 000,00
malowanie klatki schodowej 40 000,00 44 965,57
uporzadkowanie kabli 1 500,00 3300,00
5 Imbramowska | wymiana ins‘talacji gazZowe] na spawang 2 000,00 6 768,26
Prace awaryjne 2 000,00
resurs dzwidu 0,00 910,00
naprawa dzwigu 0,00 1 782,00
Razem prace remontowe 68 500,00 81 725,83
wymiana instalacji gazowej na spawana 2 000,00
WyKonanie resursu dzwigu 2 300,00
Prace awaryjne 4 000,00 1 780,00
6. Imbramowska 3 naprawa dzwiglJ 0,00 221500
Wykonanie resursu dzwigu 0,00 1 818,00
remont dZwiczek elektrycznych 0,00 364,00
Razem prace remontowe 8§ 300,00 6 677,00
wymiana zabezpieczen elektrycznych na korytarzach 9 000,00 8 000,00
wymiana instalacji gazowej na spawanag 1 600,00 1770,18
malowanie wiatrotapu i komory zsypu 2 000,00 1 620,00
dofinansowanie do wymiany okien 1 800,00
7. Imbramowska 5 naprawa dzwigbw wymiana suwakow 0,00 3 997,00
resurs dzwidu 0,00 1 818,00
Prace awaryine 2 000,00 1913,26
centralna ciepta woda uzytkowa 15 600,00 10 839,85
Razem prace remontowe 31 400,00 19 118,44




Razem prace remontowe 377 200,00 3 080,09
wymiana pionow wody zimnej 44 000,00 43 333,36
.. Prace awaryine 1 000,00 648,00
19. \Mackiewicza 20 centralna ciép!a woda uzytkowa 254 042,10 267 232,31
Razem prace remontowe 45 000,00 43 981,36
dofinansowanie do wymiany okien 1 279,00
Prace awaryine 5 000,00 599795
20.  [Mackiewicza 21 centralna ciepla woda uzytkowa 12 45225
wymiana instalacji gazowej na spawana 0,00 939,95
Razem prace remontowe 6 279,00 6 937,90
czyszezenie kanalizacji wraz z wymiang wywiewek na d 30 000,00 29 479,68
remont posadzki na korytarzach piwnic 38 000,00 38 000,00
motaz klamer do czyszczenia obuwia 1 500,00
21 Maciekicza 73 Prace awarvjne 5 000,00 3751,97
o uzupetnienie poreczy przy schodach 0,00 1 641,60
skrobaczki do butdw przed wiatrolapem 0,00 356,40
centralna ciepla woda uzytkowa 33279.83
Razem prace remontowe 74 500,00 73 229,65
centralna ciepla woda uzytkowa 20 000,00 16 039,86
wymiana instalacji gazowej na spawang 3 000,00
dofinansowanie do wymiany okien 723,00 723,00
Prace awaryjne 5 000,00 392299
22, |Mackiewicza 25 Prace remontowe na balkonie 0,00 54723
Remont suszarni 0,00 3 000,00
motaz klamer do czyszczenia obuwia 0,00 356,40
montaz pochwytow zejsé do piwnic 0,00 1 436,40
Razem prace remontowe 28 723,00 14 911,15
WLZ 84 000,00 155,80
wymiana drzwiczek gazowych 10 500,00
) dofinansowanie do wymiany okien 4 360,00 2 180,00
23.  |Siewna 21 .
Prace awaryjne 2 400,00 5 667,28
ceniralna ciepla woda uzytkowa 23 776,56 12 875,23
Razem prace remontowe 125 036,56 8 003,08
wymiana instalacji gazowej na spawana 3 000,00
nawiwniki powietrza 1 000,00
24, |SiewnaZla dofinansowanie do wymiany okien 3 098,00 1291,00
Prace awaryjne 6 000,00 1 753,80
Razem prace remontowe 13 098,00
Plytki na klatkach schodowych 119 000,00 127866,45
wymiana instalacji gazowej na spawana 2 000,00
25. |Siewna?2l b dofinansowanie do wymiany okien 2 145,00
Prace awaryjne 6 000,00 174483
Razem prace remontowe 129 145,00 129611,28
czyszczenie pionow i poziomdéw kanalizacji kuchennej 10 000,00 7377,48
prezbudowa wywiewek kanalizacyjnych na dachu 10 000,00
) wymiana instalacji gazowej na spawang 2 000,00
26 |Siewnallc z?i/nstalowanie ch>j1era w pomies];czeniu dla sprzatajgcej 3 500,00
Prace awaryjne 4 000,00 1 025,95
Razem prace remontowe 2% 500,00 8 403,43
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Zatacznik nr 11

Dane z bilanséw Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod
za lata 2020-2022

w ziotych

Lp. Wyszczegdlnienie 2020 2021 2022
1. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
2. |Rzeczowe aktywa trwale 12 409 907,88| 12 007 727,13| 11 580 826,84
3. [Naleznosci dhugoterminowe 0,00 0,00 0,00
4. |Inwestycje dtugoterminowe 900,00 900,00 900,00
5. |Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 192 378,38 154 783,57 109 986,60
6. |Zapasy 0,00 0,00 0,00
7. |Naleznosci krétkoterminowe 418 732,67 554 670,23 579 719,59
8. |Inwestycja krdtkoterminowe 7031272,49] 7696 237,35| 11 215 668,73
9. |Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 381 486,07 499 717,22 465 734,52
10. [Nalezne wplaty na fundusz podstawowy 458,34 0,00 0,00
11. |Razem aktywa 20 435 135,83| 20 914 035,50 23 952 836,28
12. [Fundusze wlasne 15828 176,38] 15894 519,03| 16 730 725,23
13. |Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00
14. |Zobowigzania dtugoterminowe 190 372,37 146 284,26 214 502,56
15. |Zobowigzania krétkoterminowe 4358 739,07| 4775 523,891 6909 275,95
16. |Rozliczenia miedzyokresowe 57 848,01 97 708,32 98 332,54
Razem pasywa ° 20 435 135,83} 20 914 035,50( 23 952 836,28

Dane liczbowe opracowane na podstawie sprawozdan finansowych za lata 2020-2022



zatgcznik nr 12

Rachunek zyskéw i strat wariant por6wnawezy za lata 2020-2022

w ztotych

Lp. |Nazwa pozycji 2020 2021 2022
A |Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 12 949 614,04 14 121 344,22 14241 131,26
I [Przychody netto ze sprzedazy, w tym: 12 949 614,04 14 121 344221 14241 131,26

a) z oplat eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosei | 12 216 255,21 13 380 327,58} 13298 233,15

b) z dziatalnosci wlasnej 733 358,83 741 016,64 942 898,11
I |Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 0,00 0,00 0,00
B |Koszty dzialalnosci operacyjnej 12 831 729,03 13 967 437,42 14 230 268,06
[  |Amortyzacja 7 135,80 5 669,55 6 550,27
II |Zuzycie materiatdw i energii 6433 092,58 7225 991,18 6 816 565,45
T {Ustugi obee I 889 552,05 1 864 987,57 2 154 490,45
IV |Podatki i oplaty 1077 720,57 1419 963,65 1636 748,09
V | Wynagrodzenia 923 479,58 926 529,46 1044 555,51
VI |Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 166 223,70 172 191,49 195 223,78
VII {Pozostale koszty rodzajowe 2334 524,75 2352 104,52 2 376 134,51
VII| Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00 0,00
IX |Razem koszty eksploatacji, w tym: 12 831 729,03 13 967 437,42 14 240 268,06

a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 12 146 050,65 13 289 835,12] 13 309 570,83

b) dziatalnosci wlasnej 685 678,38 677 602,30 930 697,23
C |Zysk (strata) ze sprzedazy 117 885,01 153 906,80 10 863,20
D |Pozostale przychody operacyjne 1 083 899,65 741 639,72 3774111,54
E [Pozostale koszty operacyjne 463 962,44 224 974,49 236 823,17
F |Zysk(strata) z dzialalno$ci operacyjnej 737 822,22 670 572,03 3 548 151,57
G |Przychody finansowe 75 468,20 17 116,11 128 696,25
H |[Koszty finansowe 0,00 2 961,00 10,50
I |Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej 813 290,42 684 727,14 3676 837,32
J  |Wynik zdarzen nadzwyczajnych

Zyski nadzwyczajne

Straty nadzwyczajne
K |Zysk (strata) brutto 813 290,42 684 727,14 3 676 837,32
L |Podatek dochodowy 166 098,00 132 962,00 713 283,00
M |Nadwyzka przychodéw GZM 81 973,69 93 457,61 61 500,10
N |Nadwyzka kosztéw GZM 29 411,13 19 352,15 87 421,78
O |Zysk (strata) netto 594 629,86 477 659,68 2 989 476,00

Dane liczbowe przedstawiono na podstawie sprawozdaf finansowych za lata 2020-2022.




Zatgcznik nr 13

PROTOKOL
ZE SPRAWDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2022

{w przypadku nie badania go w innym trybie)

przeprowadzonego w dniu 13.05.2023 r., przez lustratora Panig Marie Pierzchate dziatajgcg na
podstawie upowaznienia nr 6/L/2023 do przeprowadzenia lustracji, wydanego przez Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych w Krakowie w dniu 29.03.2023 r,

Kontrole sprawozdania finansowego przeprowadzono w obecnodci Cztonka Zarzadu  Gidwnej
Ksiegowej Pani Doroty Paczut, w siedzibie lustrowane] Spotdzielni.

Gtéwna Ksiegowy oswiadcza, ze sprawozdanie finansowe za rok 2022, zostato sporzgdzone w oparciu
0 Ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 ( z pdzniejszymi zmianami), na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, przy zachowaniu ciagtosci bilansowe], w oparciu o Zasady Polityki
Rachunkowosci, wraz z Zaktadowym Planem Kont, zatwierdzonym przez Zarzad Spdtdzielni w dniu
28.12.1017 r., Uchwatg nr 507/2017 wraz z aneksem z dnia 19.12.2019 r., Uchwata nr 310/2019 oraz,
ze kontrolowane sprawozdanie finansowe za rok 2022 zawiera wszystkie zataczniki wymagane dla tej
wielkosci spotdzielni, a to;

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2022,

2. Bilans sporzadzony na dziedl 31.12.2022 r, wykazujgcy po stronie aktywow i pasywow sume
bilansowg w kwocie 23 952 836,28 2,

3. Rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku, wykazujacy
nadwyzke przychoddw nad kosztami (wynik dodatni) na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi w wysokodei 61 500,10 zt wystepujgca w 12 nieruchomosciach, ujeta w
rachunku zyskdw i strat w pozycji Nadwyzka przychoddw roku bieigcego, oraz niedobdr
przychodow nad kosztami (wynik ujemny} w wysokosdci 87 421,78 zt, wystepujacy w 18
nieruchomosciach, ujety w rachunku zyskéw i strat w pozycji Nadwyzka kosztéw roku
biezgcego, przeniesione zostaty na konto rozliczen miedzyokresowych — zgodnie z art. 6 ust. 1
Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz zysk netto na pozostatej
dziatalnosci Spotdzielni w wysokosci 2 989 476,00 ,

4. Dodatkowe Informacje i Objasnienia.

W prezentowanym sprawozdaniu zastosowano Krajowy Standard Rachunkowosci nr 7 w sprawie
wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszy whasnych.

Uzupetnienie Sprawozdania Finansowego za rok 2022 jest Sprawozdanie Zarzadu Spotdzieini z
dziatalnosci za rok 2022. Dane zawarte w sprawozdaniu sg zgodne z ewidenc]a ksiegows.

Wszystkie elementy sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za rok 2022,
zawierajg daty i podpisy wszystkich cztonkdw Zarzadu.

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 zostato sporzadzone na podstawiz jednolitych plikdw
kontroinych ustalonych przez Ministerstwo Finansdw w module e-sprawozdania.




ANALIZA POSZCZEGOLNYCH SKEADNIKOW SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO;

1.

Wprowadzenie do sprawozdania f:nansowego zawiera wszystkie elementy

z ustawy o rachunkowosci.

Bilans Spdtdzielni sporzgdzony na dzier 31.12.2022 r zawiera nastepujace dane;

AKTYWA BILANSU;

Aktywa trwate;

w tym:

wartosci niematerialne i prawne

rzeczowe aktywa trwate

naleznosci diugoterminowe

inwestycje dtugoterminowe

diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa obrotowe

w tym;

zapasy

naleznosci krétkoterminowe

inwestycje krotkoterminowe
krotkoterminowe rozliczenia miedzyockresowe
RAZEM AKTYWA

PASYWA BILANSU:

Kapitat (fundusz) wtasny

w tym;

kapitat (fundusz) podstawowy

kapitat (fundusz) zapasowy

kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
zysk z lat ubiegtych

zysk (strata) netto

Zohowigzania i rezerwy na zobowigzania
w tym;

rezerwy na zobowigzania

zobowigzania dtugoterminowe
zobowigzania krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe

RAZEM PASYWA

Dane w bilansie wynikajg z zestawienia obrotdw i sald.

!

11691713,44 4,

0,00 zt,

11 580 826,84 ,
0,00 zt,

900,00 2,

109 986,60 zt.

12 261 122,84 zt

0,00 #,

579 719,59 #,
11215668,73 A,
465 734,52 z1.

23 952 836,28 zi.

16 730 725,23 z,

6712 972,66 i,
7 028 276,57 ,
0,00 zt,
0,00 zt,
0,00 z4,
2 989 476,00 ,
7222 111,05 #,

0,00 =,

214 502,56 zt,

6 909 275,95 zt,
98 332,54 1.

23 952 836,28 z1.

wynikajgce

Rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. zawiera

nastepujace dane;

przychody ze sprzedazy

koszty dziatalnosci operacyjnej
pozostate przychody operacyjne
pozostate koszty operacyjne
przychody finansowe

koszty finansowe

14 241 131,26 =,
14 230 268,06 zi,

3774111,54 7,

236 823,17 4,
128 696,25 2,

10,50 i,




zysk (strata) brutto 3676 837,32,

podatek dochodowy 713 283,00 zt,
nadwyzka przychoddw GZM z roku biezacego 61 500,00 zt,
Nadwyzka kosztow GZM roku biezgcego 87 421,78 zt,
zysk netto po korekcie wyniku GZM 2 989 476,00 z.

Dane wynikajgce z ewidencji ksiegowej kont sprzedazy i kosztéw s3 zgodne z rachunkiem

zyskow i strat.

Spotdzielnia prawidtowo rozlicza wynik finansowy oddzielnie dla gospodarki zasobami

mieszkaniowymi {oddzielnie dla kazdej nieruchomosci) i pozostatych dziatalnosci Spétdzielni.
4. Dodatkowe informacje i objasnienia;

Wszystkie dane przedstawione w dodatkowych informacjach i objasnieniach sg zgodne z

zatgcznikiem nr 7 do Ustawy o rachunkowosci, zawierajg one;

proponowany podziat wyniku finansowego.

Spoétdzielnia nie tworzy rezerw pracowniczy.

Lustrowana Spotdzielnia nie miata obowigzku poddawania weryfikacji sprawozdar finansowych za lata
objete lustracja przez biegtych rewidentdéw, stosownie do postanowien przepisow;

Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. z pdzniejszymi zmianami,

Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie z dnia 29.09.1994r, z pdzniejszymi zmianami,

gdy? nie zostaty przekroczone progi, okreslone w art.64 Ustawy o rachunkowosci.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano;

Protokdt niniejszy sporzadzony zostat w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach i podpisany. Jeden
egzemplarz protokotu pozostawiono w lustrowanej Spoétdzielni, a trzy stanowig zatgcznik do
protokotu lustracji.

Gtoéwna Ksiegowa ‘Sp/étda'e’m" Lustrator; A

PP e o Mg Bondhel
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Protokét inwentaryzacji kasy przeprowadzonej w dniu 15-06-2023r.

Inwentaryzacji dokonat zesp6t spisowy w skfadzie :

1) Maria Pierzchata- Lustrator

2) Angelika Pieszka

Inwentaryzacja kasy odbylfa si¢ w obecnosci osoby materialnie odpowiedzialnej za kase :

Kasjer — Aleksander Juzaszek

Dokonat komisyjnego przeliczenia znajdujacych sie w kasie srodkéw pienieznych, drukéw
dotyczgeych gospodarki kasowej, tj. dowoddw KP i KW

1)

2)

3)

4)

Stwierdzony stan gotéwki komisja poréwnata z saldem raportu kasowego
zamknietego w dniu 14-06-2023. o numerze 69
wykazujacego saldo 2438,83 zf

{w zataczeniu specyfikacja gotéwki w kasie na dzier 15-06-2023 r. )
Ostatni numer dowoddow kasowych

KP-316/2023 z dnia 13-06-2023 r.

KW-59/2023 z dnia 12-06-2023 r.

inne wartosci pienigzne : NIE WYSTEPUJA

Wyjasnienie powstatych réinic: NIE WYSTEPUIA

Uwagi do stanu zabezpieczenia kasy oraz gotowki w kasie:
-Ubezpieczenie polisa nr 640500100934 zawarta w dniu 05-12-2022 r.

Podpis kasjera Podpisy cztonkdw zespotu

Specjalista ds. ksifgéwobici - kasjer

r Juzaszek



Krakow,15-06-2023

PROTOKOt Z KONTROLI KASY SM PBW

SPECYFIKACJA GOTOWKI W KASIE

NOMINAL zt ILOSC WARTOSC
500,00 zt 0 0,00 zt
200,00 zt {2 400,00 zt
100,00 zt V6 600,00 zk

50,00 zt v 13 650,00 zt

20,00 zt N 31 620,00 zt

10,00 z¢ V13 130,00 zt

5,00 zt 0 0,00 zt

2,00 zt Vo1 2,00 zt

1,00 zt {16 16,00 zt

0,50 zf V7 3,50 zt

0,20 zt 27 5,40 zt

0,10 zt v/ 82 8,20 zt

0,05 zt v 70 3,50 zt

0,02 zf v 5 0,10 zt

0,01 zt 13 0,13 zt

RAZEM 2 438,83 zt
RAPORT KASOWY NR 69 Z DNIA

14-06-2023 2 438,83 z

ROZNICA 0,00 z4

Podpis kasjera

Specjalista ds. frsiepgwostd - kasjer

Podpis cztonkéw komisji
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