Protokol

z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy Wschod

w dniu 11 czerwca 2022 r.

Cel i miejsce Zebrania:

Dzialajac na podstawie § 93 pkt.1 Statutu Spétdzielni, Zarzad SM ,,Pradnik

Bialy Wschéd” zwotat Walne Zgromadzenie Czionkéw Spéldzielni na dzief
11 czerwca 2022 r. (sobota), o godz. 9" w Auli Kongresowej Uniwersytetu
Rolniczego w Krakowie przy Al 29 Listopada 46 (Wydziat Lesny).

Obecni — zgodnie z lista obecnosci.

Przvjety porzadek obrad:

Py —

9.

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia i wybdr Prezydium.
Wybdr Komisji:

a) Mandatowo — Skrutacyjne;j

b) Wnioskowej

. Odczytanie przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia listy

pelnomocnikéw wystepujacych w imieniu cztonkéw Spotdzielni.

. Przyjecie porzadku obrad.
. Stwierdzenie prawomocnosci Walnego Zgromadzenia przez Komisje

Mandatowo-Skrutacyjna.
Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorcze;.
Przedstawienie sprawozdan z dziatalno$ci Zarzadu za rok 2019, 2020, 2021.

. Przedstawienie sprawozdan finansowych za rok 2019, 2020, 2021. Opinia

bieglego rewidenta z badania sprawozdania.
Odczytanie listu polustracyjnego z przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny
lustracji kompleksowej za lata 2017-2019.

10.0mdwienie realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w

dniu 15.06.20109r.

11.Przedstawienie wniosku Zarzadu w spawie wdrozenia internetowego programu

komunikacji ze Spétdzielnia.

12. Podjecie uchwat w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej.
b) zatwierdzenia sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci za rok 2019, 2020, 2021.
c) zatwierdzenia sprawozdan finansowych Spétdzielni za rok 2019, 2020,

2021,
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d) podziatu nadwyzki bilansowe;.
¢) oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac
f) udzielenia absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzgdu.
g) wdrozenia internetowego programu komunikacji ze Spétdzielnig.
13.Informacja o kierunkach rozwoju dziatalnoéci gospodarczej 1 spoteczno-
kulturalnej — podjecie uchwaty.
14.Sprzedaz zwolnionych lokali stanowiacych mienie Spétdzielni — podjgcie
uchwaty.
15.Zamkniecie szlabanami mienia Spétdzielni — podjecie uchwaty.
16.Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;j.
17.Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Ad 1.

Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe] SM
,Pradnik Biaty Wschod” otwarzyla Przewodniczaca Rady Nadzorczej pani Anna
Sekara. Pani Sekara powitata, po dwuletniej przerwie spowodowane] pandemis,
przybytych cztonkéw Spéidzielni, czlonkéw Zarzadu oraz czlonkéw Rady
Nadzorczej.

Zgodnie z proponowanym porzadkiem obrad — zaproponowata wybér Prezydium
i w pierwsze] kolejnodci poprosita o zgtaszanie kandydatow na prowadzacego
Zebranie.

Pan Wactaw Suder zgtosit kandydature pana Ireneusza Lisiaka, ktéry wyrazit zgods.
Wiece] kandydatéw nie zgloszono i na wniosek formalny z sali przegtosowano
zamkniecie listy kandydatéw na Przewodniczacego Zebrania.

Za zamknieciem listy glosowato 27 czionkdw, 0 — przeciw.

(Do czasu wyboru Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej glosy liczyli pracownicy Spéldzielns).
W jawnym glosowaniu na pana Ireneusza Lisiaka oddano 26 glosow, 0 — przeciw.

Nastgpnie pani Anna Sekara poprosita o zglaszanie kandydatow na Zastepce
Przewodniczgcego Zebrania. Pan Marian Chatupnik i pan Wactaw Suder zgtosili
kandydature pana Paw}a Boratyna, ktéry wyrazit zgode na kandydowanie.

Innych kandydatéw nie zgloszono i na wniosek formalny z sali przeglosowano
zamkniecie listy kandydatéw na Zastepcg Przewodniczacego.

Wniosek przegltosowano — 26 gloséw za, 0 przeciw.

W glosowaniu za kandydaturg pana Pawla Boratyna oddano 28 gloséw, 0 — przeciw.

W nastepnej kolejnosdci przystapiono do wyboru Sekretarza Zebrania.

Pan Ireneusz Lisiak zaproponowat kandydature pana Wactawa Sudera, ktory wyrazil
zgode. Innych kandydatéw nie zgloszono; z sali padt wniosek formalny o zamknigeie
listy, ktéry zostat poddany pod glosowanie.

Wniosek przyjeto jednoglosnie — 35 gloséw za, 0 — przeciw.

W glosowaniu za kandydatura pana Wactawa Sudera glosowato 35 cztonkdw, nikt sie
nie sprzeciwil, tym samym pan Wactaw Suder zostal wybrany na Sekretarza
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Zebrania.

Przewodniczgca Rady poprosita wybrane osoby o zajecie miejsca za stolem
prezydialnym.

Skiad wybranego Prezydium Walnego Zgromadzenia:

Przewodniczacy pan Ireneusz Lisiak

Zastepca Przewodniczacego pan Pawel Boratyn

Sekretarz pan Waclaw Suder
Ad 2.

Obejmujac prowadzenie obrad pan Ireneusz Lisiak podzigkowal za wybor
i zaufanie, jakim od lat obdarzajg go cztonkowie powierzajgc zaszezytng funkeje
przewodniczacego.
Przed przystgpieniem do dalszego procedowania obrad, pan Lisiak przekazat kilka
uwag porzadkowych. Przypomnial, ze obrady s3 rejestrowane w formie
audiowizualnej i w zwigzku z tym zwrocil sie z apelem o merytoryczne i zwigzie
wypowiedzi w czasie dyskusji, rowniez ze wzgledu na fakt, ze sala obrad jest
wynajeta do godziny 15-tej, a za kazda nastepng godzing Spolidzielnia musiataby
wnie$é optate w wysokosci 1 tys zt. Poinformowat tez, ze dla oséb cheacych zabrac
glos w dyskusji, w Prezydium sg do pobrania kartki, na ktérych nalezy Zaznaczyc w
ktérym punkcie obrad czlonek chee sig wypowiedziec.

Przewodniczacy WZ zapowiedzial przystapienie do wyboru Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowe;j.

Poinformowal, ze zgodnie z Regulaminem obrad WZ Komisja moze si¢ skiadac z 3
do 5 0s6b; zaproponowat, aby wybraé Komisje 3 osobowe i poddat swéj wniosek pod
glosowanie. Za wnioskiem o powolaniu 3 osobowej Komisji oddano 30 gtosow, nikt
sie nie sprzeciwil.

Do Komisji Mandagowo-Skrutacyjnej zgloszono z sali nastgpujgcych kandydatow:
pan Jozef Koaﬁ’?)wski, pani Genowefa Alf, pan Wactaw Szafraniec, pan Marian
Chatupnik.  /*
Przewodniczacy WZ zgtosit wniosek formalny o zamkniecie listy, ktory zostal
poddany pod glosowanie. Wniosek przyjeto jednogloénie — 40 glosow za, 0 —
przeciw.

W zwiazku ze zgloszeniem 4 kandydatéw, Przewodniczacy WZ zarzadzit glosowanie
na kazdego z kandydatdw osobno.

W jawnym gtosowaniu kandydaci, na ktérych glosowano w kolejnosci alfabetycznej,
otrzymali nastepujaca ilo$¢ glosdw:

pani Genowefa Alf (28 gloséw za, 0 — przeciw),

pan Marian Chatupnik (31 gtoséw za, 0 — przeciw)

pan Jozef Kotkowski (32 glosy za, 0 — przeciw),

pan Wactaw Szafraniec (28 gloséw za, 0 — przeciw).

W zwiazku z jednakows ilocig gloséw (28) otrzymanych przez pania Alf i pana
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Szafrafica, aby unikna¢ powtérnego glosowania, pani Alf o§wiadczyta, ze ryzygnuje
z udzialu w pracach Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, ale wyrazita che¢ wzigcia
udzialu w pracach Komisji Wnioskowe;.

Sklad wybranej Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej:

pan Jozef Kolkowski
pan Marian Chalupnik
pan Waclaw Szafraniec

Przewodniczacy WZ poprosil czionkéw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
o ukonstytuowanie i przejecie liczenia gloséw przy nastgpnych gtosowaniach, tym
samym zwalniajac z tego obowigzku pracownikdw.

Nastepnie Przewodniczacy WZ poprosit o zgtaszanie kandydatow do Komisji
Whioskowej. Oprécz kandydatury pani Genowefy Alf, zgloszono jeszcze dwie
kandydatury —

pani Marii Peszkowskiej

pani Barbary Kosidlowskiej, ktore wyrazity zgodg.

Przegtosowano wniosek o zamkniecie listy kandydatow (34 glosy za, 0 przeciw) oraz
wniosek o przeprowadzenie glosowania nad catodcig listy (35 glosow za,
0 przeciw).

W nastepnym glosowaniu za powyzszym skladem Komisji Wnioskowej oddano
36 glosow za, 0 przeciw.

Przewodniczacy WZ poprosit wybranych cztonkéw Komisji Wnioskowej o zajecie
wyznaczonego miejsca i ukonstytuowanie.

Ad 3.

Przewodniczacy WZ poinformowat , ze Prezydium Zebrania jest w posiadaniu
listy o$miu pemomocnikéw, ktérym cztonkowie Spétdzielni udzielili petlnomoc-
nictwa do reprezentowania ich na Walnym Zgromadzeniu, a nastgpnie odczytat te
liste.

Ad 4.

Przewodniczacy WZ zapytat zebranych, czy wnoszg uwagi odnosnie porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia, przypominajgc, Ze z porzgdku obrad mozna jedynie
wykresli¢ zaproponowane punkty, albo zmieni¢ ich kolenos¢. Z sali nie padla zadna
propozycja zmiany porzadku obrad, wobec tego Przewodniczacy WZ poddat pod
glosowanie jego przyjecie.

%

Za przyjeciem porzadku obrad glosowato 34 cztonkdw, przeciw —0.
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Przewodniczacy WZ oglosil, ze na podstawie wynikéw glosowania porzadek obrad
zostal przyjety i odczytal tredé podjetej na tg okolicznos¢ uchwaty:
Uchwala nr 1/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowe]
,,Pradnik Biaty Wsch6d” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

W sprawie przyjecia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czionkow
Spoétdzielni
Walne Zgromadzenie Czionkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty
Wschéd” (stosunkiem gloséw 34 za, 0 przeciw) przyjmuje porzadek obrad
w brzmieniu uchwalonym przez Walne Zgromadzenie (stanowiacy zatgcznik do
protokotu).

( Przyjety porzqdek obrad umieszczony jest na str. 1 i 2 protokotu)

AdS5.

Protokét Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej na okoliczno$¢ prawomocnosci
Walnego Zgromadzenia i obecnosci cztonkdéw odczytal Przewodniczacy Komisji
pan Marian Chatupnik.

"Kormisja Mandatowo-Skrutacyjna ukonstytuowata sig nastepujgco:
Marian Chatupnik — Przewodniczacy
Wactaw Séa raniec — Sekretarz
Jozef Koﬁ%’ki — Cztonek

Na pddstawie art. 40 § 1 Ustawy Prawo Spéitdzielcze, § 94 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschéd”, posiadanych dokumentdéw oraz list
obecnoéci Komisja stwierdza, Zze Walne Zgromadzenie zostalo zwolane
prawidlowo i jest zdolne do podejmowania uchwal wigzacych dla wszystkich
cztonkdw Spétdzielni. W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczy 41 cztonkow
Spotdzielni oraz 8 pelnomocnikéw, tacznie 49 os6b (stan o godz.9%)",

Sekretarz WZ pan Wactaw Suder przypomniat, ze na podstawie § 98 pkt.1 Statutu
Spotdzielni Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

Przewodniczacy WZ powital przybylego na Zebranie bylego Prezesa pana
Macieja Udziele zapraszajac go do stolu prezydialnego. Pan Udziela podzigkowat
i o$wiadczyl, ze woli pozostaé na sali obrad.

Na wniosek Przewodniczgcego WZ, pani Maria Peszkowska poinformowata w jaki
sposéb ukonstytuowala sie Komisja Wnioskowa.

pani Maria Peszkowska — Przewedniczgca

pani Barbara Kosidlowska — Sekretarz

pani Genowefa Alf - Czlonek

/Y



Dodatkowo pani Peszkowska poinformowata, ze przy stoliku Komisji sa do pobrania
kartki do zglaszania wnioskow.
Ad 6.

Przewodniczacy WZ zaproponowal, aby ze wzgledu na to, ze Sprawozdania
Rady Nadzorczej za lata 2019 i 2020 byly zamieszczone na stronie internetowe;
Spétdzielni, aby na dzisiejszym Zebraniu przedstawi¢ Sprawozdanie Rady za 2021
rok.

W glosowaniu, za przyjeciem tej propozycji oddano 19 glosow, 1 — przeciw.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe]
Pradnik Biaty Wschod” za okres od maja 2021 do maja 2022 roku przedstawita
Przewodniczgca Rady pani Anna S¢kara.

Tekst przedtozonego sprawozdania:
"W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym skladzie:
Pawel Boratyn
Matgorzata Cieplik
Marek Cioch
Grazyna Kotkowska
Barbara Kosidlowska
Ireneusz Lisiak
Krzysztof Pituch
. Anna Sekara
W okresie od maja 2021 do maja 2022 roku Rada Nadzorcza odbyla 13
protokotowanych zebraf i podjela 64 uchwaly. W ciggu 3 letniej kadencji Rady
Nadzorczej odbylo sie 36 zebran i podjeto 183 uchwaly. Dla zainteresowanych
czonkéw naszej Spéldzielni uchwaly sa dostepne na stronach internetowych
Spoétdzielni.

W ramach Rady Nadzorcze]j pracowaly dwie Komisje w nastgpujgcych sktadach:
Komisja Rewizyjna:
Przewodniczagca — Anna Sekara, sekretarz — Barbara Kosidiowska, czionek —
Grazyna Kotkowska.
Kormisja Techniczna: Przewodniczacy — Pawet Boratyn, sekretarz — Krzysztof Pituch,
cztonkowie — Marek Cioch, Matgorzata Cieplik, Ireneusz Lisiak.
Cztonkowie Komisji Technicznej (P.Boratyn, M.Cioch,M.Cieplik, i.Lisiak, K. Pituch)
podczas trwania obecnej kadencji brali kazdorazowo udziat w charakterze
obseratoréw w przeprowadzanych przez Spétdzielnig przetagach na roboty zwigzane
z remontami biezacymi oraz realizacja programu c. w. u.
Z uwagi na fakt, iz z powodu pandemii nie odbyly si¢ dwa Walne Zgromadzenia
Czlonkéw, nie wykonywano zadnych robét z funuszu mienia.
(Sprawozdania Komisji Rewizyjnej i Komisji Technicznej stanowig zatgczniki do
sprawozdania RN).

Z uwagi na pandemie Covid 19 Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym

zawiesita dyzury konsultacyjne dla cztonkéw Spéidzielni.
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W marcu 2022 roku doszlo w naszej Spoéidzielni do zmiany na stanowisku
Prezesa Zarzadu. Dotychczasowy Prezes Zarzadu pan Maciej Udziela z uwagi na
przejécie na emeryture, zakoficzyt prace w naszej Spétdzielni.

Dziekujemy panu Maciejowi Udzieli za owocna i pelng poswiecenia wieloletnia
prace dla naszej Spoéidzielni.

W tej sytuacji Rada Nadzorcza powolata na stanowisko Prezesa Zarzgdu pana
Michata Florka, od 15 lat pracujacego w naszej Spoidzielni. Zyczymy panu
Michatowi Florkowi sukcesdéw na tym stanowisku.

Oceniajac okres sprawozdawczy oraz cala mijajagca XI kadencje, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia wspélprace z Zarzagdem Spétdzielni i wnosi
o udzielenie przez Walne Zgromadzenie Czionkéw, absolutorium cztonkom
Zarzadu."

Zebrani zaakceptowali stanowisko Rady Nadzorczej oklaskami.

Do dyskusji w sprawie sprawozdania Rady Nadzorczej nikt si¢ nie zglosit.

O glos poprosita Przewodniczaca Komisji Wnioskowej pani Maria Peszkowska
w celu przekazania istotnej informacji. Poinformowata, ze na karcie do skladania
wnioskow zabrakio stowa "uzasadnienie wniosku" i to jest niedopatrzenie, poniewaz
czlonek sktadajgcy wniosek musi go uzasadnic.
7 sali kilka 0séb zglosito sprzeciw. Wowcezas Sekretarz WZ pan Wactaw Suder
zacytowat przepis Statutu § 96 ust.2 , méwiagcy o sposobie zglaszania wnioskéw na
WZ.
Pomimo tego pani Maria Siekierka o$wiadczyta, ze nie widzi sensu uzasadniania
wniosku pisemie, gdyz wystarczy gdy go sie uzasadni ustnie.
Glos zabrata radczyni prawna pani Bozena Ciembroniewicz przytaczajac, cytowany
wezednie] przez Sekretarza WZ przepis Statutu. Po wyjasnieniu Radezyni pani
Siekierka nie zglaszata dalszych zastrzezen.

Ad 7.

Przewodniczacy WZ zwrécit sie z pytaniem do zebranych, czy wyrazajg zgodg
na przedstawienie sprawozdania Zarzadu za 2021 rok z elementami sprawozdan
z dwéch lat poprzednich. Wyjasnit przy tym, Ze sprawozdania Zarzadu za 2019
oraz za 2020 rok zostaty przyjete przez Rade Nadzorcza oraz byly zamieszczone na
stronie internetowej Spoétdzielni.

Za odczytaniem sprawozdania za 2021 rok zaglosowalo 26 czionkéw, nikt si¢ nie
sprzecil.

Sprawozdanie z dziatalnodci Zarzadu SM ,PBW” za rok 2021 przedstawi}
Prezes Zarzadu pan Michat Florek.

Tekst sprawozdania byt réwnoczesnie wyswietlany na ekranie.

1. Wstep
Szanowni Panstwo, Mieszkancy, Cztonkowie Naszej Spdldzielni !
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Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd w Krakowie
realizujac obowigzek wynikajacy z zapisow § 113 ust. 3 Statutu Spéidzielni
przedkiada doroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni w 2021 roku i jei
sytuacji ekonomiczno-finansowej wedtug stanu na dzien 31.12.2021r.

W 2021 roku Zarzad Spéldzielni realizowal zadania okreSlone w planie
finansowym na 2021 rok uchwatami Rady Nadzorczej nr 85 , 87 i 88 z sierpnia i
wrzesnia 2020 roku, jak réwniez planie gospodarczo-finansowym na 2021 rok
zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorcze] nr 92 z pazdziernika 2020 roku oraz
podejmowat decyzje dotyczace biezace]j obstugi zasobow.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni ubiegtego roku byta:
« realizacja prac remontowych dla 30-tu nieruchomosci budynkowych zgodnie
z przyjetym planem na 2021 rok Uchwatg nr 106 Rady Nadzorczej
« biezaca aktualizacja obowiazujacych w Spotdzielni Regulaminow
« ciggta kontrola nad sytuacja finansowg Spotdzielni

2.  Zagadnienia organizacyjne Zarzgdu
Spéldzielnia Mieszkaniowa Pradnik Bialy Wschod dziatata w 2021r w oparciu o
ustawy:
- Prawa spétdzielczego
- Ustawy o Spoétdzielniach
- Ustawy o Ochronie Praw Lokatoréw
- Ustawy o Wiasnosci Lokalu
- Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami
- Statutu SM PBW
- Innych obowigzujgcych ustaw 1 przepisow

Dziatalno$¢ Zarzadu Spétdzielni w 2021 roku podobnie jak i w latach poprzednich
koncentrowata sie na realizacji zadaf nakreslonych w planach gospodarczo-
finansowych i na wykonywaniu zalecenn wynikajacych z obowigzujgcego prawa
i decyzji podejmowanych przez nadrzedne organy Spétdzielni.

W roku 2021r. Zarzad zgodnie z § 113 Statutu kierowatl biezaca dziatalnoscia
Spétdzielni i reprezentowal ja na zewnatrz pracujac w nastepujacym skiadzie:

Maciej Udziela - Prezes Zarzadu od 1.01.do31.12.2021r

Jerzy Kiryk - Z-ca Prezesa Zarzadu od 1.01.do 31.12.2021r

Dorota Paczut - Czlonek Zarzadu Gtéwny Ksiggowy od 1.01. do 31.12.2021r

3. Wazniejsze wydarzenia i dzialania Zarzadu
W 2021 roku Zarzad odbyt 46 posiedzeti i podjgt 227 uchwat , ktére dotyczyly:
- spraw cztonkowskich (zwiazanych z regulacjami praw do lokali mieszkalnych,
przyjecia i skreslenia z rejestru czlonkow)
- spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ufrzymania stanu technicznego
nieruchomosci
- spraw gospodarczo finansowych i prawnych
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Wszystkie podjete uchwaty sa do wgladu w siedzibie Spéldzielni oraz na stronie
internetowej Spoétdzielni.

Zarzad braf czynny udziatl w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w pracach Komisji
Technicznej i Komisji Rewizyjnej. Z uwagi na wprowadzenie stanu zagroZenia
epidemicznego nie odbyly sie jak co roku zebrania mieszkancow poszezegdlnych
nieruchomosci na przetomie 2021/2022 roku. Trzeci rok z kolei byt prowadzony
program centralnej ciepte] wody uzytkowej. W styczniu 2021 roku zostat przekazany
Zarzadowi protokdt lustracji kompleksowej za lata 2017-2019. Na podstawie
przedstawionego protokofu lustracyjnego, Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych w liscie polustracyjnym poinformowat, ze nie stawia
zadnych wnioskéw polustracyjnych co nie miato miejsca dotgd w historii nasze]
Spotdzielni.

W zakresie uregulowan prawnych funkcjonowania Spétdzielni Zarzad

wprowadzit aneksy do obowiazujacych regulaminéw rozliczania kosztéw cieptej
wody uzytkowej, regulaminu zwrotu kosztéw za wymiane okien , regulaminu
rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynkéw SMPBW.
Nowe aneksy, zostaly skierowane do Rady Nadzorczej celem zatwierdzenia,
a nastepnie przez Rade Nadzorcza zatwierdzone.

Cztonkowie Zarzadu w ramach swoich obowiazkéw 1 kompetencji przyjmujg
Cztonkéw Spéldzielni w ramach skarg i wnioskéw na dyzurach we wtorki w godz.
14° do 17°°. Do Spdidzielni w 2021 roku wplynglo 3300 pism, natomiast pism
wychodzacych bylo 3056, Zarzad duza wage przywigzuje do rzetelnego
informowania mieszkancéw o swoich dziataniach i zamierzeniach. Gléwnym
sposobem przekazywania tych informacji s3 wydawane co kwartal biuletyny
informacyijne, trafiajgce wprost do skrzynek pocztowych w ktérych zamieszcza sig
roznorodne informacje, wielokrotnie zamieszczane pdZniej na stronie internetowej
Spéldzielni, oraz na tablicach informacyjnych .

4. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe
Liczba czlonkéw w Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd na
dzien 31.12.2021r wynosita 2267.
W 2021 roku skreélono z rejestru cztonkéw 89 oséb w tym 20 cztonkédw w zwigzku
ze zgonem. Pozostali wystapili ze Spétdzielni z powodu darowizny mieszkania,
sprzedazy, darowizny, zamiany lub zgonu wspoéimatzonka.
W 2021 roku uzyskato cztonkostwo 67 oséb  w tym w drodze:

- darowizny 22 o0s6b
- kupna 29 osdb
- spadku 9 osdb
- po $mierci wspoimatzonka 4 osoby
- dozywocie : 2 osoby
- zamiany 1 osoba

Z mocy prawa nabywcy spoétdzielezych wilasno$ciowych praw do lokali
mieszkalnych uzyskujg cztonkostwo automatycznie, natomiast nowi wiasciciele

i



mieszkan wyodrebnionych sami decydujg, czy cheg przystapi¢ do Spétdzielni, czy
tez nie. Zainteresowani musza zlozy¢é pisemnag deklaracje przystapienia do
Spoétdzielni, a Zarzad podejmie uchwale w tym zakresie. Z mocy prawa wszyscy
cztonkowie, ktérzy wyzbywajg sie mieszkan, bez wzgledu na rodzaj umowy, tracg
cztonkostwo w Spotdzielni.

Na koniec 2021 roku w budynkach Spoétdzielni na 2040 lokali bylo:

- 1232 wyodrebnionych lokali mieszkalnych

- 790 spétdzielczych wiasnosciowych mieszkan

- 18  spoétdzielezych lokatorskich mieszkan (w tym 3 w najmie oraz 2
z wyrokami eksmisyjnymi)

Zarzad kilkukrotnie zwracal si¢ do czlonkow o ztozenie o$wiadczen dotyczacych
0sob zamieszkujacych lokale w ramach aktualizacji danych celem prawidtowego
naliczania oplat za ich uzywanie. Przypominamy, Ze statutowym obowigzkiem
czlonka jest pisemne powiadamianie Spoéldzielni o ilosci 0séb zamieszkujacych
lokal mieszkalny.

Ponizsza tabela jak i wykres okresla strukture lokali w poszczegoélnych budynkach

Adresbudynku | Liozbalokali | Dieszania | Mieszkania - Mieszkania
lokatorskie wilasnosciowe | wyodrebnione
Bursztynowa 1 55 0 21 34
Baltycka 26 55 0 28 27
Narutowicza 20 105 2 34 69
Narutowicza 22 85 2 24 59
Imbramowska 1 48 0 26 22
Imbramowska 3 48 0 34 14
Imbramowska 5 48 2 16 30
Imbramowska 7 48 2 17 29
Turystyczna 5 48 0 14 34
Turystyczna 6 48 0 30 18
Grazyny 9 48 0 22 26
Pachonskiego 30 48 0 20 28
Pachonskiego 32 48 0 19 29
Pachonskiego 34 48 2 13 33
Pachonskiego 32A 60 1 10 49
Pachonskiego 32B 60 0 23 37
Mackiewicza 18 50 1 17 32
Mackiewicza 19 105 1 37 67
Mackiewicza 20 70 0 33 37
Mackiewicza 21 55 1 19 35
Mackiewicza 23 100 0 45 55
Mackiewicza 25 100 1 36 63
Siewna 21 85 1 40 44
Siewna 21A 105 0 30 75
Siewna 21B 95 0 46 49
Siewna 21C 55 1 13 41
Siewna 21D 65 0 18 47
Siewna 23 105 0 46 59
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Siewna 23A 95 42 53
Siewna 23B 55 1 17 37
Razem 2040 18 790 1232

Struktura wlasno$ci mieszkan

Z przykroécig informujemy, ze czg$é osob z lokali wyodrgbnionych nie informuje
Spéldzielni o zmianie wilasciciela (dozywocie, darowizna). Notariusze majg
obowigzek zawiadamiania Spéidzielni o zmianach wiascicieli posiadajacych
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych. Nie dotyczy to jednak
mieszkan wyodrebnionych. Czesto si¢ zdarza, ze czlonkowie , ktérzy utracili
cztonkostwo nadal chca decydowaé o sprawach Spéidzielni nie majac juz do tego
zadnych uprawnien.

5.

Zatrudnienie i wskazniki ekonomiczne

W 2021 roku zatrudnienie w Spoldzielni zgodnie z zatwierdzong struktura
organizacyjng przez Rade Nadzorczg wynosito 13,5 etatu przy $rednim zatrudnieniu
14 oséb. W tym miejscu pragniemy zwréci¢ uwage, ze w ramach tej ilosci
pracownikéw sa wykonywane inne dodatkowe czynnosci, ktdre jeszcze pare lat temu

nie byly wykonywane w tym:
i cieptej wody,

rozliczanie

rozliczanie radiowe odczytéw wodomierzy zimne;j
stwierdzajace wymiane okien

i nawiewnikéw wraz ze sporzadzeniem calej z tym zwiagzane] dokumentacji,
wypehianie wnioskéw do Zaktadu Energetycznego zwigzanych ze zwigkszeniem

mocy po

wykonaniu WLZ

czy prowadzeniem dokumentacji zwigzane]

z wydawaniem identyfikator6w na samochody, obstugg bram i szlabanéw w tym
wydawaniu pilotéw i kodéw dostgpu na telefony komorkowe itp. W ubiegtym roku
Zarzad dazyt do realizacji przyjetych planéw rocznych z utrzymaniem stabilne;
sytuacii finansowej Spétdzielni. Sprawowat kontrolg nad wydatkami i przychodami,
podejmujac dziatania dla egzekucji zaleglosci czynszowych poprzez pisemne
wezwania mieszkancow, podpisywanie ugdd, a w ostatecznoéei kierowanie spraw na
droge postepowania sadowego i komorniczego. Egzekwowal od Gminy Krakow

odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych.

W 2021 roku wynik finansowy dziatalnosci gospodarczej wynidst 477 659,68 zi

netto.

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) Spéldzielnia wykazata narastajgco
wynik ujemny w wysokoéci 21 415,89 zt na o$miu nieruchomos$ciach, natomiast na

dwudziestu dwoch

w wysokosei 97 708,32 zt.
Sytuacja finansowa Spéldzielni nie stwarza zagrozenia utraty pfynnosci finansowej,

o czym $wiadczg wyniki przedstawione w sprawozdaniu finansowym.
Istotne dla oceny sytuacji sg wskazniki:

a/ Wskaznik rentownosci:

nieruchomo$ciach wykazala narastajaco wynik dodatni

Rentowno$¢ majagtku (ROA) =2,28 %
Rentownosci netto = 3,21 %
Wskazniki te sa na bezpiecznym poziomie
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b/ Wskazniki ptynnosci:
Finansowej I stopnia: = 1,83
Finansowej III stopnia = 1,61
Wskazniki te sa rowniez na bezpiecznym poziomie.

Gospodarka finansowa Spoéldzielni prowadzona byla w 2021 roku w oparciu o
obowiazujgce przepisy ustawy o rachunkowosci, prawa spétdzielczego 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Szersze przedstawienie dziatalnosci finansowe;
Spéidzielni za 2021 rok zostanie przedstawione w sprawozdaniu finansowyn.

6. Sprawy prawne i windykacja nalezZnosci

W 2021 roku obshuge prawng Spéldzielni prowadzita Kancelaria Radcy

Prawnego Bozeny Ciembroniewicz.

« w ubieglym roku zostatlo wszczetych 8 nowych spraw sgdowych, wszystkie
o zaplate naleznosci za lokale i we wszystkich sprawach wydane zostaly nakazy
zaptaty. Nie wszystkie sa juz prawomocne gdyz Sad ma problemy z ich
dorgczeniem pozwanym | zobowigzuje Spoldzielni¢ do doreczania za
posrednictwem Komornika. Jest to dosy¢ diugi proces i nie zawsze skuteczny bo
niektérzy dhuznicy nie zamieszkujg pod wskazanymi adresami i Spoétdzielnia musi
wnioskowaé do Komornika o poszukiwanie ich aktualnego miejsca zamieszkania.

« prowadzone postepowania o zaptate dotycza ogotem 26 dluznikéw, z ktérych
przeciwko 10 prowadzonych jest dwie lub wigcej spraw.

» w toczacych sie postepowaniach egzekucyjnych o egzekucje z prawa do lokalu
sprawy nie sg aktualnie wyznaczane, gdyz licytacje zostalty wstrzymane w zwigzku
z pandemig.

« czeéé dluznikow uregulowata naleznosci po otrzymaniu sgdowych nakazéw
zaptaty Iub w wyniku egzekucji komorniczej.

« w stosunku do bylej Gléwne] ksiegowej postepowanie egzekucyjne
z nieruchomoéci prowadzone jest obecnie przez jednego Komornika, a przeciwko
skazanej Sad postanowil o odbyciu zasadzonej kary pozbawienia wolnosci,
a nastepnie w wyniku odwotania skazanej odroczyt wykonanie kary.

+ nadal prowadzone jest postepowanie przeciwko Spotdzielni o ustanowienie drogi
koniecznej poniewaz na skutek apelacji ztozonej przez Spétdzielnig¢ sprawa zostata
przekazana do ponownego rozpoznania przez Sad Rejonowy. Sad wyznaczyl
nowego bieglego do opracowania opinil.

« ostatecznie zakoficzone zostalo rozliczenie z bylym czlonkiem z tytulu wkiadu
mieszkaniowego po sprzedazy lokalu odzyskanego w 2020 roku i po ostatecznym
rozliczeniu z Gming zaptaconego przez Gming odszkodowania.

- sprawa o zasiedzenie shuzebnosci gruntowej dot. Drogi gminnej przed
Przedszkolem jest w toku.
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« ponadto kontynuowane byly postgpowania w sprawach wszczetych w latach
poprzednich. Lacznie w ciagu 2021 roku prowadzonych bylo kilkadziesiat spraw
sadowych i egzekucyjnych (czes¢ spraw w ciggu roku zostata zakonczona).

7. Zadluzenie lokali na 31.12.2021r

- liczba zadluzonych lokali mieszkalnych 546

- saldo czynszowe zadluzenia 306 891,82 zt
- saldo sgdowe 257 802,36 zt
- saldo czynszowe lokali uzytkowych 10 893,69 zt
- saldo sgdowe lokali uzytkowych - zt

W poréwnaniu z 2020r wzrosto zadtuzenie lokali mieszkalnych, saldo
czynszowe zadtuzenia mieszkan zwickszytlo sie o 56 116,90 zt , saldo sgdowe
zwiekszyto sie 0 24 210,36 zt, saldo czynszowe lokali uzytkowych zmniejszylo sig
o 392391 zi, a saldo sadowe lokali uzytkowych wynosi 0. Podsumowujac,
zadtuzenie roku 2021 uleglo nieznacznemu zwigkszeniu w pordéwnaniu z rokiem
2020, a gléwng jego przyczyna byla panujaca pandemia i opieszalos¢ sgdéw jak
rowniez brak mozliwo$ci w okresie panujacej pandemii wykonania wyrokow
eksmisyjnych z mieszkan.

W tym miejscu nalezy pochwali¢ mieszkancéow budynku Grazyny 9
i Pachonskiego 32a gdzie zadluzenie na koniec 2021 roku wynosito ponizej 2-ch
tysiecy ztotych . Zadtuzenie naszej Spéldzielni przedstawia ponizszy wykres.

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Sredni rzeczywisty koszt utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
jak i utrzymania dZwigu na osobe regularnie rosnie z powodu systematycznego
wzrostu kosztow. Na rosnace $rednie koszty eksploatacji dzwigdw/osobg ma rowniez
wplyw systematyczny spadek liczby oséb zglaszanych jako zamieszkujace w tych
budynkach, ktére stanowig podstawe oplat za uzytkowanie dzwigdw.
Przecietny rzeczywisty koszt energii cieplnej i mocy zaméwionej na koniec 2021
roku wynidst w stawce 3,80 zl/m*m-c.
Tabela zmian cen /netto/ zakupu i przesylu mocy od MPEC od 2011 do konca
2021 roku

Cena zakupu i
Data przesylu mocy w
zZ/MW/m-c
1.10.2011 6585,44
18.11.2012 6691,00
1.01.2013 6981,74
1.04.2013 7005,29
18.11.2013 7107,72
1.01.2014 7713,31
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1.06.2014 7732,35
1.12.2014 7794,25
1.01.2015 8394,93
1.12.2015 8486,54
1.01.2016 8924,69
1.02.2016 8940,00
1.08.2016 8939,33
1.01.2017 £693,00
15.03.2017 8693,17
3.01.2018 8766,93
1.07.2G18 8727,01
1.01.2019 8998,39
8.05.2019 9317,45
1.01.2020 9496,96
1.03.2020 9550,31
15.07.2020 10260,94
1.01.2021 10366,68
1.03.2021 10600.,85
1.06.2021 11051,77

Wykres zmian cen zakupu i przesytu mocy od MPEC od 2011 do 2021 roku

Tabela stawek c.o0. (cena ciepla i no$nika ciepla MPEC) oraz Srednia stawka c.o.
obowigzujaca w naszej Spéldzielni.

Cena /netto/ ciepla

Cena /netto/ nosnika

Srednia stawka za c.o0.

Data zakup i przesyl w ciepla zakup w zi/m*® | oplacana w czynszu w zl/m*
V/GJ
1.10.2011 33,55 9,6 2,78
18.11.2012 33,91 9.8 2,78
1.01.2013 36,48 10,56 2,78
1.04.2013 36,56 10,56 2,78
18.11,2013 36,96 10,76 2,78
1.01.2014 38,64 11,37 2,78
1.06.2014 38,7 11,37 2,78
1.12.2014 39,04 11,55 2,78
1.01.2015 39,76 11,98 2,78
1.12.2015 40,09 12,19 2,84
1.01.2016 41,39 12,79 2,84
1.02.2016 41,44 12,79 2,84
1.08.2016 41,44 12,79 2,86
1.01.2017 41,78 12,9 2,86
15.03.2017 41,77 12,9 2,86
3.01.2018 41,63 11,55 3,29
1.07.2018 41,64 11,55 3,29
1.01.2019 42,12 12,54 3,29
8.05.2019 43,29 13,33 3,30
1.01.2020 44,43 13,17 3,30
1.03.2020 44,83 13,46 3,30




15.07.2020 47,84 15,34 3,37
1.01.2021 49,32 15,44 3,37
1.03.2021 50,42 15,49 3,37
1.06.2021 52,32 16,71 3,80

W okresie 11 lat stawka wzrosta o 1,02 zt/m? co stanowi wzrost 0 37 %
W samym 2021 roku MPEC podniést az trzykrotnie oplaty zwigzane z zakupem,
przesytem oraz cene nosnika ciepta. W zwiazku z powyzszym byliSmy zmuszeni od
1 lipca 2021 roku podnie§¢ w nieruchomosciach stawki za centralne ogrzewanie.
Srednia stawka w optacie wyniosta na koniec 2021 roku 3,80 zt/m*m-c.
Ponizej przedstawiono na wykresie jak ksztattujg sig te oplaty.

Ponize] przedstawiamy tabele i

wykresy kosztow centralnego ogrzewania

w budynkach w latach 2019 do 2021 oraz zuzycie roczne ciepta wyrazone w GJ

Catkowite koszty
centralnego
Ogrzewania za

Zuzycie roczne ciepta w GJ w latach 2019-2021

okres 2019 -
2021
- zuiycie zuiycie
koszty 2019 | koszty 2020 | koszty 2021 . zuzycie ciepta ciepta Roinice
Adres wzt wzt w zt Adres c':p:‘ rzc(u;:lz; €| rocznew | rocznew 2
GJ 2020 GJ 2021
3attycka 26 119 826,56 127 763,35 147 937,50 | | Baftycka 26 1654,00| 1635,50 1784,20
Jursztynowa 1 119 606,81 129 828,07 147 352,50 | | Bursziynowa 1 1650,70 1670,10 1 831,00
Narutowicza 20 217 028,71 224 172,06 256 821,87 | | Narutowicza 20 3 107,50 2947,60 3 090,70
Narutowicza 22 187 641,56 190 576,44 209 000,55 | | Narutowicza 22 2611,00| 2411,10 2437,20
jiewna 23 214 166,42 241 428,56 280 754,92 | | Siewna 23 2857,005 3051,80 3342,30
siewna 23 A 204 327,63 235 017,01 262 079,88 | |Siewna 23 A 2 860,00 3132,00 3228,80
siewna 23 B 111 289,31 117 544,41 139 003,80 | | Siewna 23 B 1490,80 1452,30 1 633,20
siewna 21 157 649,84 163 901,80 194 229,35 | | Siewna 21 2174,20) 2071,60 2 284,90
Siewna 21 A 203 394,48 221 176,19 253 080,00 | | Siewna 21 A 2733,20( 2774,90 3 063,10
Siewna 21B 189 277,89 200 202,22 240 699,60 | | Siewna 21B 2585,00| 2684,50 2 945,30
siewna 21 C 106 954,90 140 370,22 135 774,00 | Siewna 21C 1340,80] 181550 1621,10
siewna 21D 133 061,39 115 996,32 162 108,00 | | Siewna 21D 1865,70) 1453,10 2 076,30
Srazyny 9 72304,41 77 768,51 92 060,83 ] | Grazyny 9 1014,80| 1013,80| 1113,80
Turystyczna 5 83 405,37 91 784,31 101 895,72 | | Turystyczna 5 1184,00 1221,00 1 225,30
Turystyczna 6 76 236,08 80 460,91 93 794,41 | | Turystyczna 6 1086,20 1057,90 1 138,10
Vackiewicza 18 92 156,75 97 291,27 113 788,63 | | Mackiewicza 18 1330,50| 1297,10 1 399,60
Viackiewicza 19 223 195,55 237 174,83 271927,80| | Mackiewicza 19 3124,90f 307210 3 440,10
Viackiewicza 20 114 674,85 118 211,74 137 708,30} | Mackiewicza 20 1586,10| 1495,30 1 604,60
Vackiewicza 21 115 438,78 121431,16 140 461,50 | | Mackiewicza 21 15987,60 1 548,70 1762,70
Viackiewicza 23 179 458,07 189 238,42 217 093,66 | | Mackiewicza 23 2441201 2372,30 2 505,40
Mackiewicza 25 206 656,21 222 974,55 259 473,60 | | Mackiewicza 25 2910,40| 292360 3 216,80

A



mbramowska 1 72 915,18 76 786,96 89 806,23 | | Imbramowska 1 1019,10 987,20 1 064,90
mbramowska 3 73 620,65 78 162,55 94 710,89 | | Imbramowska 3 103550 101570 1 151,70
mbramowska 5 72 357,98 74 993,65 92 830,26 | | Imbramowska 5 1008,40 956,80 1139,80
mbramowska 7 77 359,40 80 290,97 95 258,34 | | Imbramowska 7 1058,00| 1 604,40 1110,80
>achoriskiego 30 81 337,45 91414,51 102 218,35 | | Pachoriskiego 30 1118,10| 1 246,60 1 266,50
2achonskiege 32 74 633,20 85 443,88 96 463,57 | | Pachorskiego 32 1067,401 113880 1172,20
dachonskiego 34 76 983,23 84 862,96 g7 216,35 | | Pachonskiego 34 1081,00; 1036,90 1184,20
dachoniskiego 32 A 109 402,45 116 274,16 135 864,00 | | Pachonskiego 32 A 1525,50| 1500,50 1626,70
>achorniskiego 32 B 117 126,52 126 102,13 143 384,64 | | Pachoriskiego 32 B 159550 163180 1 894,90
Razem 3883 488,63 | 4167 644,22 | 4804 799,05 | | Razem 53 714,20 | 53 620,50 58 356,20

Jak mozna zauwazyé na wykresie zuzycie roczne ciepta w 2021 roku w poréwnaniu
z 2020 byto wyzsze.

Optaty eksploatacyjne: .

Przecietna  stawka eksploatacyjna 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci
mieszkalnych za 2021 r wyniosta 1,93 ztm?*/m-c.

Ponizej przedstawiono na wykresie strukture kosztow w 2021r

Struktura kosztow dotyczaca lokali mieszkalnych w Spoldzielni w 2021 roku
Ponizej przedstawiamy strukture optat sktadnikéw zaleznych jak i niezaleznych od
Spétdzielni w 2021 roku dla przyktadowego mieszkania o powierzchni 50m* w
budynku z winda przy nastepujgcych zatozeniach: rodzina 3 osobowa, rozliczenie
wody wodomierz, dwie naktadki radiowe

srednia stawka eksploatacyjna 1,93 z¥/m?

érednia stawka funduszu remontowego 1,78 zl/m?
$rednia oplata za winde 11,69 zl/osobe

zuzycie wody przyjeto wg wskazan wod. 12 m* x 11,01
zt

oplata eksploatacja mienie 0,17 zt/m?

srednia stawka za centralne ogrzewanie 3,80 zl/m?
dwie nakiadki radiowe 1,3 zt

Struktura pelnych oplat miesiecznych przedstawiona w tabeli i na wykresie w zl

eksploatacja nieruchomosc 96,50
eksploatacja mienie 8,5
przeglady 2,57
winda 35,07
domofon-konserwacja 1,80
fundusz remontowy 89
naktadka radiowa 13
centralne ogrzewanie 190,00

yy




woda i scieki + wodomierz MPWIK 132,14
podatki 13,29
odpady komunalne i pojemniki 71,25
Tv-kablowa 8,1
Razem 649,52

Jak Panstwo wiedza obecny Zarzad wprowadzit od stycznia 2015 roku dla
kazdej nieruchomosci odrebne stawki eksploatacyjne na podstawie planowanych
kosztow jak i zawartych uméw. Tak jak zapewnialismy, stawki eksploatacyjne
zalezne od Spéidzielni sg 1 beds w przyszlosci na biezaco korygowane do
rzeczywistych kosztéw ponoszonych przez dang nieruchomo$é. Rok 2021 byt
siodmym rokiem gdzie te stawki eksploatacyjne odrgbne dla kazdej nieruchomosci

obowiazywaly.
9. Remonty, konserwacja, przeglady

Na koniec 2021 roku 14 nieruchomosci z naszej Spdéldzielni bylo juz
podtaczonych do centralnej cieptej wody uzytkowej. Podstawg do opracowania planu
remontéw budynkéw mieszkalnych jak i infrastruktury osiedlowej na 2021 rok byly,
wnioski z rocznego jak i piecioletniego przegladu stanu technicznego zasobow
przeprowadzonego przez stuzby techniczne , wezesniejsze zgody nieruchomosci na
wykonanie w ramach funduszu celowego cieptej wody jak rdéwniez zalecenia
wynikajgce z przepiséw prawa budowlanego i zalecen UDT. Oprocz planowanych
remontéw 1 modernizacji budynkéw oraz ich wyposazenia musieliémy na biezgco
usuwaé awarie oraz w pore zapobiegaé ich powstaniu tak, aby zapewni¢ cigglosé
dostawy wody, gazu, ciepta, pradu do wszystkich odbiorcow.

W 2021 roku Spétdzielnia przyjeta 1342 zgloszen awaryjnych zardwno
ogblnobudowlanych jak 1 instalacyjnych. Dodatkowo nalezy uwzgledni¢
obowigzkowe kontrole instalacji gazowej, wentylacyjnej jak 1 przewodow
spalinowych we wszystkich nieruchomodciach.

Faczny koszt remontéw z funduszu remontowego wyodrgbnionego w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod za 2021r. wyniost 1978 927,5 zi
( w tym ciepta woda 1 533 281,71 zi)

Plan remontéw zostat zrealizowany w 87,00 %.

Nie wykonano :

a/ robét z funduszu awaryjnego i funduszu przespawania instalacji gazowej,

b/ czyszczenie kanalizacji - Pachonskiego 34 z uwagi na koniecznos¢ rozebrania
dachu z blachy i Mackiewicza 23 z uwagi na zabetonowane wylewki od strony
dachu

Wszystkie wykonane remonty posiadajg minimalny okres gwarancji 36 m-cy. Na
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okres gwarancji zostaly zatrzymane kaucje, od 5 — 10% jako zabezpieczenie
nalezytego wykonania robot.
Wykonane remonty w 2021r.

1. Czyszczenie piondw kanalizacji  bud Bursztynowa 1, 6 515,64 z1
2. Balkony; remont pojedynczych balkonéw bud Turystyczna 5,6 Siewna 21 i 23a.
11 105,48 zk

3. Malowanie 4-ch pieter klatki schodowej — doptata do przyznanego
odszkodowania Uniqga po pozarze bud. Pachonskiego 34 13 110,07 zi

4. Utozenie ptytek na klatkach schodowych w bud. Bursztynowa 1 1 Siewna 21b

(zakonczenie robdt kl 8-9 123 309,93 zi

5. Dofinansowanie do wymienionych okien 11 332,00 zi

6. Roboty brukarskie bud. Imbramowska 1 , Turystyczna 5 126 430,20 zi

7. Roboty awaryjne i inne nieprzewidziane (gtownie wymiana odcinkow

kanalizacji fekalnej 1 deszczowej) 153 842,47 zi

Fundusz celowy : a/ wykonanie cieptej wody uzytkowej w budynkach:
Imbramowska 5, Siewna 23a, Pachonskiego 32 Pachonskiego 34, i czgsciowo
Narutowicza 20, Pachonskiego 32a, Mackiewicza 25 b/ wykonanie dokumentacji
cwu dla budynkéw : Siewna 23, Siewna 21a, 21c Mackiewicza 19, Pachonskiego
32b, razem na kwote 1533281,71

Wykonanie remontéw na mieniu Spéldzielni razem na kwote 4 420,00 zi

w tym.

a/. wymiana sterownika bramy parking Grazyny/Turystyczna 1 960,00 zi

b/. likwidacja zapadliska w drodze przy bud. Bursztynowa 2 460,00 zi

Obowigzkowe przeglgdy roczne wykonane w 2021r.
1. gazowe - nalezalo wykona¢ w 1936 mieszkaniach gdyz w 104 jest
brak gazu. Przeglad wykonano w 1779 mieszkaniach (92%), pozostatych 157
mieszkan nie miato przegladu gazowego z uwagi na nie udostepnienie
mieszkan pomimo kilkukrotnych powiadomien. Do tych mieszkan wystano
pisma z informacja o konieczno$ci wykonania takiego przegladu oraz nr
telefonu kontaktowego do firmy wykonujacej przeglady.
2. kominiarskie -wykonano w 1970 mieszkaniach co stanowi 96,6 %
natomiast czyszczenie od strony dachu wyk. w 100%, 70 mieszkan nie
udostepniono pomimo kilku terminéw i pism skierowanych do wiascicieli
mieszkan.
3. Uslugi inne
4.  Sprzqtanie :

nieruchomosci budynkowych 528 733,44 zi.
sprzatanie terenu mienia 196 190,04 z1.
5.  Koszenie terenow zielonych,

a/. nieruchomosci 60 725,32 zl.
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b/. mienia 27 693,32 zl.
6. przycinanie iywoplotow

a/. nieruchomodci 14 033,40 zL.

b/. mienie 1 716,60 zk.

7. Wycinka i pielegnacja drzew oraz nasadzenia

a/. nieruchomosci 32 100,20 zi.

b/. mienie 10 247,19 zl.

7. pielegnacja krzewow

a/. nieruchomosci 17 811,60 zi.

b/. mienie 2 641,02 zl.

8.  konserwacja elektryczna 86 772 72 k.

9. materialy do konserwacji elektrycznej 7 967,78 zl.

10.  konserwacja domofonow 44 111,28 zL.

11. Konserwacja zestawow hydroforowych 4 905,16 zl.

12. Konserwacja — klapy dymowe 9 495,69 zl.

13.  zlecenia w ramach eksploatacji :

a/. nieruchomosci 21 282,48 zi.

b/. mienie 9 105,39 z}
konserwacja i pogotowie wodno- kan. [ c.o. 306 473,64 zl.
materiady do wykonania konserwacji :
a/. w nieruchomosciach budynkowych 43 201,56 zl.
b/. na mieniu( stupki ,znaki, farby i inne) 6 113,68 zl.

10. Dzialalno$¢ kulturalno-oswiatowa
Z uwagi na panujgcg pandemie, dzialalnoé¢ Kiubu Mieszkancéw pod
przewodnictwem koordynatora Pani Joanny Talar zostata zawieszona w 2021 roku.

11. Zakonczenie

Rok 2021 byt siédmym kolejnym rokiem, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza
Spdldzielni zamknela sie dodatnim wynikiem finansowym. Zarzad kierowal sig
zasada, aby ponoszone koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci znajdowaty
petne uzasadnienie w rzeczywistych potrzebach Spotdzielni. Biorge pod uwage
osiagniete wyniki finansowe, stan naleznosci z tytulu optat za uzytkowanie lokali i
majatku Spétdzielni na koniec 2021 roku, mozna stwierdzi¢, Ze Spoltdzielnia ma
solidne i pewne podstawy do kontynuacji dziatalnosci w najblizszych latach. Sytuacja
finansowa Spéldzielni jest dobra, na stabilnym poziomie, z zachowaniem plynnosci
finansowej co potwierdza sprawozdanie finansowe i przedstawione w nim wskazniki.
Na podstawie przedstawionego materiatu dotyczacego dziatalno$ci Spotdzielni PBW
w roku 2021 oraz osiagnietym wynikiem, pragniemy podkresli¢, ze podstawowym
naszym zadaniem pozostaje utrzymanie zasobéw w stanie gwarantujagcym
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bezpieczefistwo i komfort zamieszkiwania w powigzaniu z optymalizacjg kosztow
utrzymania.

Zarzad Spoidzielni skiada serdeczne podziekowania wszystkim czitonkom
Spétdzielni, ktdrzy przyczynili sie do realizacji postawionych przed Zarzgdem w
okresie sprawozdawczym zadan, wspomagajac nas swoja wiedzg i doswiadczeniem.
Szczegdlne podzickowania nalezg sie czlonkom Rady Nadzorczej XI kadencji, za
wspbtprace 1 nadzdr nad dziatalno$cia Spétdzielni. Z tego miejsca Zarzad rowniez
cheiatby podziekowaé calej zatodze Spoéldzielni za jej wkiad i zaangazowanie w
pracy na rzecz wszystkich czlonkéw Spoétdzielni.

Za zdarzajace sie bledy czy niedociagnigcia w naszej pracy przepraszam w
imieniu Zarzadu Spdétdzielni i jej zatogi.

Jeszeze raz wszystkim serdecznie dzigkuje”.

Wystapienie Prezesa Michata Florka zebranie przyjeli oklaskami.
W trakcie prezentowania sprawozdania pan Prezes udzielal dodatkowych wyjasnien,
miedzy nnymi na temat wielkosci zadluzen czynszowych.

Przewodniczacy WZ przypomnial, ze przy stole prezydialnym sg do pobrania
kartki dla chacych zabraé glos w sprawie sprawozdania Zarzadu lub zapisa¢ si¢ do
glosu w sprawach dalszych punktéw.  Nikt si¢ nie zgfosil, wobec tego
Przewodniczacy WZ zapowiedziat przejsie do nastgpnego punktu porzadku obrad.

Ad 8.

Przewodniczacy WZ pan Ireneusz Lisiak zapytat zebranych, czy wyrazajg
zgode, aby tak jak w przypadku sprawozdania Rady Nadzorczej i Sprawozdania
Zarzadu, przedstawi¢ Sprawozdanie finansowe za 2021 rok z elementami
sprawozdan z lat 2019 1 2020,

W glosowaniu propozycje pana Lisiaka zebrani przyjeli jednoglosnie ( 35 gloséw za,
0 — przeciw).

Nastegpnie Przewodniczacy WZ poprosit Czlonka Zarzadu - Gt Ksiggowg panig
Dorote Paczut o przedstawienie i oméwienie Sprawozdania finansowego za 2021
rok. .

Sprawozdanie byto jednoczesnie wys$wietlane na ekranie.

"Sprawozdanie Finansowe za 2021 rok Spéldzielni Mieszkaniowe]
"Pradnik Bialy Wschod" sklada sie z:
- wprowadzenia do sprawozdania finansowego
- Bilansu
- Rachunku Zyskow 1 Strat
- oraz Informacji dodatkowe;j

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnoéci gospodarczej przez Spéldzielnig¢ w okresie diuzszym niz 12 miesigey po
dniu bilansowym, w oparciu o przepisy Ustawy o rachunkowosci, Ustawy
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o spotdzielniach mieszkaniowych, polityka rachunkowosci Spétdzielni, oraz
z uwzglednieniem wytycznych wskazanych w Stanowisku Komitetu Standardow
Rachunkowosci, w sprawie wykazywania przez spoéldzielnie mieszkaniowe w
sprawozdaniu finansowym funduszy wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Tak jak w roku ubieglym spoéldzielnia sporzadzila odrebny wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi i odrgbny wynik z pozostatej dziafalnosci.
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2021 roku prezentujemy w RZiS
w dwdch pozycjach jako nadwyzka przychodéw roku biezgcego i nadwyzka kosztow
roku biezacego nad wynikiem netto z dziatalno$ci spétdzielni, a w bilansie wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi wykazywany jest narastajgco, to znaczy
z uwzglednieniem wyniku z poprzedniego roku - w pozycji rozliczenia
miedzyokresowe w aktywach i pasywach.

Sprawozdanie za 2021 rok zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej podlegato
badaniu przez Bieglego Rewidenta przez Firmae Ekspert pani Jadwigi Wawryk.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r. zgodnie ze wzorem w ustawie
o rachunkowosci zamyka sie suma bilansowa, ktéra po stronie aktywow i1 pasywow

wynosi 20 914 035,50 zt.
Rachunek zyskoéw i strat zostat sporzadzony za okres 01.01.2021 ~31.12.2021

zamyka si¢ zyskiem netto w wysokosci 477 659,68 zi.

BILANS NA 31.12.2021 AKTYWA

Aktywa trwale w bilansie wynosza 12 163 410,70 zl.

W sktad tej pozycji wchodza:

A_I Warto§ci niematerialne i prawne, w bilansie wynoszg ,,0,00”.

A_II Rzeczowe aktywa trwale wykazane sa w bilansie w wartosci netto
w kwocie 12 007 727,13 i obejmuja:

- grunty 5 313 484,

- budynki 6 679 157,06

- urzgdzenia techniczne i maszyny 0,00
- inne $rodki trwale 15 085,71

Zmiany wartoéci $rodkéw trwalych w pordéwnaniu z poprzednim rokiem

spowodowane sg wyodrebnieniami mieszkan z majgtku spéldzielni, zakupem

i likwidacjg srodkéw trwatych

A_IIINaleznoS$ci dlugoterminowe nie wystapily.

A IV Inwestycje dlugoterminowe w wys. 900 zI to nasze udzialy
w SM Pradnik Biaty Zachdd.

AV Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w wysokosci 154 783,57
zl dotyczg kosztdw poniesionych w okresie sprawozdawczym, ktore
przypadajg do rozliczenia w nastgpnych latach. Sg to: 5 letnie przeglady
budowlanne, 10 letnie $wiad. energetyczne i naktadki radiowe — ktérych
montaz rozpoczeto w styczniu 2017 roku i do 10 letniego okresu
rozliczania pozostato jeszcze 119 640,56
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Aktywa obrotowe wynoszg 8 750 624,80 i obejmuja:

B 11 Nalezno$ci krotkoterminowe w wysokosci 554 670,23 wykazane sa w
warto$ci netto po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce te wartoscl.
Wysokosé odpiséw aktualizujacych wynosi facznie 459 250,41 zi.

B_II 3 Naleznoéci krétkoterminowe obejmuja:

a) naleznosci z tyt. dostaw i ustug — 110 944,54 zl.

b) naleznosci z tyt. podatkéw - 15 157,03

¢) inne

d) naleznoéci czynszowe dot. lok. mieszkalnych 1 uzytkowych, dochodzone

na drodze sgdowej wynosza w bilansie 110 783,15 zi.
e) naleznosci czynszowe od oséb uprawnionych Igcznie kwota 317 785,51
1) lokale mieszkalne — 306 891,82 (konto 204 bez sadowych)
2) lokale uzytkowe — 10 893,69 (konto 205 bez sagdowych)
B_III Inwestycje krétkoterminowe to srodki pienigzne, ktére na dzien 31.12.2021 r.
wynosity 7 696 237,35 zl, z czego:
- w kasie byto 2 667,04 zt
- na rachunku w banku PEKAO SA 194 727,44 zi
- na rachunku podstawowym w banku PKO BP 2 713 167,84 zi
- a na rachunku lokacyjnym ,,Korzy$¢” w banku PKO BP 4 779 045,07 zt

B_IVKrétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na kwote 499 717,22
stanowig:

1. Inne krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na 1taczng kwote:

185 055,87 to :

- pozostale krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie
85 944,35 obejmujg ubezpieczenie mienia na 2022 (85226), prenumerate
(218,35) wycene dziatki (1500)
-przeglady 1 $wiadectwa energetyczne, nakladki radiowe kwota 44 221,52
do rozliczenia w 2022 roku
- nadwyzke kosztow nad przychodami z rozliczenia C.O. kwota 53 890, w
13 budynkach do uwzglednienia w stawce za C.O. w roku 2022

2. Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czyli nadwyzka
kosztéw nad przychodami jest to kwota: 21 415,89 zl.
Warto$é ta dotyczy 8-miu nieruchomosci, ktére ostatecznie zamknety sig
wynikiem ujemnym.

3. Saldo WN funduszu remontowego w wysokosci 293 245,46 zl, obejmuje
- saldo Wn Fundusz Remontowego mienia wynosi: 7 005,44 zt.

saldo Wn Funduszu Remontowego nieruchomog$ci wynosi: 49 739,75 zi.

dotyczy 6 bud.
- saldo Wn Fundusz CCWU wynosi: 231 457,25 zl. dotyczy 4 bud. ktére na
koniec 2021 r. zamknetly si¢ saldem ujemnym
- saldo Wn Fundusz CCWU-Blokada wynosi: 5 043,02 1 sg to wykonane
podigczenia,

C_ Naleine wplaty na Kkapital (fundusz podstawowy) wynosza: 0,00
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Zostaly w catosci sptacone dot. niewniesionych wkiadéw 3 mieszkan

BILANS NA 31.12.2021 r. PASYWA:
A_  Fundusze wlasne spétdzielni wynoszg tacznie 15 894 519,03 zk.

Al Fundusz podstawowy w wys. 6 999 856,53 zI obejmuje:
1. Fundusz udzialowy w wys. 107 006,51 zf,
2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych (m.lokatorskie) wynosi 112 043,49 z}
3. Fundusz wkladéw budowlanych (m.wlasnosciowe) wynosi 6 780 806,53
zt
A_TI Fundusz zasobowy w wys. 7 190 338,55 zl
A_V Zysk netto, wynik finansowy z lat ubieglych w fIgcznej wysokosci:
1226 664,27 z1 i jest to wynik netto roku 2019 kwota 632 034,41 i rok 2020
kwota: 594 629,86
A_V Zysk z lat ubieglych 1 226 664,27 zl. stanowi sume niepodzielonego zysku
za rok 2019 w kwocie 632 034,41 oraz zysku za rok 2020 w kwocie 594 629,86 zi.
A_VI Zysk netto, czyli wynik finansowy za rok 2021 wyni6st 477 659,68 zl.
¥.acznie do podzialu nadwyzka bilansowa wynosi: 1 704 323,95 z1.

B_  Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania laczna kwota: 5 019 516,47 L.

B II_3e Zobowigzania dlugoterminowe w wysokosci 146 284,26 zt to
zatrzymane kaucje gwarancyjne z tyt. robdt remontowychktdrych okres sptaty
przypada na lata 2023-2026.

B_III Zobowigzania krétkoterminowe na kwote 4 775 523,89 zk

Zobowigzania wobec pozostalych jednostek tj. 2 113 030,13 zi. sg to:

d) zobowigzania spéldzielni z tytulu dostaw i ustug kwota: 1151 092,52 sa to
faktury kosztowe np. za media dotyczace roku 2021 z terminem ptatnosci w 2022r.
np. MPEC, MPWIK

g) zobowigzania z tyt. podatkéw, cel i ubezpieczefi oraz imnych tytulow
prawnych w wysokoéci 17 963,00 zi
i) zobowigzania inne w wysokosci 283 710,86 z! sg to kaucje gwarancyjne z tyt.
robét remontowych, ktérych termin zwrotu przypada na 2022 rok
j) zobowigzania wobec oséb uprawnionych wynoszg 354 788,29 zi
1) zobow. wobec 0s6b uprawnionych (nadptaty) - lok. mieszk. 349 028,01
2) zobowigzania wobec 0séb uprawnionych - lokale uzytkowe 5 760,28

B IIl 4  Fundusze specjalne kwota 2 967 969,22, to fundusze remontowe:
- dodatnie salda Funduszy Remontowych 24 nieruchomosci w lacznej kwocie

1356 421,05 z1.
- dodatnie salda Funduszy CCWU sg to $rodki wydzielone z funduszu remontowego
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dotyczace 7-miu nieruchomosci jest to kwota: 1 490 377,34 zl.
- Blokada Funduszu CCWU na wykonanie niepodigczonych mieszkan kwota:
121 170,83 do wykorzystania lub zwrotu jako uznanie konta czynszowego
mieszkancow.
W informacji dodatkowej w sprawozdaniu finansowym przedstawiona jest
szczegotowa tabelka z wynikami na funduszach
B_IV Rozliczenia miedzyokresowe kwota 97 708,32 zi
B IV _3 - Jest to nadwyzka przychodéw nad kosztami nieruchomosci (czyli dodatnie
wyniki 22 nieruchomosci) z uwzglednieniem wynikéw z poprzedniego roku.

Rachunek zyskow i strat

zostal sporzgdzony w wariancie porownawczym,
za okres 01.01.2021 ~31.12.2021.

A. Przychody netto ze sprzedazy wyniosly tacznie 14 121 344,22 1 obejmuja:
a) przychody z naliczen czynszéw 13 380 327,58 zt.
b) przychody z najméw i dzierzaw 741 016,64 z1.
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej spotdzielni (amortyzacji, zuzycie materialéw
i energii, ustugi obee, podatki, wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne
$wiadczenia oraz pozostate koszty rodzajowe (a w nich odpis na fundusz remontowy
2 349 512,52) wyniosty tacznie 13 967 437,42 zl.c czego na :
a) koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 13 289 835,12 zt.
b) koszty dziatalnosci whasnej 677 602,30 zi.
C.  Zysk ze sprzedazy lgcznie wynosi 153 906,80 zl. sklada :
I. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci w wys. 90 492,46z1.(zysk)
(to jest wynik na budynkach bez naleznego podatku dochod. od pozytkow,
ktéry zmniejsza zysk na bud. o kwote 16 387)
II. Wynik na dziatalnosci pozostatej (zysk) 63 414,34 zl.
D. Przychody operacyjne wynoszace 741 639,72 zl obejmujag :
- sprzedaz dwdch pracowni plastycznych SM ,,Zachdd”za kwote 346 019,70 zi)
- przychody z tyt. udziatu w pawilonie przy ul. Wybickiego (182 469,82 zi)
- zwroty z PGE na taczng kwote: (166 702 zL)
E. Koszty operacyjne wyniosty 224 974,49 z1 obejmuja:
- utworzone odpisy aktualizujgce, koszty zastepstwa procesowego oraz oplaty
komornicze, sgdowe 1 zakup pilotow.
F. Zysk z dzialalnosci operacyjnej wynosi: 670 572,03 zl.
G.  Przychody finansowe wyniosty 17 116,11 zi
H. Koszty finansowe wyniosty 2 961,00 zt
I.  Zysk brutto 684 727,14 zl.
Podatek dochodowy wynidst 132 962,00 zt
Zysk strata netto: 551 765,14 zi.
L.Nadwyzka przychodéw nad kosztami roku biezgcego dot. GZM i wynosi:
93 457,61 jest to (+) wynik 22 budynkdéw
II.Nadwyzka kosztow nad przychodami roku biezacego dot. GZM i wynosi:
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19 352,15 jest to (-) wynik 8 budynkow
II1. Zysk netto po uwzglednienin nadwyzek kosztéw i przychodéw z roku
biezacego wynosi: 477 659,68 zl.
Zarzad proponuje przeznaczyé zysk netto za 2021 wynoszacy 477 659,68 zi w
caltosci na fundusz remontowy mienia wspoélnego Spoéldzielni'.

Wystgpienie Gléwnej Ksiegowej zebrani przyjeli brawami.
Pani Dorota Paczut zapowiedziata, ze bezposdrednio po jej wystgpieniu, na temat
sprawozdania finansowego  opini¢ wyglosi biegta rewident z Firmy Biuro
Rachunkowe "EKSPERT" z Krakowa.
Przewodniczacy WZ udzielit glosu biegtej rewident pani Jadwidze Wawryk, ktéra na
zlecenie Spoldzielni przeprowadzita kontrole Sprawozdania finansowego za 2021rok.
Pani Jadwiga Wawryk poinformowala, ze jej obowiazkiem jako niezaleznego
bieglego rewidenta bylo wydanie sprawozdania z badania rocznego Sprawozdania
finansowego Spétdzielni.
Na sprawozdanie bieglego gtownie skiada si¢ opinia, ktora obejmuje:
0 wprowadzenie do sprawozdania finansowego
[ bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 roku, ktéry po stronie aktywow i
pasywow

zamyka sie kwota 20.914.035,50 zt
[} rachunek zysk6éw i strat za rok obrotowy od 01.01.2021 do 31.12 2021
wykazujacy: '
O zysk netto w wysokosci 477.659,68 zt.
[] nadwyzke przychodéw nad kosztami z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

w wysokosci 93.457,61 zi.
0 nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

w wysokosci 19.352,15 zi.
oraz dodatkowe informacje i objasnienia.
Spétdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego, poniewaz
nie spetnia warunkéw wyznaczonych przez Ustawe o rachunkowosci. Decyzje
o poddaniu Sprawozdania finansowego badaniu przez bieglego rewidenta podjela
Rada Nadzorcza.
W opinii biegle] Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku
finansowego 1 przeplyw6w pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowosci.
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci
i jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spétdzielnig przepisami prawa.
Pani Wawryk poinformowala, ze podstawg prawng oceny przedlozonego
Sprawozdania finansowego jest Ustawa o rachunkowosci oraz Ustawa o bieglych
rewidentach. Zaznaczyla, ze w trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoéidzielni zgodnie
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z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach;
zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych Migdzydzynarodowej Federacji
Ksiegowych (,Kodeks IFAC”), przyjetym uchwalami Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z 2019 w sprawie etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. W zwiazku z powyzszym to sprawozdanie niezaleznego bieglego
rewidenta okre$la opinie, podstawe wydania opinii, odpowiedzialno$¢ Zarzadu
i Rady Nadzorczej za Sprawozdanie finansowe, odpowiedzialno$¢  bieglego
rewidenta za badanie Sprawozdania finansowego i inne informacje. Pani Wawryk
podkreélila, ze dowody badania, ktére uzyskata s wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowié podstawe dla wydania opinii — opinia zostala wydana bez zastrzezei.

Ze wzgledu na obszernoéé opinii i ramy czasowe, biegta nie odczytywala catosci
opinii, ktéra jest dostepna do wgladu, lecz poinformowata o najwazniejszych,
istotnych dla oceny Spétdzielni sprawach.

Pani Wawryk przypomniata, ze Spétdzielnia finansuje sie funduszami: udzialowym,
zasobowym, wkladéw mieszkaniowych i wkiadéw budowlanych. Fundusz udziatowy
i fundusz zasobowy posiada salda, natomiast obecnie nie przyjmuje sie udziatow od
0s6b przyjmowanych na czlonkéw, ani optaty zwiazanej z wpisowym.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w formie elektronicznej.

Wynik na dziatnodci Spétdzielni zostat podany jako wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi i na dzialnosci gospodarczej. Wspomniata, Ze istotne jest iz na
majatek Spétdzielni skladajg sie aktywa i pasywa, a nastgpnie wymienita co wchodzi
w skiad tych pozycji.

Zwrocita uwage, ze w Spoéidzielni nie wystepuje kontrola wewnetrzna etatowa,
natomiast jest ona realizowana poprzez pracownikéw Spétdzielni. Jesli chodzi o
realizowanie przelewéw jako zaplate faktur dla kontrahentow, to sa skrupulatnie
sprawdzane i opisywane pod wzgledem merytorycznym, rachunkowym oraz pod
wzgledem zasadnosci 1 potrzeby.

Majatek za 2021 rok zostat zinwentaryzowany na podstawie zarzgdzenia z X 2021 r;
inwentaryzacja zostata przeprowadzona droga z natury, drogg potwierdzenia
i weyfikacji sald; dane te znalazty odzwierciedlenie w Sprawozdaniu finansowym.
Rachunkowo$¢é w Spéldzielni prowadzona jest na podstawie zasad rachunkowosci,
ktéra uwzglednia sposdb prowadzenia dokumentacji rachunkowe;.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Spoéldzielnig.

W wyniku dokonania analizy wskaznikowej, ktora obejmuje wskazniki biezgcej
ptynnosci finansowej, plynnosci platniczej, szybkodci obrotu naleznosci dnia,
szybkosci obrotu zobowigzan dnia, kwote zadluzenia na 31 grudnia, pani biegta
stwierdzila, ze wskaZniki ptynnosci finansowej gwarantujg Spoldzielni ptynnosé
finansows.

Na zakonczenie pani Wawryk poinformowata, ze Sprawozdanie finansowe
Spotdzielni zostato sporzadzone prawidtowo i podkreslita, ze Spoétdzielnia nie

zacigga zadnych pozyczek ani kredytéw i finansuje sig wtasnymi srodkami.



Wystapienie bieglej rewident przyjeto brawami.

Przewodniczacy WZ podziekowal Glownej ksiegowej 1 bieglej rewident za
zapoznanie zebranych z sytuacja finansowa Spotdzielni. Stwierdzit, iz na podstawie
przedstawionych sprawozdan kondycja finansowa Spétdzielni jest bardzo dobra.

Do zabrania glosu w sprawie przedstawionego Sprawozdania finansowego
i opinii bieglego rewidenta nikt sie nie zgtosit. W zwigzku z tym Przewodniczgcy WZ
poprosit Prezesa Zarzadu o przedstawienie kolejnego punktu obrad.

Ad 9.

Prezes Zarzadu pan Michal Florek poinformowal, ze w Spdéldzielni zostata
przeprowadzona obowiagzkowa, kompleksowa lustracja za okres 1.01.2017 -
31.12.2019. Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole.

Pismem z dnia 15 lutego 2021 r Regionalny Zwiazek Rewizyjny SM w Krakowie
przestat list polustracyjny, zawierajacy syntezg¢ ustalen lustracji, ktory razem
z protokotem stanowi integralng calosc.
Pan Prezes zapoznat zebranych pelna treécia listu polustracyjnego:
"Lustracja objeta nastepujace zagadnieni:

I. Badanie realizacji wnioskdw z poprzedniej lustracji i innych kontroli.

. Podstawy prawne i zakres dziatania Spéldzielni.

I1I.Organizacja i dziatalno$¢ organow samorzadowych Spétdzielni.

IV. Organizacja wewnetrzna jako zaktadu pracy i zatrudnienie.

V. Sprawy czlonkowskie, tytuty prawne do lokali 1 dyspozycja lokalami.

VL Realizacja postanowien wynikajacych Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r

o spoldzielniach mieszkaniowych.

VIIL Stan prawny terenéw i budynkéw z nimi zwigzanych bedacych we
wiadaniu Spétdzielni.
VIIL Gospodarka zasobami mieszkaniowymi — eksploatacja.

IX. Gospodarka remontowa i konserwacyjna.

X. Rachunkowo$¢ i gospodarka finansowa.

XI. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

X11. Dzialalnos¢ spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalna.

XII.  Przestrzeganie sp6ldzielczych zasad prawnych.
XIV.  Wykorzystanie srodkéw publicznych, w tym pomocowych.
XV. Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracja i przez kogo
zlecanych.
Zgodnie 2z postanowieniami umowy zawarte] pomiedzy Spdldzielnig
a Zwigzkiem lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych
w rozumieniu art. 88A Prawa Spoéidzielczego jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.
Ustalenia lustarcji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych dokumentéw oraz wyjasnien i oswiadczen ztoZzonych przez cztonkéw

Zarzadu i pracownikdéw Spétdzielni.
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Ustalenia lustarcji zostaly zawarte w protokole z lustracji, ktéry lacznie
z listem polustracyjnym stanowl integralng catos¢.
Protokét lustarcji zostat podpisany bez zastrzezen przez Zarzad Spotdzielni.

Synteza ustalen lustracji jest nast¢pujaca

Ad 1. Badanie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji 1 innych kontroli.
Spétdzielnia wywigzala sig z obowigzku realizacfi zalecen z poprzedniej lustracji, jak
réwniez dopetnita obowigzku wynikajgcego z Ustawy Prawo spdldzielcze dotyczgego
poddania sie lustracji. W Spotdzielni, w okresie objetym lustracjq przeprowadzono 2
kontrole zewnetrzne.

Ad 2.Podstawy prawne i zakres dziatania Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa"Pradnik Bialy Wschéd" dziala w oparciu o statut oraz
wewnetrzne regulaminy, ktére sq zgodne z obowiqzujgcymi ustawami, w tym
z Ustawq o spétdzielniach mieszkaniowych.

Ad 3.0rganizacja i dziatalno$¢ organdw samorzadowych Spétdzielni.

Na podstawie zbadanej dokumentacj mozna stwierdzié, ze organizacja i dzialalnosé
organéw Spdldzielni odbywa sig w sposéb zgodny z obowiqzujgcym prawem
i dokumentami wewnetrznymi Spotdzielni.

Ad 4. Organizacja wewnetrzna jako zakladu pracy i zatrudnienie.
Struktura organizacyjna, przyjete regulaminy i realizacja obowiqzujgch przepisow
przez Spotdzielnie nie budzi zastrzezen.

Ad 5. Sprawy cztonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami.
Do sposobu prowadzenia spraw czlonkowskich dokumentacji czlonkowskiej uwag sig
nie zglasza.

Ad 6. Realizacja postanowien wynikajgcych Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Realizujge postanowienia Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, Spdidzielnia
wykonata cafoksztalt dziatan potrzebnych do uzyskiwania praw odrebnej wlasnosci
lokali.

Ad 7.Stan prawny terendw 1 budynkéw z nimi zwigzanych.
Stan prawny gruntow w Spotdzielni jest uregulowany.

Ad 8. Gospodarka zasobami mieszkniowymi.

Stan zasobdéw mieszakniowych za okres objety lustraciq - lata 2017-2019,
utrzymywat sie w niezmienionej wysokosci. Zasady rozliczerr finansowych
gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreSlone zostaly w regulaminie rozliczania
kosztow GZM. Ksigzki obiektow i przeprowadzane przeglgdy wynikajgce z przepiséw
Prawa budowlanego byly w Spéldzielni prawidiowo prowadzone. Zadiuzenia lokali
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mieszkalnych i wuzytkowych byly na biezgco monitorowane, nie Sstwierdzono
przedawnionych naleznosci.

Ad 9. Gospodarka remontowa i konserwacyjna.

W latach 2017-2019 Spétdzielnia corocznie opracowywala rzecowo finansowe plany
remontow.

Nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, zgodnie z obowigzujgcg
strukturq organizacyjng, przypisano Prezesowi i podleglemu mu pracownikowi.
Remonty wykonywano systemem zleconym.

Glownym #rédlem przychoddw, pokrywigcych koszty remontow wykonywanych przez
Spotdzielnie, byla warto$é odpiséw na fundusz remontowy, co jest zgodne art. 4 pkt 2
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz remontowy prowadzony byl memoriatowo dla kazdej nieruchomosci.

Ad 10. Rachunkowo$¢ i gospodarka finansowa.

Zapisy ksiegowe prowadzone byly na biezgco w sposob kompletny, operacje
dokumentow prawidiowo.

TerminowoS¢é  kompletno$é  wykonywania czynmnosci  zwigzanych z  roczng
sprawozdawczosciq finansowq zostata kazdego roku zachowana zgodnie z art.45
Ustawy o rachunkowosci.

Co roku przyjmowano sprawozdanie finansowe na posiedzeniv Rady Nadzorczej,
ktéra stawiala wniosek o zatwierdzeniu go na Walnym Zgromadzeniu.

Ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodow prowadzona byta w ukladzie rodzajowym
i kalkulacyjnym — systemem komputerowym.

Ewidencja analityczna wykazata pelng zgodnosé z ewdencjg syntetyczng.

Powyzszy zakres ewidencji kosztdw i przychodéw zapewnial prawidiowe
sporzqdzenie pordwnawczego rachunku zyskow i strat, sprawozdan finansowych,
poréwnawczych analiz ekonomicznych, a takze niezbedne informacje do prawidiowej
kalkulacji opfat | cen za eksploatacie w powyziszych rodzajach dzialalnosci
Wskazniki plynnosci ksztaltowaly sie na prawidiowym pozomie.

Ad 11. Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna.
Spéldzielnia Mieszkaniowa"PBW" nie prowadzitla w latach objetych lustracjg
dziatalnosci inwestycyjnej.

Ad 12, Przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych.

W toku przeprowadzania czynnosci lustracyjnych nie stwierdzono nieprzestrzegania
spéldzielezych zasad prawnych wywolujgeych skutki prawne lub finansowe dla -
Spotdzielni i dla jej cztonkdw.

Ad 13, Wykorzystanie Srodkéw publicznych, w tym pomocowych,
Spoidzielnia w okresie objetym lustracjq nie korzystata ze Srodkow publicznych.

Adl4.Informacja o dodatkowych sprawach objetych lustracjg i przez kogo zlecanych.
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W okresie trwania badania lustracyjnego Rada Nadzorcza i Zarzqd Spéldzielni nie
zlecily zadnych dodatkowych problemow do zbadania.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz tredci niniejszego

listu

polustracyjnego

Regionalny

Zwiazek

Rewizyjny

Mieszkaniowych w Krakowie nie stawia wnioskéw polustracyjnych.

Spoéldzielni

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych w Krakowie ponadto
informuje, ze zgodnie z:
1. art.93 § 2 Prawa Spéldzielczego "Zarzad obowigzany jest na zgdanie czionka
spotdzielni udostepnié mu do wgladu protokét z lustracji oraz wnioski
polustracyjne i informacje o ich realizacji".

2. art. 93 § 4 Prawa Spoidzielczego "Wnioski z przeprowadzonej lustraciji
powinny byé przedstawione przez radg nadzorcza najblizszemu walnemu
zgromadzeniu".

Na temat przedstawionej przez Prezesa informacji dotyczacej lustracji, nikt
z zebranych nie zglosit uwag.

Ad 10.

Sprawozdanie z realizacji wnioskéw zlozonych przez czionkéw na Walnym
Zgromadzeniu Spotdzielni w dniu 15 czerwca 2019 roku przedstawit Zastgpca
Prezesa Zarzadu ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi pan Jerzy Kiryk.

"

Nr Whnioskodawca | Skrécona tresé ziozonych | Decyzja Rady
wniosk do Komisji Wnioskowe;j REALIZACJA
u pism i wnioskéw
1. Maria Siekierka | Wniosek do Zarzgdu by W UMK
117 |i zwrocil sie do UMK o uzyskano
Jolanta dofinansowanie placow negatywna
Okrglicka zabaw informacjg
odnosénie
dofinansowania
istniejacych
Placow Zabaw
bedacych
wiasnoscia
Spétdzielni
2.12, 9, Maria Polozenie naktadki Whniosek
10, Peszkowska, asfaltowej na nawierzchni zrealizowany w
Ipt.l i | Adrzej betonowej na terenie w polowie, na
12 Malinowski, okolicach budynku Siewna | wykonanie
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Maria 21c i Siewnej 21d catosci prac,
Maryszczak brakowato
Pawel Boratyn srodkow
I Wactaw Suder finansowych na
funduszu
remontowym
mienia.
Genowefa Alf | Polozenie naktadki Whiosek
asfaltowej przed budynkiem | zrealizowano
Bursztynowa 1 i
Narutowicza 22 wraz z
ustawieniem fawek
Genowefa Alf Z nadwyzki budzetowej Whniosek
dokonczy¢ remont zrealizowano
pomieszczen biurowych
Agnieszka 1/ Zwiekszenie ilosci miejsc | Ad.1. Wniosek
Kaszczyszyn postojowych. bedzie mozliwy
2/ Zwiekszenie do realizacji w
czestotliwosci przypadku
Sprzatania Siewnej 21. pozyskania
finansowania.
Warunki
terenowe
umozliwiaja
wykonanie
dodatkowych
ok. 40 miejsc
postojowych.
Ad. 2. Brak
uzasadnienia
zwiekszenia
czestotliwoscl
sprzatania.
Kontrole nie
wykazaly takiej
potrzeby.
Stanistaw Namalowanie pasow Whiosek
Goérniak rozdzielajgcych miejsca zrealizowano
parkingowe
Jolanta Prowadzenie pielegnacji Pielegnacja
Okreglicka zieleni, drzew 1 krzewdw zieleni jest
zgodnie z ustawa o ochronie | prowadzona
przyrody. zgodnie z
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aktualnymi
przepisami i

przez firmy
specjalistyczne,
majace
dhugoletnie
dos$wiadczenie.
11 Pawel Boratyn | pt. 2. Zamontowanie ad. 2. Na
pt21 szlabanéw drog zamontowanie
pt.3 wjazdowych za blokiem szlabanéw na
Siewna 21c. terenach mienia
pt. 3.Postawienie znakow wymagana jest
ograniczenia predkoscina | uchwala W.Z. i
drodze z Siewnej w glab odpowiednie
osiedla w kierunku bytego | $rodki
ztobka finansowe.
ad.3. Wniosek
zrealizowano.
Jest to droga
Miasta na ktdre;j
celem
ograniczenia
predkosci
ustawiono znaki
1 progi
zwalniajace.
14 Marcin Zigber | pt.1. Komunikacja droga ad.l.
mailowa. Spoétdzielnia
Otwarcie forum dla odpowiada za
cztonkdéw Spétdzielni. strone
pt.2. Likwidacja stanowiska | internetows i
administratora poprzez nie moze braé
przeniesienie obowiazkéw | odpowiedzialno
na dozorcow. sci za forum
pt.3 Zmiana godzin pracy mieszkancow.
Spotdzielni w piatek Wystepuje tez
duze ryzyko
naruszenia
przepisow
RODO. W
takim
przypadku
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wystapitaby
koniecznosé
zatrudnienia
moderatora,
ktéry by usuwat
obrazliwe
maile.

ad.2 1 3 wnioski
bezzasadne.

10 15 Maria Siekierka | Poprawienie komunikacji Wspolpraca z
miedzy komisja Techniczng | Komisja

R.N. a Dziatem Techniczna
Technicznym. R.N. jest
poprawna.

11 16 Kazimierz Usunaé z miejsc Wystepuje
Kosmala parkingowych osiedla problem z
samochody — rupiecie, uzyskaniem
stojgce 2-4 1 wigcej lat. informacji o
wiascicielu
pojazdu.
Policja, Straz
Miejska z uwagi
na przepisy
RODO nie
udziela
informacji o
Wtascicielu -
jedynie
potwierdza, czy
zamieszkuje on
w Naszej
Spétdzielni.

Referujac temat pan Jerzy Kiryk szczegétowo omoéwil sposéb realizacji
poszczegblnych wnioskdw 1 uzasadnit powody nie zrealizowania niektérych z nich.
Po przedstawieniu realizacji wnioskéw, pan Jerzy Kiryk przekazat kilka sugestii
odnoénie sposobu wykorzystania czesci srodkéw z nadwyzki finansowe] za lata 2019,
2020 1 2021. Miedzy innymi wskazal na mozliwo$¢ wykonania nowych miejsc
postojowych, koniecznoéé naprawy chodnikéw i zamknigcia szlabanami terenéw
stanowigcymi mienie Spoldzielni. Zasugerowal tez, ze nalezaloby zastanowié sig
nad wykonanim monitoringu oraz fotowoltaiki na dachu siedziby Spétdzielni
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Na temat przedstawionego sposobu realizacji wnioskéw z WZ z 15.06.2019 r. zebrani
- nie zglosili uwag.

Ad 11.

Prezes Zarzadu pan Michat Florek przedstawil propozycje dotyczacy
~wdrozenia systemu wspomagajgcego komunikacje pomigdzy mieszkancami,
a Spotdzielnig. Jak podkreslit program taki funkcjonuje juz w wigkszosci spotdzielni
i cieszy sie duzym zainteresowaniem uzytkownikéw. Zarzad postanowil réwniez
w zasobach Spétdzielni wdrozy¢ ten system ze wzgledu na ciagle naciski ze strony
lokatordw.
Kazdy cztonek Spotdzielni poprzez ten system bedzie mial na biezaco dostep do
informacji o swoim koncie rozliczeniowym dotyczacym posiadanego lokalu, do
biezacego wymiaru oplat, rozliczenn wody, centralnego ogrzewania oraz wszystkich
ogloszenn publikowanych przez Spdldzielnig. Wyrazajac che¢ mozna by¢
powiadamianym o réznych sprawach droga mailowg badZ esemesowa o réznych
ogloszeniach. Dostep do systemu bedzie mozliwy po zalogowaniu si¢ na stronie
internetowej Spétdzielni. Pan Prezes zapewnil, ze udostepniane dane sg poufne i bgda
zastrzezone do wgladu tylko dla zalogowanych uzytkownikéw. Wazne jest przy tym,
ze osoby zarejestrowane w systemie nie beda juz otrzymywac informacji ze
Spotdzielni w formie papierowe].
Miesieczny koszt takiego systemu to 13 z} brutto na budynek i przykfadowo budynek
liczacy 50 mieszkan to koszt ok. 0,26 21 od kazdego mieszkania.

Glos w tej sprawie zabrali przeciwnicy jak réwniez zwolennicy przedstawione]
propozycji.

Pani Matgorzata Cieplik (mandat 1676) jako przeciwniczka tej propozycji wystgpita
w imieniu oséb starszych (emerytéw), dla ktorych wymieniony koszt bedzie
obcigzeniem budzetdw; a ponadto nie wszystkich ten system obejmie z powodu
braku internetu. Stwierdzila, Zze adresatem tej propozycji powinni by¢ miodzi
mieszkancy, ktérzy pracuja i ich na to staé. Podniosta réwniez problem kosztow
wdrozenia 1 obstugi systemu.

Pan Bartlomiej Piotrowski ( mandat 4144) poparl propozycje i przedstawil jakie
korzy$ci mozna osiagngé z wdrozenia przedstawionego systemu informatycznego.
Przede wszystkim, obnizy to koszty Spoldzielni poprzez likwidacje papierologii
i utatwi mieszkadcom kontakt ze Spotdzielnig poprzez zdalne komunikowanie. Ze
swej strony zadeklarowal zorganizowanie darmowego szkolenia z podstaw internetu
dla mieszkancéw Spéldzielni.

Pan Ireneusz Lisiak (mandatl178) odpowiadajac pani Cieplik na temat kosztow
obshugi systemu, wyjasnit, ze w Spoldzielni wszystkie informacje sg umieszczone na
noénikach elektronicznych i przeniesienie informacji np. z ksiggowosci na strong
internetowa zamiast ich drukowania jest bardziej proste, a przede wszystkim tansze.
Ponadto pracownicy beda wykonywac te pracg w ramach obowigzkéw stuzbowych.
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Przewodniczacy WZ postawit wniosek o zamknigcie dyskusji w sprawie punktu 11
porzadku obrad. Wniosek zostat przyjety jednoglosnie ( 35 glosow za, 0 — przeciw).

Ad 12.

Przewodniczacy WZ pan Ireneusz Lisiak zapowiedzial przystgpienie do
glosowania w sprawie uchwat przewidzianych w punkcie 12 porzadku obrad. Przed
poddaniem pod glosowanie projektu uchwal, Przewodniczacy WZ kazdorazowo
odczytywat tre$¢ uchwaty.

W wyniku glosowania Walne Zgromadzenie podjeto nastgpujgce uchwaty:

a)

Uchwala nr 2/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;
,~Pradnik Bialy Wschod” w Krakowie
z dnia 11 czerwca 2022r.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze]

Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty
Wschéd” dziatajagc na podstawie s92 pkt 3 Statutu Spéldzielni (stosunkiem
gloséw 36 za, 0 przeciw) zatwierdza sprawozdanie z dziafalnosci Rady
Nadzorczej.

b)

Uchwala nr 3/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowe]
,~Pradnik Bialy Wschéd” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéidzielni

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy
Wschdd” dzialajac na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spotdzielni (stosunkiem
gloséw 37 za, 0 przeciw) zatwierdza sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za rok
2019.

* Uchwala nr 4/2022
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Pradnik Bialy Wschdd” w Krakowie
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z dnia 11.06.2022r.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spdtdzielni

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty
Wschéd” dziatajac na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spéidzielni (stosunkiem
gloséw 34 za, 0 przeciw) zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok
2020.

Uchwata nr 5/2022
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe]
,Pradnik Biaty Wschod” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Prgdnik Bialy
Wschod” dzialajac na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spéidzielni (stosunkiem
gloséw 37 za, 0 przeciw) zatwierdza sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzgdu za rok
2021.
Kto$ z sali zapytal, dlaczego sprawozdanie Rady Nadzorczej zostato przedstawione
lacznie za 3 lata, a sprawozdania Zarzadu za kazdy rok oddzielnie.
Radczyni prawna pani Bozena Ciembroniewicz wyjasnita, iz wynika to z faktu, ze
sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu oraz sprawozdania finansowe Spétdzielnia jest
zobowiazana sktadaé do Krajowego Rejestru Sadowego odrgbnie za kazdy rok
obrachunkowy, a sprawozdan Rady Nadzorczej si¢ nie sklada.
Po tym wyjasnieniu Przewodniczacy WZ przystapit do dalszych gltosowan.

¢)

Uchwala nr 6/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Pradnik Biaty Wschéd” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

W sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego za 2019 rok

Walne Zgromadzenie Czionkéw Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,Pradnik Biaty
Wschéd” dziatajgc na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spéidzielni (stosunkiem
gloséw 35 za, 0 przeciw) zatwierdza Sprawozdania Finansowe za rok 2019
obejmujace:

1. Wprowadzenie do sprawozdania.

2. Informacje dodatkowe i objasnienia do sprawozdania finansowego.
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3. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019r, =zamykajacy sig¢ sumg
20 654 593,88 zi.

4. Rachunek zyskéw 1 strat za rok obrotowy od 01.01.201%r. — 31.12.2019r.

wykazujacy zysk z pozostalej dzialalnodci gospodarczej (nadwyzke bilansows) w

kwocie 632 034,41 zI, i wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi tj.

nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie: 15 434,44 z} oraz nadwyzka kosztéw

nad przychodami w kwocie 102 344,05 zt.

Uchwata nr 7/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Pradnik Bialy Wschod” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

W sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego za 2020 rok

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty
Wschéd” dzialajac na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spdidzielni (stosunkiem
gloséw 36 za, 0 przeciw) zatwierdza Sprawozdania Finansowe za rok 2020
obejmujace:
1.Wprowadzenie do sprawozdania.
2. Informacje dodatkowe i objasnienia do sprawozdania finansowego.
3. Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2020r, zamykajacy si¢ sumg
20435 135,83 zi
4. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2020r. — 31.12.2020r.
wykazujacy zysk z pozostale] dziatalnosci gospodarczej (nadwyzke bilansows) w
kwocie 594 629,86 zl, i wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi tj.
nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 81 973,69 zt oraz nadwyzka kosztow
nad przychodami w kwocie 29 411,13 zt.

Uchwata nr 8/2022
Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowe;]
,»Pradnik Bialy Wschdd” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

W sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego za 2021 rok

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Bialy
Wschod” dzialajgc na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spoétdzielni (stosunkiem
glosow 37 za, 0 przeciw) zatwierdza Sprawozdania Finansowe za rok 2021
obejmujace:

1. Wprowadzenie do sprawozdania.

2. Informacje dodatkowe i objasnienia do sprawozdania finansowego.
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3.Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021r, zamykajgcy sig sumg
20 914 035,50 zt.

4. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2020r. — 31.12.2020r.

wykazujacy zysk z pozostalej dziatalnosci gospodarczej (nadwyzke bilansowa) w

kwocie 477 659,68 zl, i wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi tj.

nadwyzka przychod6éw nad kosztami w kwocie 93 457,61 zt oraz nadwyzka kosztéw

nad przychodami w kwocie 19 352,15 zt.

d)

Zanim PrzewodniczacyWZ poddal pod glosowanie uchwaty w sprawie nadwyzki
bilansowej oddat gtos Gtéwnej ksiegowej. Pani Dorota Paczut poinformowata, ze
Zarzad przygotowat projekty trzech uchwat, ktére dotyczg przeznaczenia nadwyzki
bilansowej dla  kazdego roku odrgbie, czyli za - 2019, 2020
i 2021 rok. Jerszcze raz przypomniala wysoko$¢ nadwyzki bilansowe] za
poszczegdlne lata: za rok 2019 - 632 034,41 zt, za rok 2020 — 594 629,86 zt, za rok
2021 —477 659,68 71, tacznie za trzy lata— 1 704 323,95 zi.

Przewodniczacy WZ udzielit glosu cztonkom, ktorzy zgtosili sig do zabrania glosu w
tym punkcie.

Pani Genowefa AIf — poinformowata, ze zlozyla wniosek o wprowadzenie do
projektu uchwat dotyczacych nadwyzki bilansowej za lata 2019, 2020 1 2021
nastepujacych punktéw:

I. Nadwyzka bilansowa za rok 2019 — "przeznaczenie na fundusz remontowy mienia
ze szczegélnym uwzglednieniem placéw zabaw, szlabanéw oraz dodatkowych
miejsc postojowych' .

2. Nadwyzka bilansowa za rok 2020 — "przeznaczenie na fundusz remontowy mienia
ze szczegélnym uwzglednieniem placéw zabaw i ogrodzonego placu dla seniorow
z urzadzeniami do ¢wiczen.

3. Nadwyzka bilansowa za rok 2020 — "przeznaczenie na fundusz remontowy mienia
ze szczegélnym uwzglednieniem placéw zabaw oraz dodatkowych miejsc
postojowych''.

Popierajac swoj wniosek pani Alf zaapelowala do Zarzadu i wskazata na koniecznosé
zamkniecia szlabanami nie tylko wjazdu na ul. Siewna, lecz réwniez enklawy
ul. Pachonskiego, ktéra w zwigzku z budowa linii tramwajowej moze sta¢ sig
miejscem parkingowym dla samochodéw z zewnatrz. Moze si¢ zdarzyc, ze kierowcy
dojezdzajacy spoza Krakowa, zechca parkowac¢ na terenach nalezacych do
Spétdzielni, aby przesia$é sie do tramwaju jadacego w kierunku centrum; a przeciez
koszty utrzymania pokrywajg spotdzielcy.

Zwrocita rdwniez uwage na konieczno$¢ uwzglednienia w uchwale przeznaczenie
srodkéw nadwyzki budzetowej na remont placu zabaw i utworzenie ogrodzonego
placu dla senioréw z urzadzeniami do ¢wiczen. Stwierdzita, ze stan urzgdzen na placu
zabaw zagraza bezpieczenstwu dzieci, zwlaszcza, ze ZDT dopuscit warunkowo do
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uzytkowania urzadzen tylko w bizacym roku i w roku nastgpnym istnieje grozba
zamniecia placu zabaw. Spoldzielnia odpowiada prawnie za sprawnie dzialajgce
urzadzenia, w zwigzku z tym nalezy je wymienic.

Odnoénie placu dla seniordw, uwaza, ze z czg$ci terenéw zielonych moznaby
wydzieli¢ i ogrodzi¢ plac z urzadzeniami do ¢wiczen, jak to ma miejsce w innych
osiedlach spétdzielczych, na potrzeby rekreacyjne dla oséb starszych.

Pani Matgorzata Cieplik (mandat 1676) — poparla wniosek w czedci dotyczace;
remontu mienia, zwlaszcza na poprawe drég, chodnikéw i miejsc postojowych.

Pani Maria Maryszczak (mandat 2823) — uwaza, ze w obliczu ciggle rosngcych cen
materiatéw budowlanych, nalezy jak najszybciej i w pierwszej kolejnoSci przystgpi¢
do remontéw drég, chodnikéw, montazy szlabandw i budowy dodatkowych miejsc
postojowych. Dopiero po zbilansowaniu i wykonaniu tych prac, jesli zostang jakies
érodki, zaproponowata, aby spozytkowaé je na pokrycie wydatkéw obcigzajacych
cztonkéw, tzn.na pokrycie wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni w zakresie obcigzajacych cztonkdw. Zaznaczyla, ze
pozwala na to art. 5 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz § 85 ust. 2
Statutu Spétdzielni.

Pan Wactaw Suder (mandat 1897) — przypomnial, ze jest wniosek o przeznaczenie
nadwyzki bilansowej w 50% na finansowanie kosztéw eksploatacji dla czionkow
Spétdzielni i 50% na utrzymanie mienia, w tym remonty. Natomiast zaproponowane
place dla senioréw, jego zdaniem powinny by¢ finansowane przez Miasto.

Pani (z mandatem 3770) — uwaza, ze tworzenie placu dla senioréw jest zbedne. Jesli
chodzi o place zabaw, to jej zdaniem Spétdzielnia zaniedbata tg¢ kwestig i nic nie robi.
Zwrécita uwage, ze z placu zabaw korzystajg nie tylko dzieci z osiedla, ale tez
z innych placéwek (ze szkoty, z przedszkola) oraz dzieci mieszkancéw ze wspdlnot.
Dlatego do uwaza, ze Spéidzielnia powinna uzyska¢ $rodki na utrzymanie placu
zabaw ze wspolnot. Ponadto, w zwiazku z przyjeciem do szkoly dzieci z Ukrainy,
ktére réwniez korzystaja z placu zabaw, nalezatoby z tego tytutu pozyskac srodki
z Urzedu Miasta.

Pan (z mandatem 486) — popart wniosek przedméwczyni odnosnie partycypacji
w kosztach utrzymania placu zabaw przez np. przedszkola, ktére korzystajg
z wlasnosei Spotdzielni.

Pan Barttomiej Piotrowski (mandat 4144) — zaproponowat, aby czes¢ Srodkow
z nadwyzki przeznaczy¢ na dodatkowe zwigkszenie kompetencji Spoétdzielni
w zakresie nowoczesnego pozyskiwania $rodkéw finansowych i dla tego celu
rozwazy¢ dodatkowy etat.

Pani Matgorzata Cieplik (mandat 1676) — odniosta si¢ do wniosku pana Sudera
i uznala ze tak zaproponowany podziat nadwyzki (50/50 %), uszczupli srodki na
konieczne remonty, na ktdre potrzeba w roku biezacym ponad 1,2 mln.

Gtlos zabrata Radczyni prawna pani Ciembroniewicz w celu poinformowania, jakie

wnioski wplynety w sprawie poprawki do uchwal zaproponowanych przez Zarzad
dotyczace sposobu podzialu nadwyzki bilansowej. Poinformowa, iz w terminie
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przewidzianym w § 95 pkt 3 Statutu wptynety nastgpujgce wnioski:

1. wniosek o dofinansowanie kosztdw eksploatacji dla czionkdéw w wysokosci 50 %
tej nadwyzki i 50% na utrzymanie mienia, w tym remonty i eksploatacje; wniosek
wplynat 26 maja br.

2. wniosek podpisany przez 12 o0sdb o dofinansowanie w 50 % kosztow eksploatacji
dla czlonkéw i 50% na utrzymanie mienia, w tym remonty 1 eksploatacje, wniosek
wptynat 30 maja br, przy czym na wniosku sg odrecznie dopisane stowa:
"zlikwidowanie stawki eksploatacyjnej za mienie z optat czyszowych". Jest to
niezrozumiale, nie wiadomo o co chodzi, pominajac fakt, ze Walne Zgromadzenie nie
jest uprawnione do podejmowania uchwat co do likwidacji, bgdZ nie, stawek optat
czynszowych.

Qdnosnie zaproponowanego podziatu nadwyzki 50% /50% pani Ciembroniewicz
zrécita uwage na postanowienie Statutu § 126 ust. 2, ktéry wyraznie wskazuje, ze
"nadwyzka bilansowa Spéldzielni podlega podzialowi na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia i zasila fundusze Spéldzielni", a nie koszty ponoszone przez
Spétdzielnie. W tym miejscu Radczyni przytoczyla w catodci przepis § 125 Statutu
méwiacy o tym, jakie Spétdzielnia tworzy fundusze, ktére mogg by¢ zasilane
z podzialu nadwyzki bilansowej. Podkreélita, ze w zadnym z wymienionych
w Statucie funduszy nie ma zapisu o przeznaczeniu zysku na dofinansowanie opfat
eksploatacyjnych. Gdyby taka uchwata zostata podjeta moze zostal zaskarzona, co
w praktyce oznacza niemozno$é dysponowania nadwyzka do czasu ostatecznego
wyroku sadu.

3. wniosek pani Genowefy Alf wezeéniej przedstawiony przez wnioskodawczynig
ztozony zostat 6 czerwca br., zgodnie z przepisem § 95 ust. 3 Statutu jako poprawka
do projektow uchwat Zarzadu.

W zwiazku z wyjasnieniem Radczyni pani Maria Siekierka (mandat 1794) — zlozyta
ustne oéwiadczenie, ze wycofuje wniosek, pod ktérym sie podpisata odnosnie
podziatu nadwyzki na dofinansowanie kosztéw eksploatacji dla czionkow
w wysoko$ci 50 % i 50% na utrzymanie mienia, natomiast popiera wniosek, ktory
ztozyta pani Maryszczak.

Radczyni prawna wyjasnita, ze pod wnioskiem podpisato sig 12 oséb, ktérzy go nie
wycofali, w zwiazku z tym nalezy wniosek przeglosowac .

Przewodniczacy WZ postawil pytanie " kto jest za przyjeciem wniosku, zeby
zysk bilansowy przeznaczy¢ w 50% na pokrycie eksploatacji 1 w 50%" na remonty
mienia, a nastepnie zarzadzil glosowanie.

Za przyjeciem wniosku oddano 6 glosow, 31 glosOw przeciw; wniosek zostal
odrzucony.

Przewodniczacy WZ zwrdcil sie do pani Genowefy Alf, czy nadal podtrzymuje
wniosek w sprawie ztozonych poprawek do uchwal Zarzadu dotyczacych podziatu
nadwyzki bilansowej; pani Alf swéj wniosek podtrzymata.

Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek pani Alf dotyczacy
podzialu nadwyzki bilansowej za 2019 rok z przeznaczeniem na fundusz remontowy
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mienia, ze szczegdlnym uwzglednieniem placéw zabaw, szlabandw oraz
dodatkowych miejsc postojowych.
Za przyjeciem wniosku oddano 5 gloséw, 22 glosy przeciw.

W zwiazku z odrzuceniem wniosku, Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaty
Zarzadu w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2019 rok w wysokosci
632 034,41 zt na fundusz remontowy mienia Spétdzielni i poddat ja pod glosowanie.

Uchwala nr 9/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spétdzielni Mieszkaniowe;
»Pradnik Biaty Wschéd” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

W sprawie nadwyzki bilansowej

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty
Wschéd” dziatajgc na podstawie § 92 pkt 5 Statutu Spoidzielni przeznacza
nadwyzke bilansowg za rok 2019 w wysokosci 632 034,41 zI — na fundusz
remontowy mienia Spotdzielni.

Uchwala zostala podjeta wiekszoscia gtoséw (36 gloséw za, 1 — przeciw).

Z kolei Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek pani Alf
dotyczacy podziatu nadwyzki bilansowej za 2020 rok przeznaczeniem na fundusz
remontowy mienia, ze szczegblnym uwzglednieniem placéw zabaw 1 ogrodzonego
placu dla senioréw z urzadzeniami do ¢wiczen.

Whniosek nie zostat podjety (5 glosow za, 28 — przeciw).

Wobec powyzszego wyniku glosowania, Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie
projekt uchwaty Zarzadu w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2020 rok
w wysokosdci 594 629,86 zh.na fundusz remontowy mienia Spéldzielni.

Uchwala nr 10/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowe]
»Pradnik Bialy Wschod” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.
W sprawie nadwyzki bilansowej

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy
Wschdod” dziatajac na podstawie § 92 pkt 5 Statutu Spoétdzielni przeznacza
nadwyzke bilansowg za rok 2020 w wysokosci 594 629,86 zt — na fundusz

remontowy mienia Spétdzielni.
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Uchwata zostata podjeta jednogtosnie (35 gloséw za, O — przeciw).

Nastepnie Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie wniosek pani Alf
dotyczacy podziahn nadwyzki bilansowej za 2021 rok z przeznaczeniem na fundusz
remontowy mienia, ze szczegblnym uwzglednieniem placow zabaw  oraz
dodatkowych miejsc postojowych.

Whniosek nie zostat podjety ( (2 glosy za, 27 — przeciw).

Zatem Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly Zarzadu w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2021 rok w wysokosci 477 659,68 zl na
fundusz remontowy mienia Spoidzielni i poddat ja pod glosowanie.

Uchwata nr 11/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Pradnik Biaty Wschéd” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

W sprawie nadwyzki bilansowe]

Walne Zgromadzenie Czionkdéw Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Pradnik Biaty
Wschéd” dzialajac na podstawie § 92 pkt 5 Statutu Spéidzielni przeznacza
nadwyzke bilansowg za rok 2021 w wysokosci 477 659,68 zI — na fundusz
remontowy mienia Spétdzielni.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie (31 gloséw za, 0 — przeciw).
e)

Przed poddaniem pod glosowanie projektu uchwaly w sprawie najwyzsze]
sumy zobowiazaf, Przewodniczacy WZ poinformowat, ze podjgcie przez Walne
Zgromadzenie uchwaly w tej sprawie wynika z zapisu Statutu Spétdzielni, lecz
w zadnym razie nie upowaznia Zarzadu do zaciagania kredytow.

Czlonek Zarzadu pani Dorota Paczut poinformowala, ze najwyzsza suma
zobowiazan jest to suma wszystkich planowanych wydatkow, zwiazanych
z prowadzeniem biezacej dziatalnosci Spétdzielni, takich jak: koszty eksploatacji
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz koszty remontéw. Dodatkowo objasnita, ze
najwyzsza suma zobowigzai oznacza maksymalng kwotg obrotéw Spoéldzielni
w danym roku.

Po tym wyjasnieniu Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaty,
ktora zostata podjeta jednogtosnie.

Uchwala nr 12/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowe;]

»Pradnik Bialy Wschod” w Krakowie



z dnia 11.06.2022r.

W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze
zaciagnad

Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Bialy
Wschod” dziatajac na podstawie § 92 pkt 7 Statutu Spoidzielni (stosunkiem
gloséw 31 za, 0 przeciw) oznacza najwyzsza sume zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciagnaé na kwotg 18 000 000,00 zt w skali roku.

f)

Przed przystapieniem do glosowania w sprawie absolutorium dla cztonkéw
Zarzadu, Przewodniczacy WZ odczytal rekomendacje Rady Nadzorczej, ktora
w swoim sprawozdaniu pozytywnie ocenita wspétprace z Zarzgdem Spéldzielni
i wnosi o udzielenie przez Walne Zgromadzenie Czlonk6éw absolutorium cztonkom
Zarzadu.

W wyniku jawnego glosowania, nad kazdg uchwatg odrgbie, Walne
Zgromadzenie udzielito absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu podejmujac
nastepujgce uchwaly:

Uchwala nr 13/2022
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,Pradnik Bialty Wschod” w Krakowie
z dnia 11 czerwca 2022 1.

W sprawie udzielenia absolutorium

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty
Wschod” dzialajagc na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spoidzielni (stosunkiem
gloséw 31 za, 0 przeciw) udziela absolutorium Czlonkowi Zarzadu Pani Ewie
Dobrowolskiej za okres 01.01.2019r. —31.03.2019r.

Uchwala nr 14 /2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowe;j
,,Pradnik Biaty Wschéd” w Krakowie
z dnia 11 czerwca 2022 1.

W sprawie udzielenia absolutorium

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Bialy
Wschdéd” dziatajac na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spoétdzielni (stosunkiem
gtosow 34 za, 0 przeciw) udziela absolutorium Czionkowi Zarzadu Pani
Dorocie Paczut za okres 01.04.2019r. —31.12.2021r.

Uchwala nr 15/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkdw Spotdzielni Mieszkaniowe]
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,Pradnik Biaty Wschod” w Krakowie
z dnia 11 czerwca 2022 1.

W sprawie udzielenia absolutorium

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty
Wschéd” dzialajac na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spéidzielni (stosunkiem
glosow 33 za, 0 przeciw) udziela absolutorium Zastepey Prezesa Zarzadu ds.
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Panu Jerzemu Kirykowi za okres
01.01.2019r. —31.12.2021r.

Uchwatla nr 16/2022
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe]
,»Pradnik Biaty Wschod” w Krakowie
z dnia 11 czerwca 2022 1.

W sprawie udzielenia absolutorium

Walne Zgromadzenie Czionkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy
Wschod” dzialajac na podstawie § 92 pkt 3 Statutu Spéidzielni (stosunkiem
gloséw 37 za, 0 przeciw) udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu
Maciejowi Udzieli za okres 01.01.2019r. —31.12.2021r.

g)

Uchwata nr 17/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowe;]
,,Pradnik Biaty Wschod” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

Walne Zgromadzenie Czionkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty
Wschdd” (stosunkiem glosow 25 za, 7 przeciw) wyraza zgode na wdrozenie
internetowego programu komunikacji ze Spoldzielnia.

Ad 13.

Informacje na temat  kierunkéw rozwoju dziatalnodci gospodarcze]
i spoteczno-kulturalnej przedstawit Prezes Zarzadu pan Michat Florek.
Tekst wystgpienia:

I. Wstep.
Przedstawione ponizej kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-
kulturalnej odzwierciedlajg nasze cele statutowe i sa kontynuacja kierunkow

wytyczonych na poprzednich Walnych Zgromadzeniach .

II. Okreslenie celow i kierunkow.
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Kierunki dziatania Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod
prezentowane w przedkiadanej propozycii do akceptacji przez Walne Zgromadzenie
odzwierciedlaja potrzeby mieszkancéw naszych nieruchomosci. Podstawg
opracowania obok obowiazujgcych aktéw prawnych stanowit przyjety przez Zarzad
i Rade Nadzorcza na rok 2022 plan gospodarczo finansowy. Niewatpliwym
oczekiwaniem Czionkdéw jest stabilizacja kosztéw 1 oplat za lokale oraz
wyréwnywanie poziomu technicznego budynkow.

Do gtéwnych celéw i zadan kierunkowych nalezg w szczego6lnosci:

- kontynuowanie polityki stabilnych optat eksploatacyjnych.

- uzyskiwanie nizszych cen od dostawcéw 1 podwykonawcow.

- dazenie do dalszej racjonalizacji kosztéw dziatania Spétdzielni.

- intensyfikowanie windykacji wszelkich naleznosci Spétdzielni i zabieganie o
zwiekszenie skutecznosci wykonania orzeczonych wobec dtuznikéw wyrokow
sadowych.

- dbalo$é o zasoby mieszkaniowe Cztonkéw naszej Spdtdzielni wraz z otaczajacg
ja infrastruktura.

Najwazniejsze informacje dotyczace pracy SMPBW beda przekazywane poprzez:
. Coroczne spotkania z mieszkancami.
. Informator Spétdzielniany Spétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschéd.
. Strone internetows Spoétdzielni.
. Walne Zgromadzenie.

P D —

III. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Do gléwnych zadan kierunkowych zawartych w planie gospodarczym nalezg
w szczegolnosct:

e Dalsza poprawa bezpieczenstwa pozarowego w tym zamknigcie otworow
pomiedzy klatka schodowa, a korytarzem drzwiami przeciwpozarowymi o klasie
EI 30 odpornosci ogniowe;j.

e Kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do dalszej racjonalizacji kosztow
utrzymania i eksploatacji substancji mieszkaniowej. Dalszg poprawe gospodarki
cieplnej w nieruchomosciach poprzez uzupeinienie izolacji cieplnej w budynkach,
docieplenia cokotéw budynkéw i stropéw piwnic.

o Likwidacje rur azbestowych ze zsypéw budynkow wysokich

e Wymiane grzejnikéw na klatkach schodowych i w suszarniach na plytowe
z regulatorami temperatury i zapewnienie odpowiedniej optymalnej temperatury
na klatkach schodowych.

e Kontynuacje wymiany WLZ —instalacji elektryczne].

e Wdrazanie oszczednoS$ciowych rozwigzan technicznych, poprzez modernizacje

oswietlenia na oéwietlenie ledowe wraz z czujkami ruchu.

Kontynuacje wymiany instalacji gazowej ze skrgcanej na spawang na odcinku
kuchennym w mieszkaniach.
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e Kontynuacje kompleksowych remontéw pokryé dachowych wraz z obrobkami
blacharskimi, tynkami komindw, wywiewkami, wiazami na dach i odgromem.

e Czyszczenie, wymiana pionéw i poziomdw instalacji kanalizacyjne;.

e Dalsza modemizacja elementéw dzwigéw po przegladach UDT tj. kabin, drzwi
szybowych, wymiang ukladéw napgdowych tradycyjnych na uklady
energooszczedne.

e Kontynuowanie prac remontowych majacych na celu poprawg estetyki budynkow,
poprzez utozenie phytek na klatkach schodowych, malowanie klatek schodowych,
wiatrotapow i elewacji.

e Kontynuowanie doptaty do wymiany stolarki okiennej.

e Dalszy monitoring przyjetych zasad gospodarki wodomierzowej 1 systemu
rozliczania zuzycia wody, w tym skoordynowania odczytéw wodomierzy
gtéwnych z wodomierzami indywidualnymi, nie posiadajgcymi nakladki radiowe;
jak i przystosowanymi do odczytéw radiowych.

e Podligczenie centralnej cieptej wody do budynkéw mieszkalnych, co spowoduje
zmniejszenie zagrozenia ze strony ewentualnego zatrucia tlenkiem wegla, oraz
poprawi komfort mieszkania.

e Zintensyfikowanie procedur zwigzanych z windykacja naleznosci czynszowych.

¢ Poszukiwanie $rodkéw poza spotdzielczych w tym pochodzacych z
tzw biatych certyfikatéw czy Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej.

IV. Gospodarka Zasobami Niemieszkalnymi

Zasoby niemieszkalne to wszelkiego rodzaju tereny i budynki pozostate bedace
w zasobach Spéldzielni, z ktérych wg potrzeb korzystaja mieszkancy jak
(parkingi, place zabaw, tereny zielone) oraz te ktére s3 wynajmowane osobom
trzecim.

W tym zakresie dziatalnoéé Spotdzielni bedzie sig¢ koncentrowata na:

e Dbaniu o tereny stanowigce cze$é nieruchomodcei wspdélnej budynkow 1 mienia.

e Remontach drég, chodnikéw i parkingéw zaréwno mienia wspdlnego jak i
nalezacych do danej nieruchomodci.

e Kontynuacji budowy miejsc postojowych.

e Dazenie do mozliwosci korzystania z miejsc postojowych tylko przez
mieszkancéw Spotdzielni, poprzez wprowadzenie identyfikatorow
samochodowych jak réwniez montazu szlabanéw na wszystkich wjazdach na
parkingi Spéidzielni, a tym samym wyeliminowanie korzystania z nich 0sdb
trzecich.

e Poprawie estetyki mienia Spéidzielni poprzez przeprowadzenie remontu i
modernizacji matej architektury, przede wszystkim placéw zabaw dla dzieci ze
szczegbdlnym uwzglednieniem elementu zachowania bezpieczefstwa, sukcesywng
wymiang urzadzen zabawowych i doposazeniem w urzgdzenia sportowe dla 0séb

dorostych.
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e Pieclegnacii zieleni, przeswietlaniu drzewostanu i dosadzaniu drzew i krzewow.

e Likwidacji — w miare potrzeb i mozliwosci barier architektonicznych dla 0s6b
niepetnosprawnych.

e Intensyfikacji windykacji naleznosci zadtuzenia dzierzawcdw i najemecéw mienia
Spétdzielni, $cista kontrola rozliczen oraz biezgca windykacja na zasadach
postepowania sadownego.

Zarzad poczyni starania aby wprowadzi¢ powyzsze kierunki jak i cele do realizacji
poprzez:
14. Wspblprace z Urzedem Miasta Krakowa i Radg Dzielnicy IV.
15. Wspblprace ze spétkami i jednostkami miejskimi jak byty ZDM, ZZM,MPEC,
MPWiK czy MPO.
16.Zacieénieniem dalszej wspotpracy z Policjg i Strazg Miejska w zakresie
poprawy bezpieczenistwa na terenach Spétdzielni.

V.  Dazialalno$¢ spoleczno-kulturalna

Jak tylko sytuacja epidemiczna pozwoli to w dalszym ciggu dziatalnose
spoleczno-kulturalna w Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd
realizowana bedzie przez spoteczny Klub Mieszkancow. Jednak w dalszym ciagu
pragniemy by zakres jego dziatalnodci mégt by¢  poszerzony o nastgpujgcy
dziatalno$é w zaleznosci od zapotrzebowania:

e zajecia plastyczne

e gry towarzyskie

e wycieczki

e spotkania tematyczne w tym zdrowotne dla os6b starszych

o konkursy malarskie

® konkursy fotograficzne

o wykorzystanie na potrzeby mieszkancéw zgromadzonych audiobukéw w ramach
projektu ,latajgca biblioteka”

e cykliczne spotkania z mieszkaficami / jak: andrzejki, optatek, Dzien Kobiet, czy
spotkanie wielkanocne, itp/

e imprezy z okazji Dnia Dziecka

Bedziemy starali si¢ zaangazowaé i zmotywowac jeszcze bardziej mieszkancow

w dziatalno$¢ Klubu Mieszkancow. Wszystkie powyzsze planowane dzialania

przyczynia sie w sposdb znaczacy do pozytywnego postrzegania wizerunku

Spotdzielni, promowania postaw dobrosgsiedzkich oraz wigkszej integracji

mieszkancow.

Wybér finansowania proponowane] dziatalnosci Klubu Mieszkancéw bedzie zalezata

od decyzji Rady Nadzorczej .

VL Podsumowanie
Przyjete zatozenia pozwola zrealizowa¢ planowane na 2022 rok przedsigwzigcia
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programowe oraz pozwola bardziej zacie$ni¢ wigzi miedzysgsiedzkie $rodowiska
spéldzielczego.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschdd liczy na obiektywna
ocene i poparcie ich realizacji przez Szanownych Cztonkéw Spotdzielni raz
wspolprace, ktéra umozliwi ich satysfakcjonujgcg realizacje”.

Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia
kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoleczno-kulturalnej Spétdzielni
i poddat jg pod glosowanie.

W wyniku glosowania WZ podjeto uchwalg o tresei:

Uchwata nr 18/2022
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,Pradnik Biaty Wschod” w Krakowie
7z dnia 11 czerwca 2022r.

W sprawie zatwierdzenia kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze] i
spoteczno-kulturalnej

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty
Wschod” dziatajac na podstawie § 92 pkt 1 Statutu Spéidzielni stosunkiem
gloséw 32 za, 0 przeciw) zatwierdza kierunki rozwoju dziatalno$ci gospodarczej
i spoteczno-kulturalnej Spétdzielni przedstawione przez Zarzad.

Ad 14.
Prezs Zarzadu pan Michat Florek przedstawil wniosek Zarzadu w sprawie
zbycia trzech lokali stanowiacych mienie Spétdzielni. Dwa z nich — przy

ul.Mackiewicza 18/31 oraz przy ul. Mackiewicza 21/7 zostaly przejete po eksmisji,
a lokal przy ul. Grazyny 9/47 /pracownia plastyczna/ oddat Spotdzieli dotychczasowy
najemca. Zgodnie ze Statutem, wlasciwym organem do podjgcia uchwaly w sprawie
zbycia nieruchomosci jest Walne Zgromadzenie.

Przewodniczacy WZ odczytal projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz wnioskowanych lokali i poddat ja pod gltosowanie.
Na podstawie wynikéw glosowania podjgto nastepujgca uchwate:

Uchwala nr 19/2022
Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowe]
,Pradnik Biaty Wschod” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty
Wschod” dziatajac na podstawie § 92 pkt 6 Statutu Spéidzielni (stosunkiem
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gloséw 27 za, 0 przeciw) wyraza zgode na sprzedaz lokali stanowigcych mienie
Spétdzielni:

Mackiewicza 18/31

Mackiewicza 21/7

Grazyny 9/47

Ad 15.

Wychodzac naprzeciw licznym postulatom i wnioskom cztonkéw, Zarzad
przediozyt projekt uchwaty o wyrazenie zgody na zamknigcie terendw Spoidzielni
poprzez montaz szlabandw, ktére zagwarantuja mieszkaficom blokéw Spotdzielni
ograniczenie wjazdu osobom z poza Spétdzielni i blokowanie przez nich miejsc
parkingowych przeznaczonych w planie zagospodarowania dla SM Pradnik Biaty
Wschod.

Przewodniczacy WZ odczytal tres¢ proponowanej uchwaty i poddat jg pod
glosowanie.

Na podstawie wynikdéw glosowania Walne Zgromadzenie podjefo nastepujacy
uchwate:

Uchwala nr 20/2022
Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Pradnik Bialy Wschdéd” w Krakowie
z dnia 11.06.2022r.

Walne Zgromadzeﬁie Czilonkdow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Biaty
Wschéd” (stosunkiem gloséw 34 za, 0 przeciw) wyraza zgode na zamkniecie
szlabanami terendw stanowigcymi mienie Spétdzielni.

Ad 16.

Sprawozdanie z pracy Komisji Wnioskowe] zlozyta Przewodniczaca Komisji
pani Maria Peszkowska . Poinformowata, Ze w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia
do Komisji wptynety 23 wnioski zgloszone przez czionkéw, a nastepnie odczytata
ich tresc.

Whiosek 1. Pawel Boratyn, nr mand. 3548 — wykonanie nakladki asfaltowej na
parkingu Siewna 21c.

Whiosek 2. Pawet Boratyn, nr mand. 3548 — zamontowanie szlabanéw do wjazdu
pod blok Siewna 21c oraz parking za blokiem Siewna 21c.

Whniosek 3. Maria Peszkowska, nr mand. 1901 — wystapienie przez Spoétdzielnie do
MPGO o udostepnienie nieodptatnie okoto 20-30 budek legowych do zawieszenia na
terenach Spotdzielni.

Whniosek 4. Matgorzata Cieplik, nr mand. 1676 — wystapienie z prosbg w imieniu
mieszkanncow bloku o nasadzenie na mieniu drzewek ozdobnych niskich lub
krzewow. (Mackiewicza 18, 20, Pachonskiego 30, 32, 32b, 34).

Whniosek 5. Felicja Rozdzynska, nr mand. 804 — pielggnacja zieleni (drzew,

krzewow) na posesji Mackiewicza 21, szczegolnie od strony marketu.
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Whniosek 6. Maria Peszkowske, nr mand. 1901 — postawienie pergol i obsadzenie
zielonymi pngczami — w miejscach gdzie s tawki przy placu zabaw.

Whniosek 7 Henryk Stano, nr mand 1221 — zainstalowanie kamery monitorujgce]
altane $mietnikows zlokalizowana miedzy blokami 16 18 przy ul. Mackiewicza.
Whniosek 8. Pawet Boratyn, nr mand. 3548 — wystapienie o ekspertyze drzew
iglastych na terenie Spoétdzielni; wiele drzew m.innymi jodty zarazone szkodnikiem,
igly brazowieja; dot. doboru opryskéw i termindw ich realizacji.

Whniosek 9. Jézef Kotkowski, nr mand.1005 — remont gruntowny chodnika- naktadki
asfaltowej pomiedzy blokami przy ul. Imbramowska a blokiem ul. Narutowicz 20,
Whniosek 10, Maria Siekierka, nr mandatu 1794 — wyjasnienie podstawy prawnej
ubezpieczenia Zarzadu i Rady Nadzorczej z kosztéw Spotdzielni.

Whniosek 11. Barbara Perlikowska, nr mand 1764 — przedstawienie planéw budowy
drogi przejazdowe] przez osiedle, w obszarze Siewna-Grazyny.

Whniosek 12. Ireneusz Lisiak, nr mand. 1178 — rozwazenie mozliwosci ponownego
uruchomienia dziatnosci Klubu Mieszkancow.

Whniosek 13. Jolanta Okreglicka, nr mand. 3111 — Komisja Techniczna RN
skontroluje szczegdtowo zasadno$é i prawidtowosé wydanych srodkow z nadwyzki
bilansowej na mieniu za lata 2019-2021, plus biezaca kontrola.

Whniosek 14. Jolanta Okreglicka, nr mand. 3111 — wnioskowanie , aby w nastgpnych
latach w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, przy punktach dot. podziatu
nadwyzki bilansowej podano wysokoéé nadwyzek oraz propozycji Zarzadu dot.
rozdysponowania jej kwoty.

Whiosek 15. Maria Siekierka, nr mand.1794 — przekazanie placéw zabaw potozonych
na terenach w uzytkowaniu wieczystym Sp-ni do administracji ZIKiT-u.

Whiosek 16. Bartlomiej Piotrowski, nr mand.4144 — zorganizowanie szkolenia lub
konsultacje z zakresu pozyskiwania finansowania np. FUNDRISING,
GROWDFUNDING.

Wniosek 17. Bartlomiej Piotrowski, nr mand.4144 - proponuj¢ jednorazowe,
darmowe zorganizowanie przeze mnie szkolenia ze wstgpu do FUNDRISINGu,
GROWDFUNDINGu.

Whniosek 18. Barttomiej Piotrowski, nr mand.4144 -- proponuje zorganizowanie
przeze mnie darmowego szkolenia z podstaw internetu dla mieszkaficéw Sp-ni.
Whniosek 19. Bartlomiej Piotrowski, nr mand.4144 — wniosek o dodatkowy etat
zwigzany z pozyskiwaniem finansowania, np. Stanowisko FUNDRISINGu
(zawodowe pozyskiwanie srodkéw) lub stanowisko GROWDFUNDINGOWCA (
thamo pozyskiwanie srodkow).

Whiosek 20. Matgorzata Skoczen-Staniszewska,nr mand. 150 — uszczelnienie
poprzez siatke ogrodzenia placu zabaw w celu utrudnienia wejécia na plac zabaw
wolnobiegajacym zwierzetom.

Whniosek 21. Wactaw Suder, nr mand.1897 — wydhluzenie parkingu przy bloku 21A
koto I klatki ul. Siewna.

Whniosek 22. Monika Rybicka, nr mand 4198 — zatkana rynna i zalewanie balkonu w

czasie ulewnych deszczy ul. Siewna 21A/103 k1.X.
/ % /




Whiosek 23. Monika Rybicka, nr mand 4198 — malowanie okolicy okien kl. X ul.
Siewna 21, po ulewnych deszczach i zalaniach klatki

Przewodniczaca Komisji przypomniata, ze wnioski zlozone na WZ nie sg
uchwatami i zostang przekazane do Rady Nadzorczej, ktéra zgodnie z przepisami
Statutu Spétdzielni ma obowigzek w terminie 2 miesigcy rozpatrzy¢ je pod kgtem
mozliwosci ich realizacji.

(Protokdt Komisji Wnioskowej wraz z kartami wnioskéw cztonkow stanowiq zalgeznik do
niniejszego protokotu i znajdujg si¢ w aktach Walnego Zgromadzenia).
Ad. 17.

Przewodniczacy WZ pan Ireneusz Lisiak poinformowat o zrealizowaniu
przyjetego porzadku obrad, podziekowat cztonkom za przybycie oraz Komisjom za
ich wkiad pracy w czasie obrad. Poinformowat tez, ze jesli zostanie zniesione
zagrozenie epidemiologiczne, w ciagu 6 tygodni Zarzad jest zobowigzany zwotaé
natepne Walne Zgromadzenie.

O godzinie 13,50 Przewodniczacy WZ oglosit zamkniecie obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschod”.

Na tym 61 zakonczono.

Protokofo

Alicja Smidowicz

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ

V/./yw/ %x/w ,Zy;%
actaw Suder Ireneusz Lisiak
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