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1. Wstep

Szanowni Panstwo, Mieszkancy, Cztonkowie Naszej Spotdzielni !

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod w Krakowie realizujgc
obowigzek wynikajacy z zapisow § 113 ust. 3 Statutu Spoétdzielni przedktada doroczne
sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za 2022 rok i jej sytuacj¢ ekonomiczno-finansowa
wedlug stanu na dzien 31.12.2022r.

W 2022 roku Zarzad Spoétdzielni realizowatl zadania okre$lone w planie finansowym na
2022 rok uchwatami Rady Nadzorczej nr 126, 130 i 132 z sierpnia i wrze$nia 2021 roku, jak
rowniez W planie gospodarczo-finansowym na 2022 rok zatwierdzonym uchwata Rady
Nadzorczej nr 137 z pazdziernika 2021 roku oraz podejmowal decyzje dotyczace biezacej
obstugi zasobow.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni ubiegtego roku byta:
e realizacja prac remontowych dla 30-tu nieruchomos$ci budynkowych zgodnie z
przyjetym planem na 2022 rok Uchwata nr 170 Rady Nadzorczej,
e biezaca aktualizacja obowiazujacych w Spotdzielni Regulamindw,
e ciagla kontrola nad sytuacjg finansowg Spoétdzielni.

2. Zagadnienia organizacyjne Zarzadu

Spotdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Biaty Wschod dziatata w 2022r w oparciu 0 ustawy:

Prawa spotdzielczego

Ustawy 0 Spotdzielniach

Ustawy o Ochronie Praw Lokatoréw
Ustawy o Wiasnosci Lokalu

Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami
Statutu SM PBW

Innych obowigzujacych ustaw i przepisow

Dziatalno$¢ Zarzadu Spoétdzielni w 2022 roku podobnie jak i w latach poprzednich
koncentrowata si¢ na realizacji zadan nakreslonych w planach gospodarczo-finansowych i na
wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowigzujacego prawa i decyzji podejmowanych przez
nadrzedne organy Spoldzielni.

W roku 2022r. Zarzad zgodnie z § 113 Statutu kierowat biezacg dziatalno$cig Spotdzielni i
reprezentowat ja na zewnatrz pracujac w nastepujacym sktadzie:

Maciej Udziela - Prezes Zarzadu 01.01.2022 - 23.03.2022
Michat Florek - Prezes Zarzadu 24.03.2022 - 31.12.2022
Jerzy Kiryk - Z-ca Prezesa Zarzadu 01.01.2022 - 31.12.2022
Dorota Paczut - Czlonek Zarzadu Glowny Ksiggowy 01.01.2022 - 31.12.2022
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3. Wazniejsze wydarzenia i dzialania Zarzadu

W 2022 roku nastgpita zmiana sktadu Zarzadu spoldzielni. Po o$miu latach pracy na
stanowisku Prezesa Zarzadu na emeryture przeszedt Pan Maciej Udziela. Obowigzki Prezesa
przejat Florek Michat wieloletni pracownik tutejszej Spotdzielni powotany Uchwatg Rady nr
161/RN-XI1/2022 z dniem 24.03.2022 roku.
Zarzad odbyt 45 posiedzen i podjat 345 uchwat, ktore dotyczyty:

e spraw czionkowskich (zwigzanych z regulacjami praw do lokali mieszkalnych,

przyjecia oraz skreslenia z rejestru cztonkow),
e spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i utrzymania stanu technicznego
nieruchomosci,

e spraw gospodarczo finansowych i prawnych.
Wszystkie podjete uchwaty sg do wgladu w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowe;j
Spotdzielni.
Zarzad brat czynny udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w pracach Komisji
Technicznej i Komisji Rewizyjnej. Pierwszy raz po zniesieniu stanu pandemii zostaly
przeprowadzone zebrania z mieszkancami, ktorych gtéwnym tematem byly sprawy remontowe
nieruchomos$ci oraz pielegnacja zieleni. Czwarty rok z kolei byl prowadzony  program
centralnej cieptej wody uzytkowej. Rok 2022 byt bardzo trudnym rokiem jezeli chodzi o
zarzadzanie nieruchomos$ciami ze wzgledu na szereg zmian rzagdowych. Czas po pandemiczny i
rézne ograniczenia oraz regulacje wprowadzane w trybie natychmiastowym bardzo
paralizowaly szereg prac Spoétdzielni. Pomimo trudnosci dostosowali$my si¢ do wszystkich
regulacji zaproponowanych przez Rzad. Korekty optat, ktore regulowata tarcza antyinflacyjna
wprowadzaliSmy na biezaco. Spoéidzielnia zlozyla odwotanie po wypowiedzeniu optat za
wieczyste uzytkowanie przez Urzad Miasta Krakowa. Zarzad spoldzielni brat udziat w
negocjacjach  dotyczacych  wysoko$§¢  podatkbw. W  kolegium  odwotawczym
wynegocjowaliSmy obnizke za wieczyste uzytkowanie 0 20%, a nawet w przypadku dziatki nr
1181/21 (duzy plac zabaw) o 25%. Spoétdzielnia zawarta umowy z firmami kurierskimi na
postawienie paczkomatdw na terenach mienia, z ktérych roczny przychod wynosi ok 50 000,00
zt. Odnoszac si¢ do zmiany ustawy o efektywnosci energetycznej na uwage zastuguje zmiana
przepisow art. 45a wprowadzajaca obowigzek montazu urzadzen do rozliczania kosztow C.O 1
CW.U czyli cieptomierzy, podzielnikéw ciepta oraz —montazu wodomierzy.
Instalowanie urzadzen uwarunkowane zostato technicznymi mozliwo$ciami oraz optacalnoscia
stosowania. Zarzadca budynku jest obowigzany rozlicza¢ koszty ogrzewania oraz koszty
cieptej wody wedtug indywidualnego zuzycia w lokalach w budynkach wielolokalowych —
przy stosowaniu odpowiednio cieplomierzy lub podzielnikoéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy cieptej wody. Natomiast rozliczanie kosztow ogrzewania wedlug powierzchni
moze by¢ stosowane wylacznie w przypadku, kiedy stosowanie urzadzen jest technicznie
niemozliwe lub jest nieoptacalne. Spoétdzielnia zlecita wykonanie takiej oceny technicznej
optacalno$ci montazu podzielnikéw ciepta przez niezaleznego projektanta. Wynika z niej, ze w
obecnym roku nalezy zamontowac¢ podzielniki ciepta na 10 budynkach. Catkowity obowigzek
opomiarowania (30 budynkoéw) nalezy wykona¢ do 2027 roku. Wobec tego Walne
Zgromadzenie bedzie musiato przeglosowaé sposob finansowania montazu podzielnikow
ciepta. Ponadto Zarzad wprowadzil e-kartoteke (MOL), aby usprawni¢ wymiane¢ informacji
pomiedzy lokatorami, a spotdzielnig z ktoérej aktywnie korzysta 400 oséb 1 ciggle dolaczaja
nowi uzytkownicy. W zakresie uregulowan prawnych funkcjonowania Spoéldzielni Zarzad
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wprowadzil nowy regulamin ,,monitoringu wizyjnego na terenie Spoétdzielni”, ktéry zostat
przez Rade Nadzorcza zatwierdzony.

Przypominamy, ze cztonkowie Zarzagdu w ramach swoich obowigzkéw 1 kompetencji
przyjmuja Cztonkéw Spoéldzielni w ramach skarg i wnioskéw na dyzurach we wtorki w godz.
14°° do 16°. Do Spotdzielni w 2022 roku wplyneto tacznie 3252 pisma, natomiast pism
wychodzacych byto 3035. Zarzad duza wagg przywiazuje do rzetelnego informowania
mieszkancoOw o swoich dziataniach i zamierzeniach. Gléwnym sposobem przekazywania tych
informacji s3 wydawane co kwartal biuletyny informacyjne, trafiajace wprost do skrzynek
pocztowych w ktorych zamieszcza si¢ réznorodne informacje, ktore rOwniez zamieszczane sg
na stronie internetowej Spotdzielni, oraz na tablicach informacyjnych.

4. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Liczba cztonkéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod na dzien 31.12.2022r.
wynosita 2264.

W 2022 roku skre$lono z rejestru cztonkéw 56 osdb w tym 17 czlonkow w zwigzku ze
zgonem. Pozostali wystgpili ze Spotdzielni z powodu darowizny mieszkania, sprzedazy,
dozywocia, zamiany lub zgonu wspotmalzonka.

W 2022 roku uzyskato cztonkostwo 55 os6b w tym w drodze:

e darowizny 13 0s6b
e Kkupna 16 0sob
e spadek 10 0s6b
e po $mierci wspotmatzonka 5 0s6b
e dozywocie 3 osoby
e czlonkostwo 8 0sob

Z mocy prawa nabywcy spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych uzyskuja
czlonkostwo automatycznie, natomiast nowi wilasciciele mieszkan wyodrgbnionych sami
decyduja, czy chca przystapi¢ do Spoétdzielni, czy tez nie. Zainteresowani musza zlozy¢
pisemng deklaracje przystapienia do Spotdzielni, a Zarzad podejmuje uchwale w tym zakresie.
Z mocy prawa wszyscy cztonkowie, ktorzy wyzbywaja si¢ mieszkan, bez wzgledu na rodzaj
umowy, tracg cztonkostwo w Spotdzielni.
Na koniec 2022 roku w budynkach Spotdzielni byto 2264 cztonkow. Na 2040 lokali byto:

e 1242 wyodrebnionych lokali mieszkalnych

e 785 spoldzielczych wiasno$ciowych mieszkan

e 13 spotdzielczych lokatorskich mieszkan (w tym 3 w najmie oraz 1 z wyrokiem

eksmisyjnym)

Zarzad kilkukrotnie zwracat si¢ do cztonkow o ztozenie o$wiadczen dotyczacych o0sob
zamieszkujacych lokale w ramach aktualizacji danych celem prawidlowego naliczania optat za
ich uzywanie. Przypominamy, ze statutowym obowigzkiem czlonka jest pisemne
powiadamianie Spoldzielni o iloSci 0sob zamieszkujacych lokal mieszkalny.
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Ponizsza tabela jak i wykres okresla strukture lokali w poszczegolnych budynkach

Adres budynku Liczba lokali Mieszkan'ia Miesz,ka}nia Mieszkania
lokatorskie wlasnosciowe | wyodrebnione
Bursztynowa 1 95 0 21 34
Battycka 26 55 0 28 27
Narutowicza 20 105 1 33 71
Narutowicza 22 85 1 24 60
Imbramowska 1 48 0 26 22
Imbramowska 3 48 0 33 15
Imbramowska 5 48 1 16 31
Imbramowska 7 48 1 18 29
Turystyczna 5 48 0 15 33
Turystyczna 6 48 0 30 18
Grazyny 9 48 0 21 27
Pachonskiego 30 48 0 20 28
Pachonskiego 32 48 0 19 29
Pachonskiego 34 48 2 13 33
Pachonskiego 32A 60 1 10 49
Pachonskiego 32B 60 0 21 39
Mackiewicza 18 50 0 18 32
Mackiewicza 19 105 1 36 68
Mackiewicza 20 70 0 33 37
Mackiewicza 21 55 1 19 35
Mackiewicza 23 100 0 45 55
Mackiewicza 25 100 1 36 63
Siewna 21 85 1 40 44
Siewna 21A 105 0 30 75
Siewna 21B 95 0 46 49
Siewna 21C 55 1 12 42
Siewna 21D 65 0 18 47
Siewna 23 105 0 45 60
Siewna 23A 95 0 42 53
Siewna 23B 55 1 17 37
Razem 2040 13 785 1242
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witasnos¢ mieszkan

1%

m Mieszkania lokatorskie

B Mieszkania wtasnosciowe

ieszkania wyodrebnione

Z przykro$cig informujemy, ze cze¢$¢ 0sob z lokali wyodrebnionych nie informuje Spotdzielni o
zmianie wlasciciela (dozywocie, darowizna). Notariusze maja obowigzek zawiadamiania
Spotdzielni o zmianach witascicieli posiadajacych spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych. Nie dotyczy to jednak mieszkan wyodrgbnionych. Czgsto si¢ zdarza, ze
cztonkowie, ktorzy utracili cztonkostwo nadal chcg decydowac o sprawach Spotdzielni nie
majac juz do tego zadnych uprawnien.

5. Zatrudnienie i wskazniki ekonomiczne

W 2022 roku zatrudnienie w Spotdzielni zgodnie z zatwierdzong struktura organizacyjng
przez Rade Nadzorczg wynosito 13,5 etatu przy $rednim zatrudnieniu 14 oséb. W tym miejscu
pragniemy zwroci¢ uwage, ze w ramach tej ilosci pracownikéw sa wykonywane inne
dodatkowe czynnosci, ktore jeszcze parg lat temu nie byly wykonywane w tym: rozliczanie
odczytow radiowych wodomierzy zimnej i cieptej wody, rozliczanie $mieci, komisje
stwierdzajagce wymiane okien |1 montaz nawiewnikow wraz ze sporzadzeniem calej z tym
zwigzanej dokumentacji, wypetnianie wnioskow do Zakladu Energetycznego 0 zwigkszenie
mocy po wykonaniu WLZ. Prowadzenie dokumentacji zwigzanej z wydawaniem
identyfikatoréw na samochody, obstugg bram i szlabanow w tym wydawaniu pilotow i kodow
dostepu na telefony komoérkowe oraz reklamacje z tym zwigzane. Analiza zadluzenia oséb
posiadajacych piloty i kody pod katem blokowania dostepu do szlabanu co przektada si¢ na
zmniejszenie zalegtosci czynszowych. W ubieglym roku Zarzad dazyt do realizacji przyjetych
planéw rocznych z utrzymaniem stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni. Sprawowat kontrole
nad wydatkami 1 przychodami, podejmujac dziatania dla egzekucji zalegtosci czynszowych
poprzez pisemne wezwania mieszkancow, podpisywanie ugdd, a w ostateczno$ci Kierowanie
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spraw na droge postgpowania sagdowego i komorniczego. Egzekwowal od Gminy Krakow
odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych.

W 2022 roku wynik finansowy dziatalnosci gospodarczej wynidst 2 989 476,00 zt netto.
Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) Spoétdzielnia wykazata narastajaco wynik
ujemny w wysokosci - 47 961,79 zt na dwunastu nieruchomosciach, natomiast na osiemnastu
nieruchomosciach wykazata narastajgco wynik dodatni w wysokosci 98 332,54 zl.
Sytuacja finansowa Spoldzielni nie stwarza zagrozenia utraty plynnosci finansowej, o czym
swiadcza wyniki przedstawione w sprawozdaniu finansowym.
Istotne dla oceny sytuacji sg wskazniki:

a/ Wskaznik rentownoSci:
Rentownos$¢ majatku (ROA) = 12,48 %
Rentownosci netto = 16,48 %
Wskazniki te sg na bezpiecznym poziomie

b/ Wskazniki ptynnosci:
Finansowej | stopnia: = 1,77
Finansowej 111 stopnia = 1,62
Wskazniki te sg rowniez na bezpiecznym poziomie.

Gospodarka finansowa Spoétdzielni prowadzona byta w 2022 roku w oparciu o obowigzujgce
przepisy ustawy o rachunkowos$ci, prawa spoldzielczego 1 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych. Szersze przedstawienie dziatalnosci finansowej Spoétdzielni za 2022 rok
zostanie przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

6. Sprawy prawne i windykacja naleznosci

W 2022 roku obstuge prawna Spoétdzielni prowadzita Kancelaria Radcy Prawnego Pani

Bozeny Ciembroniewicz.

e W ubieglym roku zostalo wszczetych 13 nowych spraw sadowych, wszystkie o zaptate
nalezno$ci za lokale mieszkalne. Nie we wszystkich sprawach wydane zostaly nakazy
zaptaty 1 nie wszystkie wydane sg juz prawomocne gdyz Sad ma problemy z ich
dorgczeniem pozwanym. W takich przypadkach Sad zobowigzuje Spoétdzielni¢ do
doreczania korespondencji za posrednictwem Komornika. Jest to dosy¢ dtugi proces i nie
zawsze skuteczny bo niektorzy dluznicy nie zamieszkuja badz nie przebywaja pod
wskazanymi adresami i Spotdzielnia musi wnioskowa¢ do Komornika o poszukiwanie ich
aktualnego miejsca zamieszkania. Z czescig dtuznikow Spotdzielnia zawarla ugody na
sptate zadluzenia w ratach, ktore sg realizowane z r6znym skutkiem.

e prowadzone postgpowania o zaptate dotycza ogodtem kilkudziesieciu dtuznikow, z ktorych
przeciwko niektorym prowadzonych jest dwie lub wiecej spraw.

e cze$¢ dluznikow uregulowata nalezno$ci po otrzymaniu sagdowych nakazow zaplaty lub w
wyniku egzekucji komorniczej.

e w stosunku do bytej Gléwnej ksiggowe] postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci
prowadzone jest obecnie przez Komornika, a przeciwko skazanej Sad postanowil o
odbyciu zasadzonej kary pozbawienia wolno$ci i osadzit w areszcie na Montelupich w
Krakowie. Z informacji Komornika wynika, ze po wykonaniu przez rzeczoznawce
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majatkowego aktualizacji operatu szacunkowego bedzie mozliwe przeprowadzenie
egzekucji w stosunku do catosci nieruchomosci, a nie jak dotychczas z udziatu nalezacego
do dhluzniczki, gdyz do egzekucji przytaczyl si¢ Bank, posiadajacy w stosunku do
wiascicieli nieruchomosci bedacych dtuznikami Banku zabezpieczenie hipoteczne

e W zwigzku z zatwierdzonym Planem Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Siewna i
aktualizacji opinii bieglego w postepowaniu przeciwko Spoéidzielni o ustanowienie drogi
koniecznej do nieruchomosci Turystyczna 8 obnizone zostalo pierwotnie ustalone
przystugujace Spotdzielni wynagrodzenie.

e sprawa o zasiedzenie stuzebnosci gruntowej dot. drogi gminnej przed Przedszkolem jest w
toku — w I instancji Sad orzekt zgodnie z wnioskiem Spoétdzielni jednakze Gmina zlozyta
od tego orzeczenia apelacje — sprawa w toku.

e w zwigzku z aktualizacja przez Gming Krakow wysokosci optat za wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, na skutek odwotan Spotdzielni odbyto sie
12 rozpraw przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym i zawarte zostaly z Gming
ugody ustalajace wysokos¢ optat o 20% nizsza.

e zakonczyla si¢ sprawa eksmisji z jednego lokalu, ktérego najemca otrzymat od Gminy
lokal socjalny i opuscit zajmowane w Spoétdzielni mieszkanie — zadtuzenie z tego lokalu
bedzie mozliwe do dochodzenia po ustaleniu aktualnego adresu zamieszkania dluznika,
ktorego to adresu Gmina nie chce ujawni¢ powotujge si¢ na RODO.

e ponadto kontynuowane byty postepowania w sprawach wszczetych w latach poprzednich.
Lacznie w ciggu 2022 roku prowadzonych byto kilkadziesiat spraw sagdowych 1
egzekucyjnych (czes$¢ spraw w ciggu roku zostata zakonczona).

7. Zadluzenie lokali na 31.12.2022r.

- liczba zadtuzonych lokali mieszkalnych 203

- saldo czynszowe zadluzenia 243 178,04 zt
- saldo sadowe 250 563,26 zt
- saldo czynszowe lokali uzytkowych 16 383,69 zt
- saldo sadowe lokali uzytkowych - zt

W poréwnaniu z 2021r., saldo czynszowe zadluzenia mieszkan zmniejszyto si¢ o
63 713,78 zl, a saldo sadowe jest nizsze 0 7 239,10 zk. Saldo czynszowe lokali uzytkowych
wzrosto 0 5 490,00 zl, a saldo sadowe lokali uzytkowych wynosi 0 zi. Podsumowujac,
zadtuzenie roku 2022 uleglo ono zmniejszeniu w poréwnaniu z rokiem 2021r., przyczynit si¢
do tego miedzy innymi montaz szlabanéw na osiedlu i che¢ posiadania pilotow. Zgodnie z
przyjetym Regulaminem posiadania pilotéw 1 kodow dostepu przez Rad¢ Nadzorcza nie mozna
posiada¢ zadluzenia czynszowego powyzej jednego miesigca.

Kolejny rok z rzgdu nalezy pochwali¢ mieszkancow budynku Grazyny 9 i
Pachonskiego 32 i 32A gdzie zadluzenie na koniec 2022 roku wynosito ponizej 1 tysigca
zlotych, a takze Turystyczng 5 i1 6, Pachonskiego 32 1 Siewng 21C. ZadluZenie naszej
Spoétdzielni przedstawia ponizszy wykres.
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ZADLUZENIA CZYNSZOWE
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2017 2018 2019 2020 2021 2022

M Ogdlne zadtuzenie budynkdéw(czynszowe+sadowe) w zt

H Ogodlne zadtuzenie lokali uzytkowych(czynszowe+sadowe) w zt

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Sredni rzeczywisty koszt utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, jak i
utrzymania dzwigu na osobg¢ regularnie ros$nie z powodu systematycznego wzrostu kosztow.
Na rosngce $rednie koszty eksploatacji dzwigéw/osobe ma rowniez wpltyw systematyczny
spadek liczby osOb zglaszanych jako zamieszkujgce w tych budynkach, ktoére stanowig
podstawe optat za uzytkowanie dzwigow.

Przecigtny rzeczywisty koszt energii cieplnej i mocy zamowionej na koniec 2022 roku wyniost
w stawce 3,21 zt/m?/m-c.
Tabela zmian cen /netto/ zakupu i przesylu mocy od MPEC od 2018 do konca 2022 roku

Cena zakupu i
Data przesylu mocy w

zZYMW/m-c
03.01.2018 8 766,93 z1
01.07.2018 8 727,01 z1
01.01.2019 8 998,39 z1
08.05.2019 9 317,45 z1
01.01.2020 9 496,96 z1
01.03.2020 9 550,31 z1
15.07.2020 10 260,94 z}
01.01.2021 10 366,68 zt
01.03.2021 10 600,85 z}
01.06.2021 11 051,77 z}
01.01.2022 11 294,94 7}
01.03.2022 11 439,48 z}
01.04.2022 11 490,74 z}
01.07.2022 11 801,75 z}
24.07.2022 11 899,66 zi
15.10.2022 13 413,04 z}
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Wykres zmian cen zakupu i przesytu mocy od MPEC od 2018 do 2022 roku

MOC ZAKUP | PRZESYt Zt/MW/M-C MPEC

e moc zakup i przesyt zt/MW/m-c  MPEC

wartosé w zt

[>]
—
(@]
o~
—
(]
™
o

01.01.2019
01.01.2020
01.03.2020
15.07.2020
01.01.2021
01.03.2021
01.01.2022
01.03.2022
15.10.2022

08.05.2019
23.08.2021
01.04.2022
24.07.2022

Tabela stawek c.o. (cena ciepla i nos$nika ciepla MPEC) oraz Srednia stawka c.o.
obowigzujaca w naszej Spoldzielni.

Cena /netto/ ciepla Cena /netto/ nos$nika Srednia stawka za c.o.
Data zakup i przesyl ciepla zakup oplacana w czynszu

[2/GJ] [zt/m?] [z/m?]
03.01.2018 41,63 zt 11,55 zk 3,29 zk
01.07.2018 41,64 71 11,55 zk 3,29 zk
01.01.2019 42,12 71 12,54 7k 3,29 7k
08.05.2019 43,29 zt 13,33 zk 3,30 zk
01.01.2020 44,43 7l 13,17 zk 3,30 zi
01.03.2020 44,83 zt 13,46 zk 3,30 zk
15.07.2020 47,84 71 15,34 z} 3,37zl
01.01.2021 49,32 zl 15,44 7} 3,37 zk
01.03.2021 50,42 71 15,49 zk 3,37 zk
01.06.2021 52,32 71 16,71 zk 3,80 zl
01.01.2022 53,88 zi 16,82 zt 3,80 zi
01.03.2022 53,86 z1 16,85 zi 3,80 zi
01.04.2022 54,84 z1 17,00 zk 3,80 zt
01.07.2022 56,14 z1 17,85 zk 3,80 zi
24.07.2022 56,59 z} 17,85 zk 3,80 zi
15.10.2022 66,62 z1 24,81 z1 3,80 zi
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W samym 2022 roku MPEC podniést az szeSciokrotnie optaty zwigzane z zakupem, przesylem
oraz cen¢ nosnika ciepta. Spoétdzielnia bazujac na tarczy antyinflacyjnej, ktora obnizyta

podatek VAT na ciepto o 18% nie byta zmuszona do drastycznego podnoszenia stawek za
centralne ogrzewanie. Pozwolito to rowniez wygenerowac zwrot za centralne ogrzewanie dla
mieszkancow na koniec 2022 roku.

Ponizej przedstawiamy tabele i wykresy kosztow centralnego ogrzewania w budynkach w
latach 2020 do 2022 oraz zuzycie roczne ciepta wyrazone w GJ

Catkowite koszty centralnego ogrzewania

Zuzycie roczne ciepta w GJ w latach

Koszty za zu.fiycie - Zuzycie Rézinica
Koszty za sezon | Koszty za sezon ciepta zuzycie GJ 2021
I-XIl 2020 I-XIl 2021 m:ﬁzzoonzz roczne w GJ c.o. Gchgzz 2%22?

Adres 2020 e

Battycka 26 127 763,35 148 401,21 129 409,59 1 635,50 1784,20 1553,20 -231,00
Bursztynowa 1 129 828,07 151 373,09 131 954,25 1670,10 1 831,00 1 595,00 -236,00
Narutowicza 22 190 576,44 209 000,55 183 855,99 2411,10 2 437,20 2 145,90 -291,30
Narutowicza 20 224 172,06 256 821,87 222 026,47 2 947,60 3090,70 2612,20 -478,50
Siewna 23 241 428,56 280 754,92 246 824,84 3 051,80 3342,30 2 946,00 -396,30
Siewna 23 A 235017,01 262 079,88 210 001,97 3132,00 3 228,80 2 510,30 -718,50
Siewna 23 B 117 544,41 139 049,62 124 245,91 1452,30 1633,20 1 466,60 -166,60
Siewna 21 163 901,80 194 229,35 174 962,07 2 071,60 2 284,90 2 038,00 -246,90
Siewna 21 A 221 176,19 258 434,68 226 546,06 2 774,90 3 063,10 2 685,70 -377,40
Siewna 21B 209 202,22 244 101,58 219 161,25 2 684,50 2 945,30 2 665,40 -279,90
Siewna 21D 140 370,22 169 256,44 142 290,96 1 815,50 2 076,30 1726,30 -350,00
Siewna 21 C 115 996,32 136 670,26 118 220,85 1453,10 1621,10 1 397,60 -223,50
Grazyny 9 77 768,51 92 060,83 82 823,70 1013,80 1113,80 983,00 -130,80
Turystyczna 5 91 784,31 101 895,72 91 126,45 1221,00 1225,30 1 078,00 -147,30
Turystyczna 6 80 460,91 93 794,41 84 399,24 1057,90 1138,10 1 007,60 -130,50
Mackiewicza 23 189 238,42 217 093,66 186 057,65 2 372,30 2 505,40 2 076,60 -428,80
Mackiewicza 21 121431,16 146 319,21 129 178,05 1548,70 1762,70 1548,10 -214,60
Mackiewicza 25 222 974,55 262 593,70 226 549,64 2 923,60 3216,80 2 738,60 -478,20
Mackiewicza 18 97 291,27 113 788,63 100 770,17 1297,10 1 399,60 1217,00 -182,60
Mackiewicza 19 237 174,93 283 088,63 247 856,87 3072,10 3 440,10 2 995,40 -444,70
Mackiewicza 20 118 211,74 137 708,30 123 662,84 1 495,30 1 604,60 1417,00 -187,60
Imbramowska 5 74 993,65 94 311,28 85 622,04 956,80 1139,80 1028,20 -111,60
Imbramowska 1 76 786,96 89 806,23 80 232,87 987,20 1 064,90 939,30 -125,60
Imbramowska 3 78 162,55 94 710,89 85 576,03 1 015,70 1151,70 1 028,60 -123,10
Imbramowska 7 80 290,97 95 258,34 90 820,77 1004,40 1110,80 1 064,50 -46,30
Pachonskiego 32 A 116 274,16 136 326,57 116 071,75 1 500,50 1626,70 1344,20 -282,50
Pachoriskiego 32 B 126 102,13 153 860,93 124 396,85 1631,80 1 894,90 1 400,40 -494,50
Pachonskiego 30 91 414,51 102 218,35 94 691,76 1 246,60 1 266,50 1173,10 -93,40
Pachoriskiego 32 85 443,88 96 463,57 87 267,29 1138,80 1172,20 1 055,10 -117,10
Pachoriskiego 34 84 862,96 97 216,35 88 708,46 1 036,90 1184,20 1077,40 -106,80
p2 4167 644,22 zt 4 858 689,05 zt | 4 255 312,64 zt | 53 620,50 zt | 58 356,20 zt | 50 514,30 zt | -7 841,90 zt
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M zuzycie ciepta roczne w GJ 2021
dnia stawka eksploatacyjna 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci mieszkalnych i

Jak mozna zauwazy¢ na wykresie zuzycie roczne ciepta w 2022 roku w poréwnaniu z 2021
mienia za 2022 r wyniosta 2,37 z/m?/m-c.

byto nizsze.
Ponizej przedstawiono na wykresie strukturg kosztow w 2022 roku.

Optaty eksploatacyjne:

z

Sre
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Struktura kosztow dotyczaca lokali mieszkalnych w Spéldzielni w 2022 roku

94 375,53 z¢ 2358323,42 zt

518 571,98 zt H Fundusz remontowy

3181852111 H Fundusz Eksploatacji nieruchomosci i

mienia

1206 001,24 zt

~

i Eksploatacja wind
1702 544,78
M Podatki

M C.0.
M Woda i odprowadzenie sciekdéw
H Odpady komunalne i pojemniki

M Ciepta woda uzytkowa (podgrzanie, opt
101 981,90 zt stata)

4309 202,64 zt H Inne ( w tym UPC,domofon,naktadki)

343 325,98 zt

Ponizej przedstawiamy strukture optat sktadnikéw zaleznych jak i niezaleznych od Spétdzielni
w 2022 roku dla przyktadowego mieszkania o powierzchni 50m? w budynku z winda przy
nast¢pujacych zatozeniach: rodzina 3 osobowa, rozliczenie wody wodomierz, dwie naktadki
radiowe

Srednia stawka eksploatacyjna 2,18 z/m?
Optata eksploatacyjna mienie 0,19 zt m?
Srednia stawka funduszu remontowego 1,76 zt/m?
Srednia optata za winde 11,61 z¥/os
Srednie zuzycie wody 11,00 zt/m3
Srednia stawka za centralne ogrzewanie 3,21 zt/m?
Dwie naktadki radiowe 1,30 zt

Struktura pelnych oplat miesiecznych przedstawiona w tabeli i na wykresie w zl

eksploatacja nieruchomos¢ 109,00
eksploatacja mienie 9,50
przeglady 2,57
winda 34,83
domofon-konserwacja 1,80
fundusz remontowy 88,00
naktadka radiowa 1,30
centralne ogrzewanie 160,50

13



Spoldzielnia SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

sl PRADNIK BIALY WSCHOD
woda i scieki + wodomierz MPWiK (4m3/os) 132,00
podatki 13,00
odpady komunalne i pojemniki 81,00
TV-kablowa 8,10
Razem 641,60

struktura optat

M razem sktadniki niezalezne od
Spétdzielni

M razem sktadniki zalezne od
Spotdzielni

14
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9,50 zt
81,00 zt 8,10 zt 109,00 zt z

2,57 zt

13,00 zt 34,83 2t

88,00 zt

132,14 zt

1,30 zt

160,50 zt
= eksploatacja nieruchomos¢ = eksploatacja mienie
przeglady = winda
= domofon-konserwacja fundusz remontowy
= naktadka radiowa = centralne ogrzewanie

= woda i Scieki + wodomierz MPWiK = podatki

= odpady komunalne i pojemniki = TV-kablowa

Jak Panstwo wiedzg obecny Zarzad wprowadzit od stycznia 2015 roku dla kazdej
nieruchomos$ci odrgbne stawki eksploatacyjne na podstawie planowanych kosztow jak i
zawartych umoéw. Tak jak zapewniali$my, stawki eksploatacyjne zalezne od Spotdzielni sg i
beda w przysztosci na biezaco korygowane do rzeczywistych kosztow ponoszonych przez dang
nieruchomos$¢. Rok 2022 byt 6smym rokiem gdzie te stawki eksploatacyjne odrgbne dla kazde;j
nieruchomosci obowiazywaly.

9. Remonty, konserwacja, przeglady

Na koniec 2022 roku 17 nieruchomosci z naszej Spétdzielni byto juz podigczonych do
centralnej cieptej wody uzytkowej. Podstawa do opracowania planu remontéw budynkow
mieszkalnych jak i infrastruktury osiedlowej na 2022 rok byty, wnioski z rocznego jak i
pigcioletniego przegladu stanu technicznego zasobow przeprowadzonego przez shuzby
techniczne, wczesniejsze zgody nieruchomosci na wykonanie w ramach funduszu celowego
cieptej wody jak rowniez zalecenia wynikajace z przepiséw prawa budowlanego i zalecen
UDT. Oprécz planowanych remontéw i1 modernizacji budynkoOw oraz ich wyposazenia
musieli$my na biezaco usuwac awarie oraz w por¢ zapobiega¢ ich powstaniu tak, aby zapewnic¢
ciggtos¢ dostawy wody, gazu, ciepta, pradu do wszystkich odbiorcow.

W 2022 roku Spoldzielnia przyjeta 1158 zgloszen awaryjnych zaréwno
ogolnobudowlanych jak 1 instalacyjnych. Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ obowigzkowe
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kontrole instalacji gazowej, wentylacyjnej jak i przewodow spalinowych we wszystkich
nieruchomosciach.
I.  Laczna warto$¢ wykonanych robot w 2022r. z funduszu remontowego nieruchomosci

wyodrgbnionych wyniosta 1213 179,77zt natomiast z funduszu celowego 1 073 779,8zt
(ciepta woda).
Planowane remonty zostaty kompletnie zrealizowane w 73% natomiast ok. 27% stanowig
roboty, ktorych zakonczenie umowne byto do 30 marca 2023r. i dotyczyto: malowania kl.
schodowych Siewna 23b, uktadania ptytek w bud. Siewna 21d i Narutowicza 22, Instalacji
WLZ w bud. Pachonskiego 34.
Il1. Zestawienie wykonanych rob6t remontowych w 2022r.
1. Wymiana 1 x drzwi wej$ciowych Mackiewicza 25 6 941,16 zt
2. Balkony; remont pojedynczych balkonow w bud. Mackiewicza 18 13 359,43 zt
3. Malowanie klatki schodowej — Turystyczna 5 i 6 oraz Mackiewicza 23 364 460,00 zt
4. ulozenie plytek na klatkach schodowych w Bud. Narutowicza 22 i Siewna 21d.

186 333,34zt
5. Dofinansowanie do wymienionych okien 28 379,00 zt
6. Roboty brukarskie Mackiewicza 18 85 126,68 zi

7. Roboty elektryczne:
a/uporzadkowanie kabli na kl. schodowych w bud. Mackiewicza 23, Siewna 23b,

Turystyczna5i 6 38 696,98 zi
b/ lampy LED na kl. schodowej Mackiewicza 21 12 000,00 zt
8. Remont korytarzy i schodow w piwnicach Mackiewicza 21 64 500,00 zt
9. Wymiana grzejnikow:
Turystyczna 5 i 6, Mackiewicza 23 i Siewna 23b 33 320,00 zt
10. Remont kominéw dach Battycka 26 33480,11 zt
11. Wymiana pozioméw wody zimnej Narutowicza 20 39 500,00 zt
12. Wymiana piondw kanalizacji Mackiewicza 25 91 000,00 zt
Wymiana fragmentu pionu kanalizacji Turystyczna 6 3 132,00 zt
13.Roboty awaryjne 1 inne nieprzewidziane ( gtdéwnie wymiana odcinkow kanalizacji
fekalnej i deszczowej). 212 951,07 z1
Razem 1213 179,77 zk

I11.  Fundusz celowy :
wydatki zwigzane z ciepta woda uzytkowg w budynkach:
a/ z wykonaniem:
Mackiewicza 19, 25, Siewna 21ai 2lc, , Pachonskiego 32, 32a i 32b, Siewna 23 i 23a.
b/ z dokumentacja :
Imbramowska 1, 3, 7, Grazyny 9, Pachonskiego 30,
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razem na kwote 1073 779,80 zt

IV. Wykonanie remontow na mieniu Spoldzielni zgodnie z Planem Remontow
razem za kwotg 1 064 204,44 z}.
W tym:
roboty asfaltowe 575 422,04 zk. , urzadzenia na placach zabaw 198 690,00 zI. , szlabany
139 840 z1., fotowoltaika ul. Grazyny 3 72 490 zl, chodniki 56 868,27 zl. , i inne drobne
roboty na kwote 20 894,13 zt.

V. Obowiazkowe przeglady roczne w 2022r. :

e gazowe - nalezato wykonac¢ w 1925 mieszkaniach gdyz w 127 jest brak gazu. Przeglgd
wykonano w 1 686 mieszkaniach co stanowi 88%, pozostalych 227 mieszkan nie
mialo przeglgdu gazowego z uwagi na nie udostepnienie mieszkan, pomimo kilku
krotnych powiadomien i wystania pism z informacjq o koniecznosci wykonania
takiego przeglqdu z podaniem nr telefonu do firmy wykonujqcej przeglady.

e kominiarskie wykonano w 1913 mieszkaniach co stanowi 96,5% natomiast
czyszczenie od strony dachu wyk. w 100%. Mieszkan 72 nie udostepniono, pomimo
kilku terminow i pism skierowanych do ich wlascicieli.

V1. Pozostate wydatki
1/ Sprzqtanie :

nieruchomosci budynkowych 602 756,04 zt
sprzqtanie terenu mienia 223 656,72 7t
2/ Koszenie terenéw zielonych;
a/. nieruchomosci 65 543,75 zt
b/. mienia 30 028,67 zt
3/ Przycinanie Zywoplotow
a/. nieruchomosci 15997,92 zt
b/. mienie 1 957,08 zt
4/ Wycinka i pielegnacja drzew oraz nasadzenia
a/. nieruchomosci 46 444,90 zt
b/. mienie 15769,2 7 z
Pielegnacja krzewow
a/. nieruchomosci 34 152,47 7t
b/. mienie 4759,63 zt
Konserwacja elektryczna 102 398,71 zt
materialy do konserwacji elektrycznej 12 589,46 zt
Konserwacja domofonow 44 092,28 7t
Konserwacja zestawéw hydroforowych 4 905,16 zt
Konserwacja -klapy dymowe 11 024,90 zt

Zlecenia w ramach eksploatacji :
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a/ nieruchomosci 48 277,59 zt

b/ mienie 11 796,18 zt

Konserwacja i pogotowie wodno- kanalizacyjne. i c.o. 361 644,86 zt

Materialy do wykonania konserwacji :

a/ nieruchomosci 70 769,97 zt

b/ mienie 5573,04 z
10. Dzialalnos¢ kulturalno-o$Swiatowa

Z uwagi na koniec pandemii oraz problemy zdrowotne dotychczasowego koordynatora Klubu,
Zarzad wraz z Rada Nadzorcza przeprowadzil wybory na osobe mogaca poprowadzi¢ Klub
mieszkancoOw. Na nowego Koordynatora zostala wybrana Pani Anna bLomnicka -
Przybylowska, cztonek Naszej spoétdzielni. Osoba peina pasji, ktora juz od pierwszego
spotkania wdrozyta pierwsze pomysty ozywienia istniejacego Klubu. Ponadto przekazata Ona
kilkadziesiat pozycji ksiazkowych uzupehiajacych Klubowa biblioteke z ktorej moze
korzysta¢ kazdy cztonek Naszej Spotdzielni. Zarzad w ramach przydzielonych przez Rade
srodkdw pienieznych stara si¢ finansowaé dziatalno$¢ Klubu, jednak $rodki te sg znikome
wobec potrzeb, ktore zglaszaja cztonkowie. Na przelomie lat 2022/23 Klub otrzymal drugie
zycie, rekordowa ilo$¢ 0sob bioragca udziat w prelekcjach czy wycieczkach uswiadomita Nam,
ze jest ogromne zapotrzebowanie na tego typu dziatalno$é¢, dlatego nalezy zastanowi¢ si¢ nad
sposobem finansowania Naszego Klubu przeznaczajac cz¢$¢ srodkow z nadwyzki bilansowej.
Mozemy wspolnie stworzy¢ miejsce aktywnos$ci seniordw oraz miodziezy.

11. Zakonczenie

Rok 2022 byt kolejnym rokiem, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni zamkneta
si¢ dodatnim wynikiem finansowym. Zarzad kierowal si¢ zasada, aby ponoszone koszty
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci znajdowaty pelne uzasadnienie w rzeczywistych
potrzebach Spotdzielni. Biorac pod uwage osiaggniete wyniki finansowe, stan nalezno$ci z
tytutu optat za uzytkowanie lokali i majatku Spotdzielni na koniec 2022 roku, mozna
stwierdzi¢, ze Spotdzielnia ma solidne i pewne podstawy do kontynuacji dzialalnosci w
najblizszych latach. Sytuacja finansowa Spoéldzielni jest dobra, na stabilnym poziomie, z
zachowaniem ptynnosci finansowej co potwierdza sprawozdanie finansowe i przedstawione w
nim wskazniki. Na podstawie przedstawionego materiatu dotyczacego dziatalnosci Spotdzielni
PBW w roku 2022 oraz osiagnictym wynikiem, pragniemy podkresli¢, ze podstawowym
naszym zadaniem pozostaje utrzymanie zasobéw w stanie gwarantujgcym bezpieczenstwo i
komfort zamieszkiwania w powigzaniu z optymalizacjg kosztow utrzymania.

Zarzad Spoéldzielni sktada serdeczne podzigkowania wszystkim czlonkom Spotdzielni,
ktorzy przyczynili si¢ do realizacji postawionych przed Zarzadem w okresie sprawozdawczym
zadan, wspomagajac nas swojg wiedza i do§wiadczeniem. Szczegdlne podzigkowania naleza
si¢ cztonkom Rady Nadzorczej Xl i XII kadencji, za wspotprace i nadzor nad dziatalnoscia
Spoétdzielni. Z tego miejsca Zarzad rowniez chciatby podziekowaé wszystkim pracownikom
Spotdzielni za ich wktad i zaangazowanie w prace na rzecz wszystkich cztonkow Spotdzielni.

Za zdarzajace si¢ btedy czy niedociggniecia w naszej pracy przepraszam w imieniu
Zarzadu Spoétdzielni i jej zalogi.

Jeszcze raz wszystkim serdecznie dzigkuje.

Krakéw 22.03.2022r.
18



