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1. Wstep

Szanowni Panstwo, czlonkowie Naszej Spotdzielni

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod w Krakowie realizujgc
obowigzek wynikajacy z zapisow § 113 ust. 3 Statutu Spotdzielni przedktada sprawozdanie z
dziatalnosci Spotdzielni za 2023 rok obrazujace jej sytuacje ekonomiczno-finansowg wedtug
stanu na dzien 31.12.2023 roku.

Zarzad Spoldzielni realizowat zadania okreslone w planie finansowym na 2023 rok
uchwatami Rady Nadzorczej nr 199, 203 i 204 z sierpnia i wrzesnia 2022 roku, jak réwniez W
planie gospodarczo-finansowym na 2023 rok zatwierdzonym uchwata Rady Nadzorczej nr 209
z pazdziernika 2022 roku oraz podejmowat decyzje dotyczace biezacej obstugi zasobow.
Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni ubieglego roku byta:

e realizacja prac remontowych dla 30-tu nieruchomosci budynkowych zgodnie z przyjetym
planem na 2023 rok Uchwatg nr 46 Rady Nadzorczej,
e realizacj¢ prac remontowych na mieniu Spoétdzielni zgodnie z przyjetym planem

remontow mienia Uchwata 47,

¢ realizacja uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie w 2022 roku w tym kierunkéw
rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,

e realizacja uwag i wnioskOw z zebran mieszkancow na przetomie 2022 i 2023 roku

e biezaca aktualizacja obowiazujacych w Spotdzielni Regulamindw,

e sprawowanie kontroli nad sytuacja finansowa Spotdzielni.

2. Zagadnienia organizacyjne Zarzadu

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Biaty Wschod dziatata w 2023 roku w oparciu o ustawy:

e Prawa spotdzielczego

e Ustawy o Spoétdzielniach

e Ustawy o Ochronie Praw Lokatorow

e Ustawy o Wiasnosci Lokalu

e Ustawy o Gospodarce Nieruchomo$ciami
e Statutu SM PBW

e Innych obowigzujacych ustaw i przepisow

Dziatalno$§¢ Zarzadu Spoétdzielni w 2023 roku podobnie jak i w latach poprzednich
koncentrowata si¢ na realizacji zadan nakreslonych w planach gospodarczo-finansowych i na
wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowigzujgcego prawa i decyzji podejmowanych przez
nadrzedne organy Spotdzielni.
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W roku 2023r. Zarzad zgodnie z § 113 Statutu kierowal biezaca dziatalnoscig Spotdzielni i
reprezentowat ja na zewnatrz pracujac w nastepujacym skladzie:

Michat Florek - Prezes Zarzadu 01.01.2023r. - 31.12.2023r.
Jerzy Kiryk - Z-ca Prezesa Zarzadu 01.01.2023r. - 31.12.2023r.
Dorota Paczut - Cztonek Zarzadu Gtowny Ksiggowy 01.01.2023r. - 31.12.2023r.

3. Wazniejsze wydarzenia i dzialania Zarzadu

W 2023 roku Zarzad odbyt 48 posiedzen i podjat 455 uchwat, ktore dotyczyty:
e spraw cztonkowskich (zwigzanych z regulacjami praw do lokali mieszkalnych, przyjecia
oraz skreslenia z rejestru cztonkow),
e spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i utrzymania stanu technicznego
nieruchomosci,
e spraw gospodarczo finansowych i prawnych.
Wszystkie podjete uchwaty sg do wgladu w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowe;j
Spoétdzielni.

W dniach od 11 kwietnia do 31 lipca zostala przeprowadzona przez Zwigzek lustracja
pelna dziatalnos$ci Spotdzielni za okres 3 lat od 01.01.2020r. do 31.12.2022r. Lustracja nie
wykazata zadnych uchybien czy nieprawidlowosci catoksztattu funkcjonowania Spotdzielni.
Kompletny protokot z badania lustracyjnego dostepny jest na stronie Spétdzielni oraz w siedzibie
biura. Lustrator poddat pod realizacj¢ trzy wnioski, ktore Spotdzielnia zrealizowata. Tres¢ listu
polustracyjnego odczytany zostanie na koniec sprawozdania Zarzadu.

Zarzad brat czynny udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w pracach Komisji
Technicznej i Komisji Rewizyjnej, organizowat zebrania z mieszkancami, ktorych gtownym
tematem byly sprawy remontowe nieruchomosci oraz pielggnacja zieleni. Piaty rok z kolei
prowadzony jest program centralnej cieptej wody uzytkowej. Na dzien dzisiejszy w zasobach
Naszej spotdzielni podtgczono 26 budynkow do sieci miejskiej. W roku obecnym przewidujemy
podlaczenie ostatnich 4 budynkow i zakonczenie realizacji cieptej wody uzytkowej. Rok 2023
byl rokiem szalejacej inflacji i wzrostu cen, szczegdlnie ciepla, energii elektrycznej 1 wody.
Dzigki wprowadzeniu Szeregu zmian rzgdowych Spotdzielnia dostosowata si¢ do wszystkich
obowigzujacych regulacji, a Kkorekty optat, ktore regulowala tarcza antyinflacyjna
wprowadzaliSmy na biezaco. Spoldzielnia zawarta kolejne umowy z firmami kurierskimi na
postawienie paczkomatéw na terenach mienia, z ktérych roczny przychod wynosi juz ponad
100 000,00 zt. W ramach otrzymanego odszkodowania z tyt. przekazania dzialek pod tramwaj
wykonano min. ogrodzenie terenu dzierzawionego pod plac manewrowy przy ulicy
Pachonskiego, co znacznie poprawito estetyke tamtego miejsca. Doposazono nasze cztery place
zabaw w nowe urzadzenia zabawowe, a takze zamontowano trzy betonowe stolty do gry w ping-
ponga. Zamontowano instalacj¢ fotowoltaiczng na dachu budynku biura spotdzielni w skutek
Czego znacznie obnizyly si¢ koszty energii elektrycznej, a takze wykonano montaz instalacji na
dwoch pierwszych budynkach mieszkalnych tj. Siewna 23A oraz Battycka 26.
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Nadal preznie dziata Klub Mieszkancow przy Spoétdzielni Mieszkaniowej, ktory w
ramach cyklicznych czwartkowych spotkan oferuje spotkania z ciekawymi ludzmi, artystami,
osobami niosgcymi pomoc, organizowane sg zabawy taneczne, spotkania §wigteczne, wycieczki
i wiele innych. Szerzej o dziatalnosci Klubu Mieszkancow oraz planach na przyszto$¢ przedstawi
Pani koordynator Klubu Ewa Warchat.

Zarowno w ubieglym jak i w tym roku zorganizowany zostal piknik z okazji ,,Dnia
dziecka”, na ktory srodki finansowe pozyskane zostaty z Rady Dzielnicy w wysokosci 5 000 zt,
a w tym roku wspart Nas rowniez MPEC kwotg 3 000 zt. Z tego miejsca pragne podzigkowac
Pani Administrator za zaangazowanie si¢ w organizacj¢ ,,Dnia Dziecka”.

Przypominamy, ze czlonkowie Zarzadu w ramach swoich obowigzkow i1 kompetencji
przyjmuja Cztonkéw Spoldzielni w ramach skarg i wnioskéw na dyzurach we wtorki w godz.
14°° do 16°. Do Spotdzielni w 2023 roku wptyneto lacznie 3657 pisma, natomiast pism
wychodzacych bylo 2542. Zarzad duza wage przywiazuje do rzetelnego informowania
mieszkancow o swoich dziataniach i zamierzeniach. Gléwnym sposobem przekazywania tych
informacji sa wydawane co kwartal biuletyny informacyjne, trafiajace wprost do skrzynek
pocztowych w ktorych zamieszcza si¢ réznorodne informacje. Na biezaco rowniez informacje
dotyczace spotdzielni zamieszczane sa na stronie internetowej oraz na tablicach informacyjnych.

W zakresie uregulowan prawnych funkcjonowania Spétdzielni Zarzad wprowadzit zmiany
w:
e Regulaminie Komisji Technicznej,
e Regulaminie instalowania i funkcjonowania monitoringu wizyjnego w zasobach
Spotdzielni,
e Regulaminie rozliczania kosztow cieptej wody uzytkowej c.w.u,
e Regulaminie szczegdlowych zasad rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej i
odprowadzania $ciekow,
e Regulaminie wynagradzania cztonkow Zarzadu.
Zarzad wprowadzit takze aneksy do obowigzujacych regulaminow:
e Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
e Regulaminu pracy,

4. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Liczba cztonkéw w Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod na dzien 31.12.2023r.
wynosita 2258.
W 2023 roku skreslono z mocy prawa z rejestru cztonkéw 56 oséb w tym:
- 28 cztonkéw w zwigzku ze zgonem
- 28 czlonkéw w zwigzku ze zbyciem lokalu

W 2023 roku uzyskalo cztonkostwo 50 0os6b w tym w drodze:

darowizny 10 osob
sprzedaz 18 os6b
spadek 22 0s6b
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cztonkostwo w SM z mocy prawa 26 0soby
przyjecie w poczet cztonkéw SM przez Zarzad- odrgbna wlasnosé¢ 24 0soby

Ponadto osoby niebedace cztonkami Spotdzielni zbyli lokale o statusie odrebnej wlasnosci
w drodze:

darowizny 3 osoby
sprzedaz 12 0sob
spadek 2 0soby

Z mocy prawa nabywcy spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzyskuja cztonkostwo z
dniem nabycia lokalu.

Wiasciciele mieszkan wyodrgbnionych decyduja, czy chcg uzyskaé cztonkostwo w Spotdzielni.
Zainteresowani winni zlozy¢ pisemng deklaracje cztonkowska przystgpienia do Spotdzielni.
Zarzad podejmuje uchwale w tym zakresie.

Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z mocy prawa czlonkom, ktdrzy zbywaja lokale: o statusie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa oraz o statusie odrebnej wlasnosci.

W roku 2023 dokonano 12 przeksztatcen praw do lokali w odrebng wlasnos¢ w tym:
- 4 lokale o statusie spotdzielczym lokatorskim

- 8 lokali o statusie spotdzielczym wlasno$ciowym

W zasobach Spotdzielni pozostaje 2040 lokali mieszkalnych w tym:

1254 wyodrebnionych mieszkan

777 spotdzielczych wtasno§ciowych mieszkan

9 spotdzielczych lokatorskich mieszkan

2 lokale w najmie

Ponizsza tabela jak 1 wykres okresla strukturg lokali w poszczegdlnych budynkach

mieszkania mieszkania mieszkania
adres budynku liczba lokali spotdzielcze spotdzielcze odrgbna
lokatorskie wlasno$ciowe wlasno$¢
Bursztynowa 1 55 0 21 34
Battycka 26 55 0 28 27
Narutowicza 20 105 1 32 72
Narutowicza 22 85 1 24 60
Imbramowska 1 48 0 26 22
Imbramowska 3 48 0 32 16
Imbramowska 5 48 1 16 31
Imbramowska 7 48 1 18 29
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Turystyczna 5 48 0 15 33
Turystyczna 6 48 0 30 18
Grazyny 9 48 0 20 28
Pachonskiego 30 48 0 20 28
Pachonskiego 32 48 0 19 29
Pachonskiego 34 48 1 13 34
Pachonskiego 32A 60 0 10 50
Pachonskiego 32B 60 0 21 39
Mackiewicza 18 50 0 18 32
Mackiewicza 19 105 0 36 69
Mackiewicza 20 70 0 32 38
Mackiewicza 21 55 0 18 37
Mackiewicza 23 100 0 44 56
Mackiewicza 25 100 1 35 64
Siewna 21 85 1 39 45
Siewna 21A 105 0 30 75
Siewna 21B 95 0 46 49
Siewna 21C 55 1 12 42
Siewna 21D 65 0 18 47
Siewna 23 105 0 45 60
Siewna 23A 95 0 42 53
Siewna 23B 55 1 17 37
Razem 2040 9 777 1254

witasnos¢ mieszkan

0,44%

B Mieszkania lokatorskie

B Mieszkania wtasnosciowe

Mieszkania wyodrebnione
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Z przykro$cig informujemy, ze cze¢$¢ osob z lokali wyodrebnionych nie informuje Spotdzielni o
zmianie wlasciciela (dozywocie, darowizna). Notariusze maja obowigzek zawiadamiania
Spotdzielni o zmianach wiascicieli posiadajgcych spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych. Nie dotyczy to jednak mieszkan wyodrebnionych. Czesto si¢ zdarza, ze
cztonkowie, ktorzy utracili cztonkostwo nadal chcg decydowac o sprawach Spotdzielni nie
majac juz do tego zadnych uprawnien.

5. Zatrudnienie i wskazniki ekonomiczne

W 2023 roku zatrudnienie w Spoétdzielni zgodnie z zatwierdzong strukturg organizacyjng
przez Rade Nadzorcza wynosito 13,5 etatu przy $rednim zatrudnieniu 14 oséb. W tym miejscu
pragniemy zwroci¢ uwage, ze w ramach tej ilosci pracownikow sag wykonywane inne dodatkowe
czynnos$ci, ktore jeszcze pare lat temu nie byly wykonywane w tym: rozliczanie odczytow
radiowych wodomierzy zimnej i cieptej wody, rozliczanie $mieci, komisje stwierdzajace
wymian¢ okien | montaz nawiewnikow wraz ze sporzadzeniem calej z tym zwigzanej
dokumentacji, wypelnianie wnioskow do Zaktadu Energetycznego 0 zwickszenie mocy po
wykonaniu WLZ. Prowadzenie dokumentacji zwigzanej z wydawaniem identyfikatorow na
samochody, obstuga bram i szlabanéw w tym wydawaniu pilotow i kodow dostepu na telefony
komorkowe oraz reklamacje z tym zwigzane. Analiza zadtuzenia osob posiadajacych piloty i
kody pod katem blokowania dost¢pu do szlabanu co przektada si¢ na zmniejszenie zaleglosci
czynszowych. Przegladanie monitoringu 5 budynkéw oraz monitoringu szlabanow. W ubiegtym
roku Zarzad dazyt do realizacji przyjetych planow rocznych z utrzymaniem stabilnej sytuacji
finansowej Spotdzielni. Sprawowat kontrole nad wydatkami i przychodami, podejmujac
dzialania dla egzekucji zaleglo$ci czynszowych poprzez pisemne wezwania mieszkancow,
podpisywanie ugod, a w ostateczno$ci Kierowanie spraw na droge postepowania sagdowego i
komorniczego.

W 2023 roku wynik finansowy dziatalnosci gospodarczej wynidst 1 588 329,02 zl netto.
Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) Spoéldzielnia wykazata narastajaco wynik
ujemny w wysokosci - 80 109,54 z1 na dziewigtnastu nieruchomosciach, natomiast na jedenastu
nieruchomosciach wykazata narastajagco wynik dodatni w wysokos$ci 78 272,62 z1.

Sytuacja finansowa Spoéldzielni nie Stwarza zagrozenia utraty plynnosci finansowej, o czym
$wiadczg wyniki przedstawione w sprawozdaniu finansowym.
Istotne dla oceny sytuacji sg wskazniki:

a/ Wskaznik rentownosci:
Rentownos$¢ majatku (ROA) = 6,88 %
Rentownosci netto = 8,03 %
Wskazniki te sa na bezpiecznym poziomie

b/ Wskazniki ptynnosci:
Finansowej | stopnia: = 1,87
Finansowej 111 stopnia = 1,70
Wskazniki te sg rowniez na bezpiecznym poziomie.
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Gospodarka finansowa Spoétdzielni prowadzona byta w 2023 roku w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o rachunkowos$ci, prawa spoéldzielczego i ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Szersze przedstawienie dziatalnosci finansowej Spotdzielni za 2023 rok
zostanie przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

6. Sprawy prawne i windykacja nalezno$ci

W 2023 roku obstuge prawng Spoétdzielni prowadzita Kancelaria Radcy Prawnego Bozeny
Ciembroniewicz.

e W 2023 roku zostalo wszczetych 6 nowych spraw sadowych, wszystkie o zaptate
naleznosci za lokale mieszkalne. Nie we wszystkich sprawach wydane zostaty nakazy
zaptaty i nie wszystkie wydane sg juz prawomocne gdyz Sad ma problemy z ich
dorgczeniem pozwanym. W takich przypadkach Sad zobowiazuje Spotdzielni¢ do
doreczania korespondencji za posrednictwem Komornika. Jest to dosy¢ dtugi proces i nie
zawsze skuteczny bo niektorzy diuznicy nie zamieszkujg badz nie przebywaja pod
wskazanymi adresami i Spotdzielnia musi wnioskowa¢ do Komornika o poszukiwanie
ich aktualnego miejsca zamieszkania. Z czescig dluznikow Spoétdzielnia zawarta ugody
na splate zadluzenia w ratach, ktore sg realizowane z roznym skutkiem.

e Prowadzone postepowania o zaptate dotycza ogoélem kilkudziesigciu diuznikdw,
przeciwko niektérym prowadzonych jest dwie lub wiecej spraw.

o Czes¢ dluznikow uregulowata naleznos$ci po otrzymaniu sgdowych nakazow zaptaty lub
w wyniku egzekucji komorniczej.

e (Odzyskane zostato mieszkanie po bylym cztonku Spotdzielni, wobec ktoérego orzeczona
byta eksmisja z prawem do lokalu socjalnego, ktoremu Gmina przyznala taki lokal.

e Ostatecznie zakonczone zostato trwajace od kilku lat postgpowanie egzekucyjne z prawa
do lokalu i zasadzone nalezno$ci zarowno zalegte bedace w egzekucji jak 1 biezace
zostaty przez Spotdzielni¢ odzyskane.

e W stosunku do bytej Glownej ksiggowej postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci
prowadzone jest obecnie przez jednego Komornika, a przeciwko skazanej Sad postanowit
o odbyciu zasadzonej kary pozbawienia wolnosci 1 osadzit w areszcie na Montelupich w
Krakowie. Z informacji Komornika wynika, ze w najblizszym czasie, po wykonaniu
przez rzeczoznawce majatkowego aktualizacji operatu szacunkowego bedzie mozliwe
przeprowadzenie egzekucji w stosunku do calosci nieruchomosci, a nie jak dotychczas z
udziatu nalezacego do dtuzniczki, gdyz do egzekucji przytaczyt si¢ Bank, posiadajacy w
stosunku do wtlascicieli nieruchomosci bedacych dluznikami Banku zabezpieczenie
hipoteczne.

e Sprawa 0 zasiedzenie stuzebnos$ci gruntowej dot. drogi gminnej przed Przedszkolem jest
w toku — w I instancji Sad orzekt zgodnie z wnioskiem Spotdzielni jednakze Gmina
zlozyta od tego orzeczenia apelacje — sprawa w toku. Sad Apelacyjny nie wyznaczyt
jeszcze terminu posiedzenia.

e W 2022 r. zakonczyla si¢ sprawa eksmisji z jednego lokalu, ktérego najemca otrzymat od
Gminy lokal socjalny 1 opus$cit zajmowane w Spo6tdzielni mieszkanie, ktore Spotdzielnia
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sprzedata, a w stosunku do zadtuzenia lokalu za okres sprzed orzeczenia eksmisji, ktorego
nie pokryla Gmina, po ustaleniu aktualnego adresu dituznika podjeto egzekucje
komornicza. Aktualnie egzekucja jest zawieszona gdyz dtuznik przebywa w Zakladzie
Karnym.

e Ponadto kontynuowane byly postepowania w sprawach wszczetych w latach
poprzednich. Lacznie w ciggu 2023 roku prowadzonych byto kilkadziesigt spraw
sadowych i egzekucyjnych (cz¢s¢ spraw w ciggu roku zostata zakonczona).

e Stosownie do sugestii lustratora dokonano analizy prowadzonych od wielu lat
windykacji, ktore nie przynosity rezultatu, a jedynie generowaty koszty zwigzane z
kolejnymi optatami egzekucyjnymi na poszukiwanie majatku lub/i miejsca zamieszkania
dtluznikow. Spotdzielnia sktadata tez wnioski o zawieszenie egzekucji na czas
poszukiwania majatku pozwalajacego na zaspokojenie roszczen ponoszac kolejne koszty.
Jednakze sprawy te w efekcie byly przez komornika umarzane jako bezskuteczne. Wobec
tego zasadne bylo spisanie tych naleznosci w koszty operacyjne Spotdzielni.

7. Zadluzenie lokali na 31.12.2023r.

- liczba zadtuzonych lokali mieszkalnych 285

- saldo czynszowe zadluzenia 282 559,88 zt
- saldo sadowe 116 080,26 zt
- saldo czynszowe lokali uzytkowych 26 645,20 zt
- saldo sagdowe lokali uzytkowych - 7t

W poréwnaniu z 2022r., saldo czynszowe zadluzenia mieszkan zwigkszyto si¢ o
39 381,84 z1, a saldo sadowe jest nizsze 0 134 483,02 zk. Saldo czynszowe lokali uzytkowych
wzrosto 0 10 261,51 z}, a saldo sadowe lokali uzytkowych wynosi O zl.
Nalezy pochwali¢ mieszkancéw budynku Mackiewicza 18 1 21, a takze Siewnej 21C
gdzie zadtuzenie na koniec 2023 roku wynosito ponizej 1 tysiaca ztotych. Zadluzenie naszej
Spotdzielni przedstawia ponizszy wykres.
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ZADLUZENIA CZYNSZOWE

600000 564 694,18 zt
484 367,66 7t
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493 741,30 zt

H Ogdlne zadtuzenie budynkéw(czynszowe+sadowe) w zt

H Ogodlne zadtuzenie lokali uzytkowych(czynszowe+sgdowe) w zt

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Sredni rzeczywisty koszt utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, jak i
utrzymania dzwigu na osobg regularnie ro$nie z powodu systematycznego wzrostu kosztow. Na
rosngce Srednie koszty eksploatacji dzwigdw/osobg ma rowniez wptyw Systematyczny spadek
liczby 0sob zglaszanych jako zamieszkujace w tych budynkach, ktore stanowia podstawe optat
za uzytkowanie dzwigow.

Przecigtny rzeczywisty koszt energii cieplnej i mocy zamowionej na koniec 2022 roku wynosit
w stawce 3,21 zt/m?/m-c, natomiast w roku 2023 4,50 zt/m?/m-c.
Tabela zmian cen /netto/ zakupu i przesylu mocy od MPEC od 2020 do kenca 2023 roku

Cena zakupu i
Data przesylu mocy w

zZYMW/m-c
01.01.2020 9 496,96 z1
01.03.2020 9 550,31 zi
15.07.2020 10 260,94 71
01.01.2021 10 366,68 zi
01.03.2021 10 600,85 zi
01.06.2021 11 051,77 zk
01.01.2022 11 294,94 71
01.03.2022 11 439,48 z1
01.04.2022 11 490,74 z1
01.07.2022 11 801,75 z1
24.07.2022 11 899,66 zi
15.10.2022 13 413,04 z1
01.01.2023 16 996,41 z1
13.01.2023 18 310 10 z1
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01.05.2023 18 015,24 z1
26.05.2023 18 983,87 z1
03.11.2023 19 288,51 z1

Wykres zmian cen zakupu i przesytu mocy od MPEC od 2020 do 2023 roku

MOC ZAKUP | PRZESYt Zt/MW/M-C MPEC

wartosé w zt

o
(o]
—
(@]
—
o

e moc zakup i przesyt zt/MW/m-c  MPEC

01.03.20..
15.07.20

01.03.20..
23.08.20..
01.01.20..
01.03.20..

01.04.20..

01.07.20
24.07.20..
13.01.20..

01.05.20..
26.05.20..
03.11.20

Tabela stawek c.o. (cena ciepla i no$nika cieplta MPEC) oraz Srednia stawka c.o.
obowiazujaca w naszej Spoldzielni.

Cena /netto/ ciepla Cena /netto/ nosnika Srednia stawka za c.o.
Data zakup i przesyl ciepla zakup oplacana w czynszu

[zZV/GJ] [z/m?] [z/m?]
03.01.2018 41,63 zt 11,55 zt 3,29 zk
01.07.2018 41,64 zi 11,55 zk 3,29 z1
01.01.2019 42,12 71 12,54 71 3,29 zk
08.05.2019 43,29 7k 13,33 zt 3,30 zk
01.01.2020 44,43 71 13,17 zk 3,30 zk
01.03.2020 44,83 71 13,46 z1 3,30 zk
15.07.2020 47,84 zi 15,34 z1 3,37 z1
01.01.2021 49,32 71 15,44 7} 3,37 zk
01.03.2021 50,42 zk 15,49 z1 3,37 zk
01.06.2021 52,32 71 16,71 zt 3,80 zk
01.01.2022 53,88 zi 16,82 z} 3,80 zi
01.03.2022 53,86 zi 16,85 z} 3,80 zi
01.04.2022 54,84 z1 17,00 z} 3,80 zi
01.07.2022 56,14 zi 17,85 zt 3,80 zt
24.07.2022 56,59 zi 17,85 zt 3,80 zi
15.10.2022 66,62 z1 24,81 zi 3,80 zi
01.01.2023 80,05 zi 30,28 zi 4,50 z1
08.02.2023 75,28 z1 23,39 z1 4,50 z}
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01.05.2023 84,13 z1 31,91zt 4,50 zk
26.05.2023 88,78 zi 34,06 zi 4,50 z1
03.11.2023 88,48 z1 34,34 71 4,50 z1

Ponizej przedstawiamy tabelg i wykresy kosztow centralnego ogrzewania w budynkach w latach
2020 do 2023 oraz zuzycie roczne ciepta wyrazone w GJ

zuzycie | Zuzycie Zuiycie Roéznica
Adres Koszty 2021 Koszty 2022 Koszty 2023 GJ GJ GJ 2023 2022 do
2021 2022 2023
Battycka 26 148 401,21 zt| 129873,30zt| 187161,09zt| 178420 1553,20| 1456,70 -96,50
Bursztynowa 1 151373,09zt| 13597484zt 191997,82zk| 1831,00] 1595,00| 150920 -85,80
Narutowicza 22 209 000,55 zt| 18385599 zt| 263187,32z| 2437,20| 214590| 1974,70 -171,20
Narutowicza 20 256 821,87 zt| 22202647zt 31459435zt 3090,70| 2612,20| 2 368,50 -243,70
Siewna 23 280 754,92 zt| 246 824,84 zt| 328 140,35zt 3342,30| 2946,00| 244350 -502,50
Siewna 23 A 262 079,88 zt| 21000197 zt| 302 853,82zt 3228,80| 2510,30| 2 345,30 -165,00
Siewna 23 B 139 049,62 zt| 124291,73zt| 179113,59z| 1633,20| 1466,60| 1 368,40 -98,20
Siewna 21 19422935zt 174962,07zt| 24948996 zt| 2284,90| 2038,00| 1864,80 -173,20
Siewna 21 A 258 434,68 zt| 231900,74 zt| 313034,92zt| 3063,10| 2685,70| 2 360,30 -325,40
Siewna 21 B 244 101,58 zt| 222 563,23 zt| 323128,50zt| 294530| 266540| 257370 -91,70
Siewna 21 D 169 256,44 zt| 14943940 zt| 200062,08zt| 2076,30| 1726,30| 1558,20 -168,10
Siewna 21 C 136 670,26 zt 119 117,11 zt 159 13545z 1621,10] 1397,60| 1307,20 -90,40
Grazyny 9 92 060,83 zt 82 823,70 zt 123 533,89zt 1113,80 983,00 967,70 -15,30
Turystyczna 5 101 895,72 7 91 126,45z 128175,79zt| 122530| 1078,00| 101950 -58,50
Turystyczna 6 93 794,41 zt 8439924 zt| 119052,64zt| 113810| 1007,60 920,70 -86,90
Mackiewicza 23 217 093,66 zt| 186 057,65zt 268937,75zt| 2505,40| 2076,60| 192500 -151,60
Mackiewicza 21 14631921 zt| 135035,76 zt| 183 884,70zt| 1762,70| 1548,10| 1474,80 -73,30
Mackiewicza 25 262 593,70 zt| 229 669,74 zt| 320040,33 zt| 3216,80| 2738,60| 222163 -516,97
Mackiewicza 18 113 788,63 zt 100 770,17 zt 145 125,18 zk| 1399,60| 1217,00| 112277 -94,23
Mackiewicza 19 283 088,63 zt| 259017,70 zt| 331949,55zt| 3440,10| 299540| 251290 -482,50
Mackiewicza 20 13770830 zt| 123 662,84 zt| 18179591z 1604,60| 1417,00| 1 356,50 -60,50
Imbramowska 5 94 311,28 7zt 87 103,06 zt| 123314,32zt| 1139,80| 1 028,20 956,50 -71,70
Imbramowska 1 89 806,23 zt 80232,87zt| 117574,547z¢| 1064,90 939,30 894,20 -45,10
Imbramowska 3 94 710,89 zt 85576,03zt| 12122389zt 1151,70| 1028,60 943,80 -84,80
Imbramowska 7 95 258,34 zt 90 820,77 zt| 131917,95zt| 1110,80| 1064,50| 104990 -14,60
Pachonskiego 32 A 136 326,57 zt| 11653432zt 165565,68 zt| 1626,70| 1344,20| 1599,70 255,50
Pachonskiego 32 B 153 860,93 zt| 134873,14zt| 164533,95zt| 1894,90| 1400,40| 1 238,50 -161,90
Pachonskiego 30 102 218,35 7t 94 691,76 zt| 13281427z 126650 1173,10| 1061,20 -111,90
Pachonskiego 32 96 463,57 zt 87267,29zt| 12319996zt 1172,20| 1055,10 957,60 -97,50
Pachonskiego 34 97 216,35 zt 88 708,46 zt | 12835498 z¢| 118420 1077,40| 1012,60 -64,80
) 4 858 689,05 zt | 4309 202,64 zt | 6 022 894,53 zt | 58 356,20 | 50 514,30 | 46 366,00 | -4 148,30
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M zuzycie GJ 2022
dnia stawka eksploatacyjna 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci mieszkalnych i

mienia za 2023 r wyniosta 2,66 zt/m?/m-c. Dla poréwnania w roku 2022 $rednia stawka wynosita

Jak mozna zauwazy¢ na wykresie zuzycie roczne ciepta w 2023 roku w poréwnaniu z 2022 byto
2,37 zZ¥/m*/m-c

nizsze.
Optaty eksploatacyjne:

z
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Spoldzielnia SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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Struktura kosztéw dotyczaca lokali mieszkalnych w Spéldzielni w 2023 roku

2447 949,14 74
90 553,55 zt

1080 745,14 zt

3566 201,41 zt H Fundusz remontowy

H Fundusz Eksploatacji
nieruchomosci i mienia

1306 890,42 zt

M Eksploatacja wind
1950 837,97
H Podatki

uc.o.

M Woda i odprowadzenie
Sciekow

4 Odpady komunalne i
pojemniki

H Ciepta woda uzytkowa
(podgrzanie, opt stata)

H Inne (w tym
UPC,domofon,naktadki)

440 895,46 zt

6022 894,53 zt
148 626,43 zt

Ponizej przedstawiamy strukture optat sktadnikéw zaleznych jak i niezaleznych od Spétdzielni
w 2023 roku dla przyktadowego mieszkania o powierzchni 50m? w budynku z winda przy
nast¢pujacych zatozeniach: rodzina 3 osobowa, rozliczenie wody - wodomierz, dwie naktadki
radiowe:

Srednia stawka eksploatacyjna 2,43 zl/m?
Optata eksploatacyjna mienie 0,23 zt m?
Srednia stawka funduszu remontowego 1,83 zl/m?
Srednia optata za winde 16,67 zl/os
Cena 1m?® wody 12,33 zt/m?
Srednia stawka za centralne ogrzewanie 4,49 zt/m?
Dwie naktadki radiowe 1,30 zt

14



£ < — SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
] i PRADNIK BIALY WSCHOD

Struktura pelnych oplat miesiecznych przedstawiona w tabeli i na wykresie w zt

eksploatacja nieruchomos¢ 121,50 zt
eksploatacja mienie 11,50 zt
przeglady 2,52 7t
winda 50,00 zt
domofon-konserwacja 1,80 zt
fundusz remontowy 91,50 zt
naktadka radiowa 1,30 zt
centralne ogrzewanie 224,50 zt
woda i $cieki + wodomierz MPWiK 147,96 71
(4m?3/0s)

podatki 16,50 zt
odpady komunalne i pojemniki 81,00 zt
TV-kablowa 8,10 zt
Razem 750,09 zt

struktura optat

M razem sktadniki niezalezne od
Spotdzielni

M razem sktadniki zalezne od
Spétdzielni

15
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15,00 zt

81,00 zt 8,10 zt 124,50 zt

2,52 zt

p \ﬂn =

147’96 ! v

91,50 zt

1,30 z

224,50 zt
eksploatacja nieruchomos¢ = eksploatacja mienie
przeglady = winda

= domofon-konserwacja fundusz remontowy

= naktadka radiowa = centralne ogrzewanie
woda i $cieki + wodomierz MPWiK = podatki

= odpady komunalne i pojemniki = TV-kablowa

Jak Panstwo widza na powyzszym wykresie w 2023 roku 63% kosztow przypadajacych
na mieszkanie jest niezalezna od Spoétdzielni, koszty te w stosunku do roku 2022 ulegly
zwigkszeniu o 1%. Sktadniki czynszu zalezne od Spo6tdzielni pozostaja na tym samym poziomie
w latach 2022/2023 1 wynosza 38%.

9. Remonty, konserwacja, przeglady

Na koniec 2023 roku 26 nieruchomosci z naszej Spotdzielni byto juz podtaczonych do
centralnej cieptej wody uzytkowej. Podstawa do opracowania planu remontéw budynkow
mieszkalnych jak i infrastruktury osiedlowej na 2023 rok byly, wnioski z rocznego jak i
pigcioletniego przegladu stanu technicznego zasobow przeprowadzonego przez shuzby
techniczne, wczesniejsze zgody nieruchomosci na wykonanie w ramach funduszu celowego
cieptej wody jak rowniez zalecenia wynikajace z przepiséw prawa budowlanego i zalecen UDT.
Oprodcz planowanych remontéw 1 modernizacji budynkéw oraz ich wyposazenia musieliSmy na
biezgco usuwaé awarie oraz w por¢ zapobiega¢ ich powstaniu tak, aby zapewni¢ cigglos¢
dostawy wody, gazu, ciepta i pradu do wszystkich odbiorcow.
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W 2023 roku Spoéldzielnia przyjeta 1060 zgloszen

awaryjnych zaréwno

ogblnobudowlanych jak i instalacyjnych. Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ obowigzkowe kontrole

instalacji gazowej, wentylacyjnej jak 1 przewodow spalinowych we wszystkich
nieruchomosciach.

Laczna warto§¢ wykonanych robot w 2023r. z funduszu remontowego nieruchomosci

wyodrebnionych wyniosta 2 247 300,39 zt (planowane na kwote 2 685 497,59 zt)
natomiast z funduszu celowego 1 643 178,00 zl (ciepta woda).
Planowane remonty zostaly kompletnie zrealizowane w 83,7% natomiast ok. 15%
stanowig roboty, ktorych zakonczenie umowne byto do 30 marca 2024r. i dotyczyto:
malowania kl. schodowych 6-10 Mackiewicza 25 oraz instalacji WLZ w bud. Siewna 21.
Plan CWU na 2023r. zostat zrealizowany w 97%, pozostate 3% stanowig mieszkania nie
podtaczone.

Il. Zestawienie wykonanych robo6t remontowych w 2023r.

LNk owdE

B R 2O oo
NP o

13.
14.

15.

16.
17.
18.
19.

Remont dachéw (wejscie + Smietnik) Imbramowska 11 3
Monitoring Pachonskiego 30, 32, 34

Wymiana rury wody opadowej Mackiewicza 18

Remont windy ODA Turystyczna 5

WLZ Pachonskiego 34

Roboty brukarskie Mackiewicza 19 i 23, Narutowicza 20
Roboty elektryczne:

Uporzadkowanie kabli na kl. schodowych Mackiewicza 21 i 25,
Imbramowska 5

Fotowoltaika: Siewna 23A i Baltycka 26

Wymiana grzejnikow na kl. schodowych Mackiewicza 21 1 25
Ptytki na kl. Schodowych Narutowicza 22 i Siewna 21D
Remont elewacji wschodniej 1 pétnocnej Pachoniskiego 32A
Wymiana domofonu Battycka 26 k1. I i 11

Malowanie kl. Schodowych : Siewna 23B, Mackiewicza 21i 25,
Imbramowska 5 (parter do II pietra)

Wykonanie pionu CWU kuchnie kl. I — Mackiewicza 18
Wymiana piondéw kanalizacji 1 wody zimnej Pachonskiego 32B 1
Mackiewicza 18 oraz wymiana kanalizacji w posadzce w piwnicy
Bursztynowa 1

Wykonanie studni z pompami w budynkach: Siewna 23B, Siewna
21A kl. 5, Pachonskiego 32A kl. I, V, VI

Remont pomieszczenia dla sprzatajacego Narutowicza 20
Remont suszarni Siewna 21C kl. 3

Doptaty do wymiany okien

Roboty awaryjne i inne nieprzewidziane (gléwnie wymiana
odcinkéw kanalizacji fekalnej 1 deszczowej)

RAZEM

17

25 976,16 zt
20 277,53 z}
6 015,60 zi

9 916,99 z1
232 538,07 zi
368 445,64 z1

25 223,03 zt
205 731,40 zi
131 566,67 zt

176 241,20 zt
7000,00 zi

433 975,64 z1
8 250,00 zt

216 168,14 z1

25200,00 zt

6 500,00 zi
3 780,00 zi
24 299,00 zi

289 415,32 7}
2 247 300,39 z
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I11.  Fundusz celowy :

1.  Wydatki zwigzane z wykonaniem cieptej wody uzytkowej w
budynkach: Siewna 21C, Pachonskiego 30, Imbramowskal,
Imbramowska 3, Imbramowska 7, Grazyny 9, Mackiewicza 19,
Siewna 21A, Pachonskiego 32B

2.  Dokumentacja dla potrzeb wykonania CWU: Turystyczna 5,
Turystyczna 6, Bursztynowa 1, Siewna 21B

1590 078,00 zt

53 100,00 zt

IV. Wykonanie remontéw na mieniu Spéldzielni zgodnie z Planem Remontéw

1. Roboty asfaltowe 226 717,54 7k
2.  Roboty na placach zabaw + urzadzenia 27 758,70 zt
3. Szlabany 42 200,00 zi
4.  Roboty brukarskie 76 599,05 zi
5. Ogrodzenia 43 713,48 zk
6. Wymiana okien w pracowni 6 250,00 zi
7. Inne roboty awaryjne 59 383,80 zi
RAZEM 482 622,57

V. Obowiazkowe przeglady roczne w 2023r. :

e gazowe - nalezato wykona¢ w 1852 mieszkaniach gdyz w 188 jest brak gazu. Przeglgd
wykonano w 1 573 mieszkaniach co stanowi 88%, pozostatych 279 mieszkan nie miato
przeglqdu gazowego z uwagi na nie udostgpnienie mieszkan, pomimo kilku krotnych
powiadomien i wystania pism z informacjg o koniecznosci wykonania takiego
przeglqgdu z podaniem nr telefonu do firmy wykonujgcej przeglgdy.

e kominiarskie wykonano w 1934 mieszkaniach co stanowi 95% natomiast czyszczenie
od strony dachu wyk. w 100%. Mieszkan 106 nie udostgpniono, pomimo kilku
terminow i pism skierowanych do ich wiascicieli.

V1. Pozostale wydatki:

1.  Sprzatanie:

al  Nieruchomosci budynkowe 694 141,56 z1
b/ Sprzqtanie terenu mienia 252 646,32 z1
2. Koszenie terenéw zielonych:

al  Nieruchomosci 78 199,26 zi
b/ mienia 35 740,83 zi
3. Przycinanie zywoplotow:

al  Nieruchomosci 18 397,80 zi
b/ mienia 2 250,84 z1
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4.  Woycinka i pielegnacja drzew oraz nasadzenia

al  Nieruchomosci 58 992 71 zi
b/ mienia 19 182,56 zi
5. Pielegnacja krzewow
a/  Nieruchomosci 40 429,70 zi
b/ mienia 10 342,14 z1
6. Konserwacja elektryczna 116 619,76 zi
7.  Materialy do konserwacji elektrycznej 8 000,00 z1
8. Konserwacja domofonéw 44 094,70 zt
9. Konserwacja zestawow hydroforowych 5 393,60 z1
10. Konserwacja klap dymowych 16 392,73 zt
11. Konserwacja i pogotowie wodno-kanalizacyjne i C.O. 361 637,88 zi
12. Materialy do wykonania konserwacji
a/  Nieruchomosci 71 136,64 z1
b/ mienia 23 702,77 7
13. Zlecenia w ramach eksploatacji
a/  Nieruchomosci 29 763,16 zi
b/ mienia 24 146,74 z1
10. Dzialalnos¢ kulturalno-o$Swiatowa

Z uwagi na sprawy osobiste z funkcji koordynatora Klubu Mieszkancoéw zrezygnowac musiata
wybrana w 2022 roku Pani Anna Lomnicka Przybylowska. Dziatalno$¢ Klubu w tym czasie
zapoczatkowata rozw¢j nowych kierunkoéw tematycznych. Odbywaty si¢ spotkania ze Sztuka
na TY, kreatywne tworzenie kosmetykdéw 1 ciekawostki o nich, a takze prelekcje na tematy
zdrowotne 1 rehabilitacyjne senioréw. Powstala biblioteka w ktorej znajduje sie kilkadziesigt
pozycji ksigzkowych o roznej tematyce, pochodzacych glownie z prywatnych zbiorow Pani
Anny Lomnickiej Przybytowskiej. Tradycyjnie odbywatly si¢ bardzo ciekawe wycieczki jak do
Lipnicy Murowanej, gdzie odbywat si¢ pokaz palm wielkanocnych czy do Tynca, a takze kilka
w obrgbie m. Krakowa. Zapoczatkowalismy réwniez piknik z okazji ,,Dnia Dziecka”, ktory
zorganizowany zostat na terenach naszej spotdzielni. W pomoc wiaczyta si¢ Rada Dzielnicy IV
Pradnik Bialy, ktéra sfinansowata dmuchane zjezdzalnie dla dzieci, krakowskie MPO z
materiatami edukacyjnymi i balonami wypetnionymi helem, straz pozarna z pokazem wozu
strazackiego, Policja z pokazem sprzgtu. Lokalne lokale gastronomiczne serwowaly przekaski
na ciepto, napoje, lody, frytki i popcorn. Z racji tego, ze piknik cieszyt si¢ bardzo duzym
powodzeniem i przychylno$cig ze strony mieszkancow zostanie on rdwniez zorganizowany w
tym roku. W potowie 2023 roku na nowego Koordynatora zostata wybrana Pani Ewa Warchat,
czlonek Naszej spotdzielni. Osoba rowniez pelna pasji szczeg6lnie kulinarnych, lubigca podroze,
ktora juz od pierwszych dni prowadzenia dziatalnosci Klubu kontynuowata pomysty na
spotkania tematyczne, spotkania pro zdrowotne, ciekawe wycieczki oraz promowanie sztuki. W
dalszym ciggu bedziemy realizowaé dziatalno$¢ Klubu poprzez spotkania z mieszkafcami,
promowanie aktywno$ci wsréd mtodziezy, namawia¢ do zaangazowania seniord6w W NOwe
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pomysty zwigzane z Klubem Mieszkancéw. Zarzad Spotdzielni bedzie staral si¢ pozyskiwac
dodatkowe srodki z instytucji zewngtrznych promujac w ten sposob dziatalno$¢ spoteczno-
kulturowa.

11. Zakonczenie

Rok 2023 byt kolejnym rokiem, gdzie dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni zamkneta
si¢ dodatnim wynikiem finansowym. Zarzad kiecrowal si¢ zasada, aby ponoszone koszty
eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci znajdowaly pelne uzasadnienie w rzeczywistych
potrzebach Spoétdzielni. Biorae pod uwage osiagnigte wyniki finansowe, stan nalezno$ci z tytutu
optat za uzytkowanie lokali i majatku Spotdzielni na koniec 2023 roku, mozna stwierdzi¢, ze
Spotdzielnia ma solidne i pewne podstawy do kontynuacji dzialalnosci w najblizszych latach.
Sytuacja finansowa Spotdzielni jest bardzo dobra, na stabilnym poziomie, z zachowaniem
ptynnosci finansowej co potwierdza sprawozdanie finansowe 1 przedstawione w nim wskazniki,
a takze odbyta lustracja za poprzednie 3 lata, ktora nie wniosta Zadnych zastrzezen do
funkcjonowania Spoldzielni. Na podstawie przedstawionego materialu dotyczacego dziatalnosci
Spotdzielni PBW w roku 2023 oraz osiggnig¢tym wynikiem, pragniemy podkresli¢, ze
podstawowym naszym zadaniem pozostaje utrzymanie zasobow w stanie gwarantujgcym
bezpieczenstwo i komfort zamieszkiwania w powigzaniu z optymalizacja kosztéw utrzymania.

Zarzad Spoéldzielni sktada serdeczne podzickowania wszystkim czlonkom Spétdzielni,
ktérzy przyczynili si¢ do realizacji postawionych przed Zarzadem w okresie sprawozdawczym
zadan, wspomagajac nas swoja wiedza i doswiadczeniem. Szczegolne podzigkowania nalezg si¢
cztonkom Rady Nadzorczej XI i XII kadencji, za wspotprace i nadzor nad dziatalnoscig
Spétdzielni. Z tego miejsca Zarzad rowniez chciatby podziekowaé wszystkim pracownikom
Spotdzielni za ich wklad i zaangazowanie w prace na rzecz wszystkich cztonkdéw Spotdzielni.

Za zdarzajace si¢ btedy czy niedociggniecia w naszej pracy przepraszam w imieniu
Zarzadu Spotdzielni i jej zatogi.

Jeszcze raz wszystkim serdecznie dzigkuje.

Krakéw 22.03.2024r.
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