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1. Wstep

Szanowni Panstwo, Mieszkancy, Cztonkowie Naszej Spotdzielni !

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod w Krakowie realizujac
obowigzek wynikajacy z zapisow § 113 ust. 3 Statutu Spoétdzielni przedktada doroczne
sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni w 2021 roku i jej sytuacji ekonomiczno-finansowej
wedlug stanu na dzien 31.12.2021r.

W 2021 roku Zarzad Spoétdzielni realizowal zadania okre$lone w planie finansowym na
2021 rok uchwatami Rady Nadzorczej nr 85 , 87 i 88 z sierpnia i wrzesnia 2020 roku, jak
robwniez planie gospodarczo-finansowym na 2021 rok zatwierdzonym uchwatg Rady
Nadzorczej nr 92 z pazdziernika 2020 roku oraz podejmowat decyzje dotyczace biezacej
obstugi zasobow.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni ubiegtego roku byta:

« realizacja prac remontowych dla 30-tu nieruchomosci budynkowych zgodnie z

przyjetym planem na 2021 rok Uchwata nr 106 Rady Nadzorczej

* biezaca aktualizacja obowiazujacych w Spotdzielni Regulamindéw

* ciggla kontrola nad sytuacja finansowa Spoétdzielni

2. Zagadnienia organizacyjne Zarzadu

Spotdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Biaty Wschod dziatata w 2021r w oparciu 0 ustawy:

- Prawa spoldzielczego

- Ustawy o0 Spotdzielniach

- Ustawy o Ochronie Praw Lokatorow

- Ustawy o Wiasnosci Lokalu

- Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami
- Statutu SM PBW

- Innych obowigzujacych ustaw i przepisow

Dziatalno$¢ Zarzadu Spoétdzielni w 2021 roku podobnie jak i w latach poprzednich
koncentrowata si¢ na realizacji zadan nakreslonych w planach gospodarczo-finansowych i na
wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowigzujacego prawa i decyzji podejmowanych przez
nadrzg¢dne organy Spotdzielni.

W roku 2021r. Zarzad zgodnie z § 113 Statutu kierowat biezacg dziatalno$cig Spotdzielni i
reprezentowat ja na zewnatrz pracujac w nastepujacym skladzie:

Maciej Udziela - Prezes Zarzadu od 1.01. do31.12.2021r
Jerzy Kiryk - Z-ca Prezesa Zarzadu od 101  do31.12.2021r
Dorota Paczut - Czlonek Zarzadu Glowny Ksiegowy od 1.01 do 31.12.2021r



3. Wazniejsze wydarzenia i dzialania Zarzadu

W 2021 roku Zarzad odbyt 46 posiedzen i podjat 227 uchwat , ktore dotyczyty:

- spraw cztonkowskich (zwigzanych z regulacjami praw do lokali mieszkalnych, przyjecia i
skreslenia z rejestru cztonkow)

- spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i utrzymania stanu technicznego nieruchomosci

- spraw gospodarczo finansowych i prawnych

Wszystkie podjete uchwaty sa do wgladu w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowe;j

Spoétdzielni.

Zarzad brat czynny udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w pracach Komisji

Technicznej i Komisji Rewizyjnej. Z uwagi na wprowadzenie stanu zagrozenia epidemicznego

nie odbyly si¢ jak co roku zebrania mieszkancéw poszczegolnych nieruchomosci na przetomie

2021/2022 roku. Trzeci rok z kolei byl prowadzony  program centralnej cieptej wody

uzytkowej. W styczniu 2021 roku zostal przekazany Zarzadowi  protokot lustracji

kompleksowej za lata 2017-2019. Na podstawie przedstawionego protokotu lustracyjnego,

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w liScie polustracyjnym

poinformowal, Ze nie stawia zadnych wnioskow polustracyjnych co nie miato miejsca dotad w

historii naszej Spotdzielni.

W zakresie uregulowan prawnych funkcjonowania Spotdzielni Zarzad

wprowadzit aneksy do obowigzujacych regulaminéw rozliczania kosztow cieptej wody

uzytkowej, regulaminu zwrotu kosztoéw za wymiang okien , regulaminu rozliczania kosztow

dostawy energii cieplnej dostarczanej do budynkéw SMPBW.

Nowe aneksy, zostaty skierowane do Rady Nadzorczej celem zatwierdzenia, a nastgpnie przez

Rade¢ Nadzorcza zatwierdzone.

Czlonkowie Zarzadu w ramach swoich obowiazkéw i kompetencji przyjmujg Czionkow
Spotdzielni w ramach skarg i wnioskow na dyzurach we wtorki w godz. 14°° do 17°°. Do
Spotdzielni w 2021 roku wplyneto 3300 pism, natomiast pism wychodzacych bylo 3056.
Zarzad duza wagg przywiazuje do rzetelnego informowania mieszkancoéw o swoich dziataniach
1 zamierzeniach. Gtéwnym sposobem przekazywania tych informacji sg wydawane co kwartat
biuletyny informacyjne, trafiajace wprost do skrzynek pocztowych w ktorych zamieszcza si¢
réznorodne informacje, wielokrotnie zamieszczane pozniej na stronie internetowej Spotdzielni,
oraz na tablicach informacyjnych .

4. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Liczba cztonkow w Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod na dzien
31.12.2021r wynosita 2267.
W 2021 roku skreslono z rejestru czionkow 89 osob w tym 20 czlonkow w zwigzku ze
zgonem. Pozostali wystgpili ze Spdidzielni z powodu darowizny mieszkania, sprzedazy,
darowizny, zamiany lub zgonu wspoétmatzonka.
W 2021 roku uzyskato cztonkostwo 67 os6b w tym w drodze:

- darowizny 22 0s6b

- kupna 29 oso6b

- spadku 9 oso6b

- po $mierci wspotmatzonka 4 osoby

- dozywocie 2 0soby
- zamiany 1 osoba



Z mocy prawa nabywcy spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych uzyskuja
cztonkostwo automatycznie, natomiast nowi wiasciciele mieszkan wyodrebnionych sami
decyduja, czy chca przystapi¢ do Spoétdzielni, czy tez nie. Zainteresowani musza zlozy¢
pisemng deklaracje przystgpienia do Spotdzielni, a Zarzad podejmie uchwale w tym zakresie. Z
mocy prawa wszyscy cztonkowie, ktorzy wyzbywaja si¢ mieszkan, bez wzgledu na rodzaj
umowy, tracg cztonkostwo w Spoétdzielni.

Na koniec 2021 roku w budynkach Spoétdzielni na 2040 lokali byto:

- 1232  wyodrebnionych lokali mieszkalnych

- 790  spoéidzielczych wihasnosciowych mieszkan

- 18 spotdzielczych lokatorskich mieszkan ( w tym 3 w najmie oraz 2 z wyrokami
eksmisyjnymi)

Zarzad kilkukrotnie zwracat si¢ do cztonkow o zlozenie o$wiadczen dotyczacych o0sob
zamieszkujacych lokale w ramach aktualizacji danych celem prawidlowego naliczania optat za
ich uzywanie. Przypominamy, ze statutowym obowigzkiem czlonka jest pisemne
powiadamianie Spéldzielni o ilo$ci 0s6b zamieszkujacych lokal mieszkalny.

Ponizsza tabela jak i wykres okresla strukture lokali w poszczegolnych budynkach

Adres budynku Liczba lokali II\/Iieszkan_ia Miesz!<qnia Mieszkania
okatorskie wlasno$ciowe | wyodrebnione
Bursztynowa 1 55 0 21 34
Battycka 26 55 0 28 27
Narutowicza 20 105 2 34 69
Narutowicza 22 85 2 24 59
Imbramowska 1 48 0 26 22
Imbramowska 3 48 0 34 14
Imbramowska 5 48 2 16 30
Imbramowska 7 48 2 17 29
Turystyczna 5 48 0 14 34
Turystyczna 6 48 0 30 18
Grazyny 9 48 0 22 26
Pachonskiego 30 48 0 20 28
Pachonskiego 32 48 0 19 29
Pachonskiego 34 48 2 13 33
Pachonskiego 32A 60 1 10 49
Pachonskiego 32B 60 0 23 37
Mackiewicza 18 50 1 17 32
Mackiewicza 19 105 1 37 67
Mackiewicza 20 70 0 33 37
Mackiewicza 21 55 1 19 35
Mackiewicza 23 100 0 45 55
Mackiewicza 25 100 1 36 63
Siewna 21 85 1 40 44
Siewna 21A 105 0 30 75
Siewna 21B 95 0 46 49
Siewna 21C 55 1 13 41
Siewna 21D 65 0 18 47
Siewna 23 105 0 46 59
Siewna 23A 95 0 42 53
Siewna 23B 55 1 17 37
Razem 2040 18 790 1232




Struktura wlasno$ci mieszkan

18=0,88%

B Mieszkania lokatorskie

B Mieszkania wtasnosciowe
spotdzielcze

. 1232=60,09%

Mieszkania wlasnosciowe
wyodrebnione

Z przykro$cig informujemy, ze cz¢$¢ osob z lokali wyodrebnionych nie informuje Spoétdzielni o
zmianie wiasciciela (dozywocie, darowizna). Notariusze maja obowigzek zawiadamiania
Spotdzielni o zmianach wilascicieli posiadajacych spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych. Nie dotyczy to jednak mieszkan wyodrebnionych. Czesto si¢ zdarza, ze
cztonkowie , ktorzy utracili cztonkostwo nadal chcg decydowac o sprawach Spotdzielni nie
majac juz do tego zadnych uprawnien.

5. Zatrudnienie i wskazniki ekonomiczne

W 2021 roku zatrudnienie w Spotdzielni zgodnie z zatwierdzong strukturg organizacyjng
przez Rade Nadzorczg wynosito 13,5 etatu przy $rednim zatrudnieniu 14 osob. W tym miejscu
pragniemy zwroci¢ uwage, ze w ramach tej ilosci pracownikéw sa wykonywane inne
dodatkowe czynnosci, ktore jeszcze parg lat temu nie byly wykonywane w tym: rozliczanie
radiowe odczytow wodomierzy zimnej i cieptej wody, rozliczanie $mieci, komisje
stwierdzajace wymiang okien 1 nawiewnikOw wraz ze sporzadzeniem catej z tym zwigzanej
dokumentacji, wypetnianie wnioskow do Zaktadu Energetycznego zwigzanych ze
zwickszeniem mocy po wykonaniu WLZ czy prowadzeniem dokumentacji zwigzanej z
wydawaniem identyfikatorow na samochody, obstugg bram i szlabanéw w tym wydawaniu
pilotow i kodéw dostepu na telefony komoérkowe itp. W ubieglym roku Zarzad dazyt do
realizacji przyjetych planéw rocznych z utrzymaniem stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni.
Sprawowatl kontrol¢ nad wydatkami i przychodami, podejmujac dzialania dla egzekucji
zaleglosci czynszowych poprzez pisemne wezwania mieszkancow, podpisywanie ugod, a w
ostatecznosci kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego i komorniczego.
Egzekwowal od Gminy Krakéw odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych.

W 2021 roku wynik finansowy dziatalnosci gospodarczej wynidst 477 659,68 zt netto.



Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) Spoétdzielnia wykazata narastajagco wynik
ujemny w wysokosci 21 415,89 zt na o$miu nieruchomosciach, natomiast na dwudziestu
dwodch nieruchomos$ciach wykazata narastajaco wynik dodatni w wysokosci 97 708,32 z1.
Sytuacja finansowa Spoéldzielni nie Stwarza zagrozenia utraty plynnosci finansowej, o czym
swiadcza wyniki przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

Istotne dla oceny sytuacji sg wskazniki:

a/ Wskaznik rentownosci:
Rentownos$¢ majatku (ROA) = 2,28 %
Rentownosci netto = 3,21 %
Wskazniki te sg na bezpiecznym poziomie

b/ Wskazniki ptynnosci:
Finansowej | stopnia: = 1,83
Finansowej 111 stopnia = 1,61
Wskazniki te sg rowniez na bezpiecznym poziomie.

Gospodarka finansowa Spoétdzielni prowadzona byta w 2021 roku w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o rachunkowos$ci, prawa spoéldzielczego i ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Szersze przedstawienie dziatalnoséci finansowej Spoétdzielni za 2021 rok
zostanie przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

6. Sprawy prawne i windykacja naleznos$ci

W 2021 roku obstuge prawna Spotdzielni prowadzita Kancelaria Radcy Prawnego Bozeny

Ciembroniewicz.

* W ubieglym roku zostalo wszczetych 8 nowych spraw sgdowych, wszystkie o zaptate
naleznosci za lokale i we wszystkich sprawach wydane zostaty nakazy zaptaty. Nie wszystkie
sa juz prawomocne gdyz Sad ma problemy z ich dorgczeniem pozwanym 1 zobowigzuje
Spotdzielnie do doreczania za posrednictwem Komornika. Jest to dosy¢ ditugi proces i nie
zawsze skuteczny bo niektorzy dluznicy nie zamieszkuja pod wskazanymi adresami i
Spotdzielnia musi wnioskowa¢ do Komornika o poszukiwanie ich aktualnego miejsca
zamieszkania.

* prowadzone postepowania o zaptate dotycza ogotem 26 dtuznikow, z ktorych przeciwko 10
prowadzonych jest dwie lub wiecej spraw.

* w toczacych si¢ postepowaniach egzekucyjnych o egzekucje z prawa do lokalu sprawy nie sa
aktualnie wyznaczane, gdyz licytacje zostaly wstrzymane w zwigzku z pandemia.

* cze$¢ dhuznikéw uregulowata nalezno$ci po otrzymaniu sagdowych nakazéw zaptaty lub w
wyniku egzekucji komorniczej.

 w stosunku do bylej Gtownej ksiegowej postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci
prowadzone jest obecnie przez jednego Komornika, a przeciwko skazanej Sad postanowit o
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odbyciu zasadzonej kary pozbawienia wolnosci, a nastegpnie w wyniku odwotania skazanej
odroczyt wykonanie kary.

* nadal prowadzone jest postgpowanie przeciwko Spotdzielni o ustanowienie drogi koniecznej
poniewaz na skutek apelacji ztozonej przez Spotdzielni¢ sprawa zostata przekazana do
ponownego rozpoznania przez Sad Rejonowy. Sad wyznaczyl nowego bieglego do
opracowania opinii.

+ ostatecznie zakonczone zostalo rozliczenie z bylym czlonkiem =z tytulu wkladu
mieszkaniowego po sprzedazy lokalu odzyskanego w 2020 roku i po ostatecznym rozliczeniu
z Gming zaptaconego przez Gming odszkodowania.

* sprawa o zasiedzenie stuzebnos$ci gruntowej dot. Drogi gminnej przed Przedszkolem jest w
toku.

* ponadto kontynuowane byly postepowania w sprawach wszczetych w latach poprzednich.
Lacznie w ciggu 2021 roku prowadzonych bylo kilkadziesigt spraw sadowych i
egzekucyjnych (czgs¢ spraw w ciggu roku zostata zakonczona).

7. Zadluzenie lokali na 31.12.2021r

- liczba zadtuzonych lokali mieszkalnych 546

- saldo czynszowe zadluzenia 306 891,82 7t
- saldo sagdowe 257 802,36 zt
- saldo czynszowe lokali uzytkowych 10 893,69 zt
- saldo sagdowe lokali uzytkowych - 7

W poréownaniu z 2020r wzrosto zadtuzenie lokali mieszkalnych, saldo czynszowe
zadluzenia mieszkan zwigkszyto si¢ o 56 116,90 zt , saldo sadowe zwigkszyto si¢ 0 24 210,36
zt, saldo czynszowe lokali uzytkowych zmniejszyto si¢ o 3 923,91 z1, a saldo sagdowe lokali
uzytkowych wynosi 0. Podsumowujac, zadluzenie roku 2021 wuleglo nieznacznemu
zwigkszeniu w poréwnaniu z rokiem 2020, a gtdéwng jego przyczyna byta panujaca pandemia i
opieszato$¢ sadow jak rowniez brak mozliwosci w okresie panujacej pandemii wykonania
wyrokow eksmisyjnych z mieszkan.

W tym miejscu nalezy pochwali¢ mieszkancéw budynku Grazyny 9 i Pachonskiego
32a gdzie zadluzenie na koniec 2021 roku wynosito ponizej 2-ch tysiecy ztotych . Zadtuzenie
naszej Spotdzielni przedstawia ponizszy wykres.
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8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Sredni rzeczywisty koszt utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, jak i
utrzymania dzwigu na osobg¢ regularnie ro$nie z powodu systematycznego wzrostu kosztow.
Na rosngce $rednie koszty eksploatacji dzwigow/osobe ma rowniez wplyw systematyczny
spadek liczby o0sob zglaszanych jako zamieszkujace w tych budynkach, ktore stanowia
podstawe optat za uzytkowanie dzwigow.

Przecigtny rzeczywisty koszt energii cieplnej i mocy zamowionej na koniec 2021 roku wyniost
w stawce 3,80 zt/m?*/m-c.
Tabela zmian cen /netto/ zakupu i przesylu mocy od MPEC od 2011 do konca 2021 roku

Cena zakupu i
Data przesylu mocy w
Z/MW/m-c
1.10.2011 6585,44
18.11.2012 6691,00
1.01.2013 6981,74
1.04.2013 7005,29
18.11.2013 7107,72
1.01.2014 7713,31
1.06.2014 7732,35
1.12.2014 7794,25
1.01.2015 8394,93
1.12.2015 8486,54
1.01.2016 8924,69
1.02.2016 8940,00
1.08.2016 8939,33
1.01.2017 8693,00
15.03.2017 8693,17
3.01.2018 8766,93
1.07.2018 8727,01
1.01.2019 8998,39
8.05.2019 9317,45
1.01.2020 9496,96
1.03.2020 9550,31
15.07.2020 10260,94
1.01.2021 10366,68
1.03.2021 10600,85
1.06.2021 11051,77




Wykres zmian cen zakupu i przesytu mocy od MPEC od 2011 do 2021 roku
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Tabela stawek c.o. (cena ciepla i no$nika ciepla MPEC) oraz Srednia stawka c.o.
obowiazujaca w naszej Spoldzielni.

Cena /netto/ ciepla Cena /netto/ nosnika | Srednia stawka za c.o.
Data zakup i przesyl w ciepla zakup w zZt/m*® | oplacana w czynszu w zl/m?
zVGJ
1.10.2011 33,55 9,6 2,78
18.11.2012 33,91 9,8 2,78
1.01.2013 36,48 10,56 2,78
1.04.2013 36,56 10,56 2,78
18.11.2013 36,96 10,76 2,78
1.01.2014 38,64 11,37 2,78
1.06.2014 38,7 11,37 2,78
1.12.2014 39,04 11,55 2,78
1.01.2015 39,76 11,98 2,78
1.12.2015 40,09 12,19 2,84
1.01.2016 41,39 12,79 2,84
1.02.2016 41,44 12,79 2,84




1.08.2016 41,44 12,79 2,86
1.01.2017 41,78 12,9 2,86
15.03.2017 41,77 12,9 2,86
3.01.2018 41,63 11,55 3,29
1.07.2018 41,64 11,55 3,29
1.01.2019 42,12 12,54 3,29
8.05.2019 43,29 13,33 3,30
1.01.2020 44,43 13,17 3,30
1.03.2020 44,83 13,46 3,30
15.07.2020 47,84 15,34 3,37
1.01.2021 49,32 15,44 3,37
1.03.2021 50,42 15,49 3,37
1.06.2021 52,32 16,71 3,80

W okresie 11 lat stawka wzrosta o 1,02 zt/m? co stanowi wzrost 0 37 %

W samym 2021 roku MPEC podniost az trzykrotnie optaty zwigzane z zakupem, przesylem
oraz cen¢ nosnika ciepta. W zwigzku z powyzszym bylisSmy zmuszeni od 1 lipca 2021 roku
podnie$é w nieruchomosciach stawki za centralne ogrzewanie. Srednia stawka w optacie
wyniosta na koniec 2021 roku 3,80 zt/m2/m-c.

Ponizej przedstawiono na wykresie jak ksztattuja si¢ te optaty.
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Ponizej przedstawiamy tabele i wykresy kosztow centralnego ogrzewania w budynkach w
latach 2019 do 2021 oraz zuzycie roczne ciepta wyrazone w GJ

10



Catkowite koszty centralnego ogrzewania za

okres 2019 - 2021

Zuzycie roczne ciepta w GJ w latach 2019-2021

zuzycie zuzycie zuzycie Réinica
Adres koszty 2019 | koszty 2020 | koszty 2021 Adres ciepta ciepta ciepta 2021 do
w zt wzt w zt rocznew | roczhnew | roczne w 2020
GJ 2019 GJ 2020 GJ 2021

Battycka 26 119 826,56 127 763,35 147 937,50 | | Battycka 26 1 654,00 1 635,50 1784,20| 148,70
Bursztynowa 1 119 606,81 129 828,07 147 352,50 | | Bursztynowa 1 1 650,70 1670,10 1831,00| 160,90
Narutowicza 20 217 029,71 224 172,06 256 821,87 Narutowicza 20 3107,50 2 947,60 3090,70| 143,10
Narutowicza 22 187 641,56 190 576,44 209 000,55 Narutowicza 22 2611,00 2411,10 2 437,20 26,10
Siewna 23 214 166,42 241428,56| 280754,92| |Siewna23 2857,00| 3051,80 3342,30| 290,50
Siewna 23 A 204 327,63 235017,01 262 079,88 | |Siewna 23 A 2 860,00 3 132,00 3228,80 96,80
Siewna 23 B 111 289,31 117 544,41 139 003,80 | |Siewna 23 B 1490,90 1452,30 1633,20| 180,90
Siewna 21 157 649,84 163 901,80 194 229,35 Siewna 21 2174,20 2 071,60 2284,90| 213,30
Siewna 21 A 203 394,48 221 176,19 253 080,00 | |Siewna 21 A 2 733,20 2 774,90 3063,10| 288,20
Siewna 21B 189 277,89 209 202,22 240 699,60 | |Siewna 21B 2 585,00 2 684,50 2945,30| 260,80
Siewna 21 C 106 954,90 140 370,22 135 774,00 | | Siewna 21C 1 340,80 1 815,50 1621,10| -194,40
Siewna 21 D 133 061,39 115 996,32 162 108,00 | |Siewna 21D 1865,70| 1453,10 2076,30| 623,20
Grazyny 9 72 304,41 77 768,51 92 060,83 | | Grazyny 9 1014,80 1013,80 1113,80| 100,00
Turystyczna 5 83 405,37 91 784,31 101 895,72 | | Turystyczna 5 1184,00 1221,00 1225,30 4,30
Turystyczna 6 76 236,08 80 460,91 93 794,41 | | Turystyczna 6 1 086,20 1 057,90 1138,10 80,20
Mackiewicza 18 92 156,75 97 291,27 113 788,63 Mackiewicza 18 1330,50 1297,10 1399,60| 102,50
Mackiewicza 19 223 195,55 237 174,93 271927,80| | Mackiewicza 19 3124,90| 307210 3440,10| 368,00
Mackiewicza 20 114 674,85 118 211,74 137 708,30 Mackiewicza 20 1586,10 1 495,30 1604,60| 109,30
Mackiewicza 21 115 438,78 121 431,16 140 461,50 Mackiewicza 21 1597,60 1548,70 1762,70| 214,00
Mackiewicza 23 179 458,07 189 238,42 217 093,66 | | Mackiewicza 23 2 441,20 2372,30 2505,40 | 133,10
Mackiewicza 25 206 656,21 222 974,55 259 473,60 | | Mackiewicza 25 2910,40 2 923,60 3216,80| 293,20
Imbramowska 1 72 915,18 76 786,96 89 806,23 Imbramowska 1 1019,10 987,20 1 064,90 77,70
Imbramowska 3 73 620,65 78 162,55 94 710,89 Imbramowska 3 1 035,50 1 015,70 1151,70| 136,00
Imbramowska 5 72 357,98 74 993,65 92 830,26 | | Imbramowska 5 1 008,40 956,80 1139,80| 183,00
Imbramowska 7 77 359,40 80 290,97 95 258,34 | | Imbramowska 7 1 058,00 1 004,40 1110,80| 106,40
Pachonskiego 30 81337,45 91 414,51 102 218,35 | | Pachoriskiego 30 1118,10 1 246,60 1 266,50 19,90
Pachonskiego 32 74 633,20 85 443,88 96 463,57 | | Pachonskiego 32 1067,40 1 138,80 1172,20 33,40
Pachonskiego 34 76 983,23 84 862,96 97 216,35 | | Pachoriskiego 34 1 081,00 1 036,90 1184,20| 147,30
Pachonskiego 32 A 109 402,45 116 274,16 | 135864,00| |Pachonskiego32 A | 1525,50| 1 500,50 1626,70| 126,20
Pachonskiego 32 B 117 126,52 126 102,13 143 384,64 | | Pachoriskiego 32 B 1 595,50 1631,80 1894,90| 263,10
Razem 3883488,63| 4167 644,22 | 4804 799,05 Razem 53 714,20 | 53 620,50 58 356,20 | 4 735,70
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Przecietna stawka eksploatacyjna 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomos$ci mieszkalnych
12

za 2021 r wyniosta 1,93 zt/m?*/m-c.

Jak mozna zauwazy¢ na wykresie zuzycie roczne ciepta w 2021 roku w poréwnaniu z 2020

bylo wyzsze.
Ponizej przedstawiono na wykresie strukturg kosztow w 2021r

Optaty eksploatacyjne:



Struktura kosztéw dotyczaca lokali mieszkalnych w Spéltdzielni w 2021 roku

Odpady ccwu Inne (w tym Fundusz
komunalne i 352 532,44 zt zIUPC,fiomofon,nak remontowy;
pojemniki seguptadki) 32t 5349512522

7,18%

=20,59%

26 513,16 zt Eksploatacja wind

4 804 799,05 z - . 109 958,94 zt
=35,14% 1,66% =0,82%

Ponizej przedstawiamy strukture optat sktadnikoéw zaleznych jak i niezaleznych od Spoétdzielni
w 2021 roku dla przyktadowego mieszkania o powierzchni 50m? w budynku z winda przy
nastepujacych zalozeniach: rodzina 3 osobowa, rozliczenie wody wodomierz, dwie naktadki
radiowe

srednia stawka eksploatacyjna 1,93 zt/m?

srednia stawka funduszu remontowego 1,78 zt/m?

$rednia oplata za winde 11,69 zl/osobe

zuzycie wody przyjeto wg wskazan wod. 12 m® x 11,00 zt

optata eksploatacja mienie 0,17 zl/m?
$rednia stawka za centralne ogrzewanie 3,80 zt/m?
dwie naktadki radiowe 1,3 zt
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B razem sktadniki
niezalezne od
Spoétdzielni

B razem sktadniki
zalezne od
Spotdzielni

Struktura pelnych oplat miesiecznych przedstawiona w tabeli i na wykresie w z}

eksploatacja nieruchomos¢ 96,50
eksploatacja mienie 8,5
przeglady 2,57
winda 35,07
domofon-konserwacja 1,80
fundusz remontowy 89
naktadka radiowa 1,3
centralne ogrzewanie 190,00
woda i $cieki + wodomierz MPWiK 132,14
podatki 13,29
odpady komunalne i pojemniki 71,25
TV-kablowa 8,1
Razem 649,52
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Jak Panstwo wiedza obecny Zarzad wprowadzit od stycznia 2015 roku dla kazdej
nieruchomos$ci odrgbne stawki eksploatacyjne na podstawie planowanych kosztow jak i
zawartych umoéw. Tak jak zapewnialiSmy, stawki eksploatacyjne zalezne od Spoldzielni s3 i
beda w przysztosci na biezaco korygowane do rzeczywistych kosztow ponoszonych przez dang
nieruchomos$¢. Rok 2021 byt sibdmym rokiem gdzie te stawki eksploatacyjne odrgbne dla
kazdej nieruchomosci obowigzywaty.

9. Remonty, konserwacja, przeglady

Na koniec 2021 roku 14 nieruchomosci z naszej Spotdzielni byto juz podiaczonych do
centralnej cieptej wody uzytkowej. Podstawa do opracowania planu remontow budynkéw
mieszkalnych jak 1 infrastruktury osiedlowej na 2021 rok byty, wnioski z rocznego jak i
pigcioletniego przegladu stanu technicznego zasobow przeprowadzonego przez shuzby
techniczne , wczesniejsze zgody nieruchomosci na wykonanie w ramach funduszu celowego
cieptej wody jak réwniez zalecenia wynikajace z przepisOw prawa budowlanego i zalecen
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UDT. Oprocz planowanych remontéw i1 modernizacji budynkéw oraz ich wyposazenia
musieli$my na biezgco usuwaé awarie oraz w por¢ zapobiegac ich powstaniu tak, aby zapewni¢
cigglos¢ dostawy wody, gazu, ciepta, pradu do wszystkich odbiorcow.

W 2021 roku Spoldzielnia przyjeta 1342 zgloszen awaryjnych zaréwno
ogo6lnobudowlanych jak 1 instalacyjnych. Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ obowiazkowe
kontrole instalacji gazowej, wentylacyjnej jak 1 przewoddéw spalinowych we wszystkich
nieruchomosciach.

Laczny koszt  remontdw z funduszu remontowego  wyodrgbnionego w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod za 2021r. wynidst 1 978 927,5 zt ( w tym
ciepta woda 1 533 281,71 z})

Plan remontow zostat zrealizowany w 87,00 %.

Nie wykonano :

a/ robot z funduszu awaryjnego i funduszu przespawania instalacji gazowej,

b/ czyszczenie kanalizacji - Pachonskiego 34 z uwagi na konieczno$¢ rozebrania dachu z
blachy i Mackiewicza 23 z uwagi na zabetonowane wylewki od strony dachu

Wszystkie wykonane remonty posiadaja minimalny okres gwarancji 36 m-cy. Na okres
gwarancji zostaty zatrzymane kaucje, od 5— 10% jako zabezpieczenie nalezytego wykonania
robot.

Wykonane remonty w 2021r.
1. Czyszczenie piondéw kanalizacji  bud Bursztynowa 1, 6 515,64 zi

2. Balkony; remont pojedynczych balkonéw bud Turystyczna 5,6 Siewna 21b i 23a.
11 105,48 z1

3. Malowanie 4-ch pigter klatki schodowej — doptata do przyznanego odszkodowania Uniqa

po pozarze bud. Pachonskiego 34 13 110,07 z

4. Ulozenie ptytek na klatkach schodowych w bud. Bursztynowa 1 i Siewna 21b
(zakonczenie robot kl 8-9 123 309,93 zt
5. Dofinansowanie do wymienionych okien 11 332,00 zt
6. Roboty brukarskie bud. Imbramowska 1 , Turystyczna 5 126 430,20 zk

7. Roboty awaryjne i inne nieprzewidziane (glownie wymiana odcinkow kanalizacji fekalnej
I deszczowej) 153 842,47 7k

Fundusz celowy : a/ wykonanie cieptej wody uzytkowej w budynkach: Imbramowska 5,
Siewna 23a, Pachonskiego 32 Pachonskiego 34, i czgsSciowo Narutowicza 20, Pachonskiego
32a, Mackiewicza 25 b/ wykonanie dokumentacji cwu dla budynkéw : Siewna 23, Siewna
21a, 21c Mackiewicza 19, Pachonskiego 32b, razem na kwote 1533 281,71 z1
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Wykonanie remontéw na mieniu Spoldzielni razem na kwote 4 420,00 zt
w tym:

a/. wymiana sterownika bramy parking Grazyny/Turystyczna 1 960,00 zt
b/. lik widacja zapadliska w drodze przy bud. Bursztynowa 2 460,00 z1

Obowigzkowe przeglgdy roczne wykonane w 2021r.

gazowe - nalezato wykona¢ w 1936 mieszkaniach gdyz w 104 jest brak gazu.

Przeglad wykonano w 1779 mieszkaniach (92%), pozostatych 157 mieszkan nie miato

przegladu gazowego z uwagi na nie udostepnienie mieszkan pomimo kilkukrotnych

powiadomien. Do tych mieszkanh wystano pisma z informacja o koniecznosci
wykonania takiego przegladu oraz nr telefonu kontaktowego do firmy wykonujacej
przeglady.

e kominiarskie -wykonano w 1970 mieszkaniach co stanowi 96,6 % natomiast
czyszczenie od strony dachu wyk. w 100%, 70 mieszkan nie udostgpniono pomimo
kilku terminéw i pism skierowanych do wiascicieli mieszkan.

e Uslugi inne

e Sprzgtanie :

nieruchomosci budynkowych 528 733,44 z1.

sprzatanie terenu mienia 196 190,04 zi.
o Koszenie terenow zielonych,

a/. nieruchomosci 60 725,32 zk.

b/. mienia 27 693,32 zl.
e przycinanie ;ywoplotow

a/. nieruchomosci 14 033,40 zl.

b/. mienie 1716,60 zk.
o Wycinka i pielegnacja drzew oraz nasadzenia

a/. nieruchomosci 32 100,20 zi.

b/. mienie 10 247,19 z1.
o pielegnacja krzewow

a/. nieruchomosci 17 811,60 zt.

b/. mienie 2 641,02 z1.
e konserwacja elektryczna 86 772 72 zk.
e materialy do konserwacji elektrycznej 7 967,78 z1.
e konserwacja domofonow 44 111,28 71.
o Konserwacja zestawow hydroforowych 4 905,16 z1.
e Konserwacja — klapy dymowe 9 495,69 zk.

e zlecenia w ramach eksploataciji :
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a/. nieruchomos$ci 21 282,48 zl.
b/. mienie 9 105,39 z1

konserwacja i pogotowie wodno- kan. i c.o. 306 473,64 zk.

materialy do wykonania konserwacji :

a/. w nieruchomosciach budynkowych 43 201,56 zk.
b/. na mieniu( stupki ,znaki, farby i inne) 6 113,68 zl.
10. Dzialalno$¢ kulturalno-oSwiatowa

7Z uwagi na panujgcg pandemig, dziatalno$§¢ Klubu Mieszkancow pod przewodnictwem
koordynatora Pani Joanny Talar zostata zawieszona w 2021 roku.

11. Zakonczenie

Rok 2021 byt siodmym kolejnym rokiem, gdzie dziatalnos¢ gospodarcza Spotdzielni
zamknela si¢ dodatnim wynikiem finansowym. Zarzad kierowat si¢ zasada, aby ponoszone
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci  znajdowaly pelne uzasadnienie w
rzeczywistych potrzebach Spoétdzielni. Biorac pod uwage osiggnigte wyniki finansowe, stan
nalezno$ci z tytulu optat za uzytkowanie lokali i majatku Spotdzielni na koniec 2021 roku,
mozna stwierdzi¢, ze Spotdzielnia ma solidne 1 pewne podstawy do kontynuacji dziatalnosci w
najblizszych latach. Sytuacja finansowa Spoéldzielni jest dobra, na stabilnym poziomie, z
zachowaniem plynnos$ci finansowej co potwierdza sprawozdanie finansowe i przedstawione w
nim wskazniki. Na podstawie przedstawionego materialu dotyczacego dzialalnosci
Spotdzielni PBW w roku 2021 oraz osiggnigtym wynikiem, pragniemy podkresli¢, ze
podstawowym naszym zadaniem pozostaje utrzymanie zasobow w stanie gwarantujgcym
bezpieczenstwo i komfort zamieszkiwania w powigzaniu z optymalizacja kosztow utrzymania.

Zarzad Spoéldzielni sktada serdeczne podzigkowania wszystkim cztonkom Spotdzielni,
ktorzy przyczynili si¢ do realizacji postawionych przed Zarzadem w okresie sprawozdawczym
zadan, wspomagajac nas swojg wiedza 1 do§wiadczeniem. Szczegdlne podzigkowania nalezg
si¢ cztonkom Rady Nadzorczej XI kadencji, za wspotprace i nadzor nad dziatalnoscig
Spotdzielni. Z tego miejsca Zarzad rowniez chciatby podzigkowac calej zatodze Spotdzielni za
jej wkiad i zaangazowanie w pracy na rzecz wszystkich czlonkéw Spoétdzielni.

Za zdarzajace si¢ btedy czy niedociggniecia w naszej pracy przepraszam w imieniu
Zarzadu Spoétdzielni i jej zalogi.

Jeszcze raz wszystkim serdecznie dziekuje.

Krakow 22.03.2022r
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