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1. Wstep

Szanowni Panstwo, Mieszkancy, Czlonkowie Naszej Spotdzielni !

Zarzad Spoldzielni Mieszkanjowej Pradnik Bialy Wschéd w Krakowie realizujac
obowiazek wynikajacy z zapiséw § 113 ust. 3 Statutu Spoldzielni przedklada doroczne
sprawozdanie z dziaalnosci Spéldzielni w 2020 roku i jej sytuacii ekonomiczno-finansowej
wedhug stanu na dzien 31.12.2020r.

W 2020 roku Zarzad Spéidzielni realizowal zadania okreslone w planie finansowym na
2020 rok uchwatami Rady Nadzorczej nr 16 , 21 1 22 z sierpnia i wrzeSnia 2019 roku, jak
rowniez planie gospodarczo-finansowym na 2020 rok =zatwierdzonym uchwatg Rady
Nadzorczej nr 24 z pazdziernika 2019 roku oraz podejmowal decyzje dotyczace biezacej
obshugi zasobdw.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni ubiegltego roku byla:
* realizacja prac remontowych dla 30-tu nieruchomodci budynkowych zgodnie z
przyjetym planem na 2020 rok Uchwala nr 64 Rady Nadzorcze]

« realizacja uwag 1 wnioskdéw z zebran mieszkadcow na przetomie 2019 i 2020 roku

« biezaca aktualizacja obowigzujacych w Spétdzielni Regulamingw

» ciagla kontrola nad sytuacja finansows Spdidzielni

2.  Zagadnienia organizacyjne Zarzadu
Spoldzielnia Mieszkaniowa Pradnik Biaty Wschéd dziatala w 2020r w oparciu o ustawy:

- Prawa spéldzielczego

- Ustawy o Spotdzielniach

- Ustawy o Ochronie Praw Lokatordw

- Ustawy o Wlasnosei Lokalu

- Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami
- Statutu SM PBW

- Innych obowiazujacych ustaw 1 przepisdéw

Dziatalno$¢ Zarzadu Spéldzielni w 2020 roku podobnie jak i w latach poprzednich
koncentrowala si¢ na realizacji zadad nakreslonych w planach gospodarczo-finansowych i na
wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowiazujacego prawa i decyzji podejmowanych przez
nadrzedne organy Spétdzielni.

W roku 2020r. Zarzad zgodnie z § 113 Statutu kierowat biezacs dziatalnoscia Spéldzielni i
reprezentowal jg na zewnatrz pracujac w nastepujacym skiadzie:

Maciej Udziela - Prezes Zarzadu od 1.01. do31.12.2020r
Jerzy Kiryk - Z-ca Prezesa Zarzgdu od 1.01 do 31.12.2020r
Dorota Paczut - Czlonek Zarzadu Giéwny Ksiegowy od 1.01 do 31.12.2020r
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3. Wazniejsze wydarzenia i dzialania Zarzadu

W 2020 roku Zarzad odbyt 49 posiedzei 1 podjat 300 uchwat , kiére dotyczyly:

- spraw czionkowskich (zwigzanych z regulacjami praw do lokali mieszkalnych, przyjecia i
skreslenia z rejestru cztonkdw)

- spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 utrzymania stanu technicznego nieruchomosci

- spraw gospodarczo finansowych i prawnych

Wszystkie podjete uchwaly s3 do wegladu w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej

Spoétdzielni.

Zarzad bral czynny udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w pracach Komisji

Techniczne] 1 Komisji Rewizyjnej. Z uwagi na wprowadzenie stanu zagrozenia epidemicznego

nie odbyly sie jak co roku zebrania mieszkaricow poszezegdlnych nieruchomoscl na przefomie

2020/2021 roku. Drugi rok z kolei byl prowadzony  program centralnej cieplej wody

uzytkowej.

W zakresie uregulowan prawnych funkcjonowania Spéldzielni Zarzad opracowal nowy

regulamin wydawania identyfikatoréw dla mieszkancow na mieniu oraz nowy regulamin

organizacyjny wraz ze strukturg organizacyjna, wprowadzit takze aneks do obowiazujacego

regulaminu gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Nowe regulaminy jak roéwniez aneks, zostaty skierowane do Rady Nadzorczej celem

zatwierdzenia, a nastepnie przez Rade Nadzorcza zatwierdzone.

Czionkowie Zarzadu w ramach swoich obowiagzkéw i kompetencii przyimuja Czlonkéw
Spoidzielni w ramach skarg i wnioskéw na dyzurach we wiorki w godz. 14 do 17°°. Do
Spéldzielni w 2020 roku wpliynelo 3126 pism, natomiast pism wychodzacych bylo 3409.
Zarzad duza wage przywiazuje do rzetelnego informowania mieszkancéw o swoich dziataniach
1 zamierzeniach. GIéwnym sposobem przekazywania tych informacii s3 wydawane co kewartat
biuletyny informacyjne, trafiajgce wprost do skrzynek pocztowych w ktérych zamieszeza sie
roznorodne informacje, wielokrotnie zamieszezane pdZniej na stronie internetowej Spotdzielni,
oraz na tablicach informacyjnych .

4. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Liczba czionkéw w Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd na dzien
31.12.2020r wynosita 2200, w tym 390 wspdlnie zamieszkatych czionkéw wspotmatzonkow.
W 2020 roku skreslono z rejestru czionkéw 79 oséb w tym 22 czionkéw w zwiazku ze
zgonem. Pozostali wystapili ze Spéldzielni z powodu darowizny mieszkania, sprzedazy, lub
podziatu majatku.

W 2020 roku uzyskalo czionkostwo 58 0s6b  w tym w drodze:

- darowizny 12 o0séb

- kupna 28 o0sdb

- spadku 7 0s6b

- podzialu majatku 3 osoby

- wspoimalzonkowie 7 osob

- dozywocie 1 osoba

Zainteresowani muszg zioZy¢ pisemna deklaracje przystapienia do Spoldzielni, a Zarzad
podejmie uchwale w tym zakresie. Z mocy prawa wszyscy czlonkowie, kidrzy wyzbywaja sie
mieszkan, bez wzgledu na rodzaj umowy, traca czionkostwo w Spéldzielni. W dalszym ciagu
apelujemy by czlonkowie, ktérzy posiadaja mieszkania wyodrebnione i dokonuja darowizny
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lub sprzedazy zglaszali ten fakt w Spétdzielni, poniewaz kancelarie notarialne nie przesytaja
aktéw notarialnych w tych przypadkach.

Na koniec 2020 roku w budynkach Spoidzielni na 2040 lokali bylo:

- 1222 wyodrebnionych lokali mieszkalnych

- 800  spdldzieiczych whasnosciowych mieszkan

- 18 spéidzielczych lokatorskich mieszkan ( w tym 3 w najmie oraz 2 z wyrokami
eksmisyjnymi)

Zarzad kilkukrotnie zwracal si¢ do czlonkéw o zlozenie os$wiadczefi dotyczacych oséb
zamieszkujacych lokale w ramach aktualizacji danych celem prawidlowego naliczania oplat za
ich uzywanie. Przypeminamy, ze statutowym obowiazkiem czlonka jest pisemne
powiadamianie Spéldzielni o iloSci 0séb zamieszkujacych lokal mieszkalny.

Ponizsza tabela jak i wykres okresla strukture lokali w poszczegdlnych budynkach

Adresbudynku | Liczbalokali | Yooocie | Misdtamia 1 Mieszkania
okatorskie wlasnodciowe | wyodrebnione

Bursziynowa 1 55 0 21 34
Baltycka 26 55 0 23 27
Narutowicza 20 105 2 34 69
Narutowicza 22 85 2 24 59
Imbramowska 1 48 0 26 22
Imbramowska 3 48 0 35 13
Imbramowska 5 48 2 16 30
Imbramowska 7 48 2 18 28
Turystyczna 5 48 0 14 34
Turystyczna 6 48 0 30 18
Grazyny 9 48 0 22 26
Pachoriskiego 30 48 0 22 26
Pachonskiego 32 48 0 19 25
Pachonskiego 34 48 2 13 33
Pachonskiego 32A 60 I 10 49
Pachonskiego 32B 60 0 24 36
Mackiewicza 18 50 1 17 32
Mackiewicza 19 105 1 39 65
Mackiewicza 20 70 0 33 37
Mackiewicza 21 55 1 19 35
Mackiewicza 23 100 0 A5 55
Mackiewicza 25 100 1 37 62
Siewna 21 85 1 40 44
Siewna 21A 105 0 30 75
Siewna 21B 95 0 46 49
Siewna 21C 35 i 15 3
Siewna 21D 65 0 18 47
Siewna 23 105 0 46 59
Siewna 23A 95 0 42 53
Siewna 23B 55 1 17 37
Razem 2040 18 800 1222
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Struktura wlasnosci mieszkan

18=0,88%

® Mieszkania lokatorskie

- 1222=59,90% m Mieszkania wiasnosciowe

spétdzielcze

Mieszkania wlasnosciowe
wyodrebnione

5. Zatrudnienie i wskazniki ekonomiczne

W 2020 roku zatrudnienie w Spoéldzielni zgodnie z zatwierdzong strukturg organizacyjna
przez Rad¢ Nadzorczg wynosito 13,5 etatu przy $rednim zatrudnieniu 15 os6b. W tym miejscu
pragniemy zwrdci¢é uwage, ze w ramach tej ilosci pracownikéw sg wykonywane inne
dodatkowe czynnosci, ktore jeszcze parg lat temu nie byly wykonywane w tym: rozliczanie
radiowe odczytéw wodomierzy zimnej i cieplej wody, rozliczanie $mieci, komisje
stwierdzajace wymiang okien i nawiewnikow wraz ze sporzadzeniem calej z tym zwigzanej
dokumentacji, wypemianie wnioskéw do Zakladu Energetycznego zwigzanych ze
zwigkszeniem mocy po wykonaniu WLZ czy prowadzeniem dokumentacji zwigzanej z
wydawaniem identyfikatorow na samochody, obstuga bram i szlabanéw w tym wydawaniu
pilotéw 1 kodow dostgpu na telefony komoérkowe itp. W ubieglym roku Zarzad dazyl do
realizacji przyjetych planéw rocznych z utrzymaniem stabilnej sytuacji finansowej Spétdzielni.
Sprawowal kontrol¢ nad wydatkami i przychodami, podejmujac dziatania dla egzekucji
zaleglosei czynszowych poprzez pisemne wezwania mieszkancéw, podpisywanie ugdod, a w
ostatecznosci kierowanie spraw na drogg postepowania sgdowego i komorniczego.
Egzekwowal od Gminy Krakéw odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych.

W 2020 roku wynik finansowy dziatalnosci gospodarczej wyniost 594 629,86 zI netto.
Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) Spoldzielnia wykazata narastajaco wynik
ujemny w wysokosci 55 661,04 zt na dziewieciu nieruchomosciach, natomiast na dwudziestu
jeden nieruchomos$ciach wykazata narastajgco wynik dodatni w wysokosci 57 848,01 zt.
Sytuacja finansowa Spoéldzielni nie stwarza zagrozenia utraty pltynnosci finansowej, o czym
$wiadcza wyniki przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

Istotne dla oceny sytuacji sa wskazniki:



a/ Wskaznik rentownosci:
Rentownos¢ majatku (ROA)=2.91 %
Rentownodcel netto = 4,21 %
Wskazmiki te sa na bezpiecznym poziomie

b/ Wskazniki ptynnosci:
Finansowej I stopnia: = 1,80
Finansowej II1 stopnia = 1,61
Wskazniki te sg réwniez na bezpiecznym poziomie.

Gospodarka finansowa Spéldzielni prowadzona byla w 2020 roku w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o rachunkowosel, prawa spdldzielczego i ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Szersze przedstawienie dzialalnosci finansowej Spoldzielni za 2020 rok
zostanie przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

6. Sprawy prawne i windykacja naleznosci

W 2020 roku obstuge prawng Spéidzielni prowadzita Kancelaria Radcy Prawnego Bozeny
Ciembroniewicz. W ubieglym roku zostalo wszezgtych 12 nowych spraw sgdowych, wszystkie
o zaplate naleznosci za lokale.

Ponadto kontynuowane byly postepowania sprawach wszezetych w latach poprzednich.

Lacznie na koniec 2020 roku prowadzonych byto 61 spraw sadowych i egzekucyjnych ( czesé

spraw w ciagu roku zostata zakonczona).

* prowadzone postepowania o zaplate dotycza ogbtem 39 dhuznikéw, z ktorych przeciwko 11
prowadzonych jest dwie lub wiecej spraw.

» w toczacych sig postepowaniach egzekucyjnych prowadzone sg egzekucje z nieruchomosci
lub wiasnosciowych praw do lokali , ktore sg w toku.

* czest diuznikéw uregulowala naleznosei po otrzymaniu sadowych nakazéw zaplaty lub w
wyniku egzekucji komornicze;.

* w stosunku do bylej Gidéwnej ksiggowej postepowanie egzekucyjne z nieruchomodci
prowadzone jest obecnie przez jednego Komornika, a przeciwko skazanej Sad postanowi o
odbyciu zasadzone]j kary pozbawienia wolnosci.

» od bylego Gléwnego ksiegowego, od ktdrego w postepowaniu karnym zasadzono tytulem
naprawienia szkody kwote 50 000,00 zt kwota odszkodowania zostala wyegzekwowana w
catosci.

» nadal prowadzone jest postepowanie przeciwko Spéldzielni o ustanowienie drogi koniecznej
poniewaz na skuiek apelacji zlozonej przez Spéldzielnie sprawa zostala przekazana do
ponownego rozpoznania przez Sad Rejonowy.

+ wszezete przez Spéidzielnie postgpowanie o dzial spadku niezbgdne dla prowadzenia
egzekucji z prawa do lokalu mieszkalnego przystugujaceso dtuzniczee zostato zakosiczone.
Uzyskano kolejne tytuly wykonawcze réwniez przeciwko synowi diuzniczki bedacemu takze
spadkobiercg i dokonano zmiany wpisu w ksiedze wieczystej w zakresie wiasnoéci lokalu co
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pozwoli na prowadzenie egzekucji z prawa do tego lokalu. Ztozono do Komornika wniosek o
opis 1 oszacowanie lokalu.

* odzyskano lokal mieszkalny po bylym czlonu Spotdzielni, ktéremu Sgd przyznat prawo do
lokalu socjalnego, a Gmina obowigzek ten zrealizowala. Lokal zostal sprzedany na przetargu i
rozliczony z bylym cztonkiem.

* sprawa o zasiedzenie stuzebnosci gruntowej dot. Drogi gminnej przed Przedszkolem jest w
toku.

7. Zadluzenie lokali na 31.12.2020r

- liczba zadtuzonych lokali mieszkalnych 344

- saldo czynszowe zadluzenia 250 774,92 zk
- saldo sagdowe 233 592,74 7zt
- saldo czynszowe lokali uzytkowych 14 817,60 zt
- saldo sadowe lokali uzytkowych - zt

W poréwnaniu z 2019r wzrosto o 63 zadluzonych lokali mieszkalnych, saldo
czynszowe zadluzenia mieszkan zwigkszylo si¢ o 54 462,93 zt , saldo sadowe zmniejszyto si¢
0 24 279,85 zt, saldo czynszowe lokali uzytkowych zwigkszyto sie o 3 806,30 zt, a saldo
sadowe lokali uzytkowych zmniejszylo si¢ o 14 842,11 zI. Podsumowujac, zadhuzenie roku
2020 uleglo nieznacznemu zwigkszeniu w poréwnaniu z rokiem 2019, a glowna jego
przyczyna byla panujaca pandemia.

W tym miejscu nalezy pochwali¢ mieszkaficdw budynku Grazyny 9, Bursztynowej 1
i Mackiewicza 21 gdzie zadluzenie na koniec 2020 roku zmalato do zera . Zadluzenie naszej
Spoldzielni przedstawia ponizszy wykres.
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8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Sredni rzeczywisty koszt utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowe] mieszkan, jak i
utrzymania dzwigu na osobe regularnie rosnie z powodu systematycznego wzrostu kosztow.
Na rosngce drednie koszty eksploatacji dzwigéw/osobe ma réwniez wplyw systematyczny
spadek liczby os6b zglaszanych jako zamieszkujace w tych budynkach, ki6re stanowia
podstawe oplat za uzytkowanie dzwigow.

Przecigtny rzeczywisty koszt energii cieplnej 1 mocy zaméwionej na koniec 2020 roku wynidst
w stawece 3,37 zZb/m?*m-c.
Tabela zmian cen /metto/ zakupu i przesylu mocy od MPEC od 2011 do kefica 2020 roku

Cena zakupu i
Data przesyiu mocy w
ZWMW/m-c

1.310.2011 6585,44
18.11.2012 6691,00
1.61.2013 0981,74
1.04.2013 7005,29
18.11.2013 7107,72
1.01.2014 7713,31
1.06.2014 7732,35
1.12.2014 7794,25
1.01.2015 8394,93
1.12.2015 8486,54
1.01.2816 8924,6%
1.02.2016 8540,00
1.08.2016 8939,33
1.01.2017 3693,00
15.03.2017 8693,17
3.01.2018 8766,93
1.07.2018 §727,01
1.01.2019 8998,39
8.05.2019 9317,45
1.01.2020 9496,96
1.03.2020 9550,31
15.67.2026 10260,94




Wykres zmian cen zakupu i przesylu mocy od MPEC od 2011 do 2020 roku
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Tabela stawek c.o. (cena ciepla i no$nika ciepla MPEC) oraz $rednia stawka c.o.
obowigzujaca w naszej Spoldzielni.

Cena /netto/ ciepla Cena /netto/ no$nika | Srednia stawka za c.o.
Data zakup i przesyl w ciepla zakup w zl/m* | oplacana w czynszu w zl/m*
zVGJ
1.10.2011 33,55 9,6 2,78
18.11.2012 33,91 92,8 2,78
1.01.2013 36,48 10,56 2,78
1.04.2013 36,56 10,56 2,78
18.11.2013 36,96 10,76 2,78
1.01.2014 38,64 11,37 2,78
1.06.2014 38,7 11,37 2,78
1.12.2014 39,04 11,55 2,78
1.01.2015 39,76 11,98 2,78
1.12.2015 40,09 12,19 2,84
1.01.2016 41,39 12,79 2,84
1.02.2016 41,44 12,79 2,84
1.08.2016 41,44 12,79 2,86
1.01.2017 41,78 12,9 2,86
15.03.2017 41,77 12.9 2,86
3.01.2018 41,63 11,55 3,29
1.07.2018 41,64 11,55 3,29
1.01.2019 42,12 12,54 3,29
8.05.2019 43,29 13,33 3,30
1.01.2020 44,43 13,17 3,30
1.03.2020 44,83 13,46 3,30
15.07.2020 47,84 15,34 3.37
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W okresie 10 lat stawka wzrosta 0 59 groszy/m? co stanowi wzrost 0 21,2 %

W samym 2020 roku MPEC podniést az trzykrotnie oplaty zwigzane z zakupem, przesylem
oraz ceng nosnika ciepla. W zwigzku z powyzszym bylismy zmuszeni od 1 wrzesnia 2020
roku podnie$¢ w 16 nieruchomosciach stawki za centralne ogrzewanie. Srednia stawka w
optacie wyniosta na koniec 2020 roku 3,37 zt/m*m-c.

Ponizej przedstawiono na wykresie jak ksztaltujq si¢ te optaty.
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Ponizej przedstawiamy tabele i wykresy kosztow centralnego ogrzewania w budynkach w
latach 2018 do 2020 oraz zuzycie roczne ciepta wyrazone w GJ
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Catkowite koszty centralnego
cgrzewania za okres 2018 - 2020

Zudycie roczne ciepta w G w latach 2018-2020

z:;?:;i: Zl.fiycie zuiycia Rénica
Adtes | g || 2050 me Adres | roane | TR | e | 202040
yora | Gi2018 | Giz020 | 0%
Battycka 26 116090,38 | 119826,56 | 127763,35 Battycka 26 1652,7 1654 | 153550 -18,50
Bursztynowa 1 119080,12| 119606,81|129828,07 Bursztynowa 1 17111 1650,7 1670,10 12,40
Narutowicza 20 212381,93| 217029,71 ] 224172,06 Narutowicza 20 3141,7| 31075 2547,60 -159,90
Narutowicza 22 176678,85| 187641,56 | 190576,44 Narutowicza 22 2507,8 2611 2411,10 -189,90
Siewna 23 221841,7 | 214166,42 | 241428,56 Siewna 23 3136,3 2857 | 3051,80 194,80
Siewna 23 A 194973,61| 204327,62 | 235017,01 Siewna 23 A 2800,8 2869 | 3132,00 272,00
Siewnz 23 B 11184049 11128931 117544,41 Siewna 23 B 1568,9| 1490,5| 145230 -38,50
Siewna 21 155187,53 | 157649,84 | 163901,8 Siewna 21 22183 | 21742\ 2071601 -102,50
Siewna 21 A 200037,74 | 203354,48 | 221176,19 Siewna 21 A 2751,2| 273321 2774,90 41,70
Siewna 21B 184683,19 | 189277.89 | 209202,22 Siewna 218 2608,8 2585| 268450 99,50
Siewna 21 C 105290,86 106554,5 | 140370,22 Siewna 21 C 1488,2 | 1340,8 1815,50 474,70
Siewna 21D 130706,67 | 133061,39|115996,32 Siewna 21D 1857,8| 1865,7| 145310 -412,60
Grazyny 9 69601,04 72304,41| 77768,51 Grazyny 9 1004,1| 1014,8| 1p13,80 -1,00
Turystyczna 5 81579,77 83405,37| 91784,31 Turystyczna 5 1198,6 1184 1221,00 37,00
Turystyczna 6 76005,65 76236,08 | 80460,91 Turystyczna & 11258 | 1036,2| 105790 -28,30
Mackiewicza 18 85858,47 92156,75) 97291,27 Mackiewicza 18 1459 | 1330,5| 1297,10 -33,40
Mackiewicza 12 214741,58 | 223195,55|237174,93 Mackiewicza 19 3081,7| 31249| 3072,10 -52,80
Mackiewicza 20 117008,02 | 114674,85|118211,74 Mackiewicza 20 1698,21 1586,1} 149530 -90,80
Mackiewicza 21 111475,13 | 115438,78|121431,16 Mackiewicza 21 1589,4; 1587,6% 154870 -48,90
Mackiewicza 23 188573,14 | 175458,07 | 189238,42 Mackiewicza 23 2725,1| 24412 2372,30 -68,90
Mackiewicza 25 198620,87 | 206656,21 222976;,55 Mackiewicza 25 2877,11 29104 2923,60 13,20
Imbramowska 1 74943,47 72915,18| 76786,96 Imbramowska 1 1101,65 1039,1 987,20 -31,90
Imbramowska 3 75596,33 73620,65| 78162,55 Imbrameowska 3 1115,8| 10355 1015,70 -18,80 |-
Imbramowska 5 76476,07 72357,98| 74993,65 Imbramowska 5 11341 1008,4 956,30 -51,60
imbramowska 7 81047,18 773584 80290,97 Imbramowska 7 11749 1058 | 1004,40 -53,60
Pachoriskiego 30 76933,46 81337,45| 9141451 Pachoriskiego 30 1058,3 | 1118,1| 124660 128,50
Pachonskiego 32 70508,5 74633,2 | 8544388 Pachoniskiego 32 1028,4| 10674 1338,80 71,40
Pachonskiego 34 74105,5 76983,23 | 84862,96 Pachoniskiego 34 1064,9 1081 | 1036,90 -44.10
Pachenskiego 32 A | 98618,97| 10940245 116274,16 Pachonskiego 32 A | 1379,4| 15255 1500,50 -25,00
Pachonskiego 32 B | 113010,251 117126,52 126102,13 Pachotiskiego 328 | 1528,7| 159551 1 631,30 36,30
Razem 3824658,6; 3883488,6 [ 4167644,2 Razem 54881,7 | 53714,2 | 53620,50 -93,70




I me

i
_
_
| | g z€ oBapjsyoyded _ .I g zg 03apjsyoyoed
| V ZE 0Bapsyoyded | v zg oapysuoyoed
g 08apjsuoyded b 08apjsuoyded
P Z€ odanjsyoyoed o O Z€ 03apisyoyoed
m m o€ o8apjsyoyded m m '~ 0g o8apysyoyded
' £ BySsmoulelqul i [ BYSMowielqu)
G BYSMOWB.IqUI] , m S Bysmolue.qu|
" © ®ismowieiqul| | | € eySmoweIqui|
T ejSmoweIqu| ﬂ nl.u “ T eysmowelqu|
. - ST e2IMIPRIN ﬁ SZ BZIIMaDPEA
_ O. €7 BZOIM3DPIBIN 7 w €7 e22IMapPERIN
'S TZ BZ2IM3DPEA lnld 17 ezoiManPEN
= 0Z eza1mappeiN a 0Z ezoIMmappPeN
N 6T EZaIMAPBIN | .m 6T BZIIMADPERIA
b ] 8T eZoIMADBIA | 8T E22MIPPEIN
=L S O euzoAisAing @ 9 euzoAisAing i
.m IS S euzdhishung 7 m G euzoAysAung
.m 6 AuAzeio ﬁ m 6 AuAzeio
F a 1T eUM3IS = d 1T euMals
s g1z _UMBIS W. - 9Tz eumals
o |V TZ eUMaIS N V TZ eUM3IS
| 1Z eumals S “ 1Z eUMaIS
m g €7 eUM3IS | 9 €7 BUMaYS
_ V £ BUMBIS ‘ |V £ BUMIIS
m €7 BUMBIS £Z BUMBIS

R {7 B2oIM0INIEN

0Z BZ2IMOINIEBN
T emouAlzsing
9z e)oAyeg

o

250000 +
200000
150000 -
100000 -
50000

7z eZaIMOINIEN
0z ezaimolnieN

" T emouAjzsing
9Z eydhleg

T

5000 -
4500 -
4000 -
3500 -
3000 -
2500 -
2000 -
1500
1000 -
500
0]




Jak mozna zauwazy¢ na wykresie zuzycie roczne ciepla w 2020 roku w poréwnaniu z 2019
byto minimalnie nizsze.

Optaty eksploatacyjne:

Przecigtna stawka eksploatacjna 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci mieszkalnych
za 2020 r wyniost 1,88 zm?*/m-c.

Ponizej przedstawiono na wykresie strukture kosztow w 2020r

Struktura kosztéow dotyczaca lokali mieszkalnych w Spéldzielni w 2020 roku

Inne ( w tym

Odpad

K 5 IV . ccwu UPC,domofon,nak

omunainel 18310180zt 2 .0 81 727,952
’

pojemniki =14
785527,01 ztgo

c.0
4 167 644,22 zt PodatK
=33,35% 224 164,368{spj0atacja wind
=1,80% 84022,74 zt
=0,60%
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Ponizej przedstawiamy strukture oplat sktadnikéw zaleznych jak i niezaleznych od Spétdzielni
w 2020 roku dla przykladowego mieszkania o powierzchni 50m?> w budynku z winda przy
nastepujacych zalozeniach: rodzina 3 osobowa, rozliczenie wody wodomierz, dwie naktadki
radiowe

srednia stawka eksploatacyjna 1,88 zl/m?

srednia stawka funduszu remontowego 1,78 zH/m?

srednia oplata za windg 11,84 zl/osobe

zuzycie wody przyjeto wg wskazan wod. 12 m® x 10,49 zt

oplata eksploatacja mienie 0,17 zt/m?
srednia stawka za centralne ogrzewanie 3,37 zV/m?
dwie naktadki radiowe 1,3 zt

® razem skiadniki
niezalezne od
Spotdzielni

= razem skiadniki
zalezne od
Spotdzielni

Struktura pelnych oplat miesi¢cznych przedstawiona w tabeli i na wykresie w zl

eksploatacja nieruchomos¢ 94
eksploatacja mienie 8,5
przeglady 2,57
winda 35,52
domofon-konserwacja 1,31
fundusz remontowy 89
naktadka radiowa 1,3
centralne ogrzewanie 168,5
woda i Scieki + wodomierz MPWIK 125,88
podatki 12,78

odpady komunalne i pojemniki 71,25

TV-kablowa 8,1

Razem 618,71
14 /



u eksploatacja
nieruchomos¢

= eksploatacja mienie

u przeglady

H winda

® domofon-konserwacja

® fundusz remontowy

M naktadka radiowa

# centralne ogrzewanie

1 woda i écieki +
wodomierz MPWIiK

H podatki

H odpady komunalne i
pojemniki

= TV-kablowa

Jak Panstwo wiedza obecny Zarzad wprowadzit od stycznia 2015 roku dla kazdej
nieruchomosci odrebne stawki eksploatacyjne na podstawie planowanych kosztéw jak i
zawartych uméw. Tak jak zapewniali$émy, stawki eksploatacyjne zalezne od Spoéldzielni sg i
beda w przyszlosci na biezaco korygowane do rzeczywistych kosztéw ponoszonych przez dang
nieruchomosé. Rok 2020 byl szdéstym rokiem gdzie te stawki eksploatacyjne odrebne dla
kazdej nieruchomosci obowigzywaty.

9. Remonty, konserwacja, przeglady

Fundusz remontowy jest tworzony z miesigcznych odpiséw na fundusz remontowy
i planowany tak, aby zabezpieczal potrzeby remontowe kazdej nieruchomosci. Jak Pafstwo
wiedza dnia 23.04.2019 roku Spoldzielnia podpisata umowe z PGE Energia Ciepta S.A oddziat
or 1 w Krakowie oraz Miejskim Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Krakowie na
dostawe centralnej cieple] wody uzytkowej do budynkow Spétdzielni w latach 2019-2025. W
ubieglym roku w pieciu nieruchomosciach , a mianowicie Mackiewicza 18,Mackiewicza 20,

)



Baltycka 26, Pachonskiego 34 i Narutowicza 22, zostala wykonana instalacja cieptej wody.
Podstawa do opracowania planu remontéw budynkéw mieszkalnych jak i infrastruktury
osiedlowej na 2020 rok byly uwagi zglaszane przez mieszkancdéw i uzytkownikéw lokali na
zebraniach, wnioski z roczmego przegladu stanu technicznego zasobéw przeprowadzonego
przez stuzby techniczne jak i zalecenia wymikajace z przegladu piecioletniego zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i zalecerr UDT. Oprécz planowanych remonidw 1 modernizacii
budynkéw oraz ich wyposazenia musieliSmy na biezaco usuwaé awarie oraz w pore zapobiegad
ich powstaniu tak, aby zapewni¢ ciggiosé dostawy wody, gazu, ciepla, pradu do wszystkich
odbiorcow.

W 2020 roku Spéldzielnia przyjela 1014 zgloszen awaryjnych zaréwno
ogdlnobudowlanych jak 1 instalacyjnych. Dodatkowo nalezy uwzglednié obowiazkowe
kontrole mstalacji gazowe], wentylacyjnej jak 1 przewodoéw spalinowych we wszystkich
nieruchomogciach.

Paczny koszt  remontéw z funduszu remontowego — wyodrebnionego W zasobach
Spoldzielm Mieszikaniowej Pradnik Biaty Wschod za 2020r. wynidst 2 492 106,11 zk ( w tym
ciepia woda 1 206 947,08 zi)

Plan remontdw zostat zrealizowany w 93,50 %.

Nie wykonano :

a/ WLZ — Siewna 21 z uwagi na wysokie koszty

b/ czyszezenie kanalizacji - Pachonskiego 34 z uwagi na konieczno$é rozebrania dachu z
blachy 1 odbudowaniu wywiewek oraz w nieruchomosei Bursztynowa 1 z uwagi na
rozwiniecie pandemii

Wszystkie wykonane remonty posiadaja minimalny okres gwarancji 36 m-cy. Na okres
gwarancji zostaly zatrzymane kaucje, od 5 — 10% jako zabezpieczenie nalezytego wykonania
robdt.

Wykonane remmonty w 2020r.

1. Windy MDA -generalny remont windy MDA Turystyczna 5 + drobne remonty

inmych wind, 179 124,00 1.
2. Wymiana piondéw kanalizacji 1 wody zimne] wraz z zabudowsg szachtéw w
bud. Mackiewicza 18 kl.1-5 113 285,71 7.
3. Wymiana grzejnikdéw na kl. schodowej Pachonskiego 30 4 300,00 zi.

4. Balkony; remont pojedynczych balkonéw w bud. Mackiewicza 25 5 472,36 zi.

h

. Klatki schodowe — remonty kiatek schodowych (malowanie);
Pachoriskiego 30 1 Imbramowska 1 — ostatni etap, 115 149,57 = .

16



6. Remonty elektryczne 21 044,00 z1.
w tym: a/ wymiana zabezpieczen elektr. Imbramowska 3,
b/ uporzadkowanie kabli wraz zalozeniem puszek kontaktéw dzwonkowych;
Pachonskiego 30, Imbramowska 1,

¢/ Imbramowska 3 remont drzwiczek licznikowych parter -11pietro.
7. Wymiana instalacji gazowej na spawang 2710,13 z}

8. Wyniesienie zawordw na korytarze piwnic wody zimnej; Imbramowska 1
i Narutowicza 20 k1.6-10 oraz wymiana pionéw wody zimnej w bud.

Mackiewicza 20 razem 87 333,36 #i.
9. Dofinansowanie do wymienionych 16 256,00 2L
10. Czyszczenie kanalizacji : 42 572,95 =L

11. Ulozenie phytek ; kl. 1-7 Siewna 21b i wejscie Grazyny 9 129 966,55 =21,
12. Piwnice - remont posadzki Mackiewicza 23 kl. 1-10 i remont suszarni kLVII
Mackiewicza25 41 400,09 zL
13. Roboty awaryjne i inne nieprzewidziane ( gléwnie wymiana odeinkéw
kanalizacji fekalnej i deszczowei). 125 962,05 =z
14. WLZ - zwrot udziatu w kosztach wykonania WLZ Siewna 23 oraz koszty
ogloszonych przetargéw dot. WLZ Siewna 21 982,35 71,

Fundusz celowy : a/ wykonanie cieplej wody uzytkowej w budynkach:
Mackiewicza 18, Mackiewicza 20, Siewna 21d, Siewna 21, Battycka 26,
Pachoniskiego 34, Narutowicza 22 i czgsciowo Narutowicza 20. b/ wykonanie
dokumentacji cwu dla budynkdw : Mackiewicza 25, Imbramowska 5,
Pachoniskiego 32, 32a, , Siewna 23a,

razem Koszty 1 206 947,08 1.

Wykonanie remontéw na mienin Spoldzielni razemnakwote 26 690,01 zI.
w tym:
a/. remont pomieszezen binrowych 23 760,91 #1.

b/. awaryjne prace 2 930,00 =i,
(W tym: wymiana sifownikéw do bram Grazyny?3 i na parking Grazyny/Turystyczna)
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Obowigzkowe przeglady roczne wykonane w 2020r.

e gazowe - palezalo wykona¢ w 1968 mieszkaniach gdyz w 72 jest brak gazu.
Przeglad wykonano w 1669 mieszkaniach (85%), pozostatych 299 mieszkan nie miato
przegladu gazowego z uwagi na nie udostepnienie mieszkat pomimo kilkukrotnych
powiadomiet. Do tych mieszkafi wystano pisma z informacja o koniecznoscei
wykonania takiego przegladu oraz nr telefonu kontaktowego do firmy wykonujgce;
przeglady.

o kominiarskie -wykonano w 1962 mieszkaniach co stanowi 96 % natomiast
czyszezenie od strony dachu wyk. w 100%, 78 mieszkar nie udostepniono pomimo
kilku termindw 1 pism skierowanych do whascicieli mieszkan.

e Uslugi inne

¢ Sprrgtanie:

nieruchomodei budynkowych 528 733,44 zi.
sprzatanie terenu mienia 196 196,04 =i
e« Koszenie terenow gielonych;
a/. mieruchomosci 640 723,84 zi.
b/. mienia 27 555,36 =z,
o prrycinanie Zywoplotow
a/. nieruchomosci 14 633,40 z}.
b/. mienie 1 716,60 zL
e Wycinka i pielegrnacja driew oraz nasadzeria
a/. nieruchomosci 44 999,19 71
b/. mienie 8 633,11 2L
s pielegnacja krzewow
a/. nieruchomosei 18 935,74 7L
b/. mienie 1 935,92 =1,
e konserwacja elektryczna 86 77272 2L
¢ materialy do kenserwacji elektryczaej 5 860,74 L
e konserwacja domofonow 31292,55 zk
¢ Konserwacia gestawdw hydroforowych 4 963,38 zi.
e Konserwacja — klapy dymowe 11 124,01 z1
o zlecenia w ramach eksploatacji :
a/. nieruchomosci 30 981,16 zi.
b/. mienie 11 477,08 zi
konserwacja i pogetowie wodno- kan. i c.o. 306 457,20 z}.

materialy do wykonania konserwacji :
a/. w nieruchomosciach budynkowych 3¢ 885,90 zl.
b/. na mieniu( stupki ,znaki, farby i inne) 7 478,34 zk.

18
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10. Dzialalnosé kulturalno-o$swiatowa

W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej dziatal do kofica marca w 2020 roku
Kiub Mieszkaficow pod przewodnictwem koordynatora Pani Joanny Talar. Z uwagi na
panujaca pandemie odbyly sie tylko 4 spotkania klubu.

11. Zakonczenie

Rok 2020 byt széstym kolejnym rokiem, gdzie dziatalnos¢ gospodarcza Spéidzielni
zamknela si¢ dodatnim wynikiem finansowym. Zarzad kierowal sie zasada, aby ponoszone
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci  znajdowaly pelne uzasadnienie w
rzeczywistych potrzebach Spoldzielni. Biorac pod uwage osiagniete wyniki finansowe, stan
naleznosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali 1 majatku Spoidzielni na koniec 2020 roku,
mozna stwierdzi¢, ze Spotdzielnia ma solidne i pewne podstawy do kontynuacji dziatalnosci w
najblizszych latach. Sytuacja finansowa Spoéidzielni jest dobra, na stabilnym poziomie, z
zachowaniem plynnosci finansowej co potwierdza sprawozdanie finansowe i przedstawione w
nim wskazniki. Na podstawie przedstawionego materiatu dotyczacego dziatalnosci
Spoidzielni PBW w roku 2020 oraz osiagnietym wynikiem, pragniemy podkreslié, ze
podstawowym naszym zadaniem pozostaje utrzymanie zasobéw w stanie gwarantijacym
bezpieczenstwo i komfort zamieszkiwania w powiazaniu z optymalizacja kosztéw utrzymania.

Zarzad Spoldzielni skiada serdeczne podzigkowania wszystkim czionkom Spéldzielni,
ktérzy przyczynili sig do realizacji postawionych przed Zarzadem w okresie sprawozdawczym
zadan, wspomagajac nas swoja wiedzg i do$wiadczeniem. Szczegdlne podziekowania nalezg
si¢ czionkom Rady Nadzorczej XI kadencji, za wspéiprace i nadzér nad dziatalnoscia
Spotdzielni. Z tego miejsca Zarzad réwniez cheiatby podziekowaé catej zatodze Spétdzielni za
Jej wkiad 1 zaangazowanie w pracy na rzecz wszystkich czionk6w Spéldzielni.

Za zdarzajgce si¢ bledy czy niedociagniecia W naszej pracy przepraszam w imieniu
Zarzadu Spéldzielni i jej zalogi.

Jeszcze raz wszystkim serdecznie dziekuje.

Krakow 26.03.2021r

Upr. bud. MAP/0382/0WOK/1zZ
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