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1. Wstep

Szanowni Paristwo, Mieszkaficy, Czlonkowie Naszej Spotdzielni !

Zarzad Spdidzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd w Krakowie realizujac
obowigzek wynikajacy z zapiséw § 113 ust. 3 Statutu Spotdzielni przedkiada doroczne
sprawozdanie z dziatalnoéci Spéidzielni w 2019 roku i Jej sytuacji ekonomiczno-finansowej
wedhug stanu na dziefi 31.12.2019r.

W 2019 roku Zarzad Spétdzielni realizowat zadania okreslone w planie finansowym
na 2019 rok uchwatami Rady Nadzorczej nr 127 , 131 i 132 z sierpnia i wrzesnia 2018 roku,
jak réwniez planie gospodarczo-finansowym na 2019 rok zatwierdzonym uchwala Rady
Nadzorcze] nr 134 z pasdziernika 2018 roku oraz podejmowat decyzje dotyczace biezacej
obslugi zasobéw.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni ubieglego roku byta:
* realizacja prac remontowych dla 30-tu nieruchomosel budynkowych zgodnie z
przyjetym planem na 2019 rok Uchwata nr 152 Rady Nadzorczej
* realizacja prac remontowych na mieniu Spotdzielni zgodnie z przyjetym planem na
2019 rok Uchwatami nr 1451 11

* realizacja uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie w 2019 roku w tym

kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoleczno-kulturalne;

* realizacja uwag i wnioskow z zebran mieszkaticow na przetomie 2018 i 2019 roku

* biezgca aktualizacja obowigzujgcych w Spotdzielni Regulaminéw

- ciggla kontrola nad sytuacjq finansows Spéldzielni

2.  Zagadnienia organizacyjne Zarzadu

Spétdzielnia Mieszkaniowa Pradnik Bialy Wschéd dzialata w 2019r w oparciu o ustawy:

- Prawa spétdzielczego

- Ustawy o Spétdzielniach

- Ustawy o Ochronie Praw Lokatorow

- Ustawy 0 Wlasnoéci Lokalh

- Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami
- Statutu SM PBW

- Innych obowigzujacych ustaw i pPrzepisow

Dziatalnod$¢ Zarzadu Spéldzielni w 2019 roku podobnie jak i w latach poprzednich
koncentrowala sie na realizacji zadan nakreslonych w planach gospodarczo-finansowych i na
wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowigzujacego prawa i decyzji podejmowanych przez
nadrzedne organy Spétdzielni.

W roku 2019r. Zarzad zgodnie z § 113 Statutu kierowat biezacy dziatalnoseia Spotdzielni i
reprezentowat jg na zewnatrz pracujac w nastepujgcym skladzie:

Maciej Udziela - Prezes Zarzadu od 1.01. do31.12.2019¢

Jerzy Kiryk - Z-ca Prezesa Zarzadu od 1.01 do 31.12.2019r

Ewa Dobrowolska - Czionek Zarzadu Gléwny Ksiegowy od 1.01  do 3] 03.2019r

Dorota Paczut - Czlonek Zarzadu Gléwny Ksiegowy od 1.04  do31.12.2019r
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3. Wazniejsze wydarzenia i dzialania Zarzadu

W 2019 roku Zarzad odbyt 48 posiedzen i podjat 318 uchwat , ktére dotyczyty:

- spraw czionkowskich (zwigzanych 7 regulacjami praw do lokali mieszkalnych, przyjecia i
skreslenia z rejestru cztonkéw)

- spraw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi i utrzymania stanu technicznego
nieruchomosci

- Spraw gospodarczo finansowych i prawnych

Wszystkie podjete uchwaty sa do wegladu w siedzibie Spdldzielni oraz na stronie internetowe;

Spétdzielni.

Zarzgd bral czynny udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w pracach Komisji

Technicznej i Komisji Rewizyjnej. Organizowal zebrania mieszkaficéw poszczegdlnych

nieruchomosci zaréwno w sprawach wykonanych jak i planowanych remontéw oraz w

sprawach zwigzanych z gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Zapoczatkowalismy

program centralnej cieplej wody uzytkowe;.

W zakresie uregulowan prawnych funkcjonowania Spétdzielni Zarzad opracowal nowy

regulamin rozliczania kosztéw centralnej cieplej wody uzytkowej i regulamin funkcjonowania

monitoringu wizyjnego w siedzibie Spotdzielni oraz tekst jednolity regulaminu Gospodarki

Zasobami Mieszkaniowymi w SM PBW oraz wprowadzil takze aneksy do obowigzujacych

regulamindw, szczegélowych zasad rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej oraz

odprowadzania sciekéw w SM BPW oraz regulaminu organizacyjnego.

Nowe regulaminy jak réwniez aneksy, zostaly skierowane do Rady Nadzorczej celem

zatwierdzenia, a nastepnie przez Radg Nadzorcza zatwierdzone.

Czlonkowie Zarzadu w ramach swoich obowigzkéw 1 kompetencii przyjmujg
Czionkéw Spotdzielni w ramach skarg i wnioskéw na dyzurach we wtorki w godz. 14% do
17°°. Do Spotdzielni w 2019 roku wptynelo 3419 pism, natomiast pism wychodzacych bylo
3330. Zarzad duza wage przywiazuje do rzetelnego informowania mieszkancdw o swoich
dzialaniach i zamierzeniach. Glownym  sposobem przekazywania tych informacii s
wydawane co kwartat biuletyny informacyine, trafiajgce wprost do skrzynek pocztowych w
ktorych zamieszcza sie réznorodne informacje, wielokrotnie zamieszczane pézniej na stronie
internetowej Spétdzielni, oraz na tablicach informacyjnych . Oprécz tego podezas dorocznych
spotkan z mieszkaricami poszczegllnych nieruchomosei wymieniane byly informacje
odnosnie zamierzer plandw i dziatan Spétdzielni. Juz po raz drugi mieszkafcy zorganizowali
przy siedzibie Spéldzielni w miesiacu wrzesniu tzw sprzedaz garazowa ktdra cieszy sie coraz
wigksza popularnoscia.

4. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Liczba czlonkéw w Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod na dzien
31.12.2019r  wynosita 2310, w tym 402 wspdlnie zamieszkalych czionkéw
wspoimalzonkdow.

W 2019 roku skreslono z rejestru czlonkéw 58 oséb w tym 14 czlonkéw w zwiazka ze
zgonem. Pozostali wystapili ze Spotdzielni z powodu darowizny mieszkania, sprzedazy, lub
zniesienia wspotwiasnosci.

W 2019 roku uzyskato czionkostwo 60 0s6b  w tym w drodze:

-
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- darowizny 14 oséb

- kupna 25 oséb
- spadku 5 oséb

- zniesienia wspolwlasnosci 1 osoba
- wspolmatzonkowie 14 oséb
- licytacji komorniczej 1 osoba

Spéldzielnia w swoich zasobach posiada 2040 lokali mieszkalnych. Z mocy prawa nabywcy
spotdzielczych wiasnoéciowych praw do lokali mieszkalnych uzyskuja czlonkostwo
automatycznie, natomiast nowi wiasciciele mieszkan wyodrgbnionych sami decyduja, czy
cheg przystapié do Spétdzielni, czy tez nie. Zainteresowani muszg ztozyé pisemna deklaracje
przystapienia do Spoldzielni, a Zarzad podejmie uchwale w tym zakresie. Z mocy prawa
wszyscy czionkowie, ktorzy wyzbywaja sie mieszkan, bez wzgledu na rodzaj umowy, tracy
czionkostwo w Spoldzielni. W dalszym ciagu apelujemy by czionkowie, ktdrzy posiadaja
mieszkania wyodrebnione i dokonuja darowizny lub sprzedazy zglaszali ten fakt w
Spéldzielni, poniewaz kancelarie notarialne nie przesylaja akiéw notarialnych w tych
przypadkach. -

Na koniec 2019 roku w budynkach Spétdzieini na 2040 lokali bylo:

- 1208  wyodrebnionych mieszkan

- 812 spéldzielczych wlasnosciowych mieszkan

- 20 spoldzielcze lokatorskie mieszkania

Zarzad kilkukrotnie zwracat si¢ do czlonkéw o zlozenie oéwiadezen dotyczacych osob
zamieszkujgcych lokale w ramach aktualizacji danych celem prawidfowego naliczania optat
za ich uzywanie. Przypominamy, ze statutowym obowigzkiem czlonka jest pisemne
powiadamianie Spéldzielni o ilosci 0séh zamieszkujacych lokal mieszkalny

Ponizsza tabela jak i wykres okregla strukture lokali w poszezegéinych budynkach

. . Mieszkania Mieszkania Mieszkania
Adres budynkn Liczba lokali lokatorskie wiasnodciowe | wyodrebnione
Bursztynowa 1 55 0 21 34
Baltycka 26 55 0 28 27
Narutowicza 20 105 3 34 68
Narutowicza 22 85 2 25 58
Imbramowska 1 48 0 27 21
Imbramowska 3 48 (0 35 13
Imbramowska 3 48 2 16 30
Imbramowska 7 48 2 20 26
Turystyczna 5 48 0 15 33
Turystyczna 6 48 1 30 17
Grazyny 9 48 0 22 26
Pachonskiego 30 48 0 24 24
Pachonskiego 32 48 0 19 29
Pachoriskiego 34 48 2 14 32
Pachonskiego 32A 60 1 10 49
Pachonskiego 32B 60 ) 24 36
Mackiewicza 18 50 1 32
Mackiewicza 19 105 1 38 66
Mackiewicza 20 70 0 34 36




Mackiewicza 21 55 1 20 34
Mackiewicza 23 100 0 45 55
Mackiewicza 25 100 1 38 61
Siewna 21 85 1 41 43
Siewna 21A 105 0 30 75
Siewna 21B 95 0 47 48
Siewna 21C 55 1 15 39
Siewna 21D 65 0 18 47
Siewna 23 105 0 46 59
Siewna 23 A 95 0 42 53
Siewna 23B 55 1 17 37
Razem 2040 20 812 1208

Struktura wlasno$ci mieszkan

20=0,98%
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S. Zatrudnienie i wskazniki ekonomiczne

B Mieszkania lokatorskie

B Mieszkania wiasnosciowe
spotdzielcze

B Mieszkania wlasnosciowe
wyodrebnione

W 2019 roku zatrudnienie w Spoéldzielni zgodnie =z zatwierdzong  strukturg
organizacyjng przez Rade Nadzorczg wynosito 13,5 etatu przy $rednim zatrudnieniu 15 0séb.
W tym miejscu pragniemy zwrocié uwage, ze w ramach tej ilosci pracownikéw sa
wykonywane inne dodatkowe czynnosci, w tym: rozliczanie radiowe odczytow wodomierzy
zimnej i cieptej wody, nasilenie komisji zalaniowych , komisje stwierdzajace wymiane okien
1 nawiewnikow wraz ze sporzadzeniem calej z tym zwigzanej dokumentacji, wypehianie
wnioskéw do Zaktadu Energetycznego zwigzanych ze zwickszeniem mocy po wykonaniu
WLZ czy prowadzeniem dokumentacji zwigzanej z wydawaniem identyfikatoréw na
samochody, obstugg bram i szlabanéw w tym wydawaniu pilotéw i kodéw dostepu na
telefony komérkowe itp. W ubieglym roku Zarzad dazyt do realizacji przyjetych planow



rocznych z uirzymaniem stabilnej sytuacji finansowej Spoldzielni. Sprawowat kontrole nad
wydatkami i przychodami, podejmujgc dziatania dla egzekucji zaleglosci czynszowych
poprzez pisemne wezwania mieszkancéw, podpisywanie ugod, a w ostatecznosdcei kierowanie
spraw na droge postepowania sgdowego i komorniczego. Egzekwowat od Gminy Krakow
odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych.

W 2019 roku wynik finansowy dzialalnosci gospodarczej wyniost 632 034,41 zl netto.
Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) Spétdzielnia wykazala narastajaco wynik
ujemny w wysokosci 89 745,37 zt na dziewigtnastu nieruchomos$ciach, natomiast na
jedenastu nieruchomogciach wykazata narastajgco wynik dodatni w wysokosci 39 369,78 zt.
Sytuacja finansowa Spétdzielni nie stwarza zagrozenia utraty ptynnoéci finansowej, o czym
swiadczg wyniki przedstawione w sprawozdaniu finansowym.
Istotne dla oceny sytuacji sg wskazniki:

a/ Wskaznik rentownosci:
Rentowno$¢ majatku (ROA) = 3,06 %
Rentownosci netto = 4,88 %
Wskazniki te sg na bezpiecznym poziomie

b/ Wskazniki ptynnosci:
Finansowej [ stopnia: = 1,64
Finansowej III stopnia = 1,44
Wskazniki te sg réwniez na bezpiecznym poziomie.

Gospodarka finansowa Spéldzielni prowadzona byta w 2019 roku w oparciu o obowiazujgee
przepisy ustawy o rachunkowosci, prawa spoldzielczego i ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych. Szersze przedstawienie dzialalnosci {inansowej Spéldzielni za 2019 rok
zostanie przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

6. Sprawy prawne i windykacja naleznosci

W 2019 roku obstuge prawng Spotdzielni prowadzita Kancelaria Radcy Prawnego
Bozeny Ciembroniewicz. W ubiegltym roku zostato wszezetych 9 nowych spraw sagdowych,
w tym 7 spaw o zaplate, jedna o eksmisj¢ oraz jedna o zasiedzenie shuzebnosci gruntowe;j.
W sprawach o zaplate wydane zostaly nakazy zaplaty, a w sprawie o eksmisj¢ orzeczono
eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, co oznacza, ze do czasu przydzielenia tekiego lokalu
przez Gming bedzie ona placita Spéldzielni naleznodé za zajmowane bez tytuhu prawnego
mieszkanie. Sprawa o zasiedzenie shuzebnodci gruntowej jest w toku.

Ponadto kontynuowane byty postepowania sprawach wszczetych w latach poprzednich.
Lacznie na koniec 2019 roku prowadzonych bylo 53 sprawy sadowe i egzekucyjne ( czesé
Spraw w ciggu roku zostata zakonczona).



* prowadzone postepowania o zaptate dotyczg ogo6tem 33 dhuznikéw, z ktdrych przeciwko 11
prowadzonych jest dwie lub wiecej spraw. o

* W toczacych si¢ postepowaniach egzekucyjnych prowadzone sa egzekucje z nieruchomosci
lub wiasno$ciowych praw do lokali , ktére sa w toku.

* cz¢sé diuznikéw uregulowala naleznosei po otrzymaniu sadowych nakazéw zaplaty lub w
wyniku egzekucji komorniczej.

* w stosunku do bylej Glownej ksiegowej postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci
prowadzone jest obecnie przez jednego Komornika.

* Byly Glowny ksiegowy, od kitorego w postepowaniu karnym zasadzono tytulem
naprawienia szkody kwote 50 000,00 zt sptaca obecnie wraz z zona na podstawie zawartej
ze Spotdzielnig ugody pozostale zadtuzenie w ratach po 2500,00 2t miesiecznie poczawszy
od lutego 2019 roku.

* Nadal prowadzone jest postepowanie przeciwko Spéidzielni o ustanowienie drogi
koniecznej poniewaz na skutek apelacji zlozonej przez Spoldzielnie sprawa zostata
przekazana do ponownego rozpoznania przez Sad Rejonowy.

* Nadal toczy sig¢ wszezete przez Spotdzielnie postepowanie ¢ dzial spadku niezbedne dla
prowadzenia egzekucji ze prawa do lokalu mieszkalnego przyshigujacego diuzniczee.
Uzyskano tytuly wykonawcze réwniez przeciwko synowi dhuzniczki bedacemu takze
spadkobierca i podjeto dziatania w celu Zmiany wpisu w ksiedze wieczystej w zakresie

wiasnosci lokalu co pozwoli na prowadzenie egzekucji. Wszcezeta zostata egzekucja z prawa
do lokalu.

7. Zadluzenie lokali na 31.12.2019r

- liczba zadhizonych lokali mieszkalnych 281

- saldo czynszowe zadluzenia 196 311,99 7zt
- saldo sadowe 257 872,59 z}
- saldo czynszowe lokali uzytkowych 11 011,30 z1
- saldo sadowe lokali uzytkowych 14 842,11 #

W poréwnaniu z 2018 wzrosto o 14 zadtuzonych  lokali mieszkalnych, saldo
czynszowe zadhuzenia mieszkan zmniejszylo sig o 11 52821 zi , saldo sgdowe zmniejszyto
si¢ 0 4 575,52 z1, saldo czynszowe lokali uzytkowych zmniejszyto si¢ 0 629,69 zt, a saldo
sadowe lokali uzytkowych zmmiejszylo si¢ o 4 178,20 zt. Podsumowujac, zadhuzenie roku
2019 ulegto zmmiejszeniu w poréwnaniu z rokiem 2018.

W tym miejscu nalezy pochwali¢ mieszkafcow budynku Bursztynowal
Imbramowska 1 oraz Siewna 21c gdzie zadlizenie na koniec 2019 roku w tych budynkach

wyniosto srednio po okolo 1500,00 zt. Zadhuzenie naszej Spdldzielni przedstawia ponizszy
wykres.
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8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Sredni rzeczywisty koszt utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, jak i
utrzymania dzwigu na osobg regularnie rognie z powodu systematycznego wzrostu kosztow.
Na rosngce $rednie koszty eksploatacji dzwigéw/osob¢ ma réwniez wplyw systematyczny
spadek liczby osob zglaszanych jako zamieszkujagce w tych budynkach, ktére stanowig
podstawe optat za uzytkowanie dzwigow.

Przeci¢tny rzeczywisty koszt energii cieplnej i mocy zamoéwionej na koniec 2019 roku
wyniost w stawce 3,30 zt/m?%m-c.
Tabela zmian cen /netto/ zakupu i przesylu mocy od MPEC od 2011 do 2019 roku

Cena zakupu i
Data przesylu mocy w
zZYMW/m-¢

1.10.2011 6585,44
18.11.2012 6691,00
1.01.2013 6981,74
1.04.2013 7005,29
18.11.2013 7107,72
1.01.2014 7713,31
1.06.2014 7732,35
1.12.2014 7794,25
1.01.2015 8394,93
1.12.2015 8486,54
1.01.2016 8924,69
1.02.2016 8940,00
1.08.2016 8939,33
1.01.2017 8693,00
15.03.2017 8693,17
3.01.2018 8766,93
1.07.2018 8727,01
1.01.2019 8998,39
8.05.2019 931745




Wykres przedstawiajgcy te zmiany cen /netto/ zakupu i przesylu mocy od MPEC od 2011 do

2019 roku
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Tabela stawek c.o. (cena ciepla i no$nika ciepla MPEC) oraz $rednia stawka c.o.
obowigzujaca w naszej Spéldzielni.

Cena /netto/ ciepla Cena /netto/ no$nika | Srednia stawka za c.o.
Data zakup i przesyl w ciepla zakup w zZ/m® | oplacana w czynszu w zl/m?
z/GJ
1.10.2011 33,55 9,6 2,78
18.11.2012 33,91 9,8 2,78
1.01.2013 36,48 10,56 2,78
1.04.2013 36,56 10,56 2,78
18.11.2013 36,96 10,76 2,78
1.01.2014 38,64 11,37 2,78
1.06.2014 38,7 11,37 2,78
1.12.2014 39,04 11.55 2,78
1.01.2015 39,76 11,98 2,78
1.12.2015 40,09 12,19 2,84
1.01.2016 41,39 12,79 2,84
1.02.2016 41,44 12,79 2,84
1.08.2016 41,44 12,79 2,86
1.01.2017 41,78 12,9 2,86
15.03.2017 41,77 12,9 2,86
3.01.2018 41,63 11,55 3,29
1.07.2018 41,64 11,55 3,29
1.01.2019 42,12 12,54 3,29
8.05.2019 43,29 13,33 3,30




Od 1 lipca 2017 roku poza dwoma nieruchomogciami (Siewna 21d i Siewna 23b w ktérych od
sierpnia podniesiono oplaty za c.0.) nie zachodzila koniecznosé zmiany oplat za centralne
ogrzewanie gdzie $rednia stawka w optacie wyniosta 3,29 zZt/m?m-c, a od sierpnia 2019 roku
3,30 zt/m*/m-c. Ponizej przedstawiono na wykresie jak ksztattujg sie te oplaty.
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Ponizej przedstawiamy tabele i wykresy kosztow centralnego ogrzewania w budynkach w
latach 2017 do 2019 oraz zuzycie roczne ciepta wyrazone w GJ
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Catkowite koszty centralnego ogrzewania

za okres 2017 - 2019

Zuzycie roczne ciepfa w GJ w latach 2017-2019

:n{iycie Zuzycie ulycie -
koszty koszty koszty 2019 ciepta ciepta ciepta Roinica
Adres 2017w zt 2018w = w ozt Adres r:;:zGr;e roczne w | roczne w 2{:1;3_;0
2017 Gl 2018 | G) 2019
Baitycka 26 124421,63{ 116090,38 | 119826,56 Battycka 26 1813| 16527 1654 1,30
Bursztynowa 1 125717,10| 119080,12 119606,81 Bursztynowa 1 1837,9] 171%1,1| 1650,7 -60,40
Narutowicza 20 228440,21 212381,93| 21702971 Narutowicza 20 3450,5| 31417 31075 -34,20
Narutowicza 22 191876,93 | 176678,95 187641,56 Narutowicza 22 2801,3| 25078 2611 103,20
Siewna 23 243053,91 2218417} 214166,42 Siewna 23 3545,9| 3135,3 2857 -279,30
Siewna 23 A 214761,59| 194973,61| 204327,63 Siewna 23 A 3182,3] 2800,8 2860 59,20
Siewna 23 B 117650,11| 111840,49| 11128931 Siewna 23 B 1680,5| 1568,9; 1490,9 -78,00
Siewna 21 173638,32| 155187,53 157649,84 Siewna 21 2575,7) 2219,3| 21742 -45,10
Siewna 21 A 216415,38 | 200037,74 2033594,48 Siewna 21 A 3107,5| 2791,2| 27332 -58,00
Siewna 21B 208131,54 | 184683,19| 189277,89 Siewna 21B 3062; 2608,8 2585 -23,80
Siewna 21 C 115436,67 | 106290,86 106954,9 Siewna 21 C 1665 | 1488,2] 1340,8 -147,40
Siewna 21 D 128581,92 | 130706,67 133061,39 Siewna 21 D 1854,1| 1897,8| 1865,7 -32,10
Grazyny 9 75268,98 69601,04 72304,41 Grazyny 9 1114,5] 1004,1| 1014,8 10,70
Turystyczna 5 85876,48 81579,77 83405,37 Turystyczna 5 1282,5| 11996 1184 -15,60
Turystyczna 6 81789,67 76005,65 76236,08 Turystyczna 6 1237,5| 1125,8| 1086,2 -39,60
Mackiewicza 18 103038,53 95959,47 92156,75 Mackiewicza 18 1595,1 1458 | 12330,5 -128,50
Mackiewicza 19 227568,43 | 214741,58 223195,55 Mackiewicza 19 3337,3] 3091,7| 31249 33,20
Mackiewicza 20 127262,08 | 117008,02 114674,85 Mackiewicza 20 1897 | 1699,2| 15851 -113,10
Mackiewicza 21 119916,71| 111475,13 115438,78 Mackiewicza 21 1752,11 1585,4 1597,6 8,20
Mackiewicza 23 196116,13 7 188573,14 179458,07 Mackiewicza 23 2869 27251 24412 -283,90
Mackiewicza 25 215761,84 | 198620,87 206656,21 Mackiewicza 25 3171,3| 2877,1] 29104 33,30
imbramowska 1 82931,92 74943,47 72915,18 imbramowska 1 1256,5| 1101,6| 1019,1 -82,50
Imbramowska 3 81254,08 75596,33 73620,65 imbramowska 3 122591 11158 10355 -80,30
Imbramowska 5 79516,31 76476,07 72357,98 imbramowska 5 11932 1134,1] 1008,4 -125,70
Imbramowska 7 85961,04 81047,18 77359,4 Imbramowska 7 1267,7| 1174,9 1058 -116,90
PachoRiskiego 30 85218,25 76993,46 81337,45 Pachonskiegoe 30 1257,1| 10583 1118,1 59,80
Pachonskiega 32 78870,74 70509,5 74633,2 Pachonskiego 32 1173,4| 1028,4] 1067,4 39,00
Pachonskiego 34 82707,90 74105,5 76983,23 Pachonskiego 34 1247,3t 1064,9 1081 16,10
Pachoniskiego 32 A | 110208,50 58618,97 | 109402,45 Pachoriskiego 32 A | 1603,9| 1379,4 15255 146,10
Pachoriskiego 32 B | 122014,72 113010,25| 117126,52 Pachoriskiego 32 B | 1792,6 1528,7 | 1595,5 66,80
Razem 4129407,62 | 3824658,6 | 3883488,63 Razem 60890 | 54881,7 ; 53714,2| -1167,50
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Jak mozna zauwazy¢ na wykresie zuzycie roczne ciepta w 2019 roku w poréwnaniu z 2018
bylo nizsze i mieszkancy otrzymali po rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania zwrot
nadptaty.

Optaty eksploatacyjne:
Przecigtny  rzeczywisty koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci
mieszkalnych za 2019 r wynidst 1,65 zl/m?/m-c.

Ponizej przedstawiono na wykresie strukture kosztow w 2019r

Struktura kosztéw dotyczaca lokali mieszkalnych w Spéldzielni w 2019 roku

Inne { w tym
Odpad
k P IV . ccwu UPC,domofon,nak
omunanel  22000,59 zt 2t 0 80 159,76 2t
pojemniki 9% y .

712 919,58 z

c.o

3 883 488,63 zt Poda
=33,3%
318 ?O'G%Hsploatacja wind
=189%  103239,23 2t
=0,89%
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Ponizej przedstawiamy  strukture oplat skladnikéw zaleznych jak i niezaleznych od
Spotdzielni w 2019 roku dla przyktadowego mieszkania o powierzchni 50m? w budynku z
windg przy nastgpujacych zatozeniach: rodzina 3 osobowa, rozliczenie wody wodomierz,

dwie naktadki radiowe

srednia stawka eksploatacyjna 1,65 zl/m?

srednia stawka funduszu remontowego 1,66 z#/m?

srednia optata za winde 10,82 zl/osobe

zuzycie wody przyjeto wg wskazan wod. 12 m* x 10,34 zt

oplata eksploatacja mienie 0,16 z¥/m?
srednia stawka za centralne ogrzewanie 3,30 zi/m?
dwie nakladki radiowe 1,3 zt

M razem sktadniki
niezalezne od
Spétdzielni

B razem skiadniki
zalezne od
Spétdzielni

Struktura pelnych oplat miesigcznych przedstawiona w tabeli i na wykresie w zi

eksploatacja nieruchomosé 82,5
eksploatacja mienie 8
przeglady 2,57
winda 32,46
domofon-konserwacja 1,31
fundusz remontowy 83
naktadka radiowa 1,3
centralne ogrzewanie 165
woda i scieki + wodomierz MPWiK 124,19
podatki 12,52
odpady komunalne i pojemniki 42,44
TV-kablowa 8,1
Razem 563,39
14



B eksploatacja
nieruchomosé

B eksploatacja mienie
B przeglady

42,44 831 8 i

12,52 2,57

32,46 ® domofon-konserwacja
1,31
H fundusz remontowy

B naktadka radiowa

B centralne ogrzewanie

B woda i Scieki +
wodomierz MPWiK

B podatki

B odpady komunalne i

pojemniki
i TV-kablowa

Jak Panstwo wiedzg obecny Zarzad wprowadzit od stycznia 2015 roku dla kazdej
nieruchomosci odrgbne stawki eksploatacyjne na podstawie planowanych kosztéw jak i
zawartych umoéw. Tak jak zapewniali$my, stawki eksploatacyjne zalezne od Spétdzielni sa i
beda w przyszlosci na biezaco korygowane do rzeczywistych kosztow ponoszonych przez
dang nieruchomos$¢. Rok 2019 byt pigtym rokiem gdzie te stawki eksploatacyjne odrebne dla
kazdej nieruchomosci obowigzywaty.

9. Remonty, konserwacja, przeglady

Fundusz remontowy jest tworzony z miesiecznych odpiséw na fundusz remontowy
1 planowany tak, aby zabezpieczal potrzeby remontowe kazdej  nieruchomosci.
Zauwazyliémy od trzech lat pozytywng tendencje kilku nieruchomosci, zwigkszajacy stawke
na fundusz remontowy co w efekcie poprawi stan techniczny budynku , i pozwoli w

15 3



przysztosci na wykonanie centralnej cieplej wody. Dnia 23.04.2019 roku Spé}c%z%elr'lia
podpisata umowe z PGE Energia Ciepla S.A oddzial nr 1 w Krakowie oraz M}ejslum
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Krakowie na dostawe centralnej cieple] wody
uzytkowej do budynkéw Spéldzielni w latach 2019-2025. W ramach te] umowy kazda
nieruchomos$¢, ktéra wykona ciepla wode w terminie okre§lonym w umowie otrzyma zwrot
nakiadéw w wysokosci 250 000,00 zt netto za 1 MW mocy projektowej instalacji (4.
maksymalnej mocy godzinowej) za 100% podiaczonych mieszkan. W przypadku gdy nie
wszystkie mieszkania zostang podiaczone do centralnej cieplej wody uzytkowej,
nieruchomo$é otrzyma zwrot naktadéw proporcjonalnie do ilosei podigezonych lokali. W
ubieglym 1oku w czterech nieruchomosciach , & mianowicie Siewna 21, Siewna 23b,
Mackiewicza 21 i Mackiewicza 23 zostala wykonana instalacja cieplej wody. Zaréwno
Zarzad Spéldzielni jak i Rada Nadzorcza wnikliwie analizuja poszczegdlne wnioski w
temacie zmiany stawki na fundusz remontowy biorgc pod uwage potrzeby danej
nieruchomosci jak i jej stan faktyczny. Nie mozna jednak dopusci¢ do obnizenia stawki
ponizej poziomu gwarantujgcego bezpieczenstwo danej nieruchomosci i takiej zgody ze
strony Zarzadu mnieruchomosé nie otrzyma. Podstawg do opracowania planu remontow
budynkéw mieszkalych jak 1 infrastruktury osiedlowej na 2019 rok byly uwagi zglaszane
przez mieszkancow i uzytkownikéw lokali na zebraniach, wnioski z rocznego przegladu
stanu technicznego zasohéw przeprowadzonego przez stuzby techniczne jak i zalecenia
wynikajace z przegladu pigcioletniego zgodnie z przepisami prawa budowlanego i zalecefi
UDT. Oprécz planowanych remontéw i modernizacji budynkéw oraz ich Wyposazenia
musicli$my na biezaco usuwaé awarie oraz w por¢ zapobiega¢ ich powstanin tak, aby
zapewni¢ ciggtos¢ dostawy wody, gazu, ciepla, pradu do wszystkich odbiorcéw.

W 2019 roku Spoldzielnia przyjeta 1156 zgloszen awaryinych zardwno
ogoélnobudowlanych jak i instalacyjnych. Dodatkowo nalezy uwzgledni¢é obowiazkowe

kontrole instalacji gazowe;, wentylacyjnej jak i przewodéw spalinowych we wszystkich
nieruchomosciach.

Wartos¢ wykonanych remontéw z  funduszu remontowego  wyodrgbnionego  w
zasobach  Spoéldzieini Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd  za 2019z, wyniosta
2373 986,40 z1 (w tym ciepla woda 1 027 694,22 zt)

Plan remontéw zostal zrealizowany w 99 %,

Wszystkie wykonane remonty posiadajg minimalny okres gwarancji 36 m-cy. Na okres
gwarancji zostaly zatrzymane kaucje, od 5 ~ 10% jako zabezpieczenie nalezytego
wykonania robot,

Wykonane remonty w 2019r.

L Nawiewniki : Siewna 23a ( 23 400 zf) zwrot za montaz

Razem 1 440,00 zI
IL Balkony : remont pojedynczych balkonéw Imbramowska 3, Grazyny 9,

Pachoniskiego 30 Razem 13 029,70 zi
L. Cokoly : ocieplenie Pachonskiego 32b Razem 81 989,55 zi
IV. Windy MDA: generalny remont (Imbramowska 7, Turystyczna 5, Grazyny 9) +

drobne naprawy Razem 485 990,00 z}

V. Elewacje: wymiana ocieplenia Pachonskiego 32a kl. 6
Razem 96 245,78 z1
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VI Klatki schodowe : malowanie i plytki Narutowicza 20 kl. .malowanie
Imbramowska 1 pietro 2-7, Imbramowska 3 , Siewna 23a kl. 1-4, Siewna 21c
{miejscowo) Razem 266 199,79 zi
VIL. Wiatrolapy : remont pokrycia dachéw (Pachonskiego 34, Turystyczna 6)
Razem 7 500 z1
VIII.  Wymiana grzejnikéw: klatki schodowe Siewna 21b (28 325 z1)
Razem 13 000,00 z}
IX. Remonty elektryczne; WLZ wraz z oswietleniem led i drzwiczki gazowe
Siewna 23 kl. 1-5, wymiana zabezpieczen elektr. Pachonskiego 30, uporzadkowanie
kabli Siewna 23a k1. 1-4, wymiana kontaktéw dzwonkowych Mackiewicza 19
Razem 170 112,74 z1
X. Wymiana instalacji gazowe;j na spawang : Razem 9 669,63 zi
XI.  Wyniesienie zaworéw na korytarze piwnic; Pachonskiego 32
Razem 21 000,00 z1
XIl. Dofinansowanie do wymienionych okien : Razem 34 069,00 zi
XIII. Cgzyszezenie kanalizacji ; drugi etap Pachonskiego 32b Mackiewicza 25
Razem 27 753,93 z
XIV. Wymiana drzwiczek gazomierzy: Mackiewicza 19kl 8-10  Razem 8 326,80 z1
XV. Wymiana rur zeliwnych zewnetrzne odprowadzenie wody opadowej Pachonskiego
32b Razem 6 901,74 z}
XVIL. Roboty awaryjne iinne nieprzewidziane: ( gléwnie wymiana odcinkéw kanalizacji
fekalnej i deszczowe). Razem 103 063,52 zi
XVIL. Fundusz celowy: wykonanie cieplej wody uzytkowej w budynkach Mackiewicza
21,23, Siewna 21, 23b, wykonanie I etapu cwu Mackiewicza 18 3 20, oraz
dokumentacji dla budynkéw Baltycka 26, Siewna 21d, Pachoniskiego 34, Narutowicza
20,22 Razem 1 027 694,22 z}
Wykonanie remontéw na mieniu Spoéldzielni Razem na kwote 673 129,45 7}
W tym:
a/. ?oboty brukarskie — chodniki Razem 313 292,50 zi
b/. roboty asfaltowe - remonty drég i chodnikéw Razem 317 143,00 zi
¢/. Remont na Grazyny 3 Razem 29 160,04 2t
d/. Progi zwalniajace z oznakowaniem Razem 7 149,16 zt
e/. Awaryine prace Razem 6 384,75 zi

( w tym: place zabaw, naprawa urzadzen i inne)

Obowigzkowe przeglady roczne wykonane w 201 9r.

gazowe - nalezalo wykona¢ w 1993 mieszkaniach gdyz w 47 jest brak gazu.
Przeglad wykonano w 1916 mieszkaniach (96,1%), pozostalych 77 mieszkari nie

: :



mialo przegladu gazowego z uwagi na nie udostepnienie mieszkan pomimo
kitkukrotnych powiadomieri. Do tych mieszkan wyslano pisma z informacja o
koniecznosci wykonania takiego przegladu oraz nr telefonu kontaktowego do firmy

wykonujgcej przeglady.

® kominiarskie -wykonano w 1973 mieszkaniach co stanowi 96,7 % natomiast
czyszczenie od strony dachu wyk. w 100%, 67 mieszkah nie udostgpniono pomimo
kilku termin6w i pism skierowanych do whascicieli mieszkar,

e Uslugi inne

o Sprzgtanie :
nieruchomosci budynkowych
sprzgtanie terenu mienia

° Koszenie terendw zielonych;
a/. nieruchomosci
b/. mienia

© prrycinanie iywoplotow
a/. nieruchomosci
b/. mienie

Razem
Razem

Razem
Razem

Razem
Razem

e Wycinka i pielegnacja drzew oraz nasadzenia

a/. nieruchomoscei
b/. mienie

e pielegnacja krzewow
a/. nierachomodci
b/. mienie

o konserwacja elektryczna

® materialy do konserwacji elektrycznej

o konserwacja domofonéw

e Konserwacja zestawow hydroforowych
° Konserwacja — klapy dymowe

o zlecenia w ramach eksploatacji :

a/. nieruchomoscei
b/. mienie

konserwacja i pogotowie wodno- kan. i c.o.

materialy do wykonania konserwacji :
a/. w nieruchomosciach budynkowych
b/. na mieniu( shupki ,znaki, farby i inne)
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Razem
Razem

Razem
Razem

Razem
F.acznie
F.acznie
F.acznie

L.acznie

Razem
Razem

Razem

Razem
Razem

472 082,40 z1.
175 170,84 21,

54 597,80 zi.
24 775,68 zL.

12 529,56 zt.
1 533,00 zL

43 099,62 zi.
13 043,62 zl.

22 391,61 z1.
2 402,90 z1,

75 448,61 z1.
3 682,40 zi.
30 040,68 zl.
4 902,12 z}.
9 633,43 zL

28 559,43 z1.

7 505,51 zk
266 479,18 z1.

29 469,16 z1.
18 195,49 z1.



10. Dzialalnosé kulturalno-o$wiatowa

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej dziatat w 2019 roku Klub
Mieszkancéw pod przewodnictwem koordynatora Sp. pana Wiestawa Pyrza. W ramach
prowadzonej dzialalnosci byly w 2019r. realizowane liczne spotkania okoliczno$ciowe w
swietlicy Spoldzielni takie jak: badanie shichu ;wspolne $piewanie koled, thusty czwartek,
Dzien Dziecka, Dziefi Kobiet, jajko wielkanocne itp.

Spotkania Klubu czesto umilali swoimi wystepami muzycznymi Pafistwo Ciepielowie.
Na zorganizowanie w/w imprez wydatkowano w 2019 roku 2447.62 zt. 7 tego miejsca
Zarzad bardzo serdecznie dzickuje bylemu koordynatorowi Klubu Mieszkaticéw Sp.panu
Wiestawowi Pyrzowi i catemu zespolowi, a szczegdlnie Paniom przygotowujgcym te
spotkania za spoleczny duzy wkiad pracy i zaangazowanie.

11. Zakonczenie

Rok 2019 byt piatym kolejnym rokiem, gdzie dziatalnos¢ gospodarcza Spétdzielni
zamkneta sie dodatnim wynikiem finansowym. Zarzad kierowat si¢ zasada, aby ponoszone
koszty eksploatacji i utrzymania mnieruchomosci znajdowaly pelne uzasadnienie w
rzeczywistych potrzebach Spéidzielni. Biorge pod uwage osiggniete wyniki finansowe, stan
naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali i majgtku Spétdzielni na koniec 2019 roku,
mozna stwierdzi¢, ze Spétdzielnia ma solidne i pewne podstawy do kontynuacji dziatalnosci
w najblizszych latach. Sytuacja finansowa Spéidzielni jest dobra, na stabilnym poziomie, z
zachowaniem plynnosci finansowej co potwierdza sprawozdanie finansowe i przedstawione w
nim wskazZniki. Na podstawie przedstawionego materiatu dotyczacego dziatalnosci
Spoldzielni PBW w roku 2019 oraz osiggnigtym wynikiem, pragniemy podkresli¢, ze
podstawowym naszym zadaniem pozostaje utrzymanie zasobéw w stanie gwarantujacym
bezpieczefistwo i komfort zamieszkiwania W powigzaniu z optymalizacja kosztow
utrzymania.

Zarzad Spotdzielni sklada serdeczne podzigkowania wszystkim czionkom Spotdzielni,
ktérzy przyczynili sie do realizacjii postawionych przed Zarzadem w okresie
sprawozdawczym zadar, wspomagajac nas swoja wiedza i doswiadczeniem. Szczegblne
podzigkowania naleza sie czionkom Rady Nadzorczej X i XI kadencji, za wspélprace i
nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni. Z tego miejsca Zarzad réwniez cheialtby podziekowaé
calej zalodze Spéldzielni za jej wktad i Zaangazowanie w pracy na rzecz wszystkich czlonkow
Spoétdzielni.

Za zdarzajgce si¢ bledy czy niedociggnigcia w naszej pracy przepraszam w imieniu
Zarzadu Spéldzielni i jej zalogi.

Jeszcze raz wszystkim serdecznie dziekuje.

PREZES 7

Krakéw 26.03.2020r CZI.ONEX]ZARZADU KIEROWNIK &

GLOWNY XSIEGOWY

Doroth Paczut
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