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Protokol nr S/RN-XIT1/2025

oo
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Pradnik Bialy Wschad”, kiére odbylo sie 14.10.2025 . 0 godz. 16:15
w siedzibie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschod™ przy ul. Grazyny 3 w Krakowie.

W posiedzeniu wzigli udziat czlonkowie Rady Nadzorczej w skdadzie:

Btaszczyk Agata
Bro$ Zbigniew
Chwalek Agnieszka
Hardek Mirostaw
Kossewski Bogdan
Staszkdw Marta
Stykowska Wiktoria
Tuszyfiska Anna
Zigber Marcin

o e I AN L o

W posiedzenin uczestniczyli rownieZ; Prezes Zarzadu p. Michal Florek, Zastepca Prezesa Zarzadu p. Jerzy Kiryk, Czlonek Zarzgdu
Gléwna Ksiggowa p. Dorota Paczut, Radczyni Prawna p. Magda Zarzycka, Administrator p. oraz protokolantka

Przyjety porzadek obrad:
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Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej 1 zatwierdzenie porzadia obrad.

Rozmowa z Pania Administrator.

Przyjecie protokohi nr 4 z posiedzenia w dnin 23.09.2025 1.

Sprawy organizacyjne, ustalenie terminu nastepnego posiedzenia — wolne wnioski.

Podjecie decyzii w sprawie badania sprawozdania finansowego za rok 2025.

Zatwierdzenie kosztéw GZM na rok 2026 — podjecie uchwaly.

Zatwierdzenie kosztdw mienia GZM na rok 2026 — podjecie uchwaly.

Zatwierdzenie stawek eksploatacyjnych poszezegdlnych nierachomosei na rok 2026 — pedjecie uchwaly.
Uchwalenie Planu Gospodarczego na 2026 r— podjgcie uchwaly.

. Zriany w regulaminie wynagradzania czlonkéw Zarzadu,

. Decyzja dotyczaca wyburzenta lokalu {dawnego kiosku) na dzialce nr 1181/18.

. Dyskusja o obstudze informatycznej spoldzielni.

. Wykorzystanie funduszu plac za ITl kwartat 2025 .

. Biezace informacje Zarzadu.

. Realizacja wnioskéw od mieszkancdw.,

. Zatwierdzenie protokoléw Komisji Technicznej i Komisji Rewizyinej za okres 17.09.2025 do 07.10.2025,
. Premia dla Zarzadu za I1I kwartat 2025 - podjecie uchwaty.

. Zakonczenie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 14.10.2025 1. otworzyta Przewodniczaca Rady, pani Anna Tuszyniska, witajac czlonkéw Rady
oraz Zarzadu Spdidzielni. Posiedzenie odbylo sie w trybie stacjonarnym.

Po upewnieniu sig, ze czlonkowie Rady otrzymali zawiadomienie o posiedzeniu wraz z porzadkiem obrad w wymaganym terminie oraz
po stwierdzeniu obecnosci dziewigeiu czlonkdéw Rady, Przewodniczaca oglosita, Ze posiedzenie jest wazne i zdolne do podejmowania
uchwatl. Nastepnie zapytala, czy ktod wnosi ewentualne uwagi do porzadku obrad.

Przewodniczaca zaproponowata, zeby przeprowadzié dyskusje dotyczaea badania sprawozdania finansowego za rok 2023 (punkt nr 5)
1 nie pedejmowaé uchwaly na obecnym posiedzenin, z uwagi na to, ze oferty sq caly czas zbierane. Podobna sytuacja dotyczyta réwniez
punkiu nr 10, czyli regulaminu wynagradzania czlonkéw Zarzadu. Wszyscy czltonkowie RN wyrazili poparcie.
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Zarza‘d-:zabral glos w sprawie wyburzenia lokalu (dawnego kiosku) na dzialce nr 1181/18 (punkt nr 11). Prezes poinformowal, &¢
uchwata nie moze zostad podjgta, poniewaz stwierdzono brak podstaw prawnych do podjgcia uchwaly przez RN (sprawa nie jest
w kompetencjach RN). Zapowiedziana zostata dyskusja na ten temat wedlug ustanowionego porzadku obrad.

Zmieniony porzadek obrad zostal poddany pod glosowanie i jednoczesnie przyjety (9 glosdw za, 0 przeciw).

Ad.2

Do spotkania dolgczyla p. administrator _ . Przewodniczaca poinformowala, ze posiedzenie RN jest nagrywane
i protokolowane, zapytata czy p. administrator wyraza zgodg. Otrzymata odpowiedz twierdzaca,

Lista pytan przestanych przez czlonkéw RN do p. administrator:

1. Umieszczanie ulotek w skrzynkach bez zgody Spéldzielni — P. administrator wyjasnita, ze firmy nie zwracajg si¢ do
Spoldzielni w sprawie udzielenia zgody na umieszczenie ulotek w skrzynkach. Poinformowala, Ze firmy sprzatajace maja
w swoim obowiazku ich biezace usuwanie. Podata przykiad platnej wspolpracy ze szkolq policealna ,,Cosinus”, Firma zglosita
sie do Spoldzielni z prosba o mozliwosé wywieszenia swoiej oferty na klatkach na okres miesigca. Dodata rowniez, Ze na
klatkach jest wywieszona informacja o zakazie wieszania ogloszen bez zgody administracji.

P. Zigber wyjasnit, ze w pytaniu chodzilo o naklejki, kidre sg umieszczane na skrzynkach i rynnach spustowych. Sprawa zostata
zgloszona firmom sprzatajacym. P. Ziaber zapytal czy zostala przeprowadzona kontrola w celu ustalenia czy naklejki zostaly
usunicte oraz czy p. administrator skontaktowata sic w te] sprawie z firmami, kidrych ushegi sg reklamowane za pomocy
wspommianyeh naklejek. P. administrator poinformowala, Ze w przeszlofel miata miejsce sytuacja, w ktdrej taka sprawa zostata
zgloszona do firmy, a takZe do shuzb (Straz Miejska). Firmy sprzatajace otrzymaly polecenie usuwania na biezaco wszelkich
naklejek inlotek reklamacyjnych oraz nieprawdziwych ogloszef podszywajacych sie pod Spoldzielnig (wymiana drzwi i
okien). P. Ziaber zaproponowatl obarczentie kosztami firm, ktore reklamujg swoje ustugi w taki sposdb bez zgody administracji.

2. Odchwaszczanie opasek — P. administrator wyjasnila, ze firmy sprzatajace wykonuja pracg metoda reczna. P. Chwalek
wiaczyla sie do dyskusji, informujgc, Ze metoda reczna jest malo wydajna z uwagi na szybkie tempo odrastania chwastéw.
Zasugerowala zmechanizowanie procesu w celu poprawy wydajnosci prac. P. administrator powiedziata, ze odbyla rozmowe
z jednym pracownikiem sprzatajgcym, ktéry rozwaza zakup odpowiedniego urzadzenia. Dodala, e zapewnienie sprzgtu jest
w gestii firm sprzatajacych oraz, ze na terenie osiedla obowigzuje zakaz vzywania §rodkéw chemicznych typu Roundup.

3. Dezynfekcia w altanach §mietnikowych — P. administrator poinformowala, Ze prace sa wykonywane raz na 2 tygodnie w kazdej
altanie, ale w nich nie uczestniczy osobiécie, z uwagi na fakt, Ze podezas prac pracownicy maja na sobie odpowiednie maski.
Pracownicy uzywaja $rodka SMELPOL VC440 od firmy ,,Voigt”. Prace polegaja na rozpyleniu érodka na podloge oraz §ciany
altan. Jedna z firm sprzatajacych uzywa §rodka SMELPOL, a druga (p. Czerniak) $rodka Domestos. Przewodniczaca poruszyla
kwestie kontroli stanu altan po zakonczenin dezynfekeji. P, administrator odpowiedziala, Ze po wykonanych pracach w
altanach wyczuwalny jest lekki cytrynowy zapach. Czas prac dezynfekcyjnych zalezy od kilku czynnikéw m.in. od rozmiaru
altan. P, administrator okre§lita czas trwania prac na ok. 15-20 minut.

Wryjasnila rowniez metode czyszczenia jaka stosuje p, Czerniak — roztwdr wody z Domestosem, ltdrym nastepnie myte sa
podtogi i §ciany. Altany sg dostepne dla mieszkahicdw podezas wykonywania prac, nie sa zamykane. Przewodniczaca zapytala
jak czesto sa przeprowadzane konfrole prac dezynfekeyjnych, Otrzymata informacje, 2e jezeli akurat p. administrator przebywa
na terenie osiedla, to preyktadowo dokonuje sprawdzenia dzien po wykonaniu prac, W ciagu roku kontrola jest przeprowadzana
mniej wiecej kilkanascie razy.

P. Bro§ zapytat o godziny w jakich odbywaja sie prace. P. administrator wyjasnita, Ze jest to kwestia indywidualna firm, zaleina
od wielu czynnikéw tj. pory roku, zazwyczaj sa to wezesne godziny poranne.

P. Ziagber poruszyt kwestie dezynfekcji pojemnikdw. P. administrator wyjasnila, ze w przesztosci MPO mialo w swoich
ushugach mycie wszystkich pojemnikow. Na skutek awarii urzadzenia zaprzestano jednak §wiadczenia tej ustugi. P. Paczut
dodata, ze by¢ w przysztosci ta ushuga moze zostaé wznowiona przez MPO. Jedynie pojemniki na bioodpady zostaja przemyte,
zaktadany jest rowniez nowy worek. P. administrator poinformowata, Zze firmy sprzatajace nie majg w swoich obowiazkach
dezynfekeji pojemnikdw.
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P. Chwalek zapytala o to czy altana jest najpierw opréZniana z pojemnikéw, a nastgpnie wykonywane sa czynnodci
dezynfekujace. Otrzymata odpowiedz twierdzgca. P. administrator wyjaénila, Ze na podstawie swojej wiedzy sadzi, ze w taki
spossb sig to odbywa. Jednoczesdnie zaznaczyla, Ze firmy maja w tym wzgledzie dowolneé&é o ile wykonuja nalezycie prace,
ki6re sg w ich obowiazkach. P. administrator wyjasnila réwnieZ pokrdtee dodatkowe prace firm sprzatajacych jezeli chodzi
o altany $mietnikowe.

Klucze do pomieszezen wspdlnych {nic wynajmowanych) — P. administrator poinformowata, ze firmy sprzatajace majg klucze
do takich lokali, a czynno$ci porzadkowe sg jednym z ich obowigzkéw. Poruszyta réwniez kwestie sytuacji kiedy niektorzy
mieszkaficy nie wyraZajg zgody, Zeby firmy sprzatajace miaty dostep do pomieszozeds wspélnych, z uwagi na to, ze s3 w nich
przechowywane przedmioty o duzej wartosci 1j. rowery. Mimo Ze firmy sprzatajace sq zaufane i od lat fwiadeza ushugi dla
Spékdzielni. Powyzsze sytuacje nie sq regula, ale zdarzaja sig. W pozostalych sytuacjach, firmy sprzatajace maja dostep i
przeprowadzajg prace porzadkowe, do ktorych sg zobowigzani.

P. Zigber zapytat o to czy suszarnie sa uzytkowane. Otrzymat odpowied? twierdzaca, ponadto niektore klatki bardzo chetnie
korzystaja z tych pomieszczen i dbaja o nie. P. Tuszyiiska wlaczyla sig¢ do rozmowy, dodajac, ze bardzo czesto z suszarni
korzystaja pojedyncze osoby i nie ma odpowiedniego nadzorn nad tym kto konkretnie posiada klucze do takich pomieszczed.
P. Ziaber przytoczyl stowa p. administrator, ktéra twierdzi, ze kazdy mieszkaniec ma klucze. P. Tuszyfiska nie zgodzila sig
z tym stwierdzeniem, wyjasniajac, Ze sytnacja z dostepem do kluczy jest niejasna i zazwyczaj posiada je jedna osoba.

P. Bro§ zabratl glos. Podat za przykiad swéj blok, gdzie w przeszlosci zaistniala sytuacja, w ktdrej zdecydowano sie na wymiane
wszystkich kluczy do pomieszezen wspdluych ze wzgledu na nieprawidlowe zajmowanie tych pomieszczen przez jednosiki.
P. administrator wyjasnita, Ze nagminnie dochodzi do przypadkéw gdy mieszkaricy na wiasna reke wymieniaja klodki do
pomieszezen wspolnych. Spéldzielnia doktada wszelkich staran, zeby wylapywad takie sytuacje i podejmowad stosowne kroki.
Ponadto na klatkach sa umieszczone kartki z informacjami, w ktérych konkretnie mieszkaniach sa dostepne klucze do
ww. pomieszczen. Niestety czesto takie kartki sa zrywane.

P. Tuszyiiska powolujac sig na wiasne do§wiadczenie, zwrdcita uwage na brak przejrzystodei w kwestii dostepu do kluczy
w niektdrych budynkach, za przyklad zostaly podane dwie sytuacje; prace remontowe przy ul. Imbramowskiej 7 oraz przy
ul. Grazyny 9. Wyjadnila, Ze nie otrzymala jasnych informacji od p. administrator kto konkretnie posiada kiucze.
P. administrator nie zgodzita sig z tym stwierdzeniem, twierdzac, Ze w przypadka ul. Imbramowskiej 7 bylo wiadome kto
posiadat klucze, poniewaZ zostaly wystosowane pisma do konkreinych mieszkahcow ws. oprézZnienie piwnic. P. Tuszyniska
zwrécila sig z prosba do czlonkdw RN o przeanalizowanie notatek p. administrator, a nastepnie potwierdzenie czy zgadzaja
sie one ze stanem faktycznym. P. administrator poinformowata, Ze udostepni swoje notatki czlonkom RN.

P. Zigber wrécil do kwestii uzytkowania suszarni oraz niechgcl niektérych mieszkaficéw wzgledem posiadania dostepu do
nich przez firmy sprzatajgce, za przykiad podat swoj blok. Zdaniem p. Ziabra powinny zostaé¢ wjednolicone zasady jakie
konkretnie przedmioty moga zostad wyrzucone przez firmy sprzatajace. Dodal réwniez, ze Spoldzielnia powinna zareagowad
je8li naruszone zostaty przepisy przeciwpoZarowe. P. Zigber zasugerowat rozwazenie innego wykorzystania pomieszezenia
suszarni, motywujac swoje stanowisko matg liczba uzytkownikdw. P. Kiryk poinformowal, Ze w zwiazku z przeznaczeniem
pomieszezenia wystarczy, ze choclaz jeden mieszkaniec wyrazi cheé uZytkowania suszami, Spoldzielnia jest zobowiazana
zapewni¢ taka mozliwodé, P. Tuszynska zauwazyla, ze kosztami uwZytkowania takiego pomieszczenia (ogrzewanie)
sa obarczeni mieszkahcy.

Przewodniczaca poprosila p. mecenas o zabranie glosu w kwestii mozliwoéci zmiany finkeji pomieszczenia wspdlnegoe na
wniosek mieszkaficow. P. mecenas wyjasnila, Ze w tym przypadku nie ma zastosowania zasada wickszoéci (50 + 1). Jezeli sa
mieszkancy zainteresowani uZytkowaniem pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem, to Zaizad jest zobowiazany do
umozliwienia im dostepu.

P. Kiryk zabrat glos, objasniajac na jakich zasadach sa wynajmowane lokale tj. suszarnia. W przypadku gdy nie ma oséb
chetnych do korzystania z suszami i/lub wézkowni, nalezy zebraé podpisy od wszystkich mieszkaficéw z danej klatki. Jezeli
zostanie uzyskana zgoda mieszkancdw, to takie pomieszczenie moze zostaé wynajgte osobie zainteresowanej, Jednak
wystarczy, Ze w ciggu roku inny mieszkaniec zglosi Spotdzielni potrzebg skorzystania z tego wynajmowanego pomieszczenia,
Spoidzieinia jest zobowigzana do wypowiedzenia umowy osobie wynajmujace;.
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Gwarancja w zakresie nasadzen i pielggnacii drzew — P. administrator wyjasnita, e kwestig pielegnacji zajmmje si¢ firma
»Dom i ogréd”, w tym zawiera si¢ réwniez podlewanie, a okres gwarancii wynosi 12 miesiecy (par. 6 pkt 5 umowy)
i rozpoczyna si¢ od dnia nasadzenia. Zdaniem p. administrator warunki wynikajace z umowy sz spetnione, Wyjasnita réwnies,
ze po nasadzenin Spildzielni¢ obowiazuje 3-letnia niezapowiedziana kontrola z Urzedu Miasta w celu sprawdzenia
Zywotnoéci nasadzen. Okreslila, Ze znikomy procent nasadzeil (1 nasadzenie na 20) nie przezywa, z powodéw tj. susza albo
choroba.

P. Staszkéw skierowata pytanie do p. administrator o kentrole z Urzedu Miasta ws. nasadzen §wiczych. Otrzymata odpowiedz,
ze do Urzedu Miasta przy kazdym nasadzeniu wysylana jest kompletna dokumentacja (odniesienie do decyzji, zdjecia oraz
mapa).

Kwestia sposobu przycinania krzewéw i jego nadzoru — P. administrator przekazala czionkom RN protokél wstepny z wizji
lokalnej z dnia 27.08.2025 r. (zalacznik nr 4). Wyjasnila, ze krzewy sa podzielone na trzy rodzaje, a kazdy krzew i drzewko
przeznaczone do prac pielegnacyjnych oznaczane matg kropka, aby ilo§¢ przeznaczonych krzewow i drzewek zgadzata sie
z protokotem odbioru. W wizji lokalnej biorg udzial p. administrator, p. przedstawiciel oraz p. wykonawca. Ponadto
p. administrator codziennie kontroluje prace i ich postgp. Wedlug wiedzy p. administrator poziom wykonywanych prac mozna
okresli¢ jako bardzo dobry. Swoje stwierdzenie poparla zadowoleniem mieszkafcéw oraz tym, ze wszystkie krzewy
spielegnowane wtamtym roku, w tym roku zakwitly pomimo niesprzyjajacych okolicznodei (zimny maj i susza).
Nie zgloszono rowniez zadnej reklamacii,

P. Tuszynska zabrata glos, informujac, Ze ona otrzymala zupelnie inne informacje od mieszkaficéw, ktérzy ocenili poziom
prac negatywnie, skarzac sig na sposéb ich wykonania. Zapowiedziata réwniez, e w ramach prac Komisji Technicznej zostanie
przeprowadzona wizja lokalna w celu zbadania bledoéw i zaniedbar ze strony firmy zajmujgcej sig pracami pielegnacyjnymi.

Mycie daszkéw — P. Bro§ zadal pytanie czy firma ,,Hemag” zostata rozliczona w kwestii zlecenia mycia daszkdw i czy sprawa
zostala wyjasniona. P. administrator odpowiedziala, Ze nie otrzymata Zzadnego pisma w tej sprawie, a wykonania prac podjgta
sig¢ inna firma — ,,.Lawina”, poziom zaawansowania prac — ok, 90%.

P. Bro§ zapytal réwniez o to czy zostat okre$lony standard mycia daszkéw. P. Kiryk wyjaénit, ze prace zostaly wykonane przy
uzyciu urzadzenia marki Karcher (woda pod ciSnieniem). P. Broé zauwazyl, ze gdyby do czyszczenia uzyto wody ze érodkami
CZysZezalymi w tym substancjami zabezpieczajacymi przed zabrudzeniem, to konieczno$é powtérzenia czyszezenia bylaby
rzadsza niz w przypadku umycia sama woda,

[owentaryzacia zieleni — P. administrator wyjaénila szczegdlowo w jaki sposéb prowadzona jest inwentaryzacia
i dokumentacja nasadzefl, wycinek oraz pielggnacji. Dodala, 7e réwniez posiada dokumentacje fotograficzna oraz mapy
nowych nasadzen. P. Bro§ zapytat czy istnieje mapa uwzgledniajaca cato§é prac. Otrzymal informacje, ze dla kazdej
nieruchomo$ci jest przeznaczona osobna mapa. Je§li chodzi o koszenie, jest prowadzona ewidencja powierzchni
przeznaczonych do koszenia. Krzewy 1 zywoploty rowniez sa policzone.

P. Tuszyiska poruszyla kwestig listu otrzymanego od p. .wdnin 14.10.2025 r. Dotyczy! on powierzehni zywoplotu,
Idtora w ocenie p. nie zostata odpowiednio uwzgledniona (ul. Pachonskiego 32 A). P. administrator wyjasnita, ze
jest zaznajomiona sprawg (przy klatce nr 1 i 2 zostat usuniety przez mieszkafic6w Zywoplot, na jego miejsce zostala posadzona
tawula), dodatkowo obecnie trwa inwentaryzacja Zywoplotéw, a zglaszana przez p. sprawa jest w toku. P. Kiryk
zwréceil sig z prosba o podjgeie tematu na nastepnym posiedzeniv RN w listopadzie.

Kwestia zwigzana z kontaktem z mieszkaficami ~ P. administrator odpowiedziata, Ze jesli chodzi o tg kwestic mieszkaficy maia
do dyspozycji kilka rodzajow: telefon stacjonamy i komérkowy, kontakt mailowy oraz osobisty. P. Tuszyfska zapytata
dlaczego p. administrator twierdzi, Ze obsthuga mieszkaicdw nie nalezy do jej zakresu obowiazkéw, a nastepnie odczytala czesé
obowiazkéw p. administrator. Otrzymala odpowiedz, Ze nastapito nieporozumienie i Ze p. administrator miata na my$li pelna
obshige mieszkaincow.

P. Ziaber zapytal, ktory z rodzajow kontaktow jest najezestszy. P. administrator wyjaénila, ze jesli mialaby by to uszeregowaé
to na pierwszym miejscu uplasowatby sig kontakt telefoniczny, nastepnie wizyty osobiste, a na koniec korespondencja mailowa
1 pisma. P. Bro$ pornszyl kwestie mozliwosei usprawnienia pracy administracyjnej, zwracajac uwagg na duzy ilosé kanatéw
przy pomocy, ktérych mozna sig skontaktowaé z administracja oraz na obszerny ilodciowo zakres obowiazkéw. P. Zigber
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10.

11.

2.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

zapytal czy jest staly zestaw pytan od mieszkaficow, ktdre sie czesto sig powtarzaja, w razie jego braku zasugerowat jego
stworzenie i opublikowanie na stronie internetowej Spoldzielni. P. administrator poinformowata, ze miodsi czltonkowie
Spéldzielni korzystaja z informacji zamieszczonych stronie, ale jest tez duza grupa oséb starszych, ktérzy preferuja kontakt
osobisty albo telefoniczny.

Coroczne sprzatanie piwnic — P. Tuszynska zapytala na jakich zasadach sie odbywaja takie prace i jakie sa ich koszty.
P. administrator przekazata czlonkom RN przykiadowe ogloszenie dla mieszkaficdw, ktdre jest umieszczane na klatkach,
a ktore jest zapowiedzia planowanego przegladu piwnic. Poinformowala, Ze mieszkancy sa uprzedzani o takich pracach
z miesiecznym wyprzedzeniem, w razie potrzeby wystosowywane sg ponowne przypomnienia. Jesli po kilkukrotngj prébie
upomnienia, nadal piwnice nie zostaty posprzatane, w takiej sytacji p. administrator zleca firmie sprzatajacej wykonanie prac
porzadkowych.

P. Bro$é skierowat do p. administrator pytanie o kwestie prawna w sytuacji gdy administracja dysponuje mozliwoscia usunigeia
przedmiotéw, ktore naleza do mieszkanca, znajdujacych sig w pomieszezeniu wspdlnym. P. mecenas zabrata glos i powohijac
si¢ na orzeczenia sadowe wyjaénita, ze Spoldzielnia mieszkaniowa jest upowazniona do usunigeia przedmiotow jezZeli
stanowityby one zagroZenie poZarowe.

P. Staszkéw zwrodcita uwage na to, Ze mieszkaficy sa informowani o tym jakich rodzajéw przedmiotéw nie nalezy
przetrzymywad w piwnicach i nie zastawianiu drég przeciwpozarowych i ewakuacyjnych. P. Ziaber wyjasnil, Ze w tej kwestii
chodzi o jasne ustalenie kompetencji firm sprzatajacych oraz poszanowanie prawa do wiasno$ci misszkaficow.

Wydawanie korespondencii dla firm sprzatajacych — P. administrator wyjanita, 2e jezeli chodzi o indywidualne informacje
dla mieszkaficéw, to takie pisma sa odpowiednio zabezpieczone w taki sposéb, zeby tre$é pozostata ukryta dla osdb trzecich
i dostarczane bezpoérednio do konkretnych skrzynek. W przypadku korespondencji dotyczacej przykdadowo kwestii
czynsz6w, pracownik firmy sprzatajacej oraz p. administrator podpisuja odpowiedni dokument §wiadczacy o tym, Ze zostala
przekazana lista wraz z korespondencja przeznaczong do konkretnych skrzynek. P. Ziaber wyjaénil, ze w tym pytanin chedzilo
o kwestie organizacyjne. P. administrator poinformowala, Ze na biezaco codziennie jest oddelegowywana korespondencja,
ktérej rozniesieniem zajmuja sie firmy sprzatajace.
Raporty ze sprawdzania prac firm sprzatajacvch ~ P. administrator wyjaénita, Ze stan czystoSci klatek jest poddawany
wyrywkowym kontrolom, o ktérych firmy sprzatajace nie sa wczesniej informowane. P. Tuszynska doprecyzowala, Ze
w pytanin chodzilo czy sa sporzadzane raporty z takich kontroli. P. administrator odpowiedziata, Ze nie sa prowadzone takie
raporty.
Procedura zglaszania usterek przez firmy sprzatajace — P. Ziaber wyjadnil, ze chodzi tu o sposéb kontaktu w jaki firmy
sprzatajace informuja administracje o wszelkich usterkach. P. administrator poinformowata, Ze pracownicy firm kazdorazowo
dokonuja zgloszenia, przykladowo w przypadku zbicia szyby — p. administrator wykonuje wizje lokalng i dokumentuje
okolicznoéci zdarzenia, zbiera takze zdjecia, ktdre potem razem z caly dokumentacja zostaja przestane do Ubezpieczyciela
(UNIQA). Natomiast w sytuacji zalania, p. administrator zglasza taki fakt firmom komserwatorskim. Utrzymuje réwniez
kontakt mailowy i telefoniczny z MPQO w razie uchybied z ich strony, przyklad — zbita szyba lub odebranie jedynie czesci
odpadow.
Wywéz odpadéw zielonych zebranych przez mieszkafdicédw — P. administrator poinformowata, Ze nie jest dostgpna taka ushuga.
W razie potrzeby, zamawiany jest kontener przeznaczony do zebrania takiego rodzaju odpadéw. Dodata, Ze w przesziosci
zwrocila sie do MPO z pytaniem o mozliwosé postawienia kontenera w przeznaczonym do tego miejscu, ale otrzymata
odpowiedz, e nie ma takiej mozliwosci. P. Tuszyifiska wlaczyla sig do rozmowy, informujac, Ze na terenie miejskim jest taka
opcja. P. administrator wyjaénila, ze teren Spoidzielni jest osobna kwestia pod tym wzgledem. Uznano, Ze temat zostanie
poddany dyskusji w przysztosel.
Klarownoéé i wykonalnoéé polecen otrzymywanvch od przelozonvch — P. administrator potwierdzila, Ze polecenia jakie
otrzymuje od przetozonych sa formulowane w sposéb jasny i klarowny oraz, Ze sq wykonalne w ramach obowiazkéw i czasu
pracy.
Zglaszanie trudnoéei i problemdéw zwiazanych z wykonywaniem polegerl oraz obowigzkéw — P. administrator wyjaénila, Ze
jezeli pojawiaja sig jakie$ trudno$ci na biezgco sq poddawane dyskusiji.
Wsparcie przy zelaszaniu problemdw — P. administrator potwierdzila, Ze otrzymuje wsparcie w tym wzgledzie.
Planowanic konserwacji zieleni (zakres cbowiazkdéw) — P. administrator poinformowala, Ze ukladajac plan prac baznje na
statych powtarzajacych sie co roku elementach. Dodatkowo podezas przeprowadzania wizji lokalnych, plan na biezaco jest
uzupeiany o kolejne prace pieiggnacyjne.
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19. Czvnnodci zwiazane z rozliczeniem najemcéw — P. Tuszyiiska poprosita o doprecyzowanie kwestii kim sq najemcy. Otrzymata
informacje, Ze chodzi o wynajem $wietlicy.

20. Opracowywanie analiz dotyczacyeh zakresu zajmowanego stanowiska — P. Tuszyfiska poprosifa o przyblizenie kwestii analiz.
P. Kiryk stwierdzit, ze jest to martwy zapis. Prezes dodal, Ze teoretycznie jest to martwy zapis, ale nie wyklucza, ze
w przyszlosci moze zwrdcid sig do p. administrator z proéba o wykonanie analizy.

21. Zakres obowiazkow — P. Tuszyriska zwrdcita sig do Zarzadu z pytaniem kio byt odpowiedzialny za sporzadzenie zakresu
obowigzkéw. P. Kiryk wyjasnil, Ze podczas zatruduniania na stanowisko p. administrator, prezes sporzadzil zakres obowiazkdw,
ktory z czasem ulegt zmianie. Przewodniczaca zwrocila réwniez uwage na powtarzalno$é pod wzgledem zakresu niektérych
punktdéw, twierdzae, Ze zostaly one niepotrzebnie rozdzielone,

P. Stykowska skierowala pytanie do p. administrator jak ocenia zakres swoich obowiazkéw pod katem iloSciowym. P. Bro§
zapytal czy p. administrator bierze pod uwage zastosowanie rozwiazan, ktére umozliwilby usprawnienie pracy w jakis sposéb.
P. administrator wyjasnita, Ze na ten moment nie ma konkretnych przygotowanych rozwiazar, ale jest to temat, do ktérego w
przyszioéel mozna wrocié.

P. Tuszyiiska poprosila p. administrator o pozostawienie cztonkom RN materialéw o realizacji wnioskéw od mieszkancow.
Przewodniczaca podziekowala p. administrator za udzial w posiedzeniu.

Ad. 3

Nastgpnie Przewodniczaca przeszia do kolejnego punktu obrad, czyli glosowania nad przyjeciem protokohn nr 5 z posiedzenia RN
z dnia 23.09.2025 1. Glos zabrala Sekretarz, zwracajac sig z pytaniem do czlonkdw czy ktory$ z nich zglasza jakie§ uwagi. Nie zgloszono
zadnych. Odbylo sig glosowanie nad przyjeciem protokolu. Jednogloénie przyjete (9 gloséw za, 0 przeciw).

Ad. 4

Zgromadzenic przeszto do spraw organizacyjuych i rozpoczeto ustalanie terminu nastgpnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
Zaproponowala termin dnia 18.11.2025 r. (wtorek) o godzinie 16:15. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzade zgodzili sie na te

Propozycje.

Nastapila dyskusja na temat terminu dyzuru, z uwagi na to, Zze w listopadzie dyzur wg ustale przypadt na dzien 11.11.2025 r.
(Swigto Niepodleglosei). W zwiazku z zaistnialg sytuacja, odbylo sig glosowanie nad brakiem dyzuru.

Wyniki glosowania: za — 4 glosy (p. Kossewslki, p. Hardek, p. Chwalek, p. Bro§, p. Tuszyfiska), przeciw — 3 glosy (p. Staszkow,
p. Zigber, p. Stykowska).

Termin prezydium ustalono na dzien 04.11.2025 r. (wtorek) o godzinie 16:00.

Innych spraw organizacyjnych nie zgloszono.

P. Kossewski odezytat wnioski Komisji Techniczne;:

1. Wniosek nr 1 - Wniosek o uzupelnienie w formie arkusza kalkulacyjnego danych dotyczacych CWU,

2. Whniosek nr 2 ~ Wniosek o udostgpnienie dokumentacji przetargowej dotyczacej CWU w budynku ul. Siewna 218,

3. Whniosek nr 3 — Whniosek o przedstawienie procedur dotyczacych tworzenia i przekazywania zlecen dla firm zewnetrznych
oraz procedur nadzoru nad ich wykonaniem i odbiorem prac.

P. Ziaber poruszyl kwestig weiaz niedzialajacego poprawnie czujnika w klapy oddymiajacej przy budynku ul. Imbramowska 7. P. Kiryk
powiedzial, Zze otrzymat informacje o przywrdceniu sprawnoéci czujnika.

Crzionkowie przeszli do glosowania nad przyjeciem wnioskéw, Wyniki glosowania: 9 gloséw za, § przeciw.

Ad. 5

Przewodniczaca poprosifa p. Paczut o zabranie glosu. P. Paczut przekazata zestawienie cztonkom RN {zatacznik nr 5) 1 poinformowata,
ze Spoldzielnia otrzymala tylko dwie oferty. Pokrétce zostaly one omdwione. Firma ,.Interfin” wystosowata warunek zwiazany
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-z podjeciem wspdipracy — podpisanie umowy na okres dwoch lat. Koszt przeprowadzenia badania bilansu to ok. 21 033 zi brutto.
P. Chwalek zapytala o kwestig udziat bieglego w posiedzeniu RN, p. Paczut wyjasnila, Ze jest to dobrowolne.

P. Chwalek poinformowala, Ze kontaktowala si¢ z innymi firmami m.in, z p. Wawryk z ,,Biura Rachunkowego Ekspert”, firma
,Gumulka” z Katowic (koszt przekracza przeznaczony budzet) oraz firma ,KPW Audytor” (szacowany koszt ok. 17 tys. netto,
specjalizuja sie wbadanin spoidzielni). P. Tuszyiska zasugerowata, zeby nic podejmowaé wigZacych decyzji na obecnym
zgromadzeniu, z uwagi na to, Ze sytuacja jest rozwojowa.

P. Chwalek zwrocila sie z propozycja zamieszezenia odpowiedniego ogloszenia na stronie Spoldzielni. P. Paczut poinformowala, ze
wprawdzie nie jest to prakiykowana metoda, ale zaznaczyla, Ze jest taka mozliwosé.

Ad. 6

Zeromadzenie przeszlo do zatwierdzenia kosztéw GZM (kosztéw eksploatacyjnych) na rok 2026, Czlonkowie otrzymali od Zarzadu
droga mailows zestawienie tabelaryczne kosztdéw (zalgcznik nr 6). P. Paczut wyjasnila pokrdtce zestawienie. Zwickszono koszty
zwigzane z ubezpieczeniem — 160 tys. zb Jest to orientacyjna kwota, poniewaZ nie ogloszono jeszcze zapytania ofertowego. Zakres
ubezpieczenia obejmuje wszelkie mozliwe ryzyka. P. Kiryk dodat, Ze w zwigzku z dwoma poZarami jakie mialy miejsce, nastapit wzrost
sktadki, ktdry jest spowodowany duzg szkodowoscia,

P. Tuszynska poruszyla kewestie spotkania z p. , ktérego odbylo sie w dniu 30.09.2025 r. W trakcie, ktérego okazalo sig, ze zakres
ubezpieczenia Spotdzielni nie obejmuje szkdd zwigzanych z awaria (zalana podioga w lazience). P. Kiryk wyjadnil, Ze ubezpieczenie
nie obejmuje szkody odiworzenia czego$ czego nie bylo. Odtwarzany jest jedynie stan poczatkowy taki jald byl przekazany
mieszkaficom. P, Tuszynska wyjaénita, ze chodzi tu o to, Ze w wyniku awarii zostaly zniszczone plytld, posadzka zostata zawilgocona
i otrzymano informacje, Ze ubezpieczenie nie pokryje tej szkody. P. Kiryk wytlumaczyl, ze ubezpieczenie Spdtdzielni wynosi 10 tys.
zt w lokalu mieszkalnym i obecnie kwota zostala zwiekszona do 20 tys, 2t P. Tuszyfiska zauwazyla, Ze w przypadkup. . wysokose
szkdd nie przekroczyta progu 10 tys. zl. Zarzad wyjaénil, Ze jest to kwota przeznaczona na wszystkie budynki w Spéidzielni w okresie
calego roku.

P. Bro$ zwrocil sie z pytaniem do p. Kiryka jaka jest procedura postgpowania w sytuacji gdy czgscl wspdlne spowodujq uszkodzenia w
czyim$ mieszkaniu oraz z jakiego budzetn pokrywane sa wtedy koszta, biorge pod uwagg, Ze Srodki z ubezpieczenia zostaly wyczerpane.
P. Kiryk wyjasnil, ze w takiej sytuacji Spoldzielnia zleca wykonanie awarii lacznie z odtworzeniem Sciany. P. Tuszyriska zapytala
Zarzad o kwestig pokrycie kosztéw w sytuacji zalania czyjejé tazienki na skutek wycielu w pionie. P. Kiryk poinformowal, Ze prace
zwigzane z taka awaria sa finansowane z OC Spoldzielni.

P. Bro$ zapytal z jakiego powodu p. ma zostaé obarczona kosztami szkod, ktdre powstaty na skutek awarii czefci wspolnej.
P. Kiryk wyjaénil, Ze obecna sytuacja jest spowodowana przeciagajacym si¢ w czasie brakiem wspdlpracy ze strony p. i odmowa
wpuszezenia pracownikow firmy, celem naprawy zaistniatej awarii. P. Tuszyniska wlaczyla sig do rozmowy, informujac, ze u p.

w przeszioici mialy miejsce rézne awarie. P. Kiryk wystosowat pro$bg do Komisji Technicznej, Zeby w ramach prac dokonaé
ponownego sprawdzenia dokumentdéw w tej sprawie.

P. Tuszynska zapytala czy przedstawione zestawienie tabelaryczne uwzglednia podwyzki dia firm sprzatajacych i otrzymata
od p. Paczut odpowied?, Zze zestawienie nie przewiduje podwyzek dla firm zewngtrznych. Przewodniczaca poinformowala, ze firmy
zewnetrzne sprzatajace zwrocily sie z propozycja przeprowadzenia spotkania. Przewodniczaca zaproponowata, Zeby RN przychylita
sie do prosby. Pomyst zostal poddany pod glosowanie: stosunkiem gloséw 8 za, 1 przeciw (p.Staszkoéow) zdecydowano
o oddelegowaniu na spotkanie 4 cztonkéw RN (p. Brog, p. Hardek, p. Tuszynska, p. Ziaber).

P. Tuszyiska przeszia do kolejnego tematu, czyli plandéw obliczania energii eleldrycznej. Poinformowala, Ze p. Paczut wykonata
obliczenia na podstawie zuzycia w pigciu pierwszych miesiacach (z pominigciem stycznia). Ustalono, Ze od przysztego roku
w planowanie kosztéw GZM zostanie wlaczone réwniez zuzycie plynace z fotowoltaiki w skali calego rok.

P. Tuszyhska poruszyta réwniez kwestie réznic w zuzycin wody administracyjnej. Poinformowala, Ze podczas spotkania Komisji
Rewizyjnej p. Paczut wyjaénila, ze koszt nie zostal wyliczony na podstawie zuzycia wody, tylko przybliZonych szacunkéw p. Paczut
w wysokodci 30 zi na jedna klatke.

P. Staszkéw poprosila Zarzad o przyblizenie kwestii robdt zleconych awaryjnie. P. Kiryk wyjasnit, ze chodzi o prace, ktére nie sg
remontami tj. drobne zlecenia, a kwota jaka zostala przyjeta (ok. 23 tys. zI) jest kwota orientacying, P. Pacaut dodala, e zdecydowano
sie na takie rozwiazanie, celem unikniecia zwiekszenia wysokodcl stawki eksploatacyjnej o niewiadome koszta. P. Staszkéw zapytala
0 $pos6b rozliczania takich kosztéw. Otrzymata informacje, Ze kazdy budynek posiada osobny rachunek w baniu.
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P. Zigber zapytal o analizg kosztow fotowoltaiki. P. Kiryk odpowiedzial, Ze na chwile obecna zostala przeprowadzona analiza budynku
przy ul. Battyckiej 26, w ramach ktdrej zostato wykonane przeliczenie przerzucenia zasilania z klatki podiaczonej do fotowoltaiki na
Klatki sasiednie. Obliczenia zostaly wykonane na podstawie analizy zapotrzebowania energetycznego danej klatki. Rozwiazanie zostato
uznane jako nieoptacalne. P. Stykowska dodata, ze budynek ma duze nadwyzki w produkeji pradu, ktére sg sprzedawane, jednak nie
jest to optacalne rozwiazanie. Mieszkaricy zaproponowali inne mozliwoéei zuZycia takich nadwyzek, np. postawienie stacji ladowania
do pojazd6w elektrycznych. Prezes poinformowal, Ze w zwiazla z rozpoczetymi rozmowami z MPEC zwiazanymi z montaZem pomp
ciepla, odbylo sig szkolenie w ramach, ktérego zostaly przeprowadzone analizy dwéch przyldadowych budynkdw (ul, Siewna 23 A i
ul. Battycka 26}. Zarzad zobowiazal sig do udostepaienia takich analiz RN,

P. Tuszynska zapytala Zarzad o kwestig mycia pojemnikéw przez MPO. P. Paczut wyjasnila, ze w kosztach zostala ujeta ta ushiga
w razie gdyby w przysziodci ponownie stala sie ona dostepna.

Odbylo sie glosowanie nad uchwalg nr 21, Przewodniczaca odczytata na glos treéé uchwaty.

UCHWALA nr 21/RN-XHI/2025
Rady Nadzorczej SM PBW z dnia 14.10.2025 r.

§1
Rada Nadzorcza Spoidzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd dziatajac na podstawie § 104 plt 1 i pkt 17 Statutu Spoldzielni
zatwierdza plan kosztéw GZM Spdidzielni na 2026 rok zgodnie z zalaczonym tabelarycznym zestawieniem na kwote 2 197 248,12 zi
(stownie: dwa miliony sto dziewigcdziesiqt siedem tysigcy dwiescie czierdziesci osiem zlotych 12/100)

§2
Tabelaryczne zestawienie kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na rok 2026 stanowi zalacznik do uchwaty.
§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spdidzielni.

Jednoglosnie uchwala zostala przyjeta — 9 gloséw za, 0 gloséw przeciw.
Ad. 7

P. Paczut kedtko omdwita tabelaryczne zestawienie (zatacznik nr 7). Koszty odnoénie szlabanow lekko zostaly podniesione. Stawka
kosztow za mienie nie zostala zwigkszona. Nie zgloszono zadnych pytan,

Czlonkowie przeszli do glosowania nad nchwalg nr 22. Tre$¢ uchwatly zostala odczytana na glos przez Przewodniczaca.

UCHWALA nr 22/RN-XTI1/2025
Rady Nadzerczej SM PBW z dnia 14.10.2025 r.

§1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod dzialajac na podstawie § 104 pkt 1 i pkt 17 Statutu Spéldzielni
zatwierdza plan finansowy w zakresie kosztéw mienia GZM Spoétdzielni na 2026 rok w kwocie 381 568,66 zt (sfownie: frzysta
osiemdziesiqt feden tysigcy pigéset sze$idziesigt osiem zlotych 66/100) z czego do stawek eksploatacyjnych poszczegélnych
nieruchomoéci przyjnmje si¢ kwote 374 362,80 zi (sfownie: trzysta siedemdziesiqr cztery tysigee trzysia szesédziesigt dwa zhote 80/100).

Wyliczona stawka eksploatacyjna mienia wynosi 6,28 zi/m?*/m—c.
§2

Tabelaryczne zestawienie kosztéw mienia GZM na rok 2026 stanowi zatacznik do uchwaty.

§3
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“Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

Jednoglo$nie uchwala zostala przyjeta — 9 gloséw za, 0 gloséw przeciw.

Ad. 8
Przeprowadzono glosowanie nad uchwalg nr 23. Uchwata zostala odczytana na glos przez Przewodniczaca.

UCHWAELA nr 23/RN-XIII/2025
Rady Nadzorczej SM PBW z dnia 14.10.2025 r.

§1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod dzialajae na podstawie §104 pkt 1 i pkt 17 Statutu Spéldzielni
uchwala stawki eksploatacyjne na poszczegdlne nieruchomosci Spoidzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschéd na 2026 rok zgodnie
z tabelarycznym zestawieniem zawierajacym przewidywane koszty dla kazdej nieruchomodci do poniesienia w 2026 roku.

§2
Tabelaryczne zestawienie kosztéw stawek eksploatacyinych obowigzujacych od 01.02.2026 roku stanowi zatacznik do uchwaty.
§3

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Spoldzielni.

Jednogloénie uchwala zostala przyjeta — 9 gloséw za, 0 gloséw przeciw (zatacznik nr 81 9).

Ad.9
Przewodniczaca zapytata czlonkéw RN czy zapoznali sig z przestanymi przez p. Paczut wozeSniej materiatami. (zalacznik nr 10).

Zgromadzenie przeszlo do glosowania nad uchwaly nr 24. Przewodniczaca odczytala na glos tre$¢ uchwaty.

UCHWALA nr 24/RN-XII/2025
Rady Nadzorczej SM PBW z dnia 14.10.2025 r.

§1

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschod dzialajac na podstawie § 104 pkt 1 i pkt 17 Statutu Spéldzielni
zatwierdza:

1. Plan gospodarczy przychoddw i kosztdéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na nieruchomos$ci zaleZznych i niezaleZnych
od Spétdzielni na 2026 rok zgodnie z zalaczonym tabelarycznym zestawieniem na kwotg 14 295 089,68 2zt (slownie:
czternascie miliondéw dwiescie dziewigldziesigt pie¢ tysiecy osiemdziesiqr dziewigé zlotych 68/100)

2. Plan gospodarczy przychodéw mienia wspdlnego finansowany oplatami czynszowymi na kwotg 844 963,08 zt (sfownie:
osiemset czlerdziesci cztery tysigee dziewigéset szesédziesiql trzy ziote 08/100) oraz kosztéw na kwote 838 805,51 zt (sfownie:
osiemset trzydziesci osiem tysigey osiemset pigé ziotych 51/100)

3. Plan gospodarczy przychodéw pozostalej dziatalnodei gospodarczej Spotdzielni w wysokosci 876 300,00 zt (sfownie. osiemset
siedemdziesigt szesé tysigey trzysta zlotyeh 00/100) 1 kosztéw w wysokosci 387 603,20 zt (slownie: trzysta osiemdziesigr

siedem tysigcy szedéset trzy ziote 20/100)

§2

Tabelaryczne zestawienia powyzszych kosztow i przychoddw na rok 2026 stanowia zalaczniki do uchwaty.
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§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi.
Jednoglosnie uchwala zostata przyjeta — 9 glos6w za, 0 gloséw przeciw.

Ad. 16
Przewodniczaca rozpoczeta dyskusjg o regulaminie wynagradzania Zarzadu, zadajac pytanie p. mecenas o zapis umieszozony w par. 3.
P. mecenas wyjasnita, Ze tu chodzi o to, Ze stosunek pracy zachodzi bez wzgledu na to jak nazwana jest umowa.

Nastepna lowestia byl sposob liczenia premii. P. mecenas powolata sie na rozmowe przeprowadzong z p. Prezesem i zasugerowala
usuniecie stowa ,,miesigozna” z regulaminu (punkt nr 3), z uwagi na to, Ze premia lcwartalna jest wyplacana co lkwartal. P. Paczut
dodata, ze rozwazano réwniez rozwigzanie, w ktérym premig wyplacang kwartalnie (na koniec kwartalu) mozna przyznaé za dany
miesiac. Czlonkowie RN w wigkszosci przychylili sig do miesigcznego sposobu rozliczania premii. P. Tuszynska skierowala pytanie
do Zarzadu o stanowisko Zarzadu w tej sprawie. Prezes poinformowal, ze Zarzad przeprowadzit glosowanie, z ktérego wyniklo,
ze Zarzad w wigkszosci przychyla sig miesiecznemu sposobowi rozliczenia premil.

Przewodniczaca zapytala p. mecenas o metodg ustalania procentdw przy obniZeniu premii. P. mecenas powolujac sie na wilasne
doswiadczenie w tej kwestii, wyjasnila, Ze jest dowolno$¢ metod, a RN rowniez dysponuje mozliwoéciq wpisania konkretnego
rozwigzania do regulaminu.

P. Hardek poprosil o doprecyzowanie czy regulamin dotyczy zaréwno pracownikéw Spoidzielni jak i Czlonkéw Zarzadu. Prodbe
uzasadnit tym, Ze w regulaminie raz pojawia sig slowo pracownik, ainnym razem uiyto okre$lenia Zarzgd. P. Tuszyfiska
poinformowala, Zze regulamin dotyczy tylko Czlonkéw Zarzadu. P. Hardek zasugerowat w takim razie usuniecie stowa pracownik.
P. mecenas wyjasnita, ze w par. 2 znajduja sie odpowiednie definicje. Dyskusja zostata zakoficzona.

Ad. 11
Przewodniczaca poprosita o zabranie glosu przez p. mecenas w kwestii wyburzenia lokalu (dawnego kiosku) na dziatce nr 1181/18.

P. mecenas poinformowala, Ze w jej ocenie jeski nie ma wyraZnie sprecyzowanych kompetencji przypisanych RN albo Zgromadzeniu
Walnemu, wtedy zachodzi okolicznoé¢, w ktérej mozna domniemywaé, Ze jest to w gestii Zarzadu. Dodala, Ze nie widzi Zzadnych
podstaw, zeby RN podejmowala uchwale o wyrazenin zgody na wyburzenie ww. lokalu. P. Tuszyniska skierowata prosbe do Zarzadn
o informowanie na biezaco RN ws. postepdw w tej kwestii.

P. Paczut poinformowala, ze przedsigwzigeie zostanie sfinansowane w ramach pozostatych kosztéw operacyjnych. W ramach dyskusji
rozwazano rozne scenariusze. Gdyby cheiano postawi¢ kiosk w miejsce starego, to musiatby by¢ nowy kiosk, a poprzedni zostalby
wyburzony z uwagi na nieoplacalnosé przeprowadzania prac remontowych oraz brak o0séb chetnych do wynajmu lokalu. Kiosk
w obecnym stanie generuje wylacznie koszty.

P. Zigber zadal pytanie Zarzadowi w jakich mediach zostalo umieszczone ogloszenie wynajmu kiosku. Zarzad wyjasnil, Ze ogloszenie
zostalo opublikowane na stronie Spéldzielni, odpowiednich portalach i w prasie.

P. Staszkdw wiaczyla sig do rozmowy, zauwazajac, Ze¢ w planie miejscowym dla osiedla, budynek dawnego kiosku znajduje sig na
terenie zakwalifikowanym jako teren zieleni urzadzonej. W przypadku gdy kiosk zostanie zburzony, Spdldzielnia nie bedzie prawnie
mie¢ mozliwosci postawienia Zadnego innego lokalu na miejsce zburzonego. W obliczu zaistnialej sytuacji, rozwazano remont
istniejacego kiosku albo zlozenie wniosku o pozwolenie na przebudowe. Trzeba realnie okreslié zamiary wobee budynku, gdyz réwniez
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla funkeji, ktéra tego by wymagala, nie zostanie udzielone. P. Staszkéw zasugerowata
przeprowadzenie konsultacji z ekspertem w tej sprawie.

Zarzad zapowiedzial przeanalizowanie mozliwych rozwiazan. Poinformowal, 7e zglosita sig jedna osoba zainteresowana wynajmem
lokalu (branza budowlana). Prezes zapowiedziat powrdt do tego tematu na nastepnym posiedzeniu RN w listopadzie.
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Ad. 13

P. Zigber zwrécil sig do p. Paczut z pytaniem o obecna sytuacje zwigqzang wakatem na stanowisko Specjalisty ds. Zieleni
(zatacznik nr 11). P. Paczut wyjasnila, Ze sytuacja nie ulegla zmianie. P. Staszkéw zapytata Prezesa czy oddelegowanie cbowiazkéw
zwigzanych z pielggnacja zieleni, usprawnitoby prace p. administrator w tym wzgledzie. Prezes udzielit odpowiedzi twierdzace;.
P. Zigber poprosit o doprecyzowanie kwestii rozdzielania zadafl i organizacji. Otrzymat informacje, ze osoba na stanowisku Specjalisty
ds. Zieleni podlegataby nadzorowi p. administrator. Prezes poinformowat, ze pracuje nad ustaleniem zakresu obowiazkéw, umiejgtnosci
i doswiadczenia, ktére bedzie najbardziej odpowiednie. Zapowiedzial, Ze temat zostanie poruszony na nastepnym posiedzeniu
RN w listopadzie.

P. Prezes poruszyl réwniez sprawe zgloszona przez p. Chwalek na sierpniowym posiedzeniu RN, czyli pustej zawartosci zaktadki
Archiwum na stronie internetowej Spoldzielni. W ocenie Prezesa sytuacja jest spowodowana z winy firmy ,,Comnet”. Firma ma
problem z przywroceniem zawartoSci strony, poniewaz przy przenoszeniu starych danych, zawartosé strony Archiwum nie zostala
poprawnie przeniesiona. Prezes dodal, Ze Spétdzielnia jest w posiadaniu papierowych oryginatéw Archiwum, ale nie uwaza za rozsadne
rozwiazanie udosigpnienie oryginatéw firmie, z racji na historie wspolpracy.

P. Tuszynska zlozyla wniosek do Zarzgdu o rozdziclenie wiersza Osobowy fundusz plac na dwa wiersze; osobny wiersz przeznaczony
dla Zarzadu, osobny dla pozostatych pracownikéw (podzial na trzy piony; ksiggowy, techniczny oraz podlegajacy p. Prezesowi).

Odbylo sig glosowanie nad wnioskiem nr. 1. Jednoglo$nie wszyscy czlonkowie byli za przyjeciem wniosku w tej sprawie. (9 gloséw
za, 0 przeciw).

Ad. 14
P. Kiryk zreferowat 11 punktéw dotyczacych informacii Pionu Technicznego; (zatacznik nr 3)

1. Ul Siewna 21 kl. 1 — Remont elewacji po pozarze — zakoficzenie prac przewidywane na 17.10.2025 1.

Ul Pachonskiego 32A. — Nadal trwa remont klatek schodowych (plytki + malowanie). Wykonanie: kl. 1 - w 99%,
kl. 2 -w95%,kl. 3 —w80%, kl. 4 —w 65%, kl. 5 — w 35%, kl. 6 — w 40%.

3. UL Siewna 21A — Rozpoczeto prace malarskie malarskie klatek nr 8§11 9.

4. Ul Narutowicza 20 — Zakoniczono prace zwigzane z remontem elewacji wschodnief, zachodniej i pélnocnej. Zlecono wymiang
rynny wiatrotapu ki 1 z uwagi na liczne dziury i korozje.

5. Ul Narutowicza 22 kl. 1 — Remont uszkodzedi balkonéw po pozarze — przewidywane zakonczenie prac na 22.10.2025 .

6. UL Siewna 23 A kl. 1-4 — Zakoriczono remont drogi i chodnika oraz wejéé do klatki. P. Tuszyfiska zwrdcita uwage
na nieodpowiednie zabezpieczenie drzew podczas wykonywania robdt budowlanych. P. Stykowska zabrala glos, informujac,
ze misszkaficy ul. Baltyckiej 26 nie zostali wcze$niej poinformowani o ciezkich pracach remontowych, zwiaszcza,
Ze utrudniaja one funkcjonowanie mieszkaficom z powodu dlugich godzin prac — od wezesnych godzin porannych do péznych
wieczomych, Dodatkowo prace trwaly réwniez w soboty. P. Kiryk wyjaénit, ze przekazal informacje whascicielowi firmy,
zeby przestrzegano ustalonych w umowie godzin prac (8-18). P. Zigber zasugerowal, Zeby w przysziosci odpowiednio
wezefniej informowaé mieszkaficow okoliczanych blokéw o przeprowadzaniu ciezkich prac remontowych.

7. Przekazano teren pod wykonanie o$wictlenia altan $mietnikowych. Wykonawca — firma ,,Krakopol”.

Ogtoszono zapytania ofertowe na remonty balkonéw (po raz 5-ty) oraz na naprawe pokrycia dachu ul. Pachoniskiego 32.

9. Odstapiono od malowania wiatrolapdw przy ul. Mackiewicza 20, gdyz zadaszenia wiatrolapéw wymagaja remontu z uwagi na
ich zly stan techniczny. Remont zadaszest wiatrotapdw do ujecia w planie remontdw na 2026 1.

10. ULl Pachoriskiego 30 — Po rozkucin szachi z instalacjami w pionie mieszkania nr 2 {pion kuchenny), okazalo sig, e rury wody
wysokiej 1 niskiej sa bardzo skorodowane zew. Na rurze wody wysokiej sa widoczne krople wody. Dziat Techniczny rozpisat
ankiete na wymiang wody niskiej i wysokiej oraz na wymiang kanalizacji. Na dzien dzisisjszy Spotdzielnia uzyskata 100%
zgody od wszystkich mieszkaficdw na remont tego pionu,

o

Na tego typu roboty odbyl sig przetarg z wyborem oferenta, ktéry pdZniej zostal uniewazniony z powodu zmiany koncepeji
prac (dotyczylo to ul. Grazyny 9).

Koszt robdt wynikajacy z przetargu za jeden kompletny pion wod-kan. z odtworzeniem $cian i phytek (pytki po stronie
mieszkatica) wynosi 49 000 zt brutto.

11. W wynilm zapytania ofertowego na wymiane wodomierzy w bud.: ul. Baltycka 26, ul. Mackiewicza 18, ul. Mackiewicza 20,
ul. Narutowicza 22 i ul. Pachonskiego 34 wybrano firme ,,Plus Aqua Instalacje”.
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‘Ad. 12

P. mecenas opufcita spotkanie. Zgromadzenie przeszio do dyskusji na temat obshigi informatycznej Spoidzielnt. P. Paczut zabrala glos.
Pokrotee opowiedziala o swoim dodwiadezentu z korzystaniu z programu Marhal. Jako jeden z jego waloréw wskazata elastyczno§é w
dostosowywaniu elementéw moduléw programu do sposobu dziatania konkretnych spéidzielni. Dodata rowniez, Ze wielokrotnie w
przeszhoel program byl poszerzany o dodatkowe funkcje, a firma nie pobierala za taka ushuge dodatkowych kosztéw. Program
ksiegowy jest takze na biezgco aktualizowany, aby spelniat nowe wymogi ksiggowe. P. Paczut okreélita czestotliwodé wystepowania
probleméw podczas uzytkowania jako okazjonalna, ich nateZenie nie jest niepokojace ani nie ntrudnia pracy.,

P. Ziaber zapytal o stopien automatyzacji programu, na przykladzie odozytu wodomierzy. P. Prezes wyjaénil, Ze proces w wickszodci
jest zautomatyzowany, a niuanse techniczne wynikaja z roZnego stopnia dostosowania programu pod dziatanie konkretnych spotdzielni.

P. Chwatek skierowala pytanie do Zarzadu za pomoca jakiego programu bedzie obstugiwany dynamiczny pomiar wodomierzy.
Otrzymala informacje, ze na taki cel pizeznaczony jest osobny modut programm Marhal. P. Ziaber zapytat o koszt obslugi takiego
systemu. P. Prezes poinformowal, Ze koszty sg zalezne od wybranego rozwigzania.

P. Paczut przeszla do oceny komfortu uzytkowania programu kadrowo—placowego Enova. Jej zdaniem program bardzo dobrze spetnia
swoje zadanie. Ze wzgledu na nature wystgpuiacych problemow, kitdrych nie sposob przewidzied, zwrocita uwage na potrzebg
uruchomienia dedykowanego telefonicznego wsparcia. W ramach corocznej licencji program jest na bieZaco aktualizowany, ale nie
obgjmuje ww, wsparcia w razie wystapienia problemu czy awarii.

P. Kossewski poruszyt kwestig rosngee] iloSci wersji programu Marhal i stabilno$ci wsparcia ze strony firmy. Prezes poinformowal, Ze
z zapisdéw umownych wynika obowiazek reakcji firmy na zglaszane poprawki ze strony Spotdzielni. W przypadku odmowy firmy,
Zarzad bedzie rozwazal zastosowanie zapiséw umownych o karach z racji niewywiazania sie z umowy. Prezes dodal, ze do kazdego
modulu programu, delegowany jest osobny pracownik,

P. Tuszynska nawigzala do ustalefl z poprzedniego posiedzenia RIN we wrzeSniu — p. Prezes miat wykazaé z jakiej liczby pakietéw
programu korzysta obecnie Spotdzielnia, Qtrzymata informacjg, Ze Spétdzielnia korzysta obecnie ze wszystkich mozliwych dostepnych
pakietdw. Zarzad poinformowat, Ze w styczniu br. rozpoczete wdrazanie pakietu EOD (Elektronicznego Obiegu Dokumentdw). Trwaja
prace nad dostosowywaniem pakietu do aktualnych wymogéw. P. Pacznt dodata, ze w fazie poczatkowej obslugi pakietu przewidywane
jest duza nasilenie pracy, co zwiazane jest z konieczno$cia przyzwyczajenia sig przez uzytkownikdw do takiej formy obstugi.

P. Tuszyfiska pokrétce omodwila liste sugerowanych udogodnien w systemie MOL:
1. Kwestia obshigi parkingu — Prezes wyjasnil, Ze odpowiednic prace zostaly zlecone izostana wykonane, jednoczeénie
zaznaczyl, ze z uwagi na duze nateZenie pracy, sprawa jest w tola.
2. Poczta— W zwigzku z planowanym od stycznia 2026 r. uruchomieniem pakietu EOD, postanowiono ustanowi¢ adres mailowy
Sekretariatu jako gldéwny kontakt mailowy. W celu usprawnienia systemu EOD, Sekretariat po otrzymaniu pisma,
automatycznie przekieruje je do odpowiedniego dziah.

3. Mozliwoéé platnodei online — Prezes poinformowal, Ze oczekuje na informacjg zwrotng w tej kwestii.
4. Mozliwoéé zalozenia konta w systemie droga elektroniczna lub mailowsa (obecnie nalezy osobiscie pisemnie zatozy¢ konto

w budynku Spétdzielni) — Prezes wyjadnil, e rozwazana jest mozliwo$¢ zatoZenia konta drogg mailows. P. Paczut dodala, ze
przy takim rozwiazaniu moga wystapié¢ trudnoéci z odpowiednia weryfikacjg osoby cheacej zalozyé konto. W przypadku
pisemnego zaloZenia w budynku Spéldzielni fatwiej przeprowadzié taka weryfikacje.

5. Mozliwoéé podgladu ogloszen bez koniecznodci kazdorazowego pobierania plikn na dysk — P. Stykowska pokrdtee opisata
sposéb wjaki to si¢ obecnie odbywa, zauwazajac, Ze obniZa to znaczaco komfort uzytkowania. P. Tuszyfiska poinformowala,
ze w przesziosci byla dostepua taka mozliwosé. Prezes poinformowal, Ze sprawa zostala zgloszona. Zaproponowano réwniez
alternatywne rozwiazanie polegajace na zamieszczenin wiadomosci tekstowej zamiast publikowania ogloszenia jako osobnego
pliku w formacie PDF.

6. RozwaZanie zmisny wizualnej strony z przemvéleniem ulatwienia korzystania z jej kluczowych funkcionalnodei oraz

dostosowanie jej do aktualnych standarddw wizualnych stron internetowych — Prezes zapytal cztonkéw RN czy sg w stanie

zaakceptowad obecny wyglad strony, a w zamian za to polepszenie funkcjonalnosci.

Aplikacja mobilna — Prezes wyjaénil, Ze na chwilg obecna nie posiada informacji w tym wzgledzie. P. Ziaber zwrdcil sie do

Zarzadu z prosba o przeanalizowanie kwestii zwigzanej z ww. aplikacja mobilng, a w szczegdlnie kwestig zakresu jakim

bedzie dysponowaé aplikacja mobilna, na jakich systemach operacyjnych bylaby dostepna oraz wymagania techniczne.
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+ P. Zigber poruszyl kwestie nasadzen z PGE 1 zapytal czy pojawily sig nowe informacje w tym temacie. P. Kiryk wyjagnil, ze
p. - przekazala informacje Zarzadowi, ze wraz z koficem miesiaca prace zaczng byc¢ realizowane.

P. Ziaber poinformowal, ze odbylo sig spotkanie z mieszkaicami ul. Siewnej 23 B, na ktdrym poruszono temat identyfikatoréw
oraz zmiany oznakowania na drodze dojazdowej do przedszikola przy ul. Siewnej 23 C. Dodal, Ze od stycznia 2020 r. istnieje regulamin,
na podstawie, ktdrego mozna rozpoczad proces przyznawania identyfikatoréw mieszkaincom. Prezes wyjasnil, ze skonsultowat sie
z p. mecenas ws. identyfikatoréw iustalono, Ze jest to w gestii Zarzadu i RN. P. Zigber zasugerowal w pierwszej kolejnojci
przeanalizowanie regulaminn i wprowadzenie ewentualnych poprawek, a dopiero pozniej rozpoczecie przyjmowania wnioskéw od
mieszkaficow. Oznajmil rowniez, ze zostala uruchomiona funkcja automatycznych odpowiedzi (autoresponder) we wszystkich
skrzynkach mailowych Spéidzielni.

Na koniec p. Ziaber poruszy! kwestie $mietnikéw podziemnych i monitoringu.

Zarzad wystosuje odpowiedZ na otrzymany list od p. . Pozostale listy od mieszkancdw nie byly dyskutowane.

Przewodniczaca poinformowala, Ze dyiury w paddziemikn pelnili p. Ziaber oraz p. Broé§ i poprosila o krétkie ich podsumowanie.

P. Zigber poinformowal, Ze na dyzurze pojawil sie p -1 poruszyl liste ponizszych spraw:
1. Sprawanr1-P._ _ zwrociluwage, Ze na tablicy przy wejsciu do Swietlicy sa zamieszczone niepoprawne godziny dyzum.
2, Sprawanr2-P.} . poinformowal, Ze nie otrzymal odpowiedzi ws. zglaszanego przez niego na poprzednich dyzurach

braku cieplej wody w dniach 09.08.2025 r. oraz 05.09.2025 r, Przewodniczaca zapytala Zarzad czy zostala wystosowana do p.

{ . odnowiedZ pisemna. Przywolala postanowienia z dwdch poprzednich Rad, m.in. to, ze Zarzad zobowigzal sie do
przekazania wyjasniei: p. oraz sprawdzenia czy wplyngla informacja z MPEC odnoénie braku cieptej wody. Zarzad
poinformowal, ze zostanie wystosowana odpowiedZ pisemna do p.

3. Sprawaor 3 — P. Bro$ wyjadnit, Ze sprawa dotyczyla nieprawidiowo zamontowanego i Zle umigjscowionego znaku drogowego
przy ul. Mackiewicza 20, ktory na skutek potracenia przez samochdd jest stale przechylony. P. Bro§ poinformowal p.
ze obecny stan znaku jest spowodowarny przez niepeine zrealizowanie projeku.

4, Sprawa or 4 — Problem zwigzany ze znakiem zakazu ruchu na drodze dojazdowe] do przedszkola przy ul. Siewnej 23C. P, Bro§
wyjaénil, Ze w ocenie p. . obecnoéé znaku jest niezasadna, P. Staszkdéw wlaczyla sie do rozmowy, informujac, ze w
planie miejscowymn teren, na ktdrym stoi przedszkole jest okreSlony jako teren nsiugowy.

5. Sprawa nr 5 - Sprawa zwigzana z ,malpim gajem”. P. zwrocit sie z pytaniem czy prace nad projektem beda
kontynuowane. P, Bro§ oznajmitl, Ze udzielono p. informacji na temat obecnej sytuacji i z jakiego powodu pracy
zostaly chwilowo wstrzymane,

P. Tuszyfiska wrdcita do kwestii kluczy do pomieszczed wspblnych nie wynajmowanych. Zwrdcilta sie do KT zprogba
o przeprowadzenie wizji lokalnej 1 przeanalizowanie notatek p. administrator oraz dokumentacji, celem zbadania czy zgadzaja sig one
ze stanem faktycznym. Odbylo sig glosowanie nad wnioskiem nr. 2. Jednoglo$nie wszyscy czlonkowie byli za przyjeciem wniosku
w tej sprawie. (9 glosow za, 0 przeciw).

Przewodniczgca skierowala liste pytan do Zarzadw:

1. Pytanie nr 1 — Odnosnie protokolu z dnia 11.09.2025 r. Pytanie bylo zwiazane z uchwata Zarzadu nr 33, dotyczyto wyrazenia
zgody przez Zarzad na zlecenie finmie ,,Stanley” wykonania czyszezenia pionu i poziomu kanalizacji przy ul. Siewnej 21B. P.
Tuszyifiska poprosita o wyjanienie z jakiego powodu takie prace zostaly zlecone firmie ,,Stanley” skoro zgodnie z umowsg
takie prace wykonuje firma ,,.Lawina”.

P. Kiryk poinformowat, Ze firma ,,Stanley” wygrala zapytanie ofertowe, a firma , Lawina” podejmuje sie takich prac jedynie
w sytuacjach awaryjnych. Dodal, Ze Spotdzielnia ma umowy z obiema firmami, na wypadek sytuacji wymagajacych szybkiego
dzialania. P, Tuszynska spytala Zarzad dlaczego KT nie zostala udostgpniona umowa z firma ,,Stanley”.

P. Chwalek wiaczyla sie do rozmowy, pytajac o termin ogloszenia przetargu. P. Kiryk oznajmil, ze sprawdzi i przekaze
odpowiednie informacje. P. Tuszyiska zwrdcila sig z proéba, Zeby w przyszlosei na wnioski Komisji byly udostepniane przez
Zarzad pelne komplety dokamentéw,

2. Pytanie nr 2 — Uchwata nr 345. Malowanie poziomie parkingdw przysiewnych. P. Tuszyniska wyjasnila, ze chodzi o to, Ze jest
jedynie podany koszt jednostkowy, a brak jest informacji ile konkretnie linii ma zosta¢ namalowanych. P. Kiryk poinformowat,
ze firma podtrzymatla ceny jednostkowe z poprzedniego roku, a Zarzad przyjat koszty jednostkowe malowania bez ilosci

namalowanych linii.
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3. Pytanie nr 3 — Uchwala nr 347 — P. Tuszyriska zapytata z jakiego powodu firmie ,Hydromonter” zostaly zlecone prace
zwigzane z uszkodzeniem pionéw kanalizacyjnych, skoro firma ,,Lawina” zajmuje sie takimi pracami. P, Kiryk wyjasnil, ze w
tym wzgledzie zdecydowano sig na firme ,,Hydromonter”, z uwagi na nizszy koszt wykonania prac (taniej o 1500 zt od firmy
- Lawina”).

Ad. 15

Przewodniczaca zapytata Zarzad dlaczego czlonkowie RN nie otrzymali zestawienia wnioskdw razem z materiatami z siedmiodniowym
wyprzedzeniem, P. Kiryk wyjasnil, ze bylo to spowodowane tym, Zze wnioski caly czas sptywaly do Zarzadu.

P. Kiryk odczytal na glos 12 wnioskow jakie zostaly ziozone.

Realizacja wnioskéw od mieszkafcow: (zatacznik nr 12)

1. Wniosek nr 1 — Wniosek od p. Whiosek dotyczyl przycigeia kizewdw przy ul. Mackiewicza 25. P, Kiryk
poinformowat, ze wniosek bedzie rozpatrzony w ramach prac pielegnacyjnych.

2. Wniosek nr 2 — Wniosek od p. Whiosek o przyeigcie krzewdw przy ul. Pachonskiego 32B.

3. Wniosek nr 3 - Wniosekodp... . Whuiosek dotyczyl przycigoia krzew6w i drzew przy ul. Narutowicza 20, Wniosek
zrealizowany.

4. Wniosek nr 4 — Wriosek o uporzgdkowanie zaroénigtego ogrédka. P. Kiryk wyjasnil, Zze stan ogrodka jest spowodowany
$mierciq pani, ktéra zajmowata sie tym ogrédkiem. P. Kiryk przekazal, ze zgodnie z informacjami od p. administrator zostaty
zaplanowane prace pielggnacyjne oerddka.

5. Wniosek nr 5 — Wniosek od . . L Wniosek dotyczyl przycigeia trzech drzew rosnacych blisko elewacji, palezie drzew
uderzaja w balkon p. {(ul. Pachenskiego 34). Po przeprowadzeniu wizji lokalnej, wniosek zostal przekazany
do realizacji.

6. Wniosek nr 6 — Wniosek p. ......_._,... Wniosek o spielegnowanie trzech drzew przy ul. Narutowicza 20. Przeprowadzono
wizjg lokalng, Wniosek przyjetv do realizacji.

7. ‘Whniosek ur 7 — Wniosek od p. . Whniosek dotyczyt usunigeia suchych konardw drzewa (jarzab) —ul. Narutowicza 22,

P.Kiryk wyjaénil, Ze najpierw nalezy zglosié sprawe do Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska i uzyskaé zgode
na przeprowadzenie odpowiednich prac.

8. Wniosek nr &8 — Wniosek od p. _ . Wniosek o niezastawianie rowerami i wézkami skrzynek peocztowych
(ul. Imbramowska 1/2). Wniosek zrealizowany.

9. Wniosek nr 9 — Ul Grazyny 9. Wniosek dotyczyt osoby bezdommnej. P. Kiryk poinformowal, ze wystosowano pismo od Strazy

Miejskiej.

10. Wniosek nr 10 — Waiosek od p. . Wniosck o montaz fotowoltaiki na balkenie. P. Kiryk wyjasnil, ze Zarzad
nie planuje wydania zgody. Powdd - jest to czesé elewacii oraz kwestie wizerunkowe budynku.

11. Wniosek 11 — Wniosek od p. _. Wniosck dotyczyt zamontowania uchwytu przeznaczonege na wozek dla osoby
niepemosprawnej przy skrzynce na listy — ul. Mackiewicza 23/62. P. Kirvk poinformowat, ze wydano zgode.

12, Wniosek nr 12 — Waiosek od p. ~ » Wniosek o zamontowanie uchwytu na wozek na zakupy — ul.Mackiewicza 23.

P. Bro$ powrdcit do kwestii utylizowania suchych galezi i wywozu odpadéw zielonych. Wyjasnil, Ze p. administrator zatwierdzita
migjsca przeznaczone na skiadowanie odpaddéw zielonych (teren przy ,,malpim gaju”). Zaproponowal réwniez stworzenie podobnych
miejsc na terenie osiedla. P. Bro§ wyjasnil, Ze nie moze by¢ to kompostownik. P. Tuszyndska wiaczyla sie do rozmowy, sugerujac
peoinformowanie mieszkaficow poprzez umieszczenie odpowiedniej informacji na stronie internetowe]j Spétdzielni.

P. Bro$ poinformowal, ze firmy sprzatajace réwniez maja problem z odpowiednia utylizacjg takich odpadéw, z braku odpowiedniego
pojemnika wmieszczaja je w pojemnikach na odpady zmieszane. P. Bro§ wyjasnil, Ze w jego ocenie firmy sprzatajace powinny mied
w zakresie swoich obowiazkdéw ujeta odpowiednia utylizacje takiego rodzaju odpadéw we wlasnym zakresie. Przewodniczaca zabrala
glos i przekazala informacjg od p. administrator o tym, Ze Spdldzielnia w razie potrzeby zamawia osobny kontener, Zwrocita sie
do p. Prezesa z prosbg o doprecyzowanie tej kwestii. P. Prezes wyjasnil, Ze firmy sprzatajace maja zamawiany odpowiedni kontener.
P. Bro$ zauwazyl, Ze jest to jedynie rozwiazanie czasowe nie wyczerpujace sedna problemu.

P. Chwatek przytoczyla zapis z umowy z firmami sprzatajacymi (zataczaik nr 2 z 2024 r.), z ktérego wynika, ze firmy maja w zakresie
obowigzkdw przycinanie Zywoplotdéw dwa razy w roku wraz z utylizacja oraz w miare potrzeb.
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“P. Tuszyriska zwrdcila uwage, Ze niejasna sytuacja z utylizacja odpadéw ziclonych wpltywa na komfort funkcjonowania mieszkanicow,
czeste przepelnienie pojemnikéw na odpady zmieszane jest uciazliwe. Zasugerowata nadanie priorytetu sprawie, poniewaz jest
to tez problem dla mieszkaficow, kidrzy dbajg o swoje ogrodki.

P. Staszkow zabrala glos, sugerujac, Zeby przy wyborze lokalizacji miejsc przeznaczonych na slkdadowanie odpaddéw zielonych
wwzglednié réwniez wymagane prawnie odleglodci np. od elewacji albo okien.

Przewodniczgca rozpoczeta dyskosje dotyczaca termindw realizacji wnioskéw ws. udostgpnienia materialdw kierowanych przez
Komisje do Zarzadu. Poinformowata, ze RN nie podaje we wnioskach konkretnych termindw przeznaczonych na ich realizacje.
P. Tuszynska zwrdcita sie z proba do Zarzadu o wyjasnienie. P, Prezes oznajmil, ze doszio do nieporozumienia. Ustalono kwestie
terminow z jakim wyprzedzeniem powinny by¢ skiadane wnioski. Sprawa zostala uznana za wyjasniong.

P. Tuszynska poruszyla kwestie wniosku o udzielenie pisemnej informacji zwrotnej na temat réznic migdzy protokotem Zarzadu,
a ustalepiami RN z przeprowadzonej wizji lokalnej przy odbiorze czgéciowym prac przy ul. Imbramowskiej 7. Skierowala pytanie
do Zarzadu w jakim terminie Zarzad planuje udzielié pisemnej odpowiedzi. P. Kiryk wyjadnil, Ze odpowiedZ zostanie udzielona
w najblizszym czasie.

Przewodniczaca podzigckowala Zarzadowi za udziat w posiedzeniv. Zarzad opuécit spotkanie.
Ad. 16

P. Chwalek zabrala glos. Poinformowala, ze Komisja Rewizyjna posiada jeden protokét z posiedzenia z dnia 01.10.2025 r. (protokél nr
6).

Podsumowanie protokotu nr 6 z posiedzenia KR:

Podczas pierwszego paZdziernikowego posiedzenia Komisji Rewizyjnej analizowane bylty wybrane pozycje z Planu Gospodarczego
SM PBW na najblizszy (2026) rok. Podczas posiedzenia Zarzad reprezentowala p. Paczut. W spotkanin wzieta udzial roéwniez jako gosé
przewodniczaca Rady Nadzoreze] Anna Tuszyniska.

Na poczatku posiedzenia wyjaniono kwestig mechanizméw rozliczania podatlm VAT, ktéra wynikneta z dyskusji na poprzednim
posiedzeniu Rady Nadzorczej. Komisja uzyskata wiedzg, ze VAT naliczony moze by¢ tylke w niewielkiej czgsci odliczony od VAT—u
naleznego, proporcjonalnie do udzialu dziatalnosei objgtej podatlkiem VAT do czesci zwolnionej (czyli gléwna dzialalnosc¢ statutowa).

Nastepnie przedstawiono i przeanalizowano prognozy z tytulu przychodow z najméw 1 dzierzaw.

Istotna do ustalenia kwestig byl sposdb liczenia (szacowania) wplywdw na przyszly rok bilansowy. Polega on na pomnozenin kwoty
wplywow za pierwsze poirocze roku biezacego razy 2 i powigkszeniu jej o wspdlezynnik inflacji.

Podsumowujac, szacowane przychody na rok 2025 z poszezegdlnych badanych Zrodet wygladaja nastgpujaco:

* zdzierzaw: 212 942,32 zt

®  z pajmu powierzchni reklamowej: 42 773,22 zt

e ze stalego najmu pomieszezen budynku Grazyny 3: 136 317,28 zt

e 7z wynajmu pomieszczenia Swietlicy dla firmy ,,Elita™ 6 000 z1

Podczas analizy kwot z wynajmu pomieszezen zabrakto danych dot. przychodéw z wynajmu lokalu mieszkalnege w budynku
ul. Grazyny 3, najmu hydroforni, pawilonu Wybickiego, wynajmu garazy oraz z okazyjnych wynajmow $wietlicy.

Drugim punktem przewodnim posiedzenia byla analiza prognoz stawek za zuzycie wody i energii elekiryczne;.

W kwestii szacowania cen wody administracyjnej ustalono, ze duge przyrosty prognozy zuzycia rok do roku w kalkulacjach biora sie z
przyjetych réznych zatozed w planie, a podstawa nie jest realne zuZycie za poprzedai rok. Natomiast w kosztach zuzycia energii duzy
wplyw na kalkulacjg kosztdw ma podejécie firmy ,, Tauron” do rozliczef budynkéw, ktére w ostatnim czasie zainstalowaty fotowoltaike.

Najwazniejszym wnioskiem z analizowanych danych jest koniecznodS przyjrzenia sig przez Zarzad i Komisjg Techniczng liczbie
licznikéw dwukierunkowych Tauron obstugnjacych fotowoltaike.
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Przyktadowo: budynek wyposazony w 4 liczniki Tauron posiadajacy tylko 2 liczniki dwukierunkowe, nadal rozlicza sig ,,w polowie™;
bez fotowoltaiki. Ma to miejsce na niskich blokach z fotowoltaika. Okazuje sie, Ze pomimo inwestycji w panele, nie zostaly do nich
podpiete wszystkie klatki, a wige nadal tfrwa pobdr mocy bezposrednio od dostawcy. Ma to istotne przelozenie na weigz wysokie koszty
energii elektrycznej i brak realnych zwrotdw z inwestycji dla mieszkancéw.

Czlonkowie przeszli do glosowania nad przyjeciem obu protokoléw Komisji Rewizyjnej. Jednogloénie protokely zostaly przyjete (9
glosoéw za, 0 przeciw).

P. Kossewski oznajmit, ze Komisja Techniczna posiada trzy protokoly z posiedzed z dnia 29.09.2025 r. (wizja lokalna, protokét nr 7),
dnia 29.09.2025 r. {protokdt nr 8) oraz dnia 07.10.2025 r. (protokét nr 9).

Podsumowanic protokoh nr 7/RN--XTII/20235 z terenowego spotkania KT — ul. Imbramowska 7 oraz ul. Narutowicza 22:
Uczestnicy: p. Tuszyniska, p. Bro§, p. Ziaber

i. Wizja lokalna — ul, Imbramowska 7
Zarzad SM PBW nie wykazat usterek w protokole odbioru remontu,

e Komisja stwierdzila liczne nieprawidlowosci, m.in.:
- Nieréwne malowanie, niedomalowania, przedwity farby,
- Nieoczyszezone skrzynki kablowe i futryny,
- Pomalowane, ale nie uruchomione urzadzenia przeciwpozarowe,
- Brak cokolow, katownikdw, lamperii, zmywalnych powierzchni,
- Zacieki, brodne okna i lampy, brak sprzatania przed remontem,
- Niedzialajace oswietlenie przy windach.

Wady nie zostaly usunigte od czasu odbioru czeSciowego z dnia 15.07.2025 r. i wysigpuia na calej klatce.

2.  Wizja lokalna — ul. Narutowicza 22
Nie stwierdzono postepujacego zawilgocenia §ciany przy mieszkaniu nr 88,
Sciana zostala odkuta i osuszona przez ekipe firmy ,,Lawina”.
Wiioski Komisji Technicznej
Komisja wystosowata wniosek do Zarzadu o:
- Wyjasnienie bralku uwag w protokole odbioru z 18.09.2025 r,,
- Przedstawienie planu usuniecia uchybien,
- Odpowiedz pisemna w ciagu 5 dni,

e We e

Podsumowanie protokotn nr 8/RN—XTII/2025 z posiedzenia KT:

Uczestnicy: p. Kossewski, p. Blaszezyk, p. Tuszyniska, p. Bro§, p. Staszkdw, p. Zigber.

1. Zmiana porzgdku obrad

e  Usunigto punkt dotyczacy materialéw z wniosku 2/02.09.2025 z powodu braku dokumentacji od Zarzadu,
Realizacja wezesniejszych wnioskow
Zarzad nie przygotowal wymaganych informacii.
Zarzad oczekuje miesiaca na realizacje, Komisja proponuje maksymalnie 5 dni.
Zaplanowano ustalenie schematu komunikacji miedzy RN, a Zarzadem na najblizszym posiedzeniu Prezydium
Sprawa ul, Narutowicza 22/82
Firma ,,.Lawina” bezprawnie pobrata 1500 zt od mieszkanki za prace po awarii kanalizacyjnej.
Zarzad zobowiazat si¢ do wyjasnienia sprawy, ale mieszkanka nie zostala poinformowana o planowanym spotkaniu,
Zuzycie wody i CWU — analiza dokumentdow
W przekazanych dokumentach brak danych o stratach wody w instalacji CWU.
Od 1 stycznia 2026 r. rusza wymiana wodomierzy; utrzymanie nieprawidlowych podiaczeni (brak modernizacji) bedzie
skutkowaé rozliczeniem ryczattowym.
Propozycja zmiany regulaminu rozliczania wody — mozliwo$é wyboru: doplata za straty wody lub modernizacja.
Wysokie straty wody moga wynikac z obej$é wodomierzy — konieczna weryfikacja liczby nieprawidlowych podtaczen.
Wniosek Komisji do Zarzadu
Proéba o uzupelnienie dokumentacji w formie arkusza kalkulacyinego zawierajacego:
- dane o liczbie mieszkancédw (w tym w lokalach rozliczanych ryczaltem),
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- wskazanie budynkéw po kompleksowej wymianie wodomierzy i stanu poprawnoéei ich montazu (liczby),
liczbe nieprawidlowych podiaczen wodomierzy zimnej i cieplej wody,
- straty na wodomierzach CWU.

Podsumowanie protokoh nr /RN-XTIV/2025 z posiedzenia KT

Uczestnicy: p. Kossewski, p. Blaszezyk, p. Tuszyiska, p. Bro§, p. Zigber.

Wymiana zaworéw podpionowych

Harmonogram wymiany zawordw od Zarzadu nie zawiera ich liczby ani protokoléw odbior.

Komisja domaga sig uzasadnienia potrzeby wymiany zawordow w kazdym budynku oraz analizy technicznej przez inspektora.

Czyszezenie piondw kanalizacyjnych

Prace wykonano w 13 budynkach (7 z planu remontéw, 3 przed instalacja PV, 3 z powodu awarii).

Komisja zada wyjasnienia, dlaczego w budynku ul, Grazyny 9 zdecydowano sie na czyszezenie poziomu zamiast wymiany;

komisja zwrocila si¢ o przedstawienie zlecenia nr 102/Z/PT/2025.

e Protokél firmy ,,Kanserwis” wykazat liczne uszkodzenia, ktére zostaly naprawione, ale pojawily sie watpliwosci co do
trwatoéci starych instalacji; poproszono Zarzad o wnioski z przeprowadzonych prac.,

3. Rozliczenie zuzycia wody i CWU
Przedstawione dane sg niepelne.
Komisja wnioskuje o uwzupelnienie tabeli o liczbe mieszkaficdéw w budynkach za lata 2024 i 2025 w formie arkusza
kalkulacyjnego.

4. TInstalacja CWU —budynek ul. Siewna 21B

Komisja chee przeanalizowaé koszty podiaczenia CWU do kuchni.,

‘Whniosek o udostepnienie dokumentacji przetargowej oraz procedur tworzenia i nadzoru nad zleceniami dla firm zewngtrznych.

s e e 8=

Whioski Komisji Technicznej

s  Wniosek KT nr 3 z 07.10.2025 r. o przedstawienie procedur dotyczace tworzenia i przekazywania zlecen oraz nadzoru nad
tworzonymi dla firm zewnetrznych zleceniami oraz edbioru tych prac.
o  Wniosek KT nr 2 z 07.10.2025 1. 0 udostepnienie dokumentacji przetargowej dot. instalacji CWU w budynku Siewna 21B.

Odbylo sie glosowania nad przyjeciem obu protokotdéw Komisji Technicznej. Jednoglosnie protokoly zostaly przyjete (9 gloséw za,
0 przeciw).

Ad. 17

Nastepnie odbylo sie tajne glosowanie nad uchwatami przyznajacymi premie o ustalonej wysokosci dla czlonkdw Zarzadu za 1T kewartal
2025 r. Przeprowadzone przez Komisje Skrutacyjna w skladzie: p. Chwalek, p. Hardek i p. Stykowska. Kazdy z czlonkéw zaglosowat
osobno, wrzucajac glos do skrzynlki.

Wyniki glosowania:

1. P.Florek (Prezes)— 15%
2. P.Paczut (Czlonek Zarzadu, Gléwna Ksiegowa) — 17%
3. P.Kiryk (Zastepca Prezesa Zarzadu) ~ 10%



UCHWALA nr 25/RN-XII1/2025
Rady Nadzorczej SM PBW z dnia 14.10.2025 r,

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschdd dzialajac na podstawie § 104 pkt. 14 Statutu oraz na podstawie § 9
pkt. 1, 2 1 3 Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu przyznaje Panu Michalowi Florkowi premie za IIT kwartat 2025 rokn
w wysokofci 15% wynagrodzenia zasadniczego.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi.,

Uzasadnienie:
Przyznana wysokos§¢ premii wynika z zastrzezedl Rady Nadzorczej do sprawczosci w egzekwowanin wykonywania obowiazkéw przez
podlegtych pracownikéw.

TJCHWAZL.A nr 26/RN-XII1/2025
Rady Nadzorczej SM PBW z dnia 14.10.2025 r.

§1

Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej Pradnik Bialy Wschéd dziatajac na podstawie § 104 pkt. 14 Statutn oraz na podstawie § 9
pkt. 1, 2 i 3 Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu przyznaje Pani Dorocie Paczut premig za IT1 kwartal 2025 roku w wysokosci
17% wymagrodzenia zasadniczego.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi.

Uzasadnienie:
Przyznana wysokos$¢ premii wynika z braku plynnosci komunikacji i nie wywiazywania sie z wszystlkich ustalonych zadan podczas
wspolpracy z Rada Nadzorcza, a w szczegdlnodcei z Komisja Rewizyjng.

UCHWALA nr 27/RN-XI11/2025
Rady Nadzorczej SM PBW z dnia 14.10.2025 r.

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschdd dziatajac na podstawie § 104 pkt. 14 Statutu oraz na podstawie § 9
pkt. 1, 2 i 3 Regulaminu wynagradzania czlonkéw Zarzadu przyznaje Panu Jerzemu Kirykowi premie za III kwartal 2025 roku
w wysokosci 10% wynagrodzenia zasadniczego.

§2

Uchwata wohodzi w Zycie z dniem podjecia. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi.

Uzasadnienie:

Obnizona stawka premii wynika z nieodpowiedniego zorganizowania prac nadzoru budowlanego, np. braki w protokolach odbioru,
niski poziom wykonywanych prac przez firmy zewnefrzne, zaniZenie plandw kosztow remontdw oraz zlecenie poszerzonego zakresu
robédt z pominigciem akceptacji Rady Nadzoreze;.

Ad. 18

Przewodniczaca stwierdzila wyczerpanie porzadku obrad, podzickowala uczestnikom za udzial wposiedzeniu i oglosita zamkniecie
obrad Rady Nadzorczej.

Protokdt zostat sporzadzony na 19 stromach, w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach. Kazda strona zostala podpisana przez
sporzadzajaca protokél oraz Przewodniczaca i Sekretarza RN.
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+Zatgczniki do protokohu:

Porzadek obrad,

Lista obecnosei,

Biezace Informacje Zarzadu,

Materiaty od p. administrator — Protokol wizji lokalnej do przycinki krzewow,

Materiaty od Zarzadu - Wykaz ofert badania sprawozdania finansowego za 2025 r.,
Plan kosztdw GZM na 2026 1.,

Zatwierdzenie kosztdw mienia,

Stawki eksploatacyjne,

Pordwnanie stawek eksploatacyjnych w okresie 2015-2026 .,
. Plan gospodarczy,
. Wykorzystanie funduszu plac za IIl kwartat 2025 1.,
. Stan realizacji wnioskéw od mieszkaficdw do Zarzadu.
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej Protokolowata
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