Krakow 16.09.2014r

Regulamin porzadku domowego i wspélzycia mieszkancow oraz zasad uzywania lokali
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§1

PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003, Nr
119, poz 1116, z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. — prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003r, Nr 1848, z
pozn. zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r, Nr 80, poz. 903 z
pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (Dz. U. z 2010r, Nr 243, poz. 1623 z
pozn. zm.)

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.
U. z 2005r, Nr 236, poz. 2008, z p6zn. zm.)
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Pradnik Biaty Wschod

§2

1. OKkreslenia i nazewnictwo

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:
1. uzytkowniku lokalu — nalezy rozumie¢ osobe posiadajaca tytul prawny do lokalu w

budynkach zarzadzanych przez Spotdzielnig, a mianowicie:

a/ wlasciciela lokalu bedacego lub nie bgdacego cztonkiem Spotdzielni

b/ osobe posiadajaca spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu bedaca lub nie
bedaca cztonkiem Spoéidzielni

¢/ osoba posiadajaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu



=

lokal — lokal mieszkalny, lokal o innym przeznaczeniu, jak rowniez pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki
pomieszczenia — pomieszczenia przynalezne, wozkownie, suszarnie, komorki
piwniczne

§3

Postanowienia ogolne

Regulamin obowiazuje wszystkich uzytkownikow lokali.

Postanowienia regulaminu okres$laja zasady postgpowania uzytkownikow lokali w
zakresie porzadku domowego, zabezpieczenia przeciwpozarowego 0raz korzystania
z lokali mieszkalnych, pracowni, pomieszczen i lokali o innym przeznaczeniu W
budynkach bedacych w zasobach Spoétdzielni, jak rowniez w jej otoczeniu.
Uzytkownik lokalu, ponosi odpowiedzialno$¢ cywilna w zakresie postanowien
regulaminu za wszystkie osoby wspolnie z nim zamieszkujace lub korzystajace z
lokalu mieszkalnego na podstawie zawartej z uzytkownikiem lokalu umowy najmu
lub uzyczenia.

Rodzice lub opiekunowie obowigzani sa dba¢, aby dzieci stosowaty si¢ do
postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie Spotdzielni
przez dzieci 1 mtodziez (np. niszczenie $cian, wybijanie szyb, dewastacj¢ urzadzen
technicznych 1 dzwigéw, niszczenie zieleni) odpowiadaja ich rodzice lub
opiekunowie, ktorzy sa zobowiazani do pokrycia powstatych szkod. Dzieci do lat 7-
miu powinny si¢ bawi¢ w miejscach do tego przeznaczonych pod opieka osoby
doroste;j.

Lokale 1 pomieszczenia, a takze urzadzenia stanowigce mienie Spotdzielni moga
by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem, wylacznie do celow i w zakresie
okreslonym w przydziale lub umowie.

W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, zabezpieczenia przeciwpozarowego,
pracownicy Spoéidzielni maja prawo wydawania mieszkancom doraznych polecen
wynikajacych z niniejszego regulaminu, a mieszkancy zobowiazani sa
podporzadkowac si¢ tym poleceniom.

W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny z
obowiazujacymi przepisami, Spoldzielnia ma obowiazek wezwaé uzytkownika
lokalu do doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu, wyznaczajac na to stosowny
termin.

W przypadkach uzasadnionych wyzsza konieczno$cia (np. pozaru, zalania woda,
ulatniania si¢ gazu) pracownicy Spoldzielni, jezeli nie moga skontaktowac si¢ z
uzytkownikiem lub wlascicielem lokalu, maja prawo do komisyjnego otwarcia
lokalu lub pomieszczenia w celu zapobiezenia powstaniu szkdd lub ograniczenia ich
rozmiaru. Wejscie to powinno by¢ dokumentowane elektronicznie i odbywac si¢ w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a w razie potrzeby takze Strazy Pozarnej. W razie
wejscia do lokalu spisywany jest odpowiedni protokot z wykonanych czynnosci. Po
tych czynno$ciach lokal zostaje zaplombowany i zabezpieczony, a klucze
przekazane Policji. Koszty zwiazane z interwencja Spoéldzielni, obciazaja
wlasciciela lokalu.



9. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany na zadanie Spodtdzielni udostgpni¢ lokal,

pomieszczenie, jezeli udostepnienie jest niezbedne do wykonania napraw lub
usunigcia awarii w innym lokalu.

10. W przypadku otrzymania informacji o niezgodnosci ilo$ci zamieszkalych oséb w

V.

1.
a/
b/
c/
d/
el

f/
a/

I/

Y

stosunku do ztozonego oswiadczenia, administrator ma obowiazek przeprowadzenia
kontroli w danym lokalu.

§4
Obowiazki Spoldzielni

Do szczeg6lnych obowiazkéw Spotdzielni nalezy:

zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkow i obiektow.

sprzatanie chodnikow, terendw przylegtych do budynkow oraz pomieszczen
ogbélnego uzytku takich jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie,
wozkownie, kabiny windowe, itp.

mycie okien na klatkach schodowych, okien w pomieszczeniach gospodarczych i
korytarzach piwnicznych ( raz na kwartal) oraz drzwi wejsciowych do budynkow
(1 raz w miesiacu).

pielegnacja terenéw zielonych.

usuwanie z chodnikéw i daszkow $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu
gotoledzi poprzez stosowanie srodkéw zapobiegajacych temu zjawisku.

mycie okien maszynowni dzwigu (raz na rok).

przeprowadzenie deratyzacji piwnic ( 2 x do roku) i dezynsekcji ( w razie potrzeby).
przeprowadzenie czyszczenia i dezynfekcji zsypéw w budynkach wysokich (1 x w
roku).

wymiang piasku w piaskownicach wraz z dezynfekcja podtoza (1 x w roku) i napraw
urzadzen zabawowych.

odpowiednie oznakowanie budynkéw 1 innych obiektow czy pomieszczen
znajdujacych si¢ na terenie Spotdzielni.

zapewnienie oS$wietlenia wejs¢ do budynkow, klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, suszarni 1 innych pomieszczen wspdlnych.

zapewnienie wyposazenia altan $mietnikowych i komor zsypowych w pojemniki na
$mieci i dbatos¢ o terminowe ich oproznianie, oraz odkazanie ( CO najmniej raz w
roku).

umieszczanie na klatkach schodowych kazdego budynku-gablot Ilub tablic
informacyjnych zawierajacych informacje dotyczace Spoétdzielni w tym telefonow
alarmowych.

m/ zapewnienie sprawnosci dzwigdéw oraz domofondw.

n/

V.

1.

udostepnienie dostepu do przekazywania sygnalu $wiadczenia ustug telewizyjnych.

§5
Obowigzki Uzytkownikow lokali

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany uzywac lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Mieszkancy obowiazani sa utrzymac lokal w nalezytym stanie technicznym i

sanitarnym oraz dokonywa¢ niezb¢dnych czynnosci w zakresie napraw i

konserwacji lokali w tym usuwa¢ ewentualne przecieki np z c.o. i wod-kan oraz po

wymianie stolarki okiennej z drewnianej na PCV wykonanej we wlasnym zakresie.

Mieszkancy maja obowiazek zachowa¢ porzadek i czysto$¢ na klatkach

schodowych, pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz terenéw przylegtych do

budynkow.

Dbac o czystos¢ drzwi wejsciowych do mieszkan, lokali 1 usuwac zanieczyszczenia

przy wejsciu do tych lokali.

Udostepnia¢  zajmowane lokale 1 pomieszczenia do czynnosci przegladu

technicznego w tym (przegladu kominiarskiego, przegladu szczelno$ci instalacji

gazowej) remontu, usunigcia awarii, odczytow wodomierzy oraz koniecznych

kontroli przez upowaznionych przedstawicieli Spotdzielni, Nadzoru Budowlanego,

Sanepidu, itp.

Informowa¢ natychmiastowo Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie ilosci 0soOb

zamieszkalych w lokalu.

Terminowo wnosi¢ optaty za mieszkanie i lokale.

Wykonywaé wszelkie zalecenia wynikajace z przeprowadzonych przegladow i

kontroli, jezeli zalecenia te mieszcza si¢ w zakresie napraw 1 konserwacji do jakich

zobowiazany jest uzytkownik lokalu.

W przypadku konieczno$ci zwalczania zarobaczenia mieszkania lub lokalu,

mieszkancy sa zobowiazani do przeprowadzenia dezynsekcji swoich pomieszczen

we wilasnym zakresie.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie catego lub czg$ci lokalu

mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze, byloby to zwiazane ze

zmiang sposobu uzytkowania lokalu, niezgodnie z jego przeznaczeniem.

Na wykonanie w lokalu prac dodatkowych, podnoszacych standard, a zwiazanych z

pracami remontowymi wymagana jest pisemna zgoda Spotdzielni.

W przypadku montazu szczelnej stolarki okiennej i drzwiowej ( w tym drzwi do

tazienki) nalezy bezwzglednie zapewni¢ wlasciwa infiltracj¢ powietrza

zewnetrznego w celu wlasciwej wentylacji lokalu 1 uniknigcia wzrostu wilgotnosci

pomieszczen.

W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ posiadanie zwierzat domowych o ile nie

powoduje zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi oraz zaktdcania spokoju mieszkancow

Posiadacze zwierzat obowiazani sa do:

a/ przestrzegania przepisOw sanitarno-epidemiologicznych

b/ przestrzegania obowiazkowego szczepienia zwierzat przeciw wsciekliznie

¢/ przestrzegania obowiazkowych przepisow porzadkowych oraz dotyczacych
rejestracji zwierzat stosownie do podjetych uchwat Rady Miasta Krakowa

d/ wyprowadzania psdw na smyczy oraz w kagancu psow duzych i agresywnych

e/ niezwltocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez te zwierzeta

f/ niedopuszczenia do zanieczyszczania przez zwierzgta klatek schodowych,
korytarzy, ciagow komunikacyjnych posesji, piaskownic, placow zabaw oraz
terenow zielonych

g/ niedopuszczalne jest trzymanie na balkonach, loggiach ujadajacych pséw

Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zglaszanie w administracji

Spotdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji 1 urzadzen znajdujacych

si¢ w budynku lub jego otoczeniu.

Wynoszenia 1 segregacji $mieci do odpowiednich oznakowanych pojemnikéw, oraz

odpadow wielkogabarytowych w dni ustalone przez MPO.
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17. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sa zabezpieczy¢ lokal przed utrata
ciepta na okres zimy oraz zamkna¢ okienka piwniczne znajdujace si¢ w
uzytkowanej piwnicy pozostawiajac otwarte nawietrzniki powietrza.

18. Na zainstalowanie $wiatta w komodrce piwnicznej nalezy uzyska¢ pisemna zgode
Spotdzielni i ponies¢ zwigzane z tym optaty.

§6
VI. Zasady Porzgdku Domowego

Zabrania sie mieszkahcom:

1. Wyrzucania i wylewania czegokolwiek przez okna i balkony, jak rowniez
stawianie w oknach lub ich okolicach jakichkolwiek rzeczy, ktére moglyby
wypas¢ i zagrozi¢ bezpieczenstwu innym uzytkownikom budynku i otoczenia.

2. Wrzucania do zsypow przedmiotow powodujacych ich zapchanie lub zapalenie,
oraz wylewania jakiejkolwiek substancji do zsypow.

3. Samowolnego instalowania anten 1 innych urzadzen na dachach, w miejscach
wspolnego uzytku, jak rowniez wchodzenia na dachy budynkow.

4. Wrzucania do muszli klozetowych, $mieci, waty, szmat i innych odpadow
powodujacych zatkanie rur kanalizacyjnych. W przypadku ich zatkania,
kosztami powstatych szkod, zostang solidarnie obciazeni uzytkownicy temu
winni.

5. Z dzwigéw nalezy korzysta¢ zgodnie z obowiazujaca instrukcja, zabrania si¢
przewozenia w kabinie przedmiotdow mogacych spowodowaé uszkodzenie
dzwigu lub narazi¢ na bezpieczenstwo osob korzystajacych z dzwigu.

6. W lokalach i budynkach, oraz na terenie mienia Spétdzielni zabrania si¢ hodowli
zwierzat 1 ptactwa. Nie wolno karmi¢ ptakow na balkonach , parapetach
okiennych oraz trawnikach.

7. Zabrania si¢ zajmowania 1 uzytkowania wszelkich pomieszczen, w ktorych
znajduja si¢ przylacza instalacyjne, a w szczegdlnosci przyltacza gazu, co, wody,
itp.

8. Dokonywania samowolnych nasadzen drzew i krzewow oraz przycinki, a
kosztami moga by¢ obciazone osoby dokonujace tych czynnosci.

9. Zabrania si¢ montazu w kuchniach okapow kuchennych z mechanicznym
wyciagiem oparow.

10. Zabrania si¢ spozywania alkoholu i palenia papierosow w pomieszczeniach
gospodarczych, piwnicach, windach i na klatkach schodowych.

11. Garazowania motocykli, skuterow i motorynek w mieszkaniach, na korytarzach,
balkonach, piwnicach i wiatrotapach.

12. Zabrania si¢ wyrzucania do pojemnikOw na nieczystosci state materialow
niebezpiecznych podlegajacych utylizacji np. opon, akumulatoréw, materiatéw
ropopochodnych, kwasow 1 innych trujacych zwiazkéw chemicznych.

13. Przechowywania na balkonach i loggiach przedmiotow oszpecajacych wyglad
budynku.

14. W piwnicach i pomieszczeniach zabronione jest prowadzenie dziatalnosci
ustugowej lub produkcyjnej, bez uzyskania zezwolenia Spoétdzielni.
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VII.

15. Zabrania si¢ czyszczenia obuwia, wozkoéw dziecigcych, rowerdw 1 czesania

pséw na klatkach schodowych i korytarzach oraz trzepania wycieraczek i
workow od odkurzaczy.

16. Zabrania si¢ montowania suszarek do bielizny poza obrysem budynku w tym

takze poza obrysem balkonow i loggii.

17. Zabrania si¢ parkowania samochodow oraz przyczep kempingowych,

towarowych i innych na trawnikach, miejscach dla inwalidow oraz chodnikach
uniemozliwiajac przej$cie pieszym oraz dostep do budynku , a w szczegdlnosci
dojazdow do altan $mietnikowych 1 pomieszczen zsypow.

18. Zabrania si¢ umieszczania wszelkiego rodzaju ogloszen, reklam, szyldow i

informacji bez zgody Spotdzielni.

19. Zabrania si¢ montazu skrzynek i doniczek do kwiatéw na zewnatrz balkonow i

parapetéw okiennych.

20. Zabrania si¢ dokonywania napraw i mycia samochoddéw na terenie parkingow.
21. Zabrania si¢ blokowania drzwi wejSciowych i automatycznych wytacznikow

o$wietlenia klatek schodowych.

22. Stanowczo zabrania si¢ malowania $cian i graffiti-koszty ich usunigcia obciazaja

dang nieruchomos¢.

23. Zabrania si¢ wystawiania na klatk¢ schodowa, $mieci, obuwia, itp.
24. Zabrania si¢ malowania $cian przylegtych do drzwi na klatce schodowej, na

kolor inny niz kolor klatki schodowej, a w przypadku wymiany drzwi
przywrdcenia kolorystyki stanu pierwotnego.

25. W przypadku malowania logii i balkonéw, kolor ma by¢ zgodny z kolorystyka

budynku (Regulamin okreslenia obowiazkéw Spoéldzielni 1 Uzytkownikow w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z
Uzytkownikami zwalniajacymi lokale mieszkalne i uzytkowe w Spoldzielni §5

pktl)

§7

Podstawowe Normy Wspolzycia Spolecznego Mieszkancow

1. Na terenie budynku mieszkalnego i w jego otoczeniu obowiazuje bezwzgledna

cisza nocna w godz 22° do 6%°. W tym czasie zabrania si¢ wykonywania
jakichkolwiek robo6t remontowych oraz urzadzania imprez powodujacych
zaktocanie spokoju innym mieszkancom.

Materiaty uzywane do remontu lokali mieszkalnych nalezy gromadzi¢ w miejscach
uzgodnionych z administracja Spotdzielni. Materialy odpadowe i gruz winny by¢
umieszczane w workach i usuwane wlasnym transportem remontujacego.

Odpady wielkogabarytowe nalezy sklada¢ przy altanach $mietnikowych w
terminach okreslonych przez MPO /strona internetowa/.

Uzytkowanie pojazdow mechanicznych w otoczeniu budynkow nie moze zaktocac
spokoju 1 bezpieczenstwa mieszkancoOw oraz winno by¢ zgodne z obowiazujacymi
przepisami ruchu drogowego.



5. Suszarnie i wozkownie sa przeznaczone do korzystania przez wszystkich
mieszkancoOw danej klatki schodowej. Spoéldzielnia nie odpowiada za rzeczy
pozostawione w tych pomieszczeniach.

6. Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach oraz mycie posadzek musi odbywaé
si¢ ze szczegoOlna staranno$cia, aby nie zala¢ elewacji budynku oraz balkonow i
okien nizszych kondygnac;ji.

7. Trzepanie dywandw, odziezy i poscieli powinno odbywaé si¢ wylacznie w
miejscach do tego przeznaczonych (trzepaki), w godzinach od 8°° do 20°°.

8. Korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikow radiowych, telewizyjnych i
innych urzadzen odtwarzajacych dzwigk, a takze $piewanie nie moze zakldcaé
spokoju lokatorom.

9. Korzystanie w lokalu mieszkalnym ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego, jak biezni,
hantli, skakanek itp nie moze zaktocaé spokoju pozostatym mieszkancom.

10. Przed wyjazdem na dluzszy okres nalezy zakrgci¢ glowne zawory gazowe 1 wodne
w lokalu, a mieszkanie pozostawi¢ pod opieka rodziny lub sasiadow.

11. Zabudowa loggii albo balkonu , okratowanie okien, montaz zaluzji zewngtrznych,
markiz, daszkéw oraz klimatyzatorow moze by¢ dokonywana tylko za pisemna
zgoda 1 na warunkach okreslonych przez Spoldzielnig.

§8

VIIl.  Postanowienia w zakresie Bezpieczenstwa Przeciwpozarowego

1.

o

Na korytarzach i klatkach schodowych oraz korytarzach piwnicznych nie wolno
ustawia¢ mebli oraz innych przedmiotéw utrudniajacych poruszanie si¢ W tym
rowerow 1 wozkow dziecigcych.

W pomieszczeniach przynaleznych, w lokalach mieszkalnych, balkonach i loggiach w
obrgbie budynku nie wolno przechowywa¢ materialow tatwopalnych, zracych,
wybuchowych, cuchnacych, butli gazowych oraz innych rzeczy stwarzajacych
zagrozenie poZarowe.

Na balkonach i loggiach zabrania si¢ korzystania z urzadzen grillujacych i im
podobnych.

Palenie papierosow i uzywanie otwartego ognia w piwnicach jak i palenia tytoniu w
bramach, klatkach schodowych, windach i piwnicach jest zabronione.

Nie wolno montowac¢ krat i przegrod na klatce schodowej oddzielajacej czg$¢ korytarza
od reszty klatki schodowej, a samowolne wykonanie musi by¢ zdemontowane w
terminie okre§lonym przez Spotdzielnig. W przypadku nie wykonania tych zalecen,
Spoéidzielnia zdemontuje kraty i przegrody we wtasnym zakresie , a kosztami obciazy
dana nieruchomos¢.

Stosowac si¢ do instrukcji p-poz.

Zabrania si¢ blokowania drog pozarowych i ewakuacyjnych oraz dojs$¢ do klatek
schodowych.

Zabrania si¢ mieszkancom dokonywania we wtasnym zakresie jakichkolwiek
przerobek 1 napraw instalacji oraz manipulowania przy urzadzeniach znajdujacych si¢
w czesci wspdlnej budynku.



§9

IX. Postanowienia koncowe

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw budynku jest wzajemna
pomoc i poszanowanie Spokoju.

2. W ramach wzajemnej pomocy bardzo wazne jest zwracanie uwagi na pomoc
osobom starszym, niepelnosprawnym - szczegélnie w poruszaniu si¢ po terenie
nieruchomosci.

3. Uzytkownicy lokali ponosza petna odpowiedzialno$¢ za szkody i straty wynikle z
nieprzestrzegania niniejszego regulaminu.

4. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim. powstale z winy
uzytkownikow lokalu, obciazaja wlasciciela lokalu oraz osoby zamieszkujace w tym
lokalu.

5. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko zasadom uzywania lokali i porzadku domowego, Spoétdzielni przystuguje
prawo do zastosowania sankcji przewidzianych w Statucie Spotdzielni.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 81 w dniu
16.09.2014r. i obowiazuje od dnia 16.09.2014
Z dniem obowiazywania traci moc dotychczasowy obowiazujacy regulamin

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maria Peszkowska Anna S¢kara



