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Postanowienia ogélne.

§1

. Niniejszy Regulamin okresla zakres, tryb i zasady udzielania zaméwien na dostawy,

ustugi i roboty budowlane wykonywane przez podmioty zewnetrzne na rzecz Spédldzielni
Mieszkaniowej ,,Pradnik Bialy Wschod” w Krakowie.

Regulamin ma na celu umozliwienie Spoldzielni, jako zamawiajacemu wyboru
najkorzystniejszych warunkéw wykonania robot, dostaw lub ushig.

W ramach jednej nieruchomoédci nie mozna dzieli¢ zam6wienia na czesci lub zanizaé jego
wartoéci w celu ominigeia stosowania postanowiefi niniejszego regulaminu.
Zamo6wieniem okregla si¢ roboty zawierajgce taki sam zakres rzeczowy.

§2
Zamowienia na prace i ustugi w celu wykonywania remontéw i eksploatacji zasobéw
przeprowadza si¢ poprzez zastosowanie nastepujacych trybow:
a) przetarg pisemny nieograniczony dla zaméwienia powyzej wartosci 100 000 zt
b) zapytanie ofertowe dla zamoéwienia o wartosci 20 000 - 100 000 zt
¢) zlecenie z wolnej reki dla zamowienia o wartosci do 20 000 zt

. Odstgpuje sig od przetargowego trybu zlecania robét jezeli:

a) robota wymaga natychmiastowego wykonania (np. konieczno$¢ usuniecia skutkow
awarii),

b) w trakcie realizacji zamowienia zostala stwierdzona koniecznos¢ wykonania przez
tego samego wykonawcg dodatkowych robot o wartosci nie przekraczajacej 30%
kosziéw umowy, ktérych nie mozpa bylo przewidzie¢ w pierwotnej umowie.
Dodatkowo ta konieczno$é musi uzyskaé akceptacje Zarzadu Spéldzielni w formie
Uchwaly, oraz poinformowanie Rady Nadzorcze]

¢) wykonanie robdt ma charakter zastepczy.

Komisja przetargowa.
§3
Komisj¢ Przetargowg powoluje Zarzad sposréd pracownikéw Spotdzielni do wszystkich
organizowanych przetargdw z wylgczeniem przetargdw na sprzedaz mieszkan lub dziatek.
Na sprzedaz mieszkan lub dzialek, Zarzad kazdorazowo powoluje odrebna komisje
przetargows.

§ 4
Komisja Przetargowa sklada si¢ z trzech 0s6b w tym z przewodniczacego.
Skiad osobowy komisji powinien odpowiada¢ merytorycznie przedmiotowi przetargu,
ktory ma by¢ przeprowadzany.
Czlonkowie Rady Nadzorczej majg prawo do obecnosci podezas prac komisji
przetargowe] w charakterze obserwatora jej pracy w czesei niejawnej.
Obserwatoréw z ramienia Rady Nadzorcze]j prac komisji wyznacza Rada Nadzorcza.

§5

. Do zadast Komisji nalezy:

a) stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu,

b) zbadanie menaruszalnosci kopert zawierajacych oferty,
c) otwarcie ofert,

d) sporzadzenie protokoléw z posiedzen komisji,



e) wybér najkorzystniejszych ofert celem przeprowadzenia negocjacji z oferentami,
f) zabezpieczenie ofert, ktérych tresé nie powinna by¢é ujawniona.

§6
1. Pracami Komisji kieruje jej przewodniczacy powotany przez Zarzad.

Przewodniczacy Komisji jest odpowiedzialny za:
a) zwolywanie posiedzef Komisji,
b) organizacje i prawidlowy przebieg prac Komisii,
¢) zapewnienie bezstronnosci i przejrzystosci postepowania Komisji,
d) przedstawienie Zarzadowi Spétdzielni protokotow z prac Komisji.
e) ogloszenie zatwierdzonych wynikéw przetargu oraz poinformowanie o tym

oferentow.

3. Przeprowadzenie przez Zarzad negocjacji z oferentami i wybdr najkorzystniejszej

oferty.

§7
1.Komisja jest ciatlem kolegialnym, wszystkie decyzje zapadajg wickszoscia glosow.

8
1. W skiad Komisji przetargowej nie moga wghodzié osoby, ktore:
a) s3 Czionkami Zarzadu Spétdzielni.
b) sg cztonkami rodziny oferenta lub jego prawnego zastepcy,
¢) pozostaja z wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

. Czonkowie Komisji skladajg pisemne o$wiadczenia o istnieniu lub braku istnienia
okolicznodci, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2, niezwlocznie po zapoznaniu sie z
o$wiadczeniami lub dokumentami zlozonymi przez wykonawcéw w celu potwierdzenia
spelnienia warunkéw udziatu w postepowaniu.

0]

III. Ogloszenie przetargowe.

§9
W ogloszeniu (zamieszczonym na odpowiednich portalach internetowych, na stronie
internetowe] zamawiajgcego 1 w siedzibie zamawiajacego) nalezy podaé co najmnie;:
1) nazwe 1 siedzibe zamawiajacego,
2) forme przetargu,
3) przedmiot przetargu,
4) rodzaj robdt,
5) termin i miejsce skfadania ofert,
6) wysokosé wadium, jezeli jest wymagane,
7) informacje dotyczgce specyfikacji — miejsca, czasu i sposobu jej otrzymania.
8) zastrzezenie, ze zamawiajgcemu przystuguje prawo wyboru oferty oraz, ze zamawiajacy
ma prawo uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.



IV. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia (SIWZ),

§10

1. Specyfikacja powinna zawieraé:

V.

2

a) nazwe (firme) oraz adres zamawiajgcego;

b) tryb udzielenia zaméwienia;

¢) opis przedmiotu zamowienia, specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdt —
jezeli jest wymagana ;

d) termin wykonania zamowienia;

e) opis warunkéw udziatu w postepowaniu;

) informacj¢ o o§wiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy ;

g) wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami;

k) wymagania dotyczace wadium;

i} wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

j) termin zwigzania oferta;

k) opis sposobu przygotowywania ofert;

1} miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;

m) opis kryteriow, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty wraz z
podaniem znaczenia tych kryteriéw oraz sposobu oceny ofert;

n) istotne dla stron postanowienia, ktére zostang wprowadzone do ftreici zawieranej
umowy w sprawie zamowienia;

0) w przypadku przetargu na roboty budowlane - termin i miejsce udostepnienia
dokumentacji projektowej, przedmiaréw,

p) zastizezenie, iz przetarg moze sig zakoficzyé nie wybraniem zadnej oferty i
uniewaziieniem postepowania,

r) Oswiadczenie wykonawcy (oferenta), ze wyraza zgode na udostepnienie tresci
umowy czionkom Spdtdzielni

. Za wydanie specyfikacji pobierana jest optata pokrywajaca koszt jej przygotowania, druku

i dystrybueji. Wysokos¢ oplaty ustala Zarzad Spéldzielni. Udostepnienie do wgladu
specyfikacji jest nieodplatne. Koszt specyfikacji, miejsce i termin jej odbioru podawane sg
w ogloszeniu przetargowym.

Wadium

§ 11

. Oferent przystepujacy do przetargu jest zobowigzany do wniesienia (przed uplywem

terminu skladania ofert) wadium, w wysokodci okreslonej w ogloszeniu lub zaproszeniu i
w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.

. Wysokos§¢ wadium ustalona przez zamawiajacego powinna odpowiadaé od 5% do 10%

wartoscl zamowienia. Moze by¢ wnoszone w formie pienieimej (waluta polska) lub
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych.

§ 12

. Wadium wnoszone jest przez Oferenta w pienigdzu przelewem na rachunek bankowy

wskazany przez Zamawiajacego na ktorym jest przechowywane.

. Wadium ulega przepadkowi w razie wycofania lub zmiany oferty po uplywie terminu
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otwarcia ofert lub w razie uchylenia si¢ oferenta, ktéry wygral przetarg od zawarcia
umowy na warunkach okreslonych w formularzu przetargowym. Wadium w takich
przypadkach przechodzi na rzecz zamawiajacego.

3. W przypadku wycofania oferty przed terminem otwarcia , wadium zwraca si¢ niezwlocznie
po zamknigclu przetargu.

4. Zamawiajgcy zwraca wadium w wysokosci wplaconej (bez odsetek) tym oferentom, z
ktdrych ofert nie zamierza skorzystaé, w terminie 5 dni roboczych liczac od nastepnego
dnia po terminie wygasnigcia oferty. W przypadku uniewaznienia postepowania, wadinm
zwraca si¢ w terminie 7 dni roboczych od dnia uniewaznienia przetargu.

5. Oferentowi, kt6ry wygral przetarg zamawiajacy zwraca wadium niezwlocznie po zawarcia
Umowy.

6. Przed odbiorem koficowym wykonanych robét, zamawiajgcy wplaci na konto Spéldzielni
kwote 5-10% wartodci umowy na okres gwarancji.

V1. Przetarg nieograniczony pisemny.

§ 13
1. Podstawowym trybem wyboru wykonawcy lub dostawcy jest przetarg nieograniczony.

2. Przed ogloszeniem przetargu Spoldzielnia przygotowuje specyfikacje istotnych warunkow
zamoOwienia zgodnie z §10 niniejszego regulaminu.

3. Przetarg nieograniczony rozpoczyna publiczne ogloszenie skierowane do nieograniczonej
liczby wykonawcéw lub dostawcoéw, na zasadach okredlonych w § 9 niniejszego
regulaminu.

§14
1. Oferty nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie, z tym, ze:
a) koperta powinna by¢ opisana nazwa przetargu, wskazaniem adresata, z dopiskiem: ,nie
otwieraé przed dniem ............ godz. ... ”

2. Wykonawca moze zlozyé tylko jedna oferte zgodnie z SIWZ na konkretne zadanie w

danej nieruchomosei,

Wykonawca sporzadza ofertg zgodnie ze specyfikacjg warunkéw zaméwienia, w jezyku

polskim, trwalg i czytelng technika. Oferty nieczytelne nie beda rozpatrywane.

4. Ofert¢ wraz z zatacznikami podpisuje wykonawca badZ osoba (osoby upowaznione)
upowaznione do reprezentacji wykonawcy.

5. W przypadku podpisywania oferty lub po$wiadczenia za zgodno$é z oryginatem kopii
dokumentéw przez osoby niewymienione w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym)
wykonawcy, nalezy do oferty dolgczy¢ stosowne pelnomocnictwo.

6. W przypadku, gdy wykonawca skiada kopie dokumentu, winma by¢ ona poswiadczona za
zgodnos¢ z oryginalem przez wykonawce (wykonawca sklada wiasnoreczny podpis
poprzedzony dopiskiem ,,za zgodnosé").

L8]



7. Wszelkie miejsca, w ktérych wykonawca nani6st zmiany, musza by¢ parafowane przez
osobe podpisujacg oferte.

8. W kopercie, badZ na odwrocie koperty nalezy w sposéb trwaly umiedcié¢ kserokopie
wplaty wadium wraz z numerem konta, na ktore nalezy zwrécié wadium.

9. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zkozeniem oferty.

10. Opisane oferty skladane sg w terminie okre§lonym w specyfikaciji istomych warunkéw
zamoéwienia w sekretariacie Spotdzielni, gdzie sg rejestrowane wg kolejnosci wplywu i
przechowywane do czasu wydania Przewodniczacemu komisji przetargowe;.

11. Oferte zlozong po terminie zwraca sig bez otwierania.

§15
Przetarg sklada sie z czesci jawnej { nigjawne;j.
1. W czesei jawnej komisja przetargowa dokonuje, w obecnosci obserwatordw i oferentéw,
nastgpujace czynnosci:
a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
b) sporzadza liste obecnodci obserwatoréw,
¢) bada nienaruszalno$¢ kopert zawierajacych oferty, ich zewnetrzny wyglad oraz
zaopatrzenie kazdej oferty w kolejny numer dziennika podawczego nadawany przy
skiadaniun ofert,
d) otwiera wniesione oferty wg liczby dziennika podawezego, oraz numeruje je kolejno,
e) odczytuje oferty cenowe
2. Komisja przetargowa odrzuca oferty:
a) zgloszone po wyznaczonym terminie,
b) nie zawierajgce ceny,
¢} mnie zawierajace potwierdzenia wplaty wadium,
. sporzadza protokot komisyjnego otwarcia ofert. Obecnoéé oferentéw nie jest obowiazkowa.

(W%
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. W czgdci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szezeg6lowej analizy ofert pod katem
waznosci, 1.
a) czy zostaly ztozone na formularzu przetargowym pobranym od zamawiajacego w
sposob prawidlowy.
b) czy dolaczono do formularza wszystkie wymagane dokumenty i czy dokumenty te sa
wazne.
Powyzsze zapisy zamieszcza si¢ w protokole przetargowym w formie zestawienia
tabelarycznego. Oferty niewazne nie sa dalej rozpatrywane przez komisje, a powody ich
niewaznosci podane sa do protokotu.
3. Dokonuje sprawdzenia i analizy kosztorysu ofertowego.
4. dokonuje oceny ofert w oparciu o kryteria zawarte i okreslone w specyfikacji jak:
a) cena przedmiotu zamdwienia
b) termin realizacji
c) okres gwarancji
d) referencje
5. Komisja wnioskuje przeprowadzenie negocjacji z oferentami ktérych oferty zostaly
okreslone za najkorzystmiejsze w oparciu o kryteria oceny. Kwalifikacja oferentéw do
negocjacji musi by¢ opisana w protokole z czescei drugie;.
6. Z powyzszych czynnodci sporzadza si¢ protoko! negocjacji jako czedci trzeciej
postgpowania przetargowego. Wyniki negocjacji musza by¢é potwierdzone pisemnie przez
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komisj¢ oraz przez osoby upowaznione do reprezentowania oferenta. Do protokotu z
czgsci trzecie zalacza sig upowaznienie osoby/oséb do reprezentowania oferenta.

§16

. Zamawiajgcy uniewaznia przetarg, jezeli:

a) wplynely mniej niz 2 wazne oferty
b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktéra zamawiajacy moze
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamdéwienia;

. Po zakoriczeniu postgpowania przetargowego komisja przetargowa przedkiada protokét z

zawartymi w nim ustaleniami i calg dokumentacjg przetargowa Zarzadowi Spétdzieni do
zatwierdzenia.

. Podpisanie przez Komisj¢ Przetargowa protokohu z przetargu stanowi date zakoficzenia

prac komisji danego przetargu.

. Zarzad przed podjeciem decyzji zatwierdzajacej przetarg, moze dodatkowo przeprowadzié

negocjacje z oferentami, ktérych oferty zostaty okreslone za najkorzystniejsze w oparciu o
kryteria oceny. Z dodatkowych czynnosci negocjacyjnych jest sporzadzany protokoét,
stanowigcy zatgcznik do uchwaty zatwierdzajacej przetarg.

. Zarzad winien podja¢ decyzje o uniewaznieniu lub zatwierdzeniu przetargu w terminie 14

dni od daty ostatniego protokotu komisji przetargowe;.

§17

. O wyniku przetargu Zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie wszystkich oferentéw, ktorzy

ztozyli oferty, podajac odpowiednio nazwe (firme) i adres oferenta, ktérego oferte
wybrano, badZ uzasadnienie uniewazmienia przetargu, w formie pisemnej oraz poprzez
ogloszenie wynikéw przetargu w siedzibie Zamawiajgcego.

. Jezeli oferent, kidrego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy lub nie

wnosi zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Zamawiajagcy moze wybraé
najkorzystniejsza sposréd pozostatych ofert.

. Oferentom bicrgcych udzial w przetargu od nickorzystnego dla nich rozstrzygniecia nie

przystuguje odwotanie.

§18

. W terminie do 14 dni od dnia powiadomienia oferenta o wyborze jego oferty strony

zobowigzane 5§ do zawarcia umowy na prace objete przetargiem zgodnie z zatwierdzona
ofertg, jednak nie pdzniej niz do terminu zwiazania oferenta z oferta.

. W przypadku, gdy przetarg nieograniczony nie zakoficzyt sie wyborem wykonawcey lub

przetarg zostat uniewazniony z przyczyn okreslonych w § 16 ust. 1 pkt. A i b, stosuje sie
zapytanie ofertowe, uwzgledniajac oferty ztozone na przetargu nieograniczonym.

VII. Zapytanie ofertowe.

1.

§ 19

Zapytanie ofertowe moze byé organizowane dla robét budowlanych, dostaw i ushug
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ktdérych wartosé nie przekracza kwoty 100 000 zk.

. Dla zapytania ofertowego nie jest wymagana petna specyfikacja istotmych

warunkOw zamoéwienia jak przy przetargu nieograniczonym.

§20

. Zapytanie ofertowe to tryb wyboru oferenta w ktérym Zamawiajacy wysyla zapytanie

ofertowe do 3-4 firm. Tres¢ zapytania ofertowego zamieszcza sie takze na stronie
internetowe;j 1 w siedzibie zamawiajacego w celu rozszerzenia ilosci pozyskanych ofert.

. Komisja przetargowa po dokonmaniu sprawdzenia waznosci i kompletnodci zlozonych

dokumentdéw (ofert), sporzadza protokét i przekazuje do dalszego procedowania
Zarzadowi Spoldzielni.

. Z postepowania sporzadzany jest protokot.
. Jezeli w dwoéch kolejnych postgpowaniach wg procedury zapytania ofertowego nie

zostanie wyloniony wykonawca , nalezy sporzadzié¢ protokét wraz z uzasadnieniem tej
niemoznosci wybrania i przekaza¢ go na Zarzad, ktéry podejmie decyzie w sprawie
ewentualnego zaméwienia z wolnej reki. Umowe na wykonanie robdt budowlanych,
dostaw i ushug zawiera si¢ w trybie zamowienia z wolnej reki.

§21

Protokét z przebiegu prac Komisji wraz z dokumentacja przewodniczaey Komisji
przekazuje Zarzgdowi Spotdzielni do zatwierdzenia.

VIIL. Zaméwienie z wolnej reki.

§22

. Zaméwienie z wolnej rgki organiznje si¢ kazdorazowo dla robét, ktérych warto$é nie

przekracza kwoty 20 000 zt — wymagana uchwata Zarzadu.

. Zaméwienie z wolnej r¢ki stosuje sie w przypadkach, gdy =zachodzi jedna z

nastgpujacych okolicznosci:

a) gdy jedyny odpowiedni oferent jest z géry znany,

b) gdy w dwéch kolejnych postepowaniach wg procedury zapytania ofertowego
nie zostanie wyloniony wykonawca,

c) przy zawieraniu umowy o przeprowadzenia badaf, ekspertyz lub sporzadzeniu
opinii naukowej, dokumentacji projektowej, kosztorysow,

d) gdy konieczne jest natychmiastowe wykonanie zaméwienia, w celu usunigcia
skutkow zdarzer losowych

. Po uzgodnieniu warunkéw realizacji, negocjacjach od ceny i podjeciu uchwaty

zatwierdzajacej przez Zarzad podpisywane jest zlecenie.

IX. Archiwizacja

§23

1. Wszystkie ztozone oferty oraz pozostate dokumenty przetargowe nalezy skompletowaé i

przechowywac w archiwum Spéidzielni przez okres 5 lat lub jezeli okres gwarancii jest
dhuzszy, to przez jego czas.



2. Komplet dokumentéw przetargowych stanowia:

a) uchwala Zarzadn powolujgca komisjg przetargowa,
b) tre$¢ ogloszenia ze strony internetowe;,
c¢) wszelka korespondencja z oferentami,
d) specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia, wraz z wszelkimi zatgcznikami,
) protokot z postgpowania przetargowego z zatgeznikami,
f) oferty ztozone na przetarg,
g) kopia uchwaly Zarzadu zatwierdzajaca wyniki postepowania,
h) kopia umowy zawarta z wybranym i zatwierdzonym oferentem,
1) os$wiadczenia cztonkéw komisji przetargowej i obserwatorow.
3. Przechowywana dokumentacja przetargowa wina by¢ opisana zewnetrznie tj zawierad
tytul przetargu oraz rok w ktérym sie on odbyl.

X. Przepisy koicowe.

L

§24

. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem majg zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego.
Ninigjszy Regulamin nie znajduje zastosowania, je$li Spéldzielnia zobowiazana
bedzie do zawierania uméw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 1.
Prawo zaméwiett publicznych (tekst jednolity Dz.U.10.113.759).
Za zgoda Rady Nadzorczej, w drodze szczegdinego wyjatku oraz w przypadkach
uzasadnionych ekonomicznie lub technicznie Zarzad moze odstgpié od
stosowania niniejszego regulaminu. W przypadkach:

a) gdy jedyny odpowiedni oferent jest z gory znany,

b) gdy konieczne jest natychmiastowe wykonanie rob6t celu usuniecia

skutkow zdarzen losowych, zagrazajgcych zyciu lub zdrowiu mieszkaficow.

§25

. Niniejszy jednolity tekst regulaminu zostat zatwierdzony Uchwala neZPZRN-X1/2022

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Biaty Wschod” w dniu
20.09.2022r., 1 obowiazuje od dnia podpisania.

Z dniem obowigzywania traci moc dotychczasowy obowiazujacy regulamin.
uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 17/RN-X/2016 z dnia 13.09.2016r.
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