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Dekretacia 7, P7, PE, ?Eﬁ
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Bialy Wschod”, kidre odbyto sie
11.06.2024 roku o godz. 16.00 w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Bialy Wschod” przy
ul. Grazyny 3.
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W posiedzeniu wzieli udziat czionkowie Rady Nadzorczej w skiadzie:
1. Agata Blaszczyk

2. Alf Genowefa
3. Boratyn Pawel

4. Kotkowska Grazyna
5. Kosidlowska Barbara
6. Lisiak Ireneusz

7. Niechciat Paulina

8. Peszkowska Maria
9. Tuszynska Anna

W posiedzeniu uczestniczyli rowniez: Prezes Zarzadu p. Michal Florek, Z-ca Prezesa Zarzadu
p. Jerzy Kiryk, Radczyni Prawna p. Magdalena Zarzycka oraz protokolantka p.

Proponowany porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej i zatwierdzenie porzadku obrad,

Przyjgcie protokotu Nr 22 z posiedzenia w dniu 14.05.2024 roku,

Biezgce informacje Zarzadu,

Zmiana uchwaty o powotaniu komisji ds. zieleni — podjecie uchwaty,

Powotanie zespotu dziatajgcego przy komisji ds. zieleni — podjecie uchwaty,

Omowienie spraw bedgcych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 15.06.2024r,
Odstapienie od procedury przetargowej na wylonienie firmy odpowiedzialnej za pielegnacje
krzewdw — podjecie uchwaty,

Sprawy organizacyjne — wolne wnioski,

Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia, zakonczenie obrad.
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Ad 1

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 11 czerwca 2024 otworzyla Przewodniczaca Rady
p. Anna Tuszynska witajgc cztonkéw Rady i czionkow Zarzadu Spoidzielni. Po  upewnieniu sie, ze
czionkowie Rady dostali zawiadomienie wraz z porzadkiem obrad w terminie i po stwierdzeniu
obecnosci 8 czionkow Rady (p. P. Boratyn usprawiedliwit pozniejsze przybycie) Przewodniczaca Rady
stwierdzita, Ze posiedzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat. Nastepnie zapytata, czy
czionkowie Rady wnoszg ewentualne uwagi do porzgdku obrad.

P. Ireneusz Lisiak przywotujac przepis § 105 Statutu wnidst o wykreslenie z porzgdku obrad punkiu 4
"powotanie zespotu dziatajgcego przy komisji ds. zieleni — podjecie uchwaly". Jak uzasadnii, w
pierwszej kolejnosci nalezy stworzy¢ regulamin dziatania komisji ds. zieleni, a w nastepnej kolejnosci
powolywac taki zespdt.

P. Tuszynska wyjasnita, Ze uchwata o powotanie zespotu dziatajgcego przy komisji ds. zieleni, miata byc
podjeta po tym, jak miata by¢ doprecyzowana uchwala o komisji ds. zieleni, gdzie miaty sie znalezé
przepisy uszczegdtawiajgce. Po dyskusji z radczynig prawng ustalono, ze istnienie komisji i zespotu
ds. zieleni bedzie mozliwe po stworzeniu regulaminu. Dlatego w dniu dzisiejszym nie bedzie
podejmowana uchwata dotyczgca komisji, ani zespotu dzialajgcego przy komisji. W zwigzku z tym p. A.
Tuszynska poinformowata, e przychyla sie¢ do wniosku p. Lisiaka i do jego wniosku dodaje swoj
wniosek o wykreslenie z porzadku obrad réwniez punkiu 4 Obydwa wnioski. Poddane pod glosowanie
whioski zostaty przyjete jednogioénie ( 8 gloséw — za, 0 — przeciw),

P. I. Lisiak zglosit nastepny wniosek, o przesunigcie punkt 8 sprawy organizacyjne — wolne wnioski po
;?ta@nie terminu nastepnego posiedzenia, ktdre jest przewidziane w punkcie 9.

jeb;fani przyjeli ten wniosek przez aklamacje. Po wykresleniu punkiu 4 i 5 zmienila sie numeracja
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punktow porzadku obrad i zmienita sie kolejnos¢ ostatnich punkidw. W glosowaniu- porzgdek obrad
Z powyzszymi zmianami zostat przyjety jednoglosnie — 8 gloséw za, 0 — przeciw,

Przyjety porzadek obrad;

1. Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej i zatwierdzenie porzadku obrad,

2. Przyjecie protokotu Nr 22 z posiedzenia w dniu 14.05.2024 roku,

3. Biezace informacije Zarzadu,

4.Omodwienie spraw bedgcych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 15.06.2024 r.,

5. Odstapienie od procedury przetargowej na wyltonienie firmy odpowiedzialnej za pielegnacie krizewdw
- podjecie uchwaly,

6. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia,

7. Sprawy organizacyjne — wolne wnioski, zakorczenie obrad.

Ad 2.

Przewodniczgca Rady poinformowata, Zze po zapoznaniu sie z protokolem z poprzedniej RN i
wprowadzeniu drobnych uzupeinien, nie wnosi zastrzezer do jego tresci. Nikt inny nie wnidst do
protokolu uwag i Przewodniczgca Rady poddata pod glosowanie jego przyjecie. Protokot nr 22/RN-
X11/2024 z posiedzenia w dniu 14.05.2024 roku zostal przyjety jednogtoénie — 8 glosow za, 0 — przeciw,

Ad 3.
Informacije na temat wazniejszych spraw technicznych przekazat Zastepca Prezesa p. Jerzy Kiryk.

1. W budynku Siewna 21d klatki 1-6 trwaja prace malarskie klatek schodowych; zakoficzenie prac
planowane jest na 18.06. br. W nastepnej kolejnosci firma przechodzi z malowaniem klatek na
budynek Siewna 23. Po wykonaniu prac malarskich w budynkach zostang zaloZone na
parterach, zdjete wczesniej grzejniki. Firma elekiryczna porzgdkuje instalacje na klatkach
schodowych.

2. Firma MK-FLIZ M. Kodziejczyk ukonczyla ukiadanie ptytek w klatce 11 1l Siewna 21 a; na klatki 3
i 4 bedzie dostawa plytek 24.06 i wowczas rozpoczng sie prace.

3. 0d.27.05. przystgpiono do modernizacji c.o. na klatkach schodowych, uporzgdikowania kabii,
a od 3.06. do malowania kiatek schodowych w budynku Baltycka 26.

4. Firma Lawina przystgpita do modernizacji c.o. W budynkach Siewna 21 a, Slewna 23,
Mackiewicza 18 polegajgcej na likwidacji grzejnikdw na poipietrach i montazu nowego grzejnika
na parterze.

5. W zwigzku ze zdarzeniem dewastacji szlabanow ziecono montaz kamer skierowanych na
szlabany mienia Spéldzielni ul. Pachonskiego 30 i 34 oraz zdecydowano o zmniejszeniu
ramienia jednego ze szlabandw. Szlabany i ich czesta dewastacja powodujg, Zze naprawy sg w
wigkszoéci finansowane z ubezpieczenia, bedzie to mialo wplyw na wysokosé stawki
ubezpieczenia w przysziym roku.

6. Uzupelniono piasek przy urzgdzeniach zabawowych na placach zabaw oraz wymieniono piasek
w piaskownicach.

7. Zakonczono przetarg na roboty brukarskie drog: przed Mackiewicza 20 oraz chodnika przy
Siewne] 21d — wybrano firme Drog-Bit. Konrad Odrzywotek. Roboty brukarskie zostang
rozszerzone o roboty na mieniu. W porozumieniu z mieszkancami, przy okazji remontu drogi
zostanie wozona kostka o pow. 20m?, na istniejgcym podiozu betonowym, w miejscu zapadliska
gdzie zbiera sie woda, przed usytuowanymi tam dzwonami.

8. Wystepujg czeste awarie instalacji kanalizacji | wody zimnej w budynkach wysokich. Obecnie
usuwana jest frudna awaria wody wysokiej w budynku Pachofskiego 34.

9. W niedlugim czasie zostanie ogloszony przetarg na podigczenie c.w.u. do pozostatych
4 budynkdw: Turystyczna 5,6, Bursztynowa 1 i Siewna 21.

(Ma zebranie dotart p. Pawet Boratyn, stan cbecnych - 8 czionkdw).

P. A. Tuszynska zwrécila sie z pytaniem odnosnie niejasnosci w dokumentach przetargowych dot.
oswindczenia oferenta, kidry wyraza zgode na udostepnienie treéci umowy czionkom Spoidzieini. Taki
z,'apiis pojawia sie w przetargach organizowanych przez Zarzad. Pytanie brzmialo: dlaczego takiego
vymagania nie ma w zapytaniach ofertowych.




P. Kiryk wyjasnit, ze jest to niedopatrzenie i ten zapis trzeba uzupetnié w Regulaminie przetargéw;
zapis ten bedzie stosowany przy ogtaszaniu nastepnych przetargéw.

P. Tuszynska zwrdcita uwage na niefortunny zapis w ogloszonych przez Spotdzielnie przetargach i
zapytaniach ofertowych. W ogloszeniach umieszcza sie sformutowanie ,zwigzanie z ofertg”, natomiast
poprawny zapis to , zwigzanie ofertg”. Po krotkiej dyskusji i wyjasnieniach p Radczyni Prawnej p. Kiryk
zobowigzat sie do stosowania prawidtowego nazewnictwa.

P. Tuszyniska zapytata, z czego wynika krétki czas od zakorczenia postgpowania przetargowego do
rozpoczecia robot. P. Lisiak stwierdzit, Ze nie rozumie uwagi dotyczacej narzucania krotkiego terminu
wykonania prac. Przeciez pracodawca dla firmy przyjmujacej zlecenie jest Spoidzielnia, ktérej zalezy
na wykonaniu zlecenia jak najszybciej. P. M. Peszkowska tez zwrécita uwage na zbyt rygorystyczne
okreslanie terminéw, uwaza, ze nalezy oferentom da¢ wiekszg elastyczno$é terminéw, bo tym
sposobem zaweza sie ilos¢ ofert, ktdre moglyby wplynaé na ogloszenia.

P. Kiryk nie zgodzit sie z tym informujgc, ze stosuje sie elastycznosé, okreslajgc czasokres wykonania
prac w okresie ,od do”, ale ten czas nie jest Scidle okreslony i zawezany.

Kontynuujac temat przetargdw, p. Tuszynska przekazata ustalenia podjete na Komisji Technicznei.
Mianowicie ustalono, ze w kompetencjach Rady Nadzorczej nie lezy doradzanie Zarzadowi wyboru
firmy. Dopuszczalne jest natomiast opiniowanie i uczestniczenie w czasie odbywanych przetargéw
wylacznie w charakterze obserwatorow.

P. J. Kiryk uzupetnit informacje dotyczgcg pracy Zarzadu i poinformowat o pismach skierowanych
do odpowiednich wiadz w sprawie ekranéw dzwiekochionnych wzdluz ul. Opolskiej oraz hatasu /pisku/
jaki generuje tramwaj przy skrecie na ul. Siewnej.

P. A. Tuszyfiska poruszyta nastepna kwestie dotyczaca protokotow Zarzadu, w ktorych brakuje wielu
istotnych rzeczy. Mianowicie, porownywata protokoly Zarzadu z informacjg dotyczgcg zrealizowanych
remontéw w ubiegltym roku i okazuje sie, ze nie ma tam wszystkich zleconych prac na nierucho-
mosciach, a powinno fo by¢ umieszczone w postaci uchwaty w protokole.

W niekt6rych protokofach brakuje doprecyzowania, jakich budynkéw dotyczy praca, jaka firma ja
wykonuje i za jakg kwotg. Np. ods$niezanie spustow dachowych na Pachonskiege (brak firmy i kwoty);
usunigcie awarii kanalizacji (jest podana kwota, ale nie wiadomo, na ktérym budynku) .

Dlatego wnosi o podjgcie wniosku, aby protokoty Zarzadu byly sporzadzane z wiekszg starannoscia
i zeby kazdy wydatek znalazt potwierdzenie w uchwale Zarzadu.

P. Kiryk poinformowat, ze czes$é robot zatwierdzonych do wykonania wynika z umowy podpisanej
z wykonawcy i wowczas nie ma wyszczegOlnionych kwot, ktdra jest zawarta w kosztorysie
podwykonawczym. Zaznaczyt, ze kazda wydatkowana kwota powyze] stu ziotych jest podejmowana
uchwata. Oswiadczyl, Zze wyjasni wszystkie watpliwe sprawy, kidre beda mu przedstawione

P. Tuszynska wybidrczo wykazata braki w zapisach protokotéw Zarzadu, a p. Kiryk na kazdy z nich
udzielat szczegdtowych wyjasnien.

P. Ireneusz Lisiak stwierdzit, ze wobec informacji Przewodniczacej RN, ze tych brakéw w protokotach
nie jest tak duzo, nie widzi potrzeby podejmowania wniosku, poniewaz wystarczy w tym temacie
notatka w protokole z zaleceniem dla Zarzgdu o wieksza doktadnos¢ protokolowania posiedzen
Zarzadu.

Przewodniczaca RN poruszyta spraweg planu ogdélnego, do kiérego wnioski mozna jeszcze sktadaé do
konca czerwca br. W dyskusji nadal wskazano na trzy lokalizacje, miedzy innymi na Mackiewicza oraz
dziatki, na ktérych sg garaze i plac manewrowy, Zarzad zobowigzat sie wystgpié do Miasta
w sprawie sposobu zagospodarowania tych dziatek.

Ad 4.

P. Prezes Florek poinformowat, ze do Spdéidzielni wplynely w {rybie par. 95 ust 2 Statutu 2 zadania
i 1 poprawka w trybie par. 95 ust3, ktore zostaly przestane w dniu dzisiejszym mailem do cztonkow
Rady Nadzorczej. 10.06. wplyneta poprawka p. do proponowanej uchwaly postulacyjnej
w sprawie zieleni. Poprawka dotyczy punktu (I} odno$nie uzywania dmuchaw. P. Prezes zapoznat
zebranych z pelng trescig poprawki; poprawka bedzie poddana pod gtosowanie na WZ.

Natomjast w dniu dzisiejszym p. ip. ztozyli poprawki do projektowanych zmian do
St'atut_ﬁ, ktére po posegregowaniu zostang przestane mailem do czionkéw RN i takze poddane pod
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glosowanie na Walnym Zgromadzeniu.
Pani G. Alf poinformowata, ze w dniu dzisiejszym w trakcie odbywania dyzuru zgtosit sie p.

... Z Wnioskiem w sprawie usunietych zapisow, dot. kto nie moze kandydowa¢ do RN. Nastepnie
Cztonkowie Rady z udzialem czionkéw i Radczyni prawnej przeprowadzili dyskusje

odnoénie niektorych zmian do Statutu oraz Regulamindw, ktére bedg przedtozone do uchwalenia na
Walnym Zgromadzenie.

P. Prezes przedstawit projekt podzialu nadwyzki bilansowej za 2023 rok, ktéry zostanie przedstawiony
na WZ. Zarzad proponuje przeznaczaé nadwyzke bilansowa na nastepujgce cele:

1} fundusz zasobowy w kwocie 1 188 329,02 zi

2) fundusz remontowy mienia w kwocie 200 000,00 zi

3) fundusz celowy "Rewitalizacja zieleni" w kwocie 200 000,00 zt
Jezeli WZ podejmie uchwate o zmianie przeznaczenia kwoty 1,5 min, ktéra byta przeznaczona na
wykup gruntu, na fundusz zasobowy, Spéidzielnia bedzie wtedy dysponowacd pokazng kwotg, z ktorej
mozna finansowac inne projekty. Z funduszu zasobowego bedzie mozna finansowaé remonty na
nieruchomosciach, ktére nie maja na to w danej chwili funduszy, a nastepnie nieruchomosé bedzie
musiata sptaca¢ zadtuzenie. W dyskusji na ten temat, czy konieczne bedzie stworzenie w tym celu
regulaminu, Rada postanowita, ze nalezy opracowaé stosowny regulamin.
Przy tej okazji, Przewodniczaca Rady zwrécita uwage, ze zostat ztamany Regulamin tworzenia
funduszu remontowego, przy tworzeniu planu remontéw na 2024 rok. P. Prezes przyznat, ze ten
Regulamin z lat ubiegtych i aneks do niego jest wadliwy, i nalezy go opracowaé na nowo. P. Prezes
zapewnit, ze po Walnym Zgromadzeniu Zarzad zajmie sig tym problemem.

Adb

Przed przystapieniem do omawiania tematu i podjeciem uchwaty dotyczacej odstapienia od procedury
przetargowej na wybor firmy do wykonania pielggnacji krzewdw, Przewodniczaca Rady wyswietlita na
ekranie zdjegcia obrazujgce efekty pracy firmy, ktéra wykonata ciecia krzewow..

Jak mozna byto zaobserwowaé na zdjeciach, ciecia nie zostaly wykonane profesjonalnie, (min. zamiast
starych, zeschnigtych gatezi zostaly wyciete kwitngce jasminy i bzy. Natomiast u nasady krzewow
pozostawiono uschnigte odrosty. Wiekszos¢ krzewow nie wymagata ciecia) i stad nasuwa sie refleksja,
czy firma zbyt gorliwie nie potrakiowata zlecenia majac na wzgledzie zaptate od sztuki.

P. Prezes wyrazit zaskoczenie z pokazanych efektow pracy firmy zieleniarskiej, ktora okresla sie jako
profesjonalna, posiada dobre opinie od Miasta. W zwigzku z powyzszym jak poinformowat p. Jerzy
Kiryk, trzeba bedzie rozpisac przetarg, ktory moze wytoni¢ niekoniecznie taniego wykonawce, ale ktéry
spelni oczekiwania.

P. Lisiak zapowiedziat, ze wkrotce zlozy wniosek o zwigkszenie etatu w Administracji i zatrudnienie
pracownika, ktory profesjonalnie zajmie sie zielenig. Poniewaz nie mozna obcigzaé jednego pracownika
trzydziestoma budynkami i jednoczesnie zajmowaniem sie zielenig, w tym koszeniem trawnikow. P.
Peszkowska uwaza, ze wystarczy zatrudni¢ na umowe zlecenig, np. emerytowana osobe pracujaca
Kiedy$ w zieleni miejskiej, na czas prowadzenia prac z tym zwigzanych.

P. Tuszyriska podsumowata dyskusje mowige, ze po to powstata komisja ds. zieleni, zeby mieszkarcy
mieli mozliwos¢ sig¢ wypowiedzie¢ i stworzy¢ jaki$ plan, jakie krzewy usunaé, a co zasadzié, zeby
stworzy¢ dobry wizerunek zieleni na osiedlu.

W wyniku przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza nie podjeta gtosowania nad odstapieniem od
procedury przetargowej na wytonienie firmy odpowiedzialnej za pielegnacje krzewow.

Ad 6.

Rada Nadzorcza w porozumieniu z Zarzgdem ustalifa termin nastepnego posiedzenia na 16 lipca
2024 1. 0 godz. 16:00 w swietlicy Spotdzielni.

Ze wzgledu na okres urlopowy Rada podjeta decyzje o nie odbywaniu dyzuru czionkow Rady
wj rrilyizesiqcach lipiec-sierpienn. W glosowaniu wniosek ten zostat przyjety wiekszoscia glosow
(8 ;_%1 przeciw).
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Ad7.

Przewodniczgca RN zapoznata zebranych z pismami nastepujgcych czlonkow:

Pismem Zarzgdu do p. i, ktory zwrocit sie z problemem dotyczgeym zwrotu kwoty 391,15
zt i domaga sig wyjasnienia w jaki sposob ta kwota zostata wyliczona. W odpowiedzi Zarzgdu na pismo
p. nie zostalo to wyjasnione, nie poruszono réwniez innych spraw, o ktérych pisze
p. g

Rada postanowita (9 gtoséw za) upowazni¢ nastepujace osoby: p. A. Tuszynska , p. M. Peszkowska,
p. P. Boratyn, p. G. Koltkowska, do wyjasnienia powyZszej sprawy. Ustalony termin spotkania
wybranych cztonkow uzgodniono na 25.06.br. {j. wtorek, godz.16,00.

Pismem p. w sprawie, ktory poinformowat o nie zrealizowaniu wniosku zgloszonego kilka
miesigcy temu na zebraniu mieszkancéw w sprawie umieszczeniu znaku zakazu jazdy na deskorolkach
po schodkach przed klatkg 7 Siewna 23. Inne sprawy, ktére zglosit p. to naprawa opaski wokét
budynku i zapadnietej kostki brukowej. P. Kiryk poinformowat, Zze sg to drobne roboty i zostang
zlecone firmie brukarskiej, ktéra bedzie wykonywata wigksze zlecenie przy innym budynku.

W pismie p. skarzy sie na uzytkowanie placu zabaw przez dzieci z prywatnego przedszkola,
ktorych opiekunowie zamykajg plac i nie wpuszczajg dzieci mieszkancow osiedla.
Pismem p. ktory kolejny raz zwraca sie w sprawie fotowoltaiki w budynku Siewna 23. P. Kiryk

poinformowat na jakim etapie zatatwiania znajduje sie sprawa.

P. Maria Peszkowska zwrécita sie do Prezesa o wywieszenie na drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych apelu do mieszkancéw o zachowanie czujnosci przed obcymi w zwigzku z okresem
urlopowym.

Przewodniczgca Rady poinformowata, Ze trwaja rozmowy w UM Krakowa w sprawie utworzenia parku
~siewna”. Miasto przeznacza 200 tys. zl na konsultacje spoleczne i projekt.

Przewodniczaca Rady przypomniata o terminie nastepnego posiedzenia Rady, podziekowata
uczestnikom za udziat w posiedzeniu i zamkneta obrady Rady Nadzorczej w dniu 11 czerwca 2024
roku.

Protokdt zostat sporzgdzony na 5 stronach w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach. Kazda
strona zostata podpisana przez sporzadzajacy protokét, Sekretarza RN oraz Przewodniczgcg RN.

Zatgczniki do protokotu:
1. Porzadek obrad,
Lista obecnosci,
Biezgce informacje Zarzadu, Informacje Pionu Technicznego,
Zmiany w Regulaminie WZ,
Whiosek Komisji ds. Zieleni na WZ,
List mieszkanca — p.
List mieszkanca — p.
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